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Gemeinde Bottingen
Landkreis Tuttlingen

Satzung

iiber den Bebauungsplan ,,Kuhwasen*

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 74 Landesbauordnung fiir Baden-
Wiirttemberg und § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg hat der Gemeinderat der
Gemeinde Bottingen den Bebauungsplan ,,Kuhwasen“ in éffentlicher Sitzung am 04.11.2002
als Satzung beschlossen-

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 15.07.2002
mafigebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Dem Lageplan mit zeichnerischem und textlichem Teil vom 15.07.2002.
2. Der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nach § 8 a BNatSchG vom 20.06.2002.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Landesbauordnung handelt, wer aufgrund von § 9 Abs. 4
BauGB 1.V.m. § 74 Landesbauordnung ergangenen Bestandteile dieser Satzung zuwider
handelt.

§ 4 Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung seiner Genehmigung in
Kraft (§ 10 Abs. 1, 2 u. 3 BauGB).

Oftin n den 05. November 2002

Al

meister

(9)<}

/

{

uttlingen, den(’§ 42, 200

Lcndm‘f: mt, -
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1. Rechtsgrundlagen

m | andesbauordnung (LBO) fur Baden-Wrttemberg
i.d.F. vom 19.12.2000 (GBI. S. 760)

= \erordnung Qber die schadlose Beseitigung von Niederschlagswasser
vom 01.01.1999, aufgrund von § 45 b Abs. 3 WG

2. Ortliche Bauvorschriften

2.1 Dachform und Dachneigung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Zulassig sind Pultddcher mit einer Dachneigungen von mindestens 7° bis maximal 10°.
- siehe Anlage "Detailzeichnung Schuppen"

2.2 Bauausfiihrung, Dacheindeckung

AuBlenwande und Tore Uber 1 m Breite sind in Holzkonstruktion oder mit Holzverkleidungen
herzustellen. Als Spritzwasserschutz sind maximal 50 cm hohe massive Sockel zulassig.

Dacheindeckungen sind nur in rotbraunen Farbténen zuldssig.

2.3 Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)
Werbeanlagen sind nicht zulassig.




2.4 Gestaltung und Nutzung unbebauter Fldchen und Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die der inneren Erschlieung der Schuppen dienenden Flachen sind als wasserdurchlassige
Schotterdecken herzustellen.

AuRerhalb der Schuppen sind Lagerungen und Ablagerungen jeglicher Art, mit Ausnahme
der Lagerung von Brennholz an den AuRenwénden der Schuppen, nicht zuléssig.
Insbesondere ist das Abstellen von Kraftfahrzeugen, Geraten, Wohnwagen und sonstigen
Materialien nicht zuléassig.

Unbebaute und nicht der ErschlieRung dienende Fléchen (gemaR Plandarstellung) sind als
Grunflachen anzulegen.

Einfriedungen sind nicht zulassig.

2.5 Ableitung von Niederschlagswasser
Das auf den Grundstiicken anfallende Regenwasser ist vor Ort zu versickern.

3. Hinweise

3.1 Kanalisation, Wasserversorgung

Der Geltungsbereich des "SO - KUHWASEN" erhdlt keinen Anschluss an einen
Abwasserkanal und keine Wasserversorgung.

Aufgestellt:

Béttingen, den 21. 06. 2002

Minder
(Burgermeister)

Ausgefertigt:

13, DEZ. 2002

Bottingen, den .......0 0L

Minder
(Burgermeister)

Genehmi
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1. Rechtsgrundlagen
Dem Bebauungsplan liegen zu Grunde:

B Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 S. 137),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13. September 2001 (BGBI. | S. 2376, 2398)

B Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

® Planzeichenverordnung (PlanV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

B Gemeindeordnung (GemO) flir Baden-Wiirttemberg
in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. 2000 S. 581)

® Bodenschutzgesetz (BodSchG) fur Baden-Wiirttemberg
vom 24. Juni 1991 (GBI. S. 434), geandert durch Gesetz vom 12. Dezember 1994 (GBI. S. 653)

B Gesefz zum Schutz des Bodens (BBodSchG)
vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502)

B | andesbauordnung (LBO) fir Baden-Wiirttemberg
i.d.F. vom 19.12.2000 (GBI. S. 760)

= Verordnung Gber die schadlose Beseitigung von Niederschlagswasser
vom 01. Januar 1999, aufgrund von § 45 b Abs. 3 WG durch das Wasserrechtsvereinfachungs-
und beschleunigungsgesetz vom 16 Juli 1998 (GBI. S. 422)

2. Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 15 BauNVO)

2.1.1 Sondergebiet SO (§ 11 BauNVO)

Zulassig sind ausschlieBlich landwirtschaftliche Maschinen- und Gerateschuppen sowie
der Futterbergung dienende Schuppen. Die Lagerung von Brennholz innerhalb der
- Schuppen sowie an den Aulenwidnden der Schuppen ist zuldssig.

Einrichtungen, Einbauten und sonstige Anlagen, die einem Daueraufenthalt von Perso-
nen und Tieren dienen kénnen, sind nicht zugelassen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keinerlei Feuerstellen zuléssig.
Ferner ist es nicht statthaft, Fahrzeuge mit Verbrennungsmotor dort unterzustellen.”

2.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m §§ 16 - 21 BauNVO)

2.2.1 Grundflache (§ 16 BauNVO)

Gemaf Planeinschrieb im Bebauungsplan - zeichnerischer Teil.
Die Grundflache der Schuppen ist begrenzt auf 7 x 10 m.

2.2.2 Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Gemal Planeinschrieb im Bebauungsplan - zeichnerischer Teil.

Die maximal zuldssige Gebdudehdhe, gemessen von der Oberkante RohfuBbodenhéhe
bis zur Dachoberkante der Schuppen ist festgesetzt auf 5,00 m (vgl. "Detailzeichnung
Schuppen™).




2.3 Bauweise, (iberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflaichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m §§ 22 - 23 BauNVO

2.3.1 Bauweisen (§ 22 BauNVO)
Offene Bauweise

2.3.2 Baugrenzen (§ 23 BauNVO)

GemalR Planeinschrieb im Bebauungsplan - zeichnerischer Teil.

2.3.3 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflidchen (§ 23 BauNVO) u
Nebenanlagen sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zugelassen.

Unbebaute und nicht der ErschlieBung dienende Flachen sind als Grunflachen
anzulegen.

2.3.4 Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschiittungen und Abgrabungen sind nicht zuldssig.

2.4 Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Gemal Planeinschrieb im Bebauungsplan - zeichnerischer Teil.
Die ErschlieBungsflachen sind wasserdurchlassig, mit Schotterbeldgen, auszubilden.

2.5 Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

2.5.1 Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

GemaéR Planeinschrieb im Bebauungsplan - zeichnerischer Teil.

2.5.2 Wassergefihrdende Stoffe

Ein Umgang mit oder eine Lagerung von wassergefdhrdenden Stoffe ist im Plangebiet
nicht zulassig.

2.5.3 Schutz von Béden und Vegetation

Der Oberboden und der kulturfahige Unterboden sind bei Erdarbeiten getrennt auszu-
bauen, zu sichern Lg_nd, soweit zum Auffiillen von Fundamentgrében notwendig, sach-
gerecht zu lagern. Uberschiissiger Boden ist abzufahren.

Die Baustellenabwicklung ist so zu organisieren, dass Uber einen 3 m breiten Arbeits-
raum um das Bauvorhaben hinaus, die vorhanden Vegetation nicht geschadigt wird.

Der Boden auflerhalb dieses Bau- und Arbeitsraumes darf nicht von Baufahrzeugen
befahren oder als Lagerflachen genutzt werden. DIN 18920 ist zum Schutz der Vegetati-
onsfldchen anzuwenden.




2.6 Bindungen fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

2.6.1_Erhaltung von sonstigen Bepflanzungen

GemaB Planeinschrieb im Bebauungsplan - zeichnerischer Teil.
Die vorhandene waldartige Vegetation ist zu erhalten.

2.6.2 Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Auf den im Bebauungsplan - zeichnerischer Teil - dargesteliten Standorten sind grof3-
kronige Laubbaume zu pflanzen.

Weiterhin sind die im Bebauungsplan - zeichnerischer Teil - dargestellten Flachen zu

50 % mit Baumen und Straucher zu bepflanzen. Dazwischen liegende Freifldchen sind
mit standorttypischen Saatgutmischungen einzuséen oder kénnen sich selbst Uberlassen
bleiben und verbuschen. Eine regelmaBige Pflege ist nicht zwingend erforderlich.

Die Auswahl der Gehdlze ist nach den der "Begriindung" zum Bebauungsplan beiliegen-
den Pflanzenlisten zu treffen.

3. Hinweise (§ 9 Abs. 6 BauGB)

3.1 Denkmalschutz (§ 20 DSchG)

Sofern zufallige kulturgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden ist unverziglich das
Landesdenkmalamt, Archdologische Denkmalpflege, Marienstra3e 10a, 79098 Freiburg,
Tel. 0761/207120, zu benachrichtigen. Das Amt ist auch hinzuzuziehen wenn alte Grenz-
steine oder Ahnliches von den Baumafinahmen betroffen sein sollten.

Aufgestellt:

Béttingen, den 21. 06. 2002

Ausgefertigt:

Minder
/ (Burgermeister)

Genehmigt _/ _
aufgrund § A /f/fj\'.' Z /‘3(11 é/f

Tuttlingen, den S /2. 2042 6
Landratsgmt /
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1. Anlass der Planaufstellung

Die Gemeinde Bottingen mochte zur Existenzsicherung der am Ort ansassigen Neben- und Voli-
erwerbslandwirte durch die Schaffung einer Maglichkeit zur Errichtung von landwirtschaftlichen Lager-
schuppen beitragen. Um eine Zersiedlung der Landschaft zu vermeiden, bendtigt die Gemeinde dazu
einen zuséatzlichen Standort. Das bisherige Schuppengebiet ist aufgefillt und kann nicht erweitert
werden.

Um die Errichtung einer Schuppenkolonie zu erméglichen, wurde mit Verordnung des Landratsamtes
Tuttlingen das Plangebiet, zusammen mit dem angrenzenden Sportgelénde, aus dem Landschafts-
schutzgebiet "Sommerschafweide am Eingang zum Schéfertal, im Grauental, Kuhwasen und am Hiih-
nerbiihl" gegen Hereinnahme anderer Flédchen herausgenommen.

2. Plangebiet und Umfeld

2.1 Bestandsverhailtnisse

Das geplante Schuppengebiet grenzt unmittelbar éstlich an das Sportgelande von Béttingen an. Von

der LandesstraRe L 438 fuhrt ein von Parkierungsanlagen begleiteter Weg zu den Sportanlagen. Die-
ser setzt sich als landwirtschaftlicher Weg ins Grauental fort. Der Weg soll kiinftig auch der Erschlie-

Rung des auf seiner Nordseite geplanten Schuppengebietes dienen.

Bei der bewaldete Flache, in der das Schuppengebiet entstehen soll, handelt es sich um eine ehe-
malige Schafweide mit lichtem Kiefernbestand. Heute ist der Bereich jedoch mehr oder weniger dicht
mit Kiefern bestockt. Die Baume haben einen Durchmesser bis 30 cm erreicht. Oftmals sind die Alt-
baume mehrtriebig und vereinzelt noch tief beastet. Nach Osten falit das Gelande starker ab, hier wird
der Wald dichter.

Ca. 40 bis 50 m vom Weg entfernt fallt das fur das Schuppengebiet vorgesehene Gelénde relativ steil
nach Norden ins Grauental ab. Der Steilabfall ist ebenfalls mit Kiefer bewachsen, dazwischen stehen
einzelne Fichten die nordseitig einen insgesamt lockeren und gebuchteten Waldtrauf bilden. Ein Frei-
bereich am Hang ist mit Farn bedeckt.

Im Unterwuchs des Waldchens findet sich tiberwiegend ein Altgrasbestand. An Lichtungsstellen ha-
ben sich Wildrosen, Holunder und Himbeeren angesiedelt, jedoch ist insgesamt keine tippige Strauch-
schicht entwickelt. Vereinzelt sind Bergahorn-Samlinge angeflogen.

An der Stdwestseite, beim Sportplatz, findet man noch einzelne niedrige Wachholder, Zeugnisse des
ehemaligen schafbeweideten Magerrasens. Sie leiden unter der starken Beschattung.

Randstandig stehen in lichtem Abstand Fichten, die ebenfalls bodennah beastet sind. Eine luckige,
zum Teil gebuchtete Waldrandzone hat sich entwickelt.

Forstwirtschaftlich handelt es sich um keinen wertvollen Bestand.

Die Umgebung ist ebenfalls von einer Vielzahl lockerer Kiefernbestande mit Altgrasunterwuchs ge-
pragt. Solch ein lockerer Kiefernwald stockt auch unterhalb des landwirtschaftlichen Weges auf einer
Béschung .

2.2 Landschaftsbild

Die Waldbestzinde am Nordhang des Grauentals erstrecken sich bis hinauf auf die wenig bewaldete
Hochflache. Aufgrund ihrer lockeren Struktur und differenzierten Waldrandausbildung sind sie von ho-
hem landschaftsasthetischen Wert. Andererseits ist das Landschaftsbild im Bereich des geplanten
Schuppengebietes durch den Sportplatz und durch landwirtschaftliche Gebaude an der Zufahrt zu den
Sportanlagen bereits baulich vorbelastet. Besonders bei Dunkelheit tritt die intensive Nutzung durch
die Flutlichtanlage des Sportplatzes in den Vordergrund.

2.3 Abgrenzung des Geltungsbereiches
Das Plangebiet umfasst Teile des Flurstucks 1593 der Gemeinde Bottingen.




2.4 Eigentumsverhiltnisse
Die Grundstiicke befinden sich in Gemeindebesitz.

3. Einordnung in iibergeordnete Planungen

3.1 Flaichennutzungsplan

Das Plangebiet ist in der Dritten Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Verwaltungsgemein-
schaft Spaichingen nicht enthalten.

3.2 Landschaftsplanerische Beurteilung

Eine landschaftsplanerische Beurteilung des Standortes fand im Rahmen eines "Vorschlages zur An-
derung des Landschaftsschutzgebietes "Sommerschafweide am Eingang zum Schéfertal, im Grauen-
tal, Kuhwasen und am Hihnerbiihl”. im Rahmen dieser Expertise wurden hoherwertige Flachen zur
Aufnahme in das Landschaftsschutzgebiet vorgeschlagen. Die Anderung der Grenzen des Land-
schaftsschutzgebietes wurden zwischenzeitlich von der Unteren Naturschutzbehdrde vorgenommen.

4. Bestehende Rechtsverhiltnisse

Fur den Geltungsbereich des Plangebietes bestehen bisher keine planungsrechtlichen Festsetzungen.

5. Stadtebauliches Konzept - Planungsziele

5.1 Nutzungskonzept

Zur Férderung und zum Erhalt der am Ort ansassiger Nebenerwerbslandwirte sollen auf dem gemein-
deeigenen Grundstiick nach Bedarf Schuppen méglichst gleicher GréRe erstellt werden. Die eine
Grundfiache von ca. 7 x 10 m aufweisenden Schuppen sollen zum Abstellen von Maschinen und Ge-
raten sowie der Futterbergung und der Lagerung von Brennholz dienen.

Um das Landschaftsbild nicht zu verunstalten sind im Auf3enbereich, mit Ausnahme der Lagerung von
Brennholz an den Fassaden der Schuppen, keine weitere Nutzungen vorgesehen und zugelassen.

5.2 ErschlieBungskonzept

Das geplante Schuppengebiet wird liber einen vorhandenen Fahrweg von der L 483 aus erschlossen.
Der asphaitierte Weg dient auch als Zufahrt zum angrenzenden Sportgeléande. Im Randbereich sind
Parkflachen angeordnet. Ab Beginn des geplanten Schuppengebietes geht der Asphaltweg in einen
Schotterweg, der in die Flur fahrt, Gber.

Zur inneren ErschlieBung des Schuppengebietes dienen ausschlieilich geschotterte Fahrflachen. Die
Rangierflachen vor den offenen Einfahrseiten der Schuppen sollen in der Regel 12 m breit sein.

5.3. Gestaltungskonzept

Das Ordnungsprinzip sieht eine Gruppierung von Schuppen jeweils um einen gemeinsam nutzbaren
Hof vor (Rangierflache) So ordnen sich flinfzehn Schuppen um drei Hofbereiche an.

Mit einer Gebaudehéhe von max. 5 m gewahrleisten die Schuppen auch fir grofiere landwirtschaft-
liche Fahrzeuge funktionale Einfahrhéhen von ca. 4,5 m. Die Schuppen sollen sich optimale in die
Landschaft einfugen. Deshalb sind nur Holzbauweisen und Dacheindeckungen in rotbraunen Farb-
ténen vorgesehen.

In der Ansicht von Stiden her betrachtet entsteht eine abwechslungsreiche Abfolge von giebelstandi-
gen Schuppen und Hofzufahrten. Eine Baumreihe auf der Nordseite des Weges fihrt zusammen mit
dem vorhandenen kleinen Gehélzbestanden auf der Stidseite des Weges zu einer landschaftsgerech-
ten Eingriinung.

Im Norden schiebt sich eine aus fiinf Schuppen bestehende Randbebauung bis an den steileren
Hangabfall zum Grauental vor. Der vorhandene Kiefernbestand sorgt hier, erganzt durch groftkronige
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Baume zwischen den Schuppen, fir eine hervorragende Eingrinung aus nérdlichen und ¢stlichen
Blickwinkeln.

Zwischen dem Sportplatz und dem Schuppengebiet soll zur Eingriinung der Schuppen ein Geholz-
streifen von ca. 10 m Tiefe erhalten bleiben. Firr die innere Durchgriinung sorgen weitere
Pflanzgebote.

6. Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Zum Bebauungsplan "Schuppengebiet KUHWASEN" wurde ein Gutachten zur Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung nach § 8a BNatSchG erstelit. Das Gutachten liegt dieser Begrindung als Anlage
bei.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich fiir den Eingriff des Schuppengebietes in den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild wird durch MaRnahmen innerhalb (Ausgleichsmafinahmen) und aulRerhalb
(Ersatzmaflinahmen) des Plangebietes erreicht.

VermeidungsmafBnahmen

® Erhalt eines ca. 10 m breiten Geholzstreifens auf der Stirnseite des Sportplatzes zum Schup-
pengebiet; hierin selektives Freistellen der Restbestédnde an Wacholder (in der Sidwestspitze)

» Vermeidung von groReren Griindungs- und Erdarbeiten durch Beschrénkung des Schuppenge-
bietes auf den flach geneigten Bereich

® Wasserdurchlassige Befestigung samtlicher Fahr- und Rangierflachen

» Keine Ableitung von anfallendem Dachflachenwasser, sondern Versickern des von den Pultda-
chern abflieRenden Regenwassers (breitflachiges Abtropfen von der Dachkante, keine
Dachrinnen)

AusgleichsmaRnahmen
= Pflanzung von 22 grof3kronigen heimischen Laubbdumen
= Bindungen fir weitere Gehélzpflanzungen zwischen den Schuppen

ErsatzmaBBnahme

B Pflanzung einer Baumreihe aus Bergahorn auf der Béschung entlang des Zufahrtsweges,
stidlich des Parkplatzes (siehe Planskizze)

Die Schuppen kénnen wertvolle "6kologische Nischen" filr bestimmte Tierarten bereitstellen. Den Bau-
herrn der Schuppen wird daher empfohlen, durch die Einrichtung von Dachéffnungen, das Anbringung
von Nistgelegenheiten und die Herstellung sonstige Unterschitipfe einen Beitrag zur Erhaltung der hei-
mischen Tierwelt zu leisten.




6.1 Pflanzenlisten

Im Planungsgebiet sollen ausschlielich heimische und standortgerechte Gehélze, ausgehend von der
potentiellen naturlichen Vegetation gepflanzt werden.

Pflanzenliste A

GroRbéaume I. Ordnung
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Fagus sylvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Sorbus aria - Mehlbeere
Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Ulmus glabra - Bergulme

Pflanzenliste B

Stréaucher
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuss
Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weidorn
Crataegus monogyna - Eingriffliger Wei3dorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Juniperus communis - Wacholder
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe
Rhamnus catharticus - Kreuzdorn
Rosa rubiginosa - Weinrose
Rosa vosaiaca - Blaugriine Rose
Sambucus racemosa - Roter Traubenholunder
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