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GEMEINDE BOTTINGEN 28.11.2003
- Landkreis Tuttlingen -

Bebauungsplan ,,Spaichinger Weq IV* in Béttingen

1. Anderung ,,Spaichinger Weg IlI*

Begriindung nach § 9 (8) BauGB

mit Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nach § 21 BNatSchG

1.

Erfordernis der Planaufstellung

Der Gemeinderat hat am 10.03.2003 beschlossen, einen Bebauungsplan fur das
Gebiet ,Spaichinger Weg |V* aufzustellen. Die Ausweisung eines neuen
Gewerbegebiets ist erforderlich, da die Gemeinde Bauinteressenten derzeit keine
Bauflachen fiir die gewerbliche Nutzung anbieten kann.

Der Geltungsbereich schlielt an die bestehenden Gewerbegebiete ,Spaichinger
Weg II* und ,Spaichinger Weg lII* direkt an. Durch die Konzentration des Gewerbes
entlang des Spaichinger Wegs kénnen die Ubrigen Baulandreserven der Gemeinde
als Wohnbauflachen vorgehalten werden.

Der besondere Bedeutung kommt der Einordnung des Gebiets innerhalb des
Naturparks ,Obere Donau“ zu, ebenso der Erhaltung der Erholungsfunktion und
einer landschaftsbildvertraglichen Gestaltung.

Im Sudwesten von ,Spaichinger Weg lI* wird wegen einer Anderung von
Festsetzungen der Geltungsbereich aufgehoben und dem Geltungsbereich
~Spaichinger Weg IV* zugeordnet.

Auf einer Gesamtfliche von 4,08 ha stehen vier Baufelder mit einer Uberbaubaren
Grundstiicksfliche von 1,64 ha zur Verfugung, 1,1 ha als nicht Gberbaubare
Grundstiicksflachen. Fur die ErschlieRung werden 0,34 ha, fir Grin- und
Ausgleichsflachen 1,0 ha bendtigt.

Rechtsverhaltnis

Das Gebiet ist in der genehmigten 3.Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
der Verwaltungsgemeinschaft Spaichingen als Gewerbliche Bauflache
ausgewiesen.

Eine Vorpriifung des Einzelfalls nach § 3c UVPG ist wegen der Unterschreitung der
Eingangsschwelle (2,0 ha) mit 1,64 ha nicht durchzufihren.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb des Geltungsbereiches
der Rechtsverordnung tber den Naturpark Obere Donau vom 18.01 1992.

Die Gemeinde hat am 14.03.2003 beim Regierungsprasidium Tlbingen einen
Antrag auf Anderung der Grenze der inneren ErschlieRungszone von Bottingen
beantragt. Nach Auskunft des Regierungsprasidiums Tibingen sind beim
Landratsamt Tuttlingen keine Einwendungen gegen das Vorhaben eingegangen.
Damit ist bis zum Satzungsbeschluss mit der endgliltigen Zustimmung zu rechnen.
Der Planbereich wurde im Rahmen des Konsultationsverfahrens im Jahr 2000 aus
der NATURA 2000-Gebietskulisse herausgenommen.




Sidlich des Plangebietes befindet sich das gesetzlich geschltzte Biotop Nr. 252
(Flursticksgrenze 3450/1 und 3449). Das FFH-Gebiet ,GrofRer Hornberg FFH-
Biotop Nr. 7818301“ grenzt im Siden, Westen und Norden an das Plangebiet.

Die Lage des Plangebiets im Wasserschutzgebiet Zone Il erfordert bei allen
Baumalnahmen die Beachtung der Schutzgebiets-Rechtsverordnung des
Landratsamts Tuttlingen vom 22.04.2002 sowie der allgemein fur Wasser-
schutzgebiete geltenden Bestimmungen und Rechtsvorschriften.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom
AG.

Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich ,Spaichinger Weg IV* mit 4,08 ha bildet die westliche
Erweiterung von ,Spaichinger Weg llI*. Das Gelande steigt von Norden nach
Sitiden von 942 auf 962 m UNN an, dabei betragt die Héhendifferenz flr das zur
Bebauung vorgesehene Gebiet 10 m mit einem mittleren Gefélle von ca. 6%.

Die Anbindung des vorhandenen und geplanten Gebiets erfolgt Gber den
Spaichinger Weg und die RingerschlieBung ,Am Bannenberg"“.

Im zur Bebauung vorgesehenen Gebiet stehen unter den aufliegenden dinnen
Verwitterungslehmen Kalksteine des WeilRen Jura an. Mit Verkarstungs-
erscheinungen (Spalten, Dolinen) muss gerechnet werden. Daher wird fir alle
BaumaRnahmen eine frihzeitige ingenieurgeologische Grundungsberatung
empfohlen.

Die gegenwartige Nutzung des Plangebiets ist durch grof¥flachige Grinland-
bereiche aus ein- bis zweischirigen Wiesen gekennzeichnet.

Trotz intensiver landwirtschaftlicher Nutzung des Grinlands werden die
Biotopqualitat und Naturschutzfunktion als mittel eingestuft, die Bedeutung fiir die
Biotopvernetzung als mittel bis hoch bewertet.

Bauliche Eingliederung

Der Bebauungsplan ,Spaichinger Weg IV* wird als Fortsetzung der Gebiete
,Spaichinger Weg I und ,Spaichinger Weg 1ll“ geplant. Durch die gleiche Art der
baulichen Nutzung (GE) und dasselbe Maf} der baulichen Nutzung wird die
stadtebauliche Einheit angestrebt.

Die endgtiltigen BauplatzgroRen innerhalb der ausgewiesenen Baufelder werden
dem Bedarf entsprechend festgelegt.

Das Ortsbild wird durch die abgeschlossene Lage des Gewerbegebiets hinter dem
kleinen Fichtenwald im Nordwesten nicht beeintrachtigt.

Durch das Freihalten der talseitigen Flache nordlich des Spaichinger Wegs wird
zusammen mit der daneben liegenden Versickerungsanlage ein naturnah
gestalteter Bereich direkt am neuen Gewerbegebiet geschaffen. Die bestehenden
Baumgruppen und die geplante Baumreihe auf dieser Flache ermoglichen eine
bessere Einordnung der exponierten Fassaden des Gebiets ,Spaichinger Weg II”.




Umweltschiitzende Belange

Bei der Darstellung im FNP ist die Gebietsausweisung vom Gemeinderat
ordnungsgemal abgewogen worden.

Fir das Plangebiet wurde parallel zum Bebauungsplan ein Grinordnungsplan mit
integriertem Gutachten zur Eingriffs- und Ausgleichsregelung nach § 21 BNatSchG
erstellt. Der Griinordnungsplan gilt als Begleitungsplan zum Bebauungsplan — als
Selbstbindungsplan fiir die Gemeinde Bottingen. Grinordnungsplan und Gutachten
sind ein Element der Begrindung und konnen beim Rathaus in Bottingen
eingesehen werden.

Im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nach § 21 BNatSchG wurden
die Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild bewertet. MalRnahmen
zur Vermeidung und zur Kompensation der unvermeidbaren Beeintrachtigungen
innerhalb des Plangebietes (Ausgleichsmalnahmen) und auflerhalb des
Plangebiets (Ersatzmallnahmen) wurden benannt.

Folgende auf das Plangebiet bezogene Vorschlage des Grinordnungsplans
wurden in den Bebauungsplan dbernommen:

Ausgleichsmafllnahmen

Entlang des Spaichinger Wegs wird auf der Nordseite eine Reihe groRkroniger
Laubbdume gepflanzt und verkehrsbegleitende Griinflachen angelegt (A1). Neben
der Eingriinung steht hier die Funktion des Spaichinger Wegs als wichtige Ful3- und
Radwegeverbindung in die Landschaft im Vordergrund. Soweit mdglich, sollen
ergianzende Baumpflanzungen auf der Sudseite die einseitige Baumreihe
erganzen.

Der siidwestliche Rand des Gebiets zur offenen Landschaft wird mit einer dichten
Einpflanzung mit Baumen und Strauchern, der stidostliche Rand mit einer lockeren
Baumpflanzung versehen (A2). Beide Mafnahmen sollen die Einsehbarkeit des
Gewerbegebiets verringern, um die Konflikte mit der Erholungsfunktion im
Naturpark zu reduzieren. Die dichtere Bepflanzung nach Sldwesten ist in der
exponierten Lage dieser Seite zur offenen Landschaft begriindet, wahrend die
Siidostseite des Plangebiets durch die bewaldeten Kuppen des Bannenbergs und
des Galgenbergs weit gehend verdeckt werden.

Am siidlichen Rand dient die Anlage privater Grinflichen mit Badumen und
Strauchern, Hecken und Magerrasen der Vernetzung mit dem davor liegenden
Grinland und dem Biotop 252 (A3).

Die Flache nérdlich des Spaichinger Weges soll von einer Intensiv- in eine
Extensivweide oder —wiese umgewandelt werden (A4).

Pflanzbindungen auf privaten Grundstlcken und ergénzende Pflanzungen auf der
Ausgleichsflache (A4) sollen die Eingriinung der einzelnen Gewerbebaukorper
verstarken und so die Einfligung an den umgebenden Naturraum verbessern (A5,
A6). Dabei soll der landschaftstypische offene Charakter erhalten werden.

Zu den AusgleichsmaRnahmen gehdéren Hangwasserauffanggraben, Steinriegel,
Bepflanzungen von Laubbdumen und Strauchern einschlieBlich deren Unterhaltung
und Pflege. Auf die Bebauungsplanfestsetzungen gem. § 135 ¢ Nr. 1 BauGB wird
verwiesen.
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Die entstehenden Kosten werden anteilig nach § 135 a — ¢ BauGB an die kinftigen
Grundstlickseigentiimer verrechnet.

Ersatzmalnahmen

Als ErsatzmaRnahmen (E1 und E2) auBerhalb des Geltungsbereichs werden
Baumpflanzungen am Sportplatz Béttingen und eine Eingriinung der bestehenden
Gewerbebauten im Gebiet ,Spaichinger Weg 1I“ von Norden durch eine dreireihige
Hecke vorgesehen.

Zur Verwirklichung der Ersatzmafnahmen wird mit dem Landratsamt ein 6ffentlich
rechtlicher Vertrag abgeschlossen.

Wahrend die Eingriffe in Flora und Fauna durch Ausgleichs- und
Ersatzmafnahmen kompensiert werden koénnen, sind die Eingriffe in den Boden
kaum auszugleichen.

Daher muss auf sparsamsten Verbrauch der Boden geachtet werden. Neben der
Wiederverwendung des Bodenabtrags auf den nicht bebauten Grundstiicksflachen
gehdren dazu der sachgerechte Ausbau und die Wiederverwendung der Ober- und
kulturfahigen Unterbdden, flachensparende Stellplatzzufahrten und Vorkehrungen
zum Schutz der Bodenflachen auferhalb der Bau- und ErschlieBungsflachen.

ErschlieBung
a) Allgemeines

Die BaugebietserschlieRung erfolgt (iber den Spaichinger Weg und eine nach
Siiden abzweigende StraBe, die mit der bestehenden Stichstrale ,Am
Bannenberg® im Gebiet ,Spaichinger Weg IlI* zu einer Ringerschlieffung
verbunden werden kann.

b) VerkehrserschlieBung

Die RingerschlieRung erhélt eine Fahrbahnbreite von 6,0 m zuziglich des
Schrammbords mit 0,5 m und des Gehwegs mit 1,5 m Breite.

Spaichinger Weg

Er wird im Geltungsbereich mit einem Regelquerschnitt von 6,00 m und
beiderseitig 0,5 m Schrammborden ausgebaut.

Der Spaichinger Weg ist Teil eines ausgewiesenen Wanderwegs des
Schwabischen Albvereins, wird aber auch von Spaziergédngern aus der
Gemeinde als wichtige Verbindung in die umgebende Landschaft genutzt.
Diese Doppelfunktion muss durch eine entsprechende Gestaltung der
beiderseitigen Griinbereiche innerhalb des auszubauenden Teilstlicks
gesichert werden, um die Attraktivitadt des Weges zu erhalten.

Gleichzeitig muss der Beginn des landwirtschaftlichen Weges am Ende der
Ausbaustrale durch bauliche MaRRhahmen eindeutig definiert werden, um
wildes Parken auRerhalb des Gebiets und Konflikte zwischen LKW- und PKW-
Verkehr im Gewerbegebiet und den von aussen kommenden Fulgangern,
Radfahrern und Kraftfahrzeugen zu verhindern.
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c)

d)

Ruhender Verkehr

PKW-Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen  Materialien  (Splitt,
Rasengittersteine, Fahrstreifen 0.4.) ohne Betonunterbau zu befestigen.

Zur Begriinung der Stellplatze ist pro 5 Stellplatze ein hochstdmmiger, gro3-
kroniger Laubbaum lt. Pflanzliste A zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Gréfe der Pflanzfliche muss mindestens 12 m? betragen. Stellplatzstreifen
sind mit einem Pflanzstreifen zu unterteilen.

LKW- Stellplatzflachen und Hoffldchen, auf denen mit wassergeféahrdenden
Stoffen umgegangen wird, sind wasserundurchlassig zu befestigen und an die
Schmutzwasserkanalisation anzuschlief3en.

Wasser- und Energieversorgung

Eine Wasserversorgung mit geniigend hohem Wasserdruck ist gewéhrleistet.
Durch den neuen Hochbehélter am Friedhof mit 2 x 300 m?, der 2005 gebaut
werden soll, wird die Wasserversorgung weiter verbessert.

Die Energieversorgung wird einvernehmlich mit der EnBW geregelt. Der
genaue Standort der erforderlichen Umspannstation muss auf die geplante
Entwasserungsleitung NW 150, die 20 KV-Leitung und das notwendige
Sichtdreieck abgestimmt werden. Die Standorte der Kabelverteilerkasten
kdnnen erst nach der noch vorzunehmenden Grundstiickseinteilung festgelegt
werden.

Ldschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung kann nach den geplanten Anderungen am
bestehenden und dem geplanten neuen Hochbehalter Friedhof Gber diese
erfolgen. Die entsprechenden MafRnahmen sind bis zum Bau des ersten
Betriebes zu veranlassen und auf die Forderungen des Landratsamtes
abzustimmen. (Modifizierte Stellungnahme des Kreisbrandmeisters)

Abwasserbeseitiqung

Das Gebiet ist in dem wasserrechtlich genehmigten Entwésserungsgebiet
,Spaichinger Weg IlI* der Gemeinde Bottingen aus dem Jahr 1998
flachenmaRig erfasst.

Die Entsorgung des Baugebiets ist im modifizierten Mischsystem vorgesehen.
Im Plangebiet anfallendes, nicht verunreinigtes Niederschlagswasser der
Dachflichen und ErschlieBungsflachen soll verdolt der bereits bestehenden
Versickerungsanlage nérdlich des Spaichinger Wegs zugeflihrt werden. Diese
Anlage mit einem Riickhaltevolumen von 1.825 m*® wurde im ,Spaichinger
Weg llI* bereits auf das jetzt geplante Gebiet hin ausgelegt.

Die Gebaudedrainagen dirfen nicht an den Schmutzwasserkanal
angeschlossen werden. (Ziel: Reduzierung der hydraulischen Belastung)

ErschlieBungszeitraum

Das Gebiet soll voraussichtlich im Jahr 2004 erschlossen werden.
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8. ErschlieBungskosten fiir das Gesamtgebiet

Fir das Baugebiet ,Spaichinger Weg IV* fallen voraussichtlich folgende Kosten an:
Kostenstand Nov. 2003, jedoch ohne Baunebenkosten und Grunderwerb.

1. | StralRenbau im ErschlieBungsgebiet (mit Gehwegen) 114.000,00 €

2. |Beleuchtung (Stralen und Wege) 16.000,00 €

2. |Entwésserung (Trennsystem) im  ErschlieRBungsgebiet|112.000,00 €
einschlieBlich Hausanschlisse

4. |Entwasserung (Hangwasser und Dachflachen) offene und|109.000,00 €
verdolte Graben

5. |Erweiterung Versickerungsanlage 44.000,00 €

6. |Verkehrsgrin (6ffentliches Griin) Bdume und Straucher (A1) 9600,00 €

7. |Wasserversorgung im ErschlieRungsgebiet 63.000,00 €
8. |AusgleichsmalRnahmen (A2-A6; E1, E2) 34.400,00 €
Gesamtkosten netto 502.000,00 €
Gesamtkosten incl. 16% MwSt. 582.320,00 €

Die erforderlichen Kosten werden entsprechend der Realisierung der Erschlieung
in die jeweiligen Haushaltsplane eingestellt.

Die ermittelten Kosten konnen sich nach Ausflihrungsart und Zustand des

Untergrundes noch geringfligig verandern. Exakte Ausschreibungen, die nach der

Festlegung des Ausfiihrungsmaterials vorgenommen werden, ergeben zu einem
/y,p'a'teren Zeitpunkt genaue Werte.

Ty

BUrgermeister

Anlage: Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nach § 21 BNatSchG

G:\BAUAMT\Zimmermann\Mehlhorn\Spaichingen-Weg 1V, (Begriindung).doc
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Veranstaltungskalender
2005

Die Besprechung der Termine fur das Jahr
2005 findet am Montag, dem 08. Novem-
ber 2004, um 18.00 Uhr, im Sitzungssaal
des Rathauses statt. Die Vorstande der
ortlichen Vereine und sonstiger Institutio-
nen werden gebeten, diesen Terminwahr-
zunehmen, da Veranstaltungen, die in der
Halle stattfinden sollen, nur dann Vorrang
haben, wenn sie im Veranstaltungskalen-
der aufgefthrt sind.

Gerhard Minder
Burgermeister

cZinladung zum Rent-
nerstammtisch mit Bir-
germeister Minder

am heutigen Donnerstag, 04. Novem-
ber 2004, 14.00 Uhr, im Gasthaus Sonne.
Herr Minder wird Uber die aktuellen Aufga-
ben und BaumaRBnahmen und die Ent-
wicklung unserer Gemeinde Auskunft ge-
ben und gerne lhre Fragen zur Gemeinde-
politik beantworten. Wir laden alle interes-
sierten Mitblrger/innen freundlich zur
Teilnahme an diesem Stammtischge-
sprach ein.

Bei der Griinschnittsam-
melstelle Bottingen

sind wahrend der Anliefersaison fol-

gende Gegenstande liegen geblieben:
1 kleine Gartenschere, 1 grofRer Bau-Ei-
mer und 1 Schubkarre. Die Eigentimer
kénnen diese Geratschaften bei Albrecht
Marquart, Bubsheimer Stral3e 6, abholen.

Amtliche
Bekanntmachung

In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes
“Spaichinger Weg IV” mit 1. Anderung
“Spaichinger Weg IlI”

Der Gemeinderat der Gemeinde Bdttin-
gen hat am 18.10.2004 in offentlicher Sit-
zung den Bebauungsplan “Spaichinger
Weg IV’ mit 1. Anderung “Spaichinger
Weg II” als Satzung beschlossen.

Zur Sicherung und Erhaltung von Arbeits-
platzen war die Ausweisung dieses neuen
Baugebietes erforderlich, da: die: Gemein-
de derzeit keine Gewerbebauflachen fir
Bauinteressenten bieten kann.

MaRgebend ist der Lageplan vom
10.3.2003, die Begrindung mit Kosten-
schatzung vom 20.12.2003 sowie der
Griinordnungsplan vom 10.10.2003.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Be-
bauungsplan “Spaichinger Weg IV” mit 1.
Anderung “Spaichinger Weg IlI” in Kraft.
Jedermann kann den Bebauungsplan ein-
sehen und Auskunft Gber seinen Inhalt
verlangen.

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften sowie von Mangeln
der Abwagung bei den aufgeflhrten Be-
bauungsplanen wird nach § 215 BauGB
unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich in-
nerhalb eines Jahres in den Fallen des §
214 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB, innerhalb
von 7 Jahren bei Mangeln der Abwagung
seit Bekanntmachung dieser Bebauungs-
plane gegentber der Stadt Spaichingen
schriftlich geltend gemacht worden sind.
Der Sachverhalt, der die Verletzung oder
den Mangel begrinden soll, ist darzule-
gen.

Ein Normenkontrollantrag kann von jeder-
mann, der einen Nachteil durch die
Rechtsvorschrift erlitten hat, innerhalb von
zwei Jahren beim Verwaltungsgerichtshof

gestellt werden (§ 47 Abs. 2 Satz 1 Ver-
waltungsgerichtsordnung).

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 4
BauGB (ber die fristgemale Geltendma-
chung etwaiger Entschadigungsanspru-
che und das Erloéschen von Entschadi-
gungsansprichen wird hingewiesen.

Bottingen, den 04. November 2004
Gerhard Minder
Blrgermeister

Einladung zur Gedenk-
stunde am Volkstrauertag

Am Volkstrauertag, Sonntag, 14. Novem-
ber, 9.45 Uhr, laden wir die Einwohner-
schaft wieder zu einer Gedenkstunde fiir
die Opfer der beiden Weltkriege am Eh-
renfriedhof ein.

Programmablauf:

Musikstlick des Musikvereins

Lied des Gesangvereins

Ansprache und Kranzniederlegung durch
Herrn: Biirgermeister Minder

Lied des Kirchenchores

Gebet

Musikstlick des Musikvereins

Wir bedanken uns bei allen Mitwirkenden
an dieser Feierstunde und laden die Ein-
wohnerschaft freundlich zur Teilnahme an
dieser Gedenkfeier ein.

Gleichzeitig machen wir auf die Haus-
sammlung zugunsten des Volksbun-
des Deutsche Kriegsgraberfiirsorge
aufmerksam.

Mitglieder des Schiitzenvereins Edelweil
e. V. werden diese Sammlung am Volks-
trauertag, 14.11.2004 (Beginn: nach der
Gedenkfeier) in unserer Gemeinde durch-
fihren. Wir bitten Sie, die Sammler
freundlich aufzunehmen und die immer
noch wichtige Aufgabe des Volksbundes
durch lhre Spende zu unterstiitzen.

Minder, Blrgermeister
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