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In Ergéhzung der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans vom 13.03.2019 werden
folgende bauplanungsrechtlichen Festsetzungen festgesetzt.

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Rechtsgrundlagen
¢ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03. November.2017, (BGB! S. 3634);

¢ Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVQ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I. S. 3786);

» Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzv080) vom 18.02.1990 (BGBI. | 1999 S. 58);

e Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI.
2010 S. 357, ber. S. 4186) letzte beriicksichtigte Anderung: §§51, 52, 55, 70 sowie die
Inhaltsiibersicht gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. November 2017 (GBI S.
612,613);

+ Gemeindeordnung fir Baden-Wrttemberg (GemQ) i.d.F. der Bekanntmachung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt gedndert am 19.06.2018 (GBI. 8. 221) mW.v.
30.06.2018;

» Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitspriffung (UVPD) i.d.F. der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBL | S. 84), zuletzt gedndert durch Art. 2 G v. 8.9.2017 (1 3370), Berichtigung
vom 12.04.2018 (1 472) ist berlcksichtigt;

« Bundesnaturschutzgesetz vom 29.07.2009 (BGBI. S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) geéndert worden ist;

» Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der derzeit glltigen Fassung;

o Landes- Bodenschutz- und Altlastengesetz (BodSchAG) vom 14.12.2004 (GBIl. S. 908),
zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 17.12.2009 (GBI S. 809) sowie das
Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
{BodSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 17.03.1998 (GBI S. 502) zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 09.12.2004 (BGBL. | S. 3214),

+ Verordnung des Umweltministeriums Uber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser vom 22.3.1999 (GBI. Nr. 7, S. 157), zuletzt gedndert durch Artikel 11
des Gesetzes vom 03. Dezember 2013 (GBI Nr. 17, S. 389) in Kraft getreten am 01. Januar
2014,
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2 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches in Verbindung mit den §§ 1 bis 23 der
Baunutzungsverordnung werden folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

21  Artder baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

Es wird ein Aligemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO. Demnach sind nach § 4 Abs. 2
BauNVO zuldssig:

s Wohngebédude;

» die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften

* sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe;

* Anlagen fir kirchliche, kuiturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise zuldssig sind (§ 8 Abs. 3 Nr. 1, 2 und 3 BauNVO):

* nicht der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt'schaften;

+ Betriebe des Beherbergungsgewerbes;

e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe;

e Anlagen fur Verwaltungen ;

¢ Gartenbaubetriebe;

2.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 — 21a BauNVO)

Das Maf der baulichen Nutzung wird geméaf § 16 Abs. 2 BauNVO bestimmt durch die Festsetzung
der Grundfidchenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ) entsprechend dem Einschrieb in der
Nutzungsschabione im Bebauungsplan.

Die zuldssige Grundfiache darf durch Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne von
§ 19 Abs. 4 BauNVO im gesamten Baugebiet nicht Uberschritten werden.

Die zulassige Geschossflache darf nicht (iberschritten werden.

2.3 Voligeschosse
Erganzend zum zeichnerischen Teil werden im textlichen Teil die Voligeschosse auf max. || festgelegt,
die Auslegung der Anordnung der Volligeschosse bleibt freibleibend.

2.4 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan:

+ 0 = offene Bauweise

2.5  Stellung der baulichen Anlagen

Die im Plan eingetragenen Gebaudehaupt- bzw. Firstrichtungen sind zwingend einzuhalten.
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2.6 Nebenanlagen, Garagen und Stellpldtze (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; §§ 12-14 BauNVO; § 37
LBO)

2.6.1 Garagen und Steliplatze

Die Garagen sind soweit nicht im Gebdude eingebaut, in massiver Bauweise freistehend oder an das
Gebaude angebaut zu erstellen.

2.6.2 Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVOQ kann die Baurechtsbehdrde mit der Zustimmung
der Gemeinde ausnahmsweise zulassen.

2.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

2.7.1  Schonender Umgang mit Boden

e - Auf die Minimierung der Bodenversiegelung ist zu achten (z.B. mehrgeschossige Bauweise,
méglichst kurze Garagenzufahrten, nach Mdglichkeit Einbeziehung von Garagen in das

Gebédude, geldandeangepasste Bauweise),

» - Auf die Minimierung des Versiegelungsgrades ist zu achten (z.B. wasserdurchidssige Belage
fur Zufahrten und Zuwegungen, Pkw - Stelipldtzen, Lagerpldtzen, wenn Belange des
Grundwasserschutzes nicht entgegenstehen).

« - Auf die Vermeidung von Bodenverdichtungen (z.B. Anlegen der Baustelleneinrichtung auf
bereits befestigten Flachen, verdichtungsarmes Arbeiten) ist zu achten.

» - Die Erdbewegungen sind auf ein unumgangliches Maf zu beschrénken, wobei insbesondere
die sinnvolle Wiederverwendung des anfallenden unbelasteten Bodenmaterials (z. B.
Massenausgleich auf dem Grundstiick, Auffillungen mit dem anstehenden Materials)

anzustreben ist.

s - Anfallendes Gberschissiges und Llnbelastetes Erdmaterial ist ordnungsgeman auf einer
zugelassenen Erddeponie zu entsorgen. Das Erdmaterial muss frei von bodenfremden
Beimengungen (Bauschuttanteile, wie Holz, Beton, Bitumen, Ziegel, Dachziegel, usw.) sein.
Die Entsorgung dieses Erdmaterials hat auf der Grundlage der VwV Bodenmaterial zu
erfolgen.

« - Aufgrund der geogen bedingten Arsengehalte in den Oberbdden auf Gemarkung Balgheim
ist bei Beseitigung bzw. Verwertung von Erdmaterial auRerhalb der Gemarkung Balgheim mit

dem Landratsamt Tuttlingen, Wasserwirtschaftsamt, Kontakt aufzunehmen.

¢ - Bei Zutagetreten von optisch (z.B. Bauschuttanteilen, Asphaltbrocken) oder geruchlich
auffalligem Erdmatenial ist umgehend Kontakt mit dem Landratsamt Tuttlingen,
Wasserwirtschaftsamt aufzunehmen.

« - Wird fur evil. Auffillungen auf dem Baugrundstiick zuséatzliches Material angefahren oder
verwendet, darf entweder nur unbelastetes Erdmaterial, welches die Zuordnungswerte Z 0 der
VwV Bodenmaterial einhalt, oder qualifiziertes Recyclingmaterial, welches mit Ausnahme der

baustoffspezifischen Parameter die Zuordnungswerte Z 1.1 der VwV Bodenmaterial einhatt,
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verwendet werden. Qualifiziertes Recyclingmaterial muss gebrochen, analytisch untersucht

und die Herkunft muss bekannt sein.

Balgheim, den 26.03.2019

Zuletzt gedndert am: 14.06.2019

Helmut Gotz

Burgermeister
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In Ergénzung der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes vom 13.03.2019 und den
- planungsrechtiichen Bauvorschriften vom 13.03.2019 werden folgende ortliche Bauvorschriften
festgelegt

1 Rechtsgrundlagen

e Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBL.
2010 S. 357, ber. S. 416) letzte berlicksichtigte Anderung: §§51, 52, 55, 70 sowie die

Inhaltstibersicht gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21, November 2017 {GB1. S.
612,613);

» Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemOQ) i.d.F. der Bekanntmachung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt gedndert am 19.06.2018 (GBI. S. 221) m\W.v.
30.06.2018;

2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 74 LBO werden folgende drtliche Bauvorschriften
Bestandteil dieses Bebauungsplans.

2.1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
2.1.1 Dachform und Dachausbildung bei Hauptgebduden

Als Dachform sind Satteldacher, Pultddcher und Flachdacher zuléssig.

Dachaufbauten sind nur bei zuldssigen Dachneigungen Uber 35° zuidssig.

Innerhalb der Dachflache ist kein Wechsel der Dachneigung zuldssig

Anbauten dirfen im Rahmen der zuldssigen Dachneigung abgewalmt werden.

2.1.2 Dachneigung bei Hauptgebauden

Die Dachneigung wird durch den Planeinschrieb festgelegt

2.1.3 Dachform und Dachneigung bei Garagen und Nebengebauden

Freistehende Garegen und Nebengebaude sind mit einem Flachdach oder einem Satteldach von
mehr als 18 Dachneigung zu versehen. Bei Grenzgaragen ist die durch die Dachneigung bedingte
Mehrhohe tiber § 7 LBO hinaus zuldssig. Aneinandergebaute Garagen an der gemeinsamen
Grundstucksgrenze sind material- und formgleich zu gestalten. (An die erstbeantragte Garage hat sich
der Nachbar anzupassen).

2.1.4 Dacheindeckungen

Als Farbe fur die Dacheindeckung ist rot bis anthrazit, auf Flachddchern nicht leuchtend weifte
Bedachung vorgeschrieben. Satteldachgaragen sind in Material und Farbe wie der Hauptkérper zu
decken.

2.1.5 Traufsimshoéhe
» Die Traufgesimshohe (Unterkante vorgehangte Rinne bzw. Unterkante Verschatung bei

eingebauter Rinne) darf hochstens 2,80 m Uber der festgesetzten EG-RohfuRbodenhdhe
liegen.
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» Die Oberkante des Traufgesims (Gesimsverkleidung) darf héchstens 5,60m Uber der

festgesetzten EG-Rohfultbodenhdhe liegen.

¢ Ausnahmen konnen bis 1/3 der Trauflangen zugelassen werden. Uber héher liegenden
Traufen sind keine Dachaufbauten zuldssig.

o Bei Flachdachern darf die Oberkante der Aufkantung (Attikablech) auf max. 6,80 m Uber der
festgelegten EG-Rohfulbodenhéhe liegen.

2.1.86 Hoéhenlage baulicher Anlagen

Die Erdgeschossfullbodenhthen werden im Einzelfall von der Baurechtsbehorde festgelegt und liegt
in der Regel auf Hohe des Strallen-Niveaus.

2.2 Fliachenbefestigungen und Privatgrundstiicken

Stellplatze, Garagenzufahrten, Grundstiickszugénge und Hofbefestigungen durfen nicht als
asphaltierte oder als wasserundurchiassige Flachen ausgefihrt werden.

Die Flachen sind mit versickerungsfahigem Material auszufithren:

Pflaster- und Plattenbelage sind auf wasserdurchléssigem Unterbau (kein Mortel/Beton) zu verlegen.
Betonpflaster ist mit offenen Fugen zu verlegen. Rasengittersteine sind zugelassen, dlrfen jedoch
kein Mortel- oder Betonbett erhalten. (Vermeidungsmafinahme V 8)

Auf wasserdurchlassig befestigten Stellplatzen dirfen Fahrzeuge nicht gewaschen werden.

2.3 Einfriedungen

Als Einfriedigung sind im Piangebiet und aulerhalb von Sichtflachen zugelassen:
» Frei wachsende oder geschnittene Hecken bis 1,50 m Héhe

« Knotengitternetze aus verzinkten Draht an dunkien Pfosten bis 0,90 m Hohe mit Blischen und

Hecken eingepflanzt

» Holzzaune aus dunkel impragnierten, horizontal laufenden Brettern an dunke! impragnierten
Pfosten, bis 0,80 m Hohe, Pfostenhohe bis 1,20 m

» Scherengitterzaune bis 0,90 m Héhe

Freistehende Mauern sind nur in Ausnahmeféllen zuldssig und grundsétziich genehmigungspflichtig.

2.4 Haustirwindfinge

Haustirwindfange, die Uber den Gebaudeumriss hinausragen und nicht in verbindung mit einem
Nebengebédude errichtet werden oder nicht unier dem Hauptdach liegen, sind unzulassig.

2.5 Abgrabungen und Anfiillungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Beabsichtigte Abgrabungen und AnfGllungen sind im Baugesuch darzustelien. Die vorhandene
Gelandetopografie soll weitgehend erhalten bleiben.

2.6 Antennen, Satellitenempfangsanalgen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
Je Wohngebéude ist nur eine Satellitenempfangs- bzw. Antennenanlage zulassig.

2.7 Oberirdische Behilter

Das Aufstellen oberirdischer Behdlter fir Ol und Gas AuRerhalb von Gebéuden ist unzuldssig
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2.8 Miilibehalter

Fur Millbehalter, die im Freien aufgestellt werden, ist ein unauffalliger Abstellplatz anzulegen.

2.9 Sichtfldchen

An Straleneinmindungen sind die im Plan eingetragenen Sichtfelder so anzulegen, dass der
StraRenverkehr nicht behindert wird.

2.10 Schutzstreifen

Die 0,50 m breiten Schutzstreifen sind von Anliegern herzustellen und zu unterhalten.

Zur Herstellung des Strallenkdrpers sind die den an offentliche Verkehrsflachen angrenzenden
Grundstiicken unterirdische Stutzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenze in einer Breite von 15 cm
und einer Tiefe von 30 cm erfordertich.

Balgheim, den 14.06.2019

Helmut Gotz
Blrgermeister
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1 Griinde fiir die Anderung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ,Hinter der Bindt® wurde urspringlich im Jahr 1986 als Satzung beschiossen.
Seitdem folgten drei Anderungen, die letzte im Jahr 2005.

Von einem Grundstiickseigentimer wurde nun eine Bauanfrage gestellt. Um dieses Bauvorhaben mit
einem modernen Baustii zu ermdéglichen soll der Bebauungsplan im Bereich der Flurstiicke 2060/6
und 20680/8 geandert werden.

Um das Bauvorhaben zu erméglichen wird nun die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Hinter der
Bindt" durchgefiihnt.

2 Ziel der Anderung des Bebauungsplans

Ziel der Anderung ist die Anpassung des Baufensters auf beiden Flurstiicken sowie das zulassen von
Pultdachern mit einer Neigung von 5° bis 10° und Flachdachern. Da es sich bei der gewiinschten
Bebauung um ein flaches Pultdach handelt, wird das Obergeschoss ebenfalls als Vollgeschoss
genutzt, was dazu flhrt, dass il Voligeschosse zugelassen werden. Bisher war es | + D. Zuséatzlich
wird die Geschossflachenzahi von 0,5 auf 0,6 erhoht.

3 Umwelt und Artenschutzbelange

3.1  Umweltbelange und Umweltbericht

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 BauGB Abs. 4
sowie dem Umweltbericht nach § 2a abgesehen. Es sind jedoch Aussagen Uber die Beriicksichtigung
der Belange von Natur und Landschaft bzw. Uber die Betroffenheit der Schutzgiiter Biotope, Arten,
Boden und Fldchen, Grund- und Oberflachenwasser, Klima, Landschaftsbild und Erholung sowie auf
den Menschen zu treffen. Die Uberpriifung erfolgt anhand nachfolgender Ausfiihrungen.

3.1.1 Aren und Biotope

Besonders oder streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten treten im Gebiet nicht auf und sind nach
derzeitigen Kenntnisstand aufgrund der standortlichen Gegebenheiten und der vorhandenen
Biotopausstattung auch nicht zu erwarten.

3.1.2 Boden und Flache

innerhalb des Anderungsbereiché des Bebauungsplans steht ein anthropogen {iberformter Boden an,
dieser ist fir den Bodenschutz von geringer Bedeutung.

3.1.3  Grund- und Oberfldchengewésser

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine nutzbaren Grundwasservorkomm_en vorhanden, die durch
die Planung beeintrachtigt werden kénnen. Die Auswirkungen der geplanten Anderung sind als nicht
erheblich einzustufen.

3.1.4 Klimaund Luft

Der Anderungsbereich liegt innerhalb eines bestehenden Wohngebiets und weilt keinerlei Funktion
fur das Lokale Klima auf. Auf Grund der geringen GréRe des Anderungsbereichs ist die Flache
unbedeutend fir die Kaltluftentstehung.

3.1.5 Ornsbild und Erholungsfunktion

Der Anderungsbereich wird komplett umgeben von bestehender Wohnbebauung. Durch die Anderung
des Bebauungs im Bereich der beiden Flurstiicke, wird die Eigenart, Vielfalt und Schonheit der
Landschaft nicht negativ Beeintrachtigt. Auch werden keine Erholungsrelevanten Strukturen
beeintrachtigt.
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3.1.6  Kultur- und Sachgiiter

Besondere Sachgiter als Schutzgut im Rahmen des Umweltschutzes, die fiir Einzelne, besondere
Gruppen oder die Gesellschaft insgesamt von besonderer Bedeutung sind, sind nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht betroffen.

3.1.7 Menschen

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind von der Planung keine bedeutsamen Funktionen oder
Nutzungen des Menschen betroffen.

Bezlglich des Schutzgutes Erholung ist von keiner negativen Auswirkung auszugehen. Im
Uberplanten Bereich befinden sich keine Einrichtungen fur die éffentliche Erholungsnutzung.

3.1.8  Zusammenfassende Bewertung des Eingriffs

Die Bestandsbewertung und die Prifung der Auswirkungen der geplanten Bebauung auf Natur und
Landschaft und dabei insbesondere auf die zu beriicksichtigenden Schutzgiiter Arten und Biotope,
Boden und Fiache, Grund- und Oberflachenwasser, Klima und Luft, Ortsbild und Erholung, Kultur- und
Sachguter sowie den Menschen kommt zu dem Ergebnis, dass durch das vorliegende
Bebauungsplanverfahren keine Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzgiter zu erwarten sind und
keine Verschlechterung des Umweltzustandes gegeniiber dem derzeitigen Bestand und gegeniiber
den bisherigen Festsetzungen vorbereitet wird.

Balgheim, den 14.06.2019

Helmut Gotz
Blrgermeister
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Satzung
liber die 4. Anderung des Bebauungsplans ,Hinter der Bind"

Der Gemeinderat hat am 14.10.2019 die 4. Anderung des Bebauungsplans ,Hinter
der Bind® in Spaichingen unter Zugrundelegung der nachstehenden
Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen.

Baugesetzb.uch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004, (BGBI S. 2414), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 01.10.2017 (BGBI. I S. 3634)

Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom
01.10.2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzvO90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes. vom 04. Mai 2017 BGBI. | S. 1057)

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI.
S. 357, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Gesetz vom 19. Juni 2018 (GBI. S. 221)
mW.v. 01.12.2017

Gemeindeordnung fur Baden-Warttemberg (GemO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 24.
Juli 2000 (GBI S. 582, ber. S. 698) zuletzt gedndert durch Art. 7 der Verordnung vom
23. Februar 2017 (GBI. S. 99, 100)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPD) i.d.F. der Bekanntmachung vom
24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.
September 2017 (BGBI. 1 8. 3370)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 06. Dezember 1983, zuletzt geandert durch Artikel
37 der Verordnung vom 23. Februar 2017 (GBI, S. 99, 104)

Landes- Bodenschutz- und Altlastengesetz (BodSchAG) vom 14. Dezember 2004 (GBI.
S. 908), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GBI
S. 809) sowie das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur
Sanierung von Altlasten (BodSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 17. Marz 1998
(GBI 8. 502), zuletzt durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017
(BGBI. | S. 3465)

Verordnung des Umweltministeriums (ber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser vom 22. Marz 1999 (GBI. Nr. 7, S. 157), zuletzt geéndert durch
Artikel 11 des Gesetzes vom 3. Dezember 2013 (GBI. S. 389, 441)



§1
Bestandteile der Satzung

Anlage 1 — Planungsrechtliche Festsetzungen (Textteil) vom 14.06.2019

Anlage 2 - Plan (Titel: Satzung, MaRstab: 1:1000) vom 13.03.2019
Anlage 3 — Begriindung vom 14.06.2019

§ 2

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ergibt sich aus dem
Plan vom 13.03.2019.

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Landesbauordnung handelt, wer den auf Grund
von § 9Abs. 4 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 74 Landesbauordnung
ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§4

Inkrafttreten

Die Anderung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Spaichingen, den 15.10.2019

H.Gotz
Birgermeister



Stadt Spaichingen 13.09.2019

Landkreis Tuttlingen

Satzung
{iber die 4. Anderung der Ortlichen Bauvorschriften zum ,,Hinter der Bind*

Der Gemeinderat hat am 14.10.2019 die 4. Anderung der Ortlichen Bauvorschriften
zum Bebauungsplan Hinter der Bind“ unter Zugrundelegung der nachstehenden
Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen.

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004, (BGBI S. 2414), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 01.10.2017 (BGBI. 1 S. 3634)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom
01.10.2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzVO90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes. vom 04. Mai 2017 BGB!. | S. 1057)

L.andesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI.
S. 357, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21. November 2017 (GBI. Nr.
23S 612) mW.v. 01.12.2017

Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemOQ) i.d.F. der Bekanntmachung vom 24.
Juli 2000 (GBI S. 582, ber. S. 698) zuletzt geandert durch Art. 7 der Verordnung vom
23. Februar 2017 (GBL. S. 99, 100)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPD) i.d.F. der Bekanntmachung vom
24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.
September 2017 (BGBL. 1 S. 3370)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. S. 2542), zuletzt geédndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 06. Dezember 1983, zuletzt geandert durch Artikel
37 der Verordnung vom 23. Februar 2017 (GBI, S. 99, 104)

Landes- Bodenschutz- und Altlastengesetz (BodSchAG) vom 14. Dezember 2004 (GBI.
S. 908), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GBI.
S. 809) sowie das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur
Sanierung von Altlasten (BodSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 17. Marz 1998
(GBI. S. 502), zuletzt durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017
(BGBI. | S. 3465)

Verordnung des Umweltministeriums Uber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser vom 22. Marz 1999 (GBIl. Nr. 7, 8. 157), zuletzt geandert durch
Artikel 11 des Gesetzes vom 3. Dezember 2013 (GBI S. 389, 441)



§1
Bestandteile der Satzung

Anlage 1 - Ortliche Bauvorschriften (textliche Festsetzungen) vom 14.06.2019.
§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplaninderung ergibt sich aus dem
Plan vom 13.03.2019.

§3

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Landesbauordnung handelt, wer den auf Grund

von §9Abs. 4 Baugesetzbuch in Verbindung mit §74 Landesbauordnung
ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§4

Inkrafttreten

Die Anderung tritt mit der ortsuiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Balgheim, den 15.10.2019

H.Gotz
Blrgermeister



unter www.balgheim.de.zur. Einsichtnahme bereitgestellt (auf
der Stariseite am rechten Rand unter www.baigheim.de/
Aktuell/BebauPlane-Verfahreny.

Stellungnahmen konnen schriftlich oder zur Niederschrift
wahrend - der : Auslegungsfrist bei der Gemeindeverwaltung
abgegeben werden. GemaB § 3 Abs. 2 BauGB wird darauf
hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellung-
nahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan
unber{icksichtigt bleiben kdnnen.

Die friihzeitige Beteiligung der Blrger sowie der Trager 6f-
fentlicher Belange erfolgt geméB Beschluss des Gemeinde-
rates vom 12.11.19.

Zur Teilnahme an der Birgerbeteiligung wird hiermit &ffent-
lich eingeladen.

Balgheim, den 12.11.2019

Heimut Gétz
Blrgermeister

= NN
X, Gewerbegebiet -
" Primstrafie -
~ 3. Anderung .
. und
~ Erweiterung |

. e,

Offentliche Bekanntmachung der 4. Anderung des
Bebauungsplans ,Hinter der Bind“ in Balgheim

- Satzungsbeschluss - Inkraftireten der 4. Ande-
rung des Bebauungsplans ,Hinter der Bind*

Der Gemeinderat der Gemeinde Balgheim hat am 14.10.2019
in &ffentlicher Sitzung auf der Grundlage des § 4 der Ge-
meindeordnung fir Baden-Wirttemberg die 4. Anderung des
Bebauungsplans ,Hinter der Bind“ gemaB § 10 Abs. 3
Baugesetzbuch (BauGB) fir das Bebauungsplangebiet im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB als Satzung
sowie die 4. Anderung Ortlichen Bauvorschriften gemaf § 74
Abs. 7 Landesbauordnung (EBO) i.V.m. §§ 10 Abs. 3, 13a
L 4GB als Satzung beschiossen.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt
sich aus dem nachfolgend dargesteliten Lageplan durch eine
dick schwarz gestrichelte Linie. MaBgebend ist der Plan vom
14.06.2019.

Die 4. l"\nderung des Bebauungsplans ,Hinter der Bind*
tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft (vgl. § 10 Abs. 3
BauGB).
Der Bebauungsplan kann einschlieBlich seiner Begriindung
im Blrgermeisteramt, Rathaus Balgheim, Marienplatz 3,
78582 Balgheim, wahrend der Ublichen Offnungszeiten ein-
gesehen werden. Jedermann kann den Bebauungsplan mit
Anlagen und die Ortlichen Bauvorschriften sowie die ge-
meinsame Begriindung einsehen und Gber die Inhalte Aus-
kunft verlangen.
Falligkeit und Erléschen von Entschidigungsanspriichen:
Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB
tiber die Falligkeit etwaiger Entschadigungsanspriiche im
Falle der in den §§ 39-42 BauGB bezeichneten Vermodgens-
nachteile, deren Leistung schriftlich beim Entschadigungs-
pflichtigen zu beantragen ist, und des § 44 Abs. 4 BauGB
Uber das Erldschen von Entschadigungsansprichen, wenn
der Antrag nicht innerhalb dér dort genannten Frist von drei
Jahren gestellt ist, wird hingewiesen.
Rechisfolgen aufgrund etwaiger Verletzungen von Vor-
schriften Gber die Aufstellung von Satzungen:
Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter
Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung
der Vorschriften (ber das Verhdltnis des Bebauungsplanes
und des Flachennutzungsplanes oder ein nach § 214 Abs.
3 Satz 2 beachtlicher Mangel des Abwagungsvorganges
koénnen gemaB § 215 Abs. 1 Nr. 1-3 BauGB nur beachtlich
werden, wenn sie innerhalb eines Jahres seit dieser Be-
kanntmachung schriftlich gegentber der Gemeinde geltend
gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung
von Rechtsvorschriften oder den Mangel des Abwagungsvor-
ganges begrinden soll, ist darzulegen.

Nach § 4 Abs. 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wiirt-

temberg gelten der Bebauungsplan und die dazu erlassenen

Ortlichen Bauvorschrifien — sofern sie unter Verletzung von

Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung oder

aufgrund der Gemeindeordnung ergangenen Bestimmungen

zustande gekommen sind - ein Jahr nach dieser Bekannt-
machung als von Anfang an glllig zustande gekommen.

Dies gilt nicht, wenn: )

1. die Vorschriften Uber die Offentlichkeit der Sitzungen,
die Genehmigung oder die Bekanntrachung des Be-
bauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften verletzt
worden sind,

2. der Birgermeister dem Beschluss nach § 43 Gemeinde-
ordnung wegen Gesetzwidrigkeit widersprochen hat, oder
wenn innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung
die Rechisaufsichtsbehdrde den Beschluss beanstandet
hat oder die Verletzung von Verfahrens- und/oder Form-
vorschriften gegeniber der Gemeinde unter Bezeichnung
des Sachverhaltes, der die Verletzung begriinden soli,
schriftlich geltend gemacht worden sind.

Balgheim, den 15.10.2019

gez.

Helmut Gtz
Blrgermeister

Abfalllkalénder/Sprechzeiten

Bitte beachten Sie ge&nderte Abfuhrterminel!

Werttonne (gelber Deckel)
Biomiill 14-taglich
Windeltonne

Restmiil

Restmilll 8-wdchentlich

Montag, 18.11.2019

Mittwoch, 20.11.2019
Mittwoch, 27.11.2019
Mittwoch, 27.11.2019
Mittwoch, 27.11.2019

Sperrmiillanmeldung Karte Abfallkalender
oder www.abfall-tuttlingen.de/Sperrmdiil-anmelden

Wertstoffcontainer Glas, (Einwurfzeiten beachten)
Gewerbegebiet Steigicker beim Tennisplatz
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