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ZEICHENERKLARUNG

WA Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Schema der Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung max. Zahl der Vollgeschosse
max. Grundflachenzahi max. Geschossflachenzahl
Dachform Bauweise

max. Firsthdhe (FH) Gber EFH, Traufhdhe (TH) aber EFH
Dachneigung (DN}

SD = Satteldach, WD = Walmdach, FD = Flachdach, PD = Pultdach,
TD = Tonnendach, EFH = Erdgeschoffubodenhdhe

04 Grundfiéchenzahl (§ 19 BauNVQ)
Gescho¥flachenzahl (§ 20 BauNVO)
11 Zahl der Voligeschosse { Hochstgrenze ) ( § 20 BauNVO )
0 offene Bauweise ( § 22 (2) BauNVO )
._I_, Firstrichtung { §9 (1) Nr.2 BauGB)
— Firstrichtung ( §9 (1) Nr.2 BauGB)

— e Baugrenze (§ 23 (1+3) BauNVO)

————e—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

Hauptver- und Entsorgungsleitungen (§ 9 (1) 13 BauGB )
— — unterirdisch (Kanalisation)

wE
r 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes { § 9 (7) BauGB )

L J “"Schwérzen I
D

r -I Grenze des raumilichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ( § 9 (7) BauGB )
L J - "Schwarzen | f 3. Anderung”
I

Ir Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen (§ 9 ( 1) 21 BauGB)

A 34-46° Dachneigung (18-28° fur freistehende Garagen)

687,60 ErdgeschoRfuRbodenhshe (EFH)



Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschiuss

Der Gemeinderat der Gemeinde Balgheim hat am 14.02.2012 in éffentlicher Sitzung den
Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs.1 fur den Bebauungsplan "Schwérzen | / 3.Anderung"
gefasst, anschlieBend dem Entwurf zugestimmt und beschlossen, diesen gem&B

§3 Abs.2 BauGB und § 13 a Abs.2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs.2 BauGB é&ffentlich
auszulegen.

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
nach § 13 a Abs.1 Satz 2 Nr. 1 BauGB ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach
§ 2 Abs.4 BauGB geandert.

Von einer frihzeitige Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB
wird abgesehen. Der Gemeinderat hat ferner baschlossen, die Beteiligung der Offentlichkeit
durch offentliche Auslegung der 3. Plan&nderung nach § 3 Abs. 2 BauGB und

§ 13 a Abs.2 Nr.1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 BauGB durchzufuhren.

2. Beteiligung der Offentlichkeit

Der Entwurf des Bebauungsplanes (gemsinsamer Zeichnerischer Teil, Planungsrechtliche
Festsetzungen, Ortliche Bauvorschriften sowie gemeinsame Begriindung) wird nach

§ 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer sines Monats in der Zeit vom 29.03.2012 bis 30.04.2012
im Rathaus der Gemeinde Balgheim &ffentlich ausgelegt.

Eine Erliuterung des Bebauungsplanes erfolgt am 12.04.2012 von 17.30 bis 18.30 Uhr
im Rathaus der Gemsinde Balgheim, Marienplatz 3, im Dienstzimmer des Burgermeisters
(Zimmer 2.04).

3. Benachrichtigung der Trager tffentlicher Belange

Die Benachrichtigung der Trager offentlicher Belange tuber die Offenlegung des
Bebauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften erfolgt mit Schreiben vom 29.03.2012.

4. Satzungsheschllsse

Der Gemesinderat hat in dffentlicher Sitzung am 14.05.2012 die vorgetragenen
Anregungen und Hinweise behandelt sowie untereinander und gegeneinander abgewogen
und den im beschleunigten Verfahren gemaB § 13 a BauGB aufgestellten Bebauungsplan
"Schwarzen | /3.Anderung" vom 14.02.2012 einschieBlich der drtlichen Bauvorschriften
als Setzungen beschlossen.

5. Ortsubliche Bekanntmachung

Mit der ortstiblichen Bekanntmachung vom 16.05.2012 ist der Bebauungsplan
“Schwérzen | / 3.Anderung" und dessen rtliche Bauvorschriften am 16.05.2012
in Kraft getreten.

Es wird best#tigt, dass das Verfahren ordnungsgemaB nach den §§ 1-13 a BauGB durch-
gefuhrt wurde.
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Satzungen
liber

a) den Bebauungsplan und
b) die 6rtlichen Bauvorschriften )
zum Bebauungsplan " Schwaérzen-l / 3.Anderung

der Gemeinde Balgheim Landkreis Tuttlingen

Der Gemeinderat der Gemeinde Balgheim hat am 14.05.2012

a) den Bebauungsplan und .
b) die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Schwérzen 1/ 3. Anderung*

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzungen be-
schlossen.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. 1 S. 2414) zuletzt gedndert durch G zur Férderung des Klimaschutzes bei
der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011,BGBI.I S 1509.

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 22.04.1993, BGBI.| S. 466-mit synoptischer Gegenliberstel-
lung der BauNVO 1990, 1962, 1968 und 1977.

Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhaltes (PlanzVO 20) vom 18.02.1990 (BGBI. | 1999 S. 58) geandert durch Ge-
setz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und
Gemeinden vom 22.07.2011,BGBI. | 5.1509.

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617) in der derzeit gliltigen Fassung.

Gemeindeordnung fiir Baden-Wurttemberg (GemQ) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698) in der derzeit glltigen Fas-

sung.
Bundesnaturschutzgesetz vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542).

Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der derzeit glltigen Fassung.
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Landes- Bodenschutz- und Altlastengesetz (BodSchAG) vom 14.12.2004

(GBI. S. 908) zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 17.12.2009
(GBI. S. 809) sowie das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderun-
gen und zur Sanierung von Altlasten (BbodSchG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 17.03.1998 (GBI. S. 502) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 09.12.2004 (BGI. | S. 3214).

Verordnung des Umweltministeriums Uber die dezentrale Beseitigung von Nie-
derschlagswasser vom 22.03.1999 (GBI. Nr. 7, S. 157), zuletzt gedndert durch
Artikel 127 der Verordnung vom 25.04.2007 (GBI. Nr. 9, S. 252) in Kraft ge-
treten am 16.6.2007.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich far

a) die planungsrechtlichen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB sowie

b) die ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO

ergibt sich aus dem gemeinsamen ,Zeichnerischen Teil", Teil 2, Deckblatt, des
Bebauungsplanes ,,Schwarzen /3 Anderung® mit der Darstellung durch
eine dick rot gestrichelie Linie.

§ 2 Bestandteile

a) Die schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes bestehen aus:
1. den Planungsrechtlichen Festetzungen § 9 BauGB
Teil 3 A vom 14.02.2012
2. den Ortlichen Bauvorschriften § 74 LBO
Teil 3 B vom 14.02.2012

b) dem gemeinsamen "Zeichnerischen Teil" ,Teil 2, Deckblatt
vom 14.02.2012.

c) beigefigt ist die gemeinsame Begriindung Teil 4 vom 14.02.2012,

Teil A Ziele, Zwecke und Auswirkungen des Bebauungsplanes und der
drtlichen Bauvorschriften vom 14.02.2012.
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§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den auf-
grund von § 74 LBO ergangenen Vorschriften der Satzung tber die &rtlichen
Bauvorschriften zuwider handelt.

§ 4 Inkrafttreten

Der vom Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung am14.02.2012, gemal § 2 Abs.1
BauGB , aufgestellte Bebauungsplan ,,Schwirzen 1/ 3. Anderung®
(Planungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 9 BauGB, Ortliche Bauvorschrif-
ten gemat} § 74 LBO, sowie dem gemeinsamen , Zeichnerischen Teil"
(Deckblatt) und gemeinsamer Begriindung mit Datum vom 14.02.2012
wurde vom Gemeinderat der Gemeinde Balgheim am 14.05.2012

als Satzungen beschlossen.

Mit der ortsliblichen Bekanntmachung der Satzungsbeschliisse

am 16.05.2012 tritt der Bebauungsplan ,,Schwirzen 1/ 3. Anderung*

am 16.05.2012 in Kraft.

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des gemeinsamen ,Zeichnerischen Teiles*
sowie die dazugehérenden textlichen Festsetzungen nach § 9 BauGB und

§ 74 LBO sowie Begriindung unter Beachtung des Verfahrens, mit den hierzu
ergangen Beschliissen des Gemeinderates der Gemeinde Balgheim Uber-
einstimmen.
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Gemeinde Balgheim

Bebauungsplan
"Schwirzen | / 3.Anderung”

Teil 3 A Planungsrechtliche Festsetzungen §9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVOQ)

zulassig sind:

a) Wohngebaude

b) die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbe-
triebe

ausnahmsweise zuldssig sind gem. § 1 (56) BauNVO
c) Betriebe des Beherbergungsgewerbes
d) Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

nicht zuldssig sind gem. § 1 (5) BauNVO
e) Anlagen fur kirchliche, kuiturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

nicht zulissig sind gem. § 1 (6) BauNVO
f) Anlagen fiir Verwaltungen

g) Gartenbaubetriebe

h) Tankstellen

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21 BauNVO)

2.1 Grundflichenzahl, Geschossflichenzahl

Festgesetzt sind
max. Grundflachenzahl. und max. Geschossflachenzahl
gem. Einschrieb im "Zeichnerischen Teil' des Bebauungsplanes, Teil 2.
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2.2 Anzahl der Vollgeschosse
Festgesetzt ist :
gem. Einschrieb im ,Zeichnerischen Teil" des Bebauungsplanes, Teil 2,
max. 2 Vollgeschosse.
2.3. Uberbaubare Grundstiicksflichen

2.4.

3.1

3.2

3.3

Festgesetzt ist .
Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind im ,Zeichnerischen Teil"
des Bebauungsplanes, Teil 2, dargestellt und durch Baugrenzen bestimmt.

Anzahl von Wohneinheiten

Fiir den gesamten Planbereich ist festgesetzt:

Die hachst zuldssige Anzahl von Wohneinheiten (WE) betragt 2 WE
je ausgewiesenem Baugrundstiick.( Planungsstand 14.02.2012)

( § 9 (1) Nr. 6 BauNVO).

Bauweise
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 (2) BauNVO

Bauweise

Festgesetzt ist :
,Offene Bauweise , gem. Einschrieb im ,Zeichnerischen Teil* des Bebau-
ungsplanes,Teil 2 .

Gebaudestellungen

Festgesetzt ist :
Die Gebaudestellung ist frei wahlbar innerhalb den im ,Zeich-
nerischen Teil* dargestellien Hauptfirstrichtungen.

Anzahl von Garagen / Stellplatzen

Festgesetzt ist :

Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze in Form von Garagen, Carports oder
offenen Stellplatzen anzulegen. Garagenzufahrten mit mind. 5,0 m Lange
kénnen hierbei angerechnet werden.(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB ).
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3.4 Garagenstandorte

Garagen sind auch auf den nicht tberbaubaren Flachen zuldssig so-
fern sie nicht anderen Festsetzungen des Bebauungsplanes und/oder
den Ortlichen Bauvorschriften sowie dem Nachbarrecht entgegenstehen.

4. Nebenanlagen
(§ 14(1) und (2) BauNVO)

Festgesetzt ist :

Nebenanlagen nach § 14(1) BauNVO sind auch auf den nicht {iber-
baubaren Grundsticksflachen zulassig sofern sie nicht anderen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes und/oder den Ortlichen Bauvor-
schriften sowie dem Nachbarrecht entgegenstehen

Zulassig ist bei Geratehitten, Gartenhausern sowie Gewachshausern
jeweils nur 1 Anlage und nur bis zu einem max. umbauten Raum von
40 cbm.

Nebenanlagen nach § 14(2) BauNVO kénnen als Ausnahme zugelass-
en werden auch soweit fur sie im ,Zeichnerischen Teil*, Teil 2, keine be-
sonderen Flachen festgesetzt sind.

5. Von einer Bebauung freizuhaltender Fldchen
(§ 9 (1) Nr. 10 und Nr. 21 BauGB)

5.1 Sichtfelder
An StralReneinmiindungen sind aus Grinden der Verkehrs-
sicherheit die im ,Zeichnerischen Teil* des Bebauungsplanes,
Teil 2, dargestellten Flachen (Sichtfelder) von jeglicher sichtbe-
hindernden Nutzung, Bepflanzung und sonstigen Anlagen, Ein-
richtungen, Stellplatzen sowie Aufschittungen und Einzaunungen
iiber 0.80 m Héhe, gemessen am jeweiligen Fahrbahnrand, freizuhalten.

5.2 Geh-, Fahr- und/oder Leitungsrechte (GFL)
Gem. Darstellung im "zeichnerischen Teil" des Bebauungsplanes,
Teil 2

5.2.1 zugunsten der Gemeinde Baigheim zur Verlegung, zum
Unterhalt und zur Erneuerung von unterirdischen Ver- und
Entsorgungsanlagen.

Nutzungen auf den hierbei festgesetzten Fidchen kénnen ausnahms-

weise, und nur in Ubereinstimmung mit der Gemeinde Balgheim zuge-

lassen werden.
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6. Nachrichtliche Ubernahme

6.1 Archdologische Denkmalpflege, Sicherung von Bodenfunden
(§ 20 Denkmalschutzgesetz i.V. mit § 9 (6) BauGB)

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archdologische Funde zutage treten,
sind diese dem Regierungsprasidium Freiburg, Referat 26 Denkmal-
pflege, Fachgebiet Archdologische Denkmalpflege unverziglich an-
zuzeigen.(per Post, per Fax.: 0761/208-3599 oder per Mail: Referat 26
@ rpf.bwl.de).

Das Amt ist auch hinzuzuziehen, wenn Bildstécke, Wegkreuze, alte
Grenzsteine 0.4. von Baumalnahmen betroffen sein sollten.

Ausgefertigt:

Balgheim, den 15.05.2012

Burom memrel amt * Marienplatz 3 * 78582 Balgheim
Tel. 074 940009-0 « Fax 940009- 40 » www.balgheimde

Aufgestellt: fur den Planer:;

Tuttlingen, den 14.02.2012

m

Ju en Buhler
Breinlinger Ingenieure
Tuttlingen/Stuttgart
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Gemeinde Balgheim

Bebauungsplan 3
"Schwirzen |/ 3. Anderung®

Teil 3B Ortliche Bauvorschriften §74 LBO

1.1

1.2

1.3

1.4

Dachgestaltung,
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Dachformen von Hauptgebiduden

Festgesetzt ist :

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Dachformen gem.
Darstellung im Zeichnerischen Teil frei wahlbar.

Zulassig sind Satteldécher, versetzte Satteldacher, Walmdacher, sowie
Pultdacher mit mind. 7°Dachneigung und Tonnendécher.

Bei Satteldachern ist ein Versatz bis 1.30 m zuléssig.

Dachaufbauten

Festgesetztist:

Dachaufbauten sind zuldssig bei Dachneigungen tber 30 ° mit max. Lange
von 2/3 der Dachlange, sowie Abstand zur Traufe mit mind. 1.50 m und Ein-
bindung unter dem First mit mind. 0,60 m.

Dachformen von Garagen

Festgesetztist :

Zulassig sind Flachdacher, Satteldacher, Walmdécher und Sonderdachfor-
men. Bei Ausfilhrung von Sattelddchern muss die Firstrichtung senkrecht zur
Grundstiicksgrenze verlaufen.

Bei gleichzeitiger Errichtung zweier Garagen an der gemeinsamen Grenze
sind auch Parallelfirste zuldssig.

Sonstige Festsetzungen

Festgesetzt ist :

Im gesamten Geltungsbereich des Plangebietes sind Solar-und/oder Photo-
voltaikanlagen zulassig, sofern diese in oder auf Dach-bzw. Wandflachen
sowie parallel hierzu angeordnet werden.
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1.5 Dacheindeckungen
Festgesetztist :
Dacheindeckungen von Hauptgebauden sind nur mit Materialien in mat-
ter Ausfiihrung in den Farbténungen grau, schwarz, braun und rot zuléssig.
Dacheindeckungen mit unbeschichteten Materialien sowie in grellen Farbténen
sind nicht zuldssig.
2. Gebaudehdhen
2.1 Firsthoéhen, Trauthdhen
Siehe Systemskizze im ,Zeichnerischen Teil".
Festgesetz sind:
Firsthhe max. 8,50 m Uber Erdgeschoss-Fullbodenhdhe (EFH).
Traufhéhe max. 4.50 m und mind. 3,20 m tber EFH(Schnitipunkt
AuRenwand mit Oberkante Dachhaut).
Bei versetzter Erdgeschoss-Fubodenhdhe ist die obere Ebene anzusetzen.
3. Hohenlage von Hauptgebduden
(74(1) Nr.1 LBO i.V. mit § 9(2) BauGB)
3.1 ErdgeschossfuBlbodenhdhe
Festgesetzt ist :
Die max. Erdgeschossfubodenhdhe ist im , Zeichnerischen Teil “festge-
setzt.
Eine Abweichung bis max. 40 cm kann zugelassen werden. Bei versetzten
Geschossen gilt die obere Hohe.
4. Einfriedungen

(§ 74(1) Nr. 3 LBO)

Festgesetzt ist :

Im Plangebiet sind Einfriedungen in Form von Zaunen und Laub tragenden
Hecken zuldssig. Freistehende Mauern sind bis max. 0.40 m Héhe zuléssig.
Einfriedungen zum Aul3enbereich miissen einen Mindestbodenabstiand

von 0,10m einhalten.
Max. Héhenausbildung von Einfriedungen siehe auch Ziffer 5.1 der Planungs-

rechtlichen Festsetzungen.
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5.

9.1

Niederspannungs-und/oder-Fernmeldefreileitungen
(§74(1) Nr. 5 LBO)

Festgesetzt ist
Niederspannungs-und Fernmeldeleitungen sind zu verkabeln

Auflenantennen, Empfangs-und Sendeanlagen
(74 (1) Nr. 4 LBO)

Festgesetzt ist :

Je Wohngebaude ist eine AuBenantenne zuldssig. Zuléssig sind
paraboloide Vorrichtungen fur Telekommunikation und Daten-
{ibertragungen bis zu einem Durchmesser von max.1,00m.
Anlagen, Einrichtungen und Betreiben von gewerblich zu nutzenden
Sende- und/oder Empfangsanlagen sind im gesamten Planbereich
nicht zulassig.

Oberirdische Behilter zur Lagerung von Ol und/Gas
§ 74 (1) Nr. 3LBO)

Festgesetzt ist : .
Oberirdische Behélter zur Lagerung von Ol und/cder Gas sind im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes nicht zulassig.

Ver-und Entsorgungseinrichtungen

Festgesetzt ist :

Ver- und Entsorgungseinrichtungen ( z.B. Mullbehalter ) und technische
Anlagen sind in der Regel im Gebaude unferzubringen. Ausnahmsweise
sind Standorte im Freien méglich. Hierbei sind die Einrichtungen mit ge-
eigneten Sichtschutzanlagen, die zu begriinen sind, zu versehen.

Private Grundstiicksflaichen
(§74(1) Nr. 3 LBO)

Festgesetztist :

Flachenbefestigungen

Garagenzufahrten, Grundstiickszugange, Hofbefestigungen und/oder pri-
vate Stellplatze dirfen nicht in asphaltierter und/oder sonstiger wasserun-
durchlassiger Bauweise ausgefiihrt werden.

Pflaster- und/oder Plattenbelédge sind mit offenen Fugen auf wasserdurch -
lassigem Unterbau (kein Md&rtel und/oder Beton) zu verlegen.
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9.2 Gestaltung von unbebauten Grundstiicksflachen
Die nicht Oberbauten Grundsticksflachen sind als Freianlagen ortsty-
pisch und landschaftsgerecht zu gestalten, zu begriinen und zu unter-
halten.

10. Abgrabungen und Auffiillungen auf Privatgrundstiicken
(74(1) Nr. 3 LBO)

Festgesetzt ist .

Beabsichtigte Abgrabungen und/oder Aufschittungen sind im jeweiligen
Baugesuch darzustellen.

Aufschittungen und Abgrabungen an den Grundstiicksgrenzen sind

mit einer Béschung von max.40°zulédssig. Die Bdschung einer Abgra-
bung muss in einer Ausrundung auf Null enden, um das Abfliellen von
Oberflachenwasser auf das Angrenzergrundstick zu vermeiden. Die Bo-
schungsausrundung muss einen Abstand von min.0.50 m vor der Grund-
stiicksgrenze einhalten.

10. Kanalhausanschliisse
(§74(1)Nr. 3 LB

Festgesetzt ist:

10.1 Allgemeines
Fuir Geschosse in baulichen Anlagen, die unterhalb der Riickstau-
ebene liegen sind DIN-gerechte Einrichtungen zur Vermeidung von
Rickstau aus &ffentlichen Kanalisationen einzurichten.

10.2 Anschluss von Niederschlagswasser
Niederschlagswésser aus privaten Baugrundstiicken sind Giber die
separat vertegten Niederschlagswasseranschliisse oder die angren-
zenden offenen Graben abzuleiten. Je Gebaude ist eine Retentionszis-
terne mit Schwimmerdrossel vorzusehen und zu errichten.
Folgendes selbst entleerendes Rickhaltevolumen ist anzulegen:
Rickhaltevolume in Liter = Grundstiicksflache x GRZ x 20 x 1/3 ; das hierbei
errechnete Volumen ist auf volle 1000 Liter aufzurunden.
Diese Festsetzung ist zusétzlich privatrechtlich abzusichern.

11. Hinweis

111 Geotechnik
Im Plangebiet stehen Hangschutt und Hanglehm an, der von Gesteins -
schichten des Braunen Jura unterlagert wird. Bei Geldndeverédnderungen,
insbesondere bei Gelandeeinschnitten, besteht Rutschgefahr. Im Hinblick
auf die geologische Situation im Geltungsbereich des Plangebietes wird
Bauherren empfohlen, auf eigene Kosten, objektbezogene geologische
Baugrundgutachten durch private Gutachter erstellen zu lassen.
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11.2 Duldung von Offentlichen Anlagen und Einrichtungen
Zur Herstellung von StraBenkdérpern sind in den, an 6ffentliche Ver-
kehrsflachen angrenzenden, Grundstiicken unterirdische Stitzbau-
werke, entlang den jeweiligen Grundstiicksgrenzen, in einer Breite von
ca. 15 cm und einer Tiefe von ca.30 cm erforderlich.
Sie sind vom jeweiligen Grundstiickseigentiimer zu dulden.
Mastfundamente fiir Stralenbeleuchtungen die durch die Gemeinde
auf privaten Grundstiicksteilen hergestellt werden sind vom jeweils
betroffenen Grundstiickseigentiimer zu dulden.

Gemeinderat
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Gemeinde Balgheim

Bebauungsplan ,, Schwirzen | / 3.Anderung”

Teil4 Begriindung
Zeichnerischer Teil, Planungsrechtliche Festsetzungen,
Ortliche Bauvorschriften.
Gliederung

Teil 4 A Ziele, Zwecke und Auswirkungen des Bebauungsplanes, Planungs-
rechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB und Ortliche Bauvor-
schriften gem. § 74 LBO sowie gemeinsamer Zeichnerischer Teil
vom 14.02.2012.

Teil 4 B Umweltbericht mit Umweltprifung gem. §§ 2, 2a BauGB.

Der Bebauungsplan vom 14.02 2012 wird als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13 a Abs.1,
Satz 2 Nr. 1 BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB gedndert.
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Teil 4 A

Ziele, Zwecke und Auswirkungen des Bebauungsplanes
und dessen Ortlichen Bauvorschriften fiir den Geltungs-
bereich des Plangebietes.
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1.

2.1

Erfordernis der Planaufstellung.

Der Gemeinderat der Gemeinde Balgheim hat im Zuge seiner
stddtebaulichen Entwicklung fiir Wohnbauflachen im gemeinsamen
Flichennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Spaichingen im Gewann ,SCHWARZEN", direkt an grenzend an das Ge-
wann ,,DOLLENACKER” qualifizierte Bebauungspldne erstellt.

Hierbei ist im Bebauungsplan , Schwarzen 1” ein Regenwasserriick-
haltebecken dargestellt. Dieses, im Zuge der erfolgten ErschlieBung des
Bereiches ,, Schwirzen 1” hergestellte Erdbauwerk, kann entsprechend
einer aktuellen Uberrechnung, kiinftig an dieser Stelle entfallen.

Der Gemeinderat ergreift diese Chance um auf dieser dabei freiwerden-
den Fliche den Neubau eines Wohngebdudes zu ermaoglichen.

Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes.

Ubergeordnete und grundsiatzliche Gesichtspunkte.

Entsprechend einer aktuellen Berechnung der Regenwasserableitung

fiir das Wohnbauentwicklungsgebiet ,DOLLENACKER" kann auf das Riick-
halte-und Sickerbecken im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes ,Schwirzen I/2.Anderung” Flst.289/13, zwischen dem west-
lichen Wendehammer Flst. 289/30, Schwarzenweg und dem am westli-
chen Rand des Baugebietes verlaufenden Feldweg verzichtet werden.
Der Gemeinderat beabsichtigt diese Flache als weiteres Baugrund-

stlick fuir eine Wohnbaunutzung zu entwickeln.

Eine dort tiberbaubare Grundsticksflache wird durch die Festsetzung
von Baugrenzen definiert.

Art und MaR der baulichen Nutzungsanderung entsprechen den, im
direkten Umfeld dieses Grundstiickes, bisher dargestellten Festsetzungen
des zu dndernden Bebauungsplanes ,, Schwirzen | / 2.Anderung”.
Entlang der Grundstiicksgrenze der neu auszuweisenden Wohnbau-
fliche wird der, bis jetzt in das bestehende Erdbecken einmiindende
Regenwasserkanal verlangert und an den im Feldweg, Flst.279, in Rich-
tung Bundesstrale B 14 verlaufenden Regenwasserkanal angeschlossen,
der wiederum in ein neu zu erstellendes, parallel zur B 14 orientiertes
Regenwassersicker- und-sammelbecken einmiindet.
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2.2

3.1

3.2

4.1

Aufstellungsbeschluss, Verfahrensart.

Mit dem am 14.02.2012 gefassten Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan ,Schwirzen | / 3.Anderung” schafft der Gemein-

derat die rechtliche Grundlage zur Sicherung seiner stadtebauli-

chen Vorstellungen uiber den Bereich der geplanten Anderung.

Der Bebauungsplan ,Schwirzen | / 3.Anderung” vom 14.02.2012
wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a Abs. 1, Satz 2 Nr.1BauGB
gedndert.

Eine frithzeitige Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und

§ 4 Abs. 1 BauGB wird nicht durchgefuhrt.

Bestehende Rechtsverhiltnisse und Bindungen.

Flaichennutzungsplan.

Umfang und Nutzungstiefe der vorgesehenen Bebauungsplaninder-
ung entsprechen den allgemeinen Vorgaben des rechtswirksamen
Flichennutzungsplanes der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Spaichingen.

Damit ist sichergestellt, dass die Bebauungsplananderung aus dem
Flachennutzungsplan heraus entwickelt werden kann.

Rechtskraftiger Bebauungsplan.
Die geplante Bebauungsplandnderung erfolgt innerhalb des Geltungs-
bereiches der fiir den Bebauungsplan ,Schwirzen | / 2.Anderung” be-

reits rechtskraftig festgesetzt ist.

Umweltvertraglichkeitsprifung.

Bebauungsplandnderung im beschleunigten Verfahren.

Die Planinderung erfiillt die Anforderungen des ,beschleunigten Verfahr-
ens” gem. § 13 a BauGB. Damit kann von einer Umweltpriifung abge-
gesehen werden. Der Gemeinderat macht sich diese Vorgabe zu Eigen.
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5

5.1

5.2

5.3

6.1

Stadtebauliches Konzept/VerkehrserschlieBung.

Abgrenzung des Planbereiches der 3.Anderung.

Der Planbereich liegt am siidwestlichen Rand, innerhalb

des Bebauungsplanes ,Schwirzen | / 2.Anderung”.

Fiir den Geltungsbereich ist der Bebauungsplanentwurf, Deck-
blatt vom 14.02.2012 der Breinlinger Ingenieure, Tuttlingen-
Stuttgart malRgebend.

Bauliche Nutzung.

Die im gesamten Geltungshereich des bestehenden Bebauungs-
planes festgesetzten Planungsrechtlichen Festsetzungen und Ort-
lichen Bauvorschriften werden im Zuge der 3. Anderung im Wesent-
lichen Gbernommen.

Die bisher festgesetzte , Offene Bauweise” wird beibehalten.

VerkehrserschlieBung.

Die mit Deckblatt vom 14.02.2012 auf Flst. 289/13 festgesetzte
iberbaubare Fliache flr ein Wohngebaude ist Gber die Stralle
,Schwirzenweg” an das ortliche und Gberortliche StraBennetz
angeschlossen. Zusatzliche BaumaBnahmen hierfir sind nicht er-
forderlich. Das Ausbauprofil der Strale ,Schwarzenweg” ist ausrei-
chend bemessen um das durch die Plandnderung zusatzlich prog-
nostizierte Verkehrsaufkommen sicher und feicht aufnehmen zu
kdnnen.

Ortliche Bauvorschriften.

Allgemeines.

Mit Blickrichtung auf die Sicherstellung der Einbindung und eines riick-
sichtsvollen Einfligens kiinftiger baulicher Anlagen in das bestehende
Umfeld sowie der bestehenden und geplanten Nutzungen hat der Ge-
meinderat beschlossen die bereits rechtkraftig festgesetzten Bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen im Plangebiet ,Schwarzen |/ 2. Ander-
ung”, unter Beriicksichtigung der derzeit glltigen Gesetzeslagen, weit-
gehend zu Gibernehmen.
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7. Technische Ver-und-Entsorgung.

7.1 Regenwasserableitung,-reinigung, Regenwasserriickhaltung.
Das neu geplante Wohnbaugrundstiick wird an seinem westli-
chen Rand an das ortliche Entwdsserungssystem angeschlossen.
Die Reinigung der durch die Umsetzung der Planung zusatzlich anfal-
lenden Schmutzwisser erfolgt in der Kldranlage in Spaichingen, die
ausreichend Kapazitaten vorhalt.
Das bisher auf dem Grundstiick Flst.289/13 vorhandene Regen-
wasserriickhalte-und Versickerungsbecken wird durch ein neu
herzustellendes Erdbecken, parallel zur B 14, siidlich des Gewan-
nes ,DOLLENACKER" ersetzt.

7.2 Wasserversorgung.
Das neu zu bildende Wohnbaugrundstiick erhalt einen Hausan-
schluss (iber die in der StraRe ,Schwarzenweg” vorhandene Orts-
wasserleitung. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist hierbei die er-
forderliche mengen-und druckmé&Bige Versorgung sichergestellt.

7.3  Versorgung mit Elektrizitat.
Mit den im Planbereich ,Schwirzen” vorhandenen elektrischen
Anlagen und Einrichtungen kann das Grundstiick tiber einen neu
zu errichtenden Anschluss mit Strom versorgt werden.

7.4 Fernmeldeversorgung.
Die , Deutsche Telekom* stellt Giber ihr bestehendes Netz die er-
forderliche Fernmeldeversorgung sicher.

8. Altablagerungen, Altlasten.

8.1 Allgemeines.
Nach derzeitigem Kenntnisstand besteht im Bereich des Bebauungs-
planes , Schwirzen | / 3.Anderung ,, (Bereich des Flurstlickes
Nr. 289/13), kein Verdacht auf Altlasten.
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Gemeinde Balgheim Landkreis Tuttlingen
Stand: 14.02.2012 *

9. MaRnahmen zur Verwirklichung.

9.1 Bodenordnung
Die Gemeinde Balgheim ist im Eigentum des Flst. 289/13.

Ein weiterer Grunderwerb ist fiir die Herstellung des neu
projektierten Rickhalte- und Sickerbeckens, entlang dem 6st-

lichen Rand der B 14, nicht erforderlich.

9.2 ErschlieBungskosten
Die Kalkulation der durch die Umsetzung des Bebauungsplanes

,, Schwirzen 1 / 3.Anderung” anfallenden Baukosten wird nach er-
folgter Rechtskraft der Planung erstellt.

9.3  Finanzierung und zeitliche Realisierung.
Die auf die Gemeinde Balgheim entfallenden Umbaukosten werden

im Haushalt 2012 der Gemeinde Balgheim eingestellt.
Die Gemeinde Balgheim beabsichtigt, unmittelbar nach Rechtskraft
des Bebauungsplanes ,, Schwirzen I / 3.Anderung ,, dessen Umset-

zung durchzufiihren.

10. Flachenbilanz.

10.1 Allgemeines.

Die bestehende Flache zur Behandlung von Oberflachenwasser
(Regenwasserriickhaltebecken) kann auf Grund der angrenzenden
ErschlieRungsplanung ,Dollenacker” entfallen und zu einer

Wohnbauflache umgewandelt werden.

658 m?
264 m?

Gesamtplanungsflache
Zusatzliche Flache WA
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