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Dieser Bebauungsplan und die Satzung uber értliche Bauvorschriften sind unter Einhaltung der im
Baugesetzbuch (BauGB) und in der Landesbauordnung (LBO) vorgeschriebenen Verfahren zur
Aufstellung von Bebauungsplanen und zur Aufstellung von Satzungen Uber drtliche Bauvorschriften
nach dem Willen des Gemeinderates zustande gekommen.

Balgheim, den .........................

D7, et
Helmut Gotz, Blrgermeister

Rechtskraftvermerk
Mit der &ffentlichen Bekanntmachung vom 21.07.2016 tritt dieser Bebauungsplan in Kraft.




PLANZEICHENERKLARUNG

Hinweis:
MaLgeblich fiir die Zulassigkeit von Vorhaben ist die Planzeichnung des Bebauungsplans sowie
der textliche Teil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 Bau NVO)

Mischgebiet - Ml

Flachen flr den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen fur den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung: F: Feuerwehr

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 Bau NVO)

GRZ 0,6  Grundflachenzahl (HochstmaR)

GFZ Geschossflachenzahl (HochstmaR)

TH minimale / maximale Traufhdhe (Hauptgebaude)
(Erlauterung siehe Textfestsetzungen)

FH maximale Firsthohe
(Erlauterung siehe Textfestsetzungen)

Bauweise, Uberbaubare Grundstlcksflachen (§ 9 Abs. 1 Nrn. 2 und 4 BauGB, 8§ 22 und 23
Bau NVO)

a Abweichende Bauweise (siehe Textfestsetzungen)
4+—r Stellung der Hauptgebaude - Haupt-Firstrichtung
== Baulinien
T — Baugrenzen

Verkehrsfliachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung gemal Planeinschrieb: Gehweg, Zufahrt

Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grunflachen
Zweckbestimmung: Grinanlage




Flachen zum Erhalt von Baumen und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

O Erhalt von Baumen

Dachform und Dachneigung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

SD, DN Dachform / Dachneigung der Hauptgebaude
SD - Satteldach

Sonstige Planzeichen

-o—0— Abgrenzung von Baufeldern mit unterschiedlichen Nutzungsbestimmungen

Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

@ . Teilbereich A und B (geteilter Geltungsbereich des Bebauungsplans)
J‘f‘/ MaRangaben in Meter

bestehende Gebaude
mit Hausnr. und Angabe der Gebaudenutzung

\Lj/ bestehende Grundstiicksgrenzen
10/2

Nutzungsschablone - Erlauterung:

Art der _
baul.Nutzung Bauweise

GRZ Grund- GFZ Geschoss-
flachenzahl flachenzahl

Hohe baulicher Anlagen
TH/FH

Dachform, Dachneigung
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Satzung
uber den Bebauungsplan

" HAUPTSTRASSE /| BERGSTRASSE
1. ANDERUNG "

Gemeinde Balgheim
Gemal § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 74 der Landesbauordnung fir Baden-
Wirttemberg (LBO) und § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der
jeweils gultigen Fassung hat der Gemeinderat der Gemeinde Balgheim in Offentlicher
Sitzung am 19.07.2016 den Bebauungsplan "Hauptstralle / Bergstra’e 1. Anderung" als
Satzung beschlossen.
§1 Raumlicher Geltungsbereich
Fur den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ist der zeichnerische Teil
in der Fassung vom 08.07.2016 mafigebend.
§2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus folgenden Unterlagen:

- Zeichnerischer Teil in der Fassung vom 08.07.2016
- Planungsrechtliche Festsetzungen (Textteil) in der Fassung vom 08.07.2016

Folgende Anlagen sind beigefugt:

- Begriindung vom 08.07.2016

§3 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt, wer den Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.
§4 In Kraft treten

Die Satzung tber den Bebauungsplan ,HauptstraRe / BergstraBe 1. Anderung* tritt mit der
ortsiiblichen Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Balgheim, den 20. Juli 2016

Helmut Gétz, Burgermeister

Vermerk zur Rechtskraft:
Die Satzung wurde durch amtliche Bekanntmachung am 21.07.2016 rechtskraftig.



) Satzung
uber die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan

" HAUPTSTRASSE /| BERGSTRASSE
1. ANDERUNG "

Gemeinde Balgheim
Gemal § 74 (1) und (7) Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) i.V.m. der
Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der jeweils gultigen Fassung hat der
Gemeinderat der Gemeinde Balgheim in offentlicher Sitzung am 19.07.2016 die Ortlichen
Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Hauptstral3e / Bergstrale 1. Anderung" als Satzung
beschlossen.
§1 Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich der Satzung Uber die Ortlichen Bauvorschriften ist mit dem
raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ,Hauptstralle / Bergstralie
1. Anderung“ deckungsgleich. MaRgebend ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes
in der Fassung vom 08.07.2016.
§2 Bestandteile der Satzung

Die Satzung tber die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Hauptstralie /
Bergstrae" besteht aus folgenden Unterlagen:

- Ortliche Bauvorschriften (Textteil) in der Fassung vom 08.07.2016
- in Verbindung mit dem zeichnerischen Teil vom 08.07.2016
§3 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Landesbauordnung (LBO) handelt, wer den
Bestimmungen der Ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
§4 In Kraft treten

Die Satzung Uber die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "HauptstraRe /
Bergstrale 1. Anderung" tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Balgheim, den 20. Juli 2016

Helmut Gotz, Burgermeister

Vermerk zur Rechtskraft:
Die Satzung wurde durch amtliche Bekanntmachung am 21.07.2016 rechtskraftig.
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Gemeinde Balgheim - Bebauungsplan ,Hauptstrale / Bergstrale 1. Anderung* Stand: 08.07.2016
Planungsrechtliche Festsetzungen, Ortliche Bauvorschriften, Hinweise
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Planungsrechtliche Festsetzungen, Ortliche Bauvorschriften, Hinweise

A

1.1

31

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S.
1722).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416)
zuletzt geandert durch Gesetz vom 11. November 2014 (GBI. S. 501) m.W.v. 01. Marz
2015

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000,
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 15.12.2015 (GBI. S. 1147)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§1-15 BauNVO).

Mischgebiet (MI)
(§ 6 BauNVvO)

Allgemein zul&ssig sind:
= Wohngebaude,
» Geschafts- und Blrogebaude

» Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

» Sonstige Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren,

» Anlagen flr Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

Nicht zulassig sind:
» Gartenbaubetriebe
= Tankstellen

= Vergnlgungsstatten aller Art.

Flachen fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Zweckbestimmung: Flachen fur die Feuerwehr

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB und §§ 16-21a BauNVO).

Grundflachenzahl (GRZ)
Es gelten die in der Planzeichnung eingetragenen Grundflachenzahlen.
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Gemeinde Balgheim - Bebauungsplan ,Hauptstrale / Bergstrale 1. Anderung* Stand: 08.07.2016
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3.2

3.3

4.1

4.2

4.3

Geschossflachenzahl (GFZ)
Es gelten die in der Planzeichnung eingetragenen Geschossflachenzahlen.

Hoéhe der baulichen Anlagen

Die Héhe der baulichen Anlagen ist durch Eintrag der zuldssigen Traufhéhen (TH) als
Mindest- sowie Hochstmal, sowie der maximal zuldssigen Firsthdhen (FH) in der
Nutzungsschablone, bzw. Planzeichnung festgesetzt.

Die Traufhohe ist das Mal zwischen ErdgescholRfulbodenhéhe (EFH) und dem
Schnittpunkt der traufseitigen Aulienwand mit der Dachhaut.

Die Firsthdhe ist das Mall zwischen Erdgeschoflfubodenhéhe und der obersten
Dachbegrenzungskante bzw. dem hochsten Punkt des Daches (z.B. First).

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB).

Das Erdgeschossniveau (EFH) darf maximal 0,30 m Uber dem Niveau des naturlichen
Gelandeverlaufs liegen. Maligeblich ist der héchste Punkt der zur Uberbauung
vorgesehenen Flache.

Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflachen, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22-23 BauNVO).

Bauweise
Die Bauweise ist durch Planeintrag in der Nutzungsschablone festgesetzt als:

a = abweichende Bauweise:

Fir die Bauflachen, fur die eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt wird, gilt folgende
Bestimmung: An die seitlichen Grundstlicksgrenzen darf herangebaut werden (§ 22 (4)
BauNVO). Die Gebaude diurfen ohne seitlichen Grenzabstand errichtet werden
(Grenzbebauung bzw. grenznahe Bebauung).

Fur die gemeinsame Grundstiicksgrenze zwischen der Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr*
(FIst. Nr. 94) und dem ostlich anschlieBenden Grundstick (FIst. Nr. 93) wird als
abweichende Bauweise festgesetzt: An vordere, seitliche sowie rilckwartige
Grundsticksgrenzen darf herangebaut werden (§ 22 (4) BauNVO). Die Gebaude durfen
ohne seitlichen Grenzabstand errichtet werden. (Grenzbebauung bzw. grenznahe
Bebauung).

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstlicksflachen (Baugrenzen) bleibt hiervon
unberuhrt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden flr die Mischgebiete entsprechend den
Eintragungen in der Planzeichnung durch Baugrenzen und Baulinien festgesetzt.

Stellung der Hauptgebaude

Die in der Planzeichnung eingetragenen Gebdudehaupt- bzw. Firstrichtungen sind mit
dem Hauptgebdude =zwingend einzuhalten. Untergeordnete Quergiebel und
Dachaufbauten sind zulassig.
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6.1

6.2

71

7.2

Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB, §§ 12 BauNVO )

Garagen und Carports sind im Bebauungsplangebiet auch auf3erhalb der tberbaubaren
Grundstucksflachen zuldssig, nicht jedoch stralenseitig vor den Gebauden.

Stellplatze sind allgemein zulassig.

Zwischen Carport- bzw. Garagenvorderfront und den offentlichen Verkehrsflachen ist ein
Abstand von mindestens 5,50 m einzuhalten. Seiten- und Riickwande von Carports und
Garagen sind zu Gehwegen und Stralen um 0,50 m abzurticken.

Verkehrsflachen und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und 26 BauGB).

StraBenverkehrsflachen
entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen

Griinflachen, Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

Offentliche Griinflichen

Die in den zeichnerischen Festsetzungen als offentliche Grinflachen ausgewiesenen
Flachen sind gemaR der angegebenen Zweckbestimmung als Grinanlagen herzustellen
und als solche dauerhaft vorzuhalten.

Erhalt von Baumen

Im zeichnerischen Teil werden durch Planeintrag bestehende B&ume zum Erhalt
festgesetzt. Die Baume sind zu pflegen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.
Abgangige Baume sind durch Neupflanzungen in angemessener Qualitat (Hochstamm,
Stammumfang mindestens 18-20 cm) zu ersetzen.
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B

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416)
zuletzt geandert durch Gesetz vom 11. November 2014 (GBI. S. 501) m.W.v. 01. Marz
2015

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000,
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 15.12.2015 (GBI. S. 1147)

AuBRere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§74 (1) Nr. 1 LBO)

Dachform und Dachneigung der Hauptgebaude

Fur die Hauptgebdude sind die in der Planzeichnung durch Eintrag in die
Nutzungsschablone festgesetzten Dachformen und Dachneigungen zulassig.

Dacheindeckung

Fur die Dacheindeckung der Hauptgebaude sind nur Dachsteine in matter Ténung und
nur in den Farben rot bis braun, grau und schwarz zulassig. Dacheindeckungen mit
unbeschichteten Metallen sowie in grellen Farbtonen sind nicht zulassig.

Dacher von Garagen, Carports und Nebenanlagen mit einer Dachneigung bis 7° sind zu
begriinen.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind zuldssig bei Dachneigungen Uber 40°, max. Lange 2/3 der
Dachlange, Abstand zur Traufe mind. 1,50 m, Einbindung unter dem First mind. 0,60 m.

Garagendacher

Flachdacher, Satteldacher, Walmdacher und Sonderdachformen sind zulassig. Bei
Ausfuhrung eines Satteldaches muss die Firstrichtung von Grenzgaragen senkrecht zur
Grundstlicksgrenze verlaufen. Bei gleichzeitiger Errichtung zweier Garagen an der
gemeinsamen Grenze sind auch Parallelfirste zulassig.

Solaranlagen

Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen sind allgemein zuldssig. Sie sind in die
Dachflache so zu integrieren, dass die Unterkonstruktion nicht gestalterisch in
Erscheinung tritt.

Werbeanlagen
(§74 (1) Nr. 2LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte ihrer Leistung zulassig. Werbung flir betriebsfremde
Zwecke, Unternehmen oder Artikel sind unzulassig.

Je Betrieb ist hdchstens eine Werbeanlage zulassig.

Frei stehende Werbeanlagen sind nicht zuladssig. Werbeanlagen und Beschriftungen
durfen nur an der Fassade der Gebaude bis zur Bristung des 1. Obergeschosses
angebracht werden. Sie dirfen nicht auf dem Dach errichtet werden bzw. die Dachflache
nicht Gberragen.
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31

3.2

3.3

Zulassig sind ausschlieBlich (Werbe-) Schilder mit einer maximalen GréRe von 2,0 m? als
unbeleuchtete oder angestrahlte Anlagen. Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem
oder laufendem Licht sind nicht zulassig.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
(§ 74 (1) Nr. 3LBO)

Die nicht U(berbauten Grundstlicksflachen sind als Freianlagen ortstypisch und
landschaftsgerecht zu gestalten, zu begriinen und zu unterhalten.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Ver- und Entsorgungseinrichtungen (z.B. Mullbehalter) und technische Anlagen sind in
der Regel im Gebaude unterzubringen. Ausnahmsweise sind Standorte im Freien
moglich. Dann sind die Einrichtungen mit geeigneten Sichtschutzanlagen zu versehen
und zu begrunen.

Flachenbefestigungen in Privatgrundstiicken

Stellplatze, Garagenzufahrten, Grundstiickszugange und Hofbefestigungen dirfen nicht
als asphaltierte oder wasserundurchlassige Flachen ausgeflhrt werden. Pflaster- und
Plattenbelage sind auf wasserdurchlassigem Unterbau zu verlegen.

Oberirdische Behalter

Das Aufstellen oberirdischer Behalter fir Ol und Gas auRerhalb von Gebduden ist
unzulassig.

Antennen, Satellitenempfangsanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Pro Gebaude ist nur eine Satellitenempfangs- bzw. Antennenanlage zulassig.
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C

HINWEISE

Bodenschutz

Gemall § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen sowie auf dem Grundstick wieder zu
verwenden oder einer landwirtschaftlichen / gartnerischen Nutzung zuzufuhren.

Verdichtungen des Bodens sollten sich auf das geringstmogliche Maly beschranken.
Nahere Ausflhrungen zum Vorgehen enthadlt die DIN 18915 Blatt3 bezilglich des
Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung.

Bei der baulichen Umsetzung der zukinftigen Bauvorhaben ist auf folgende
Ausflihrungen zu achten, die dem Erhalt fruchtbaren und kulturfahigen Bodens, dem
sorgsamen und schonenden Umgang mit Boden sowie der nachhaltigen Sicherung oder
Wiederherstellung der Bodenfunktionen dienen:

Auf die Minimierung der Bodenversiegelung ist zu achten (z.B. mehrgeschossige
Bauweise, moglichst kurze Garagenzufahrten, nach Mdglichkeit Einbeziehung von
Garagen in das Gebaude).

Auf die Minimierung des Versiegelungsgrades ist zu achten (z.B. wasserdurchlassige
Belage fir Zufahrten und Zuwegungen, PKW - Stellplatzen, Lagerplatzen, wenn Belange
des Grundwasserschutzes nicht entgegenstehen).

Auf die Vermeidung von Bodenverdichtungen (z. B. Anlegen der Baustelleneinrichtung auf
bereits befestigten Flachen, verdichtungsarmes Arbeiten) ist zu achten.

Der fruchtbare und kulturfahige Boden ist zu erhalten.

Vor Beginn der Baumalnahme ist der humose Oberboden entsprechend seiner
naturlichen Tiefe schonend und unter sorgfaltiger Trennung vom Unterboden
abzuschieben, sachgerecht zwischen zu lagern und nach Abschluss der MalRnahme
wieder aufzutragen.

Die Erdbewegungen sind auf ein unumgangliches Mall zu beschranken, wobei
insbesondere die sinnvolle Wiederverwendung des anfallenden unbelasteten
Bodenmaterials (z. B. Massenausgleich auf dem Grundstick, Auffillungen mit dem
anstehenden Material). Dies ist bereits in der Planungsphase zu bericksichtigen.

Wird fir evtl. Auffillungen zusatzliches Material angefahren, darf entweder nur
unbelastetes Erdmaterial oder Recyclingmaterial, welches mit Ausnahme der baustoff-
spezifischen Parameter die Zuordnungswerte Z 0 der VwV Bodenmaterial einhalt,
verwendet werden. Die Herkunft des Materials muss bekannt sein.

Beim Bearbeiten des Bodens ist unbedingt auf trockene Wetterverhaltnisse zu achten.

Schéadliche Bodenveranderungen und Bodenverunreinigungen (Verflllen der Baugruben
mit Bauschutt und Bauabfall) sind abzuwehren.

Bodendenkmalschutz

Bodenfunde nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes sind unverziglich dem
Regierungsprasidium Freiburg Ref. 25 Denkmalpflege / Archaologische Denkmalpflege
(Tel. 0761- 208-3570, Fax 0761/208-3599) anzuzeigen. Dies ist auch erforderlich wenn
Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder ahnliches von den Baumalnahmen
betroffen sein sollten.
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Planungsrechtliche Festsetzungen, Ortliche Bauvorschriften, Hinweise

Geotechnik

Nach Geologischer Landesaufnahme bilden Abschwemmmassen bzw. mergelige
Hangschuttmassen den oberflachennahen Baugrund, die in unbekannter Machtigkeit die
Tongesteine des Mitteljuras Giberdecken. Mit lokalen Aufflillungen der vorangegangenen
Nutzung ist zu rechnen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser
geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138
(2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der
Baugrundeigenschaften sollte von der Versickerung eher Abstand genommen werden.
Mit einem ober-flachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.
Die anstehenden Gesteine neigen bei Eingriffen in den Untergrund (z. B. Anlage von
tiefen und/oder breiten Baugruben oder Terrassenanschittungen) zu Rutschungen. Bei
etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit
des Grundunghorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurblro empfohlen.

Regenwassernutzung

Sollte Regenwasser, zusatzlich zum Trinkwasser, in den Haushalten genutzt werden ist
dies dem Gesundheitsamt gem. § 13 Trinkwasserverordnung rechtzeitig anzuzeigen. In
diesem Zusammenhang Verweis auf die DIN 1988-100 und die DIN EN 1717.

Aufgestellt:
Tuttlingen, den 08.07.2016
kommunalPLAN GmbH

Anerkannt:

Balgheim, den ................oooi .

Helmut Gotz, Burgermeister
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1 Anlass und Ziele des Bebauungsplans

Seit Jahren betreibt die Gemeinde Balgheim aktiv die Innenentwicklung im Ortskern.
Durch das Entwicklungsprogramm Landlicher Raum sowie das LEADER Programm
konnten in Verbindung mit kommunalen wie privaten Investitionsvorhaben zahireiche
Bausteine zum Erhalt einer qualitatsvollen und lebendigen Dorfstruktur im Bereich der
Ortsmitte umgesetzt werden.

Dabei wurde neben den funktionalen Anspriichen auch den Aspekten der Dorfgestaltung
im alten Ortskern in hohem Malfie Rechnung getragen. So wird das heutige Ortsbild im
Zuge der Hauptstralle und der Miuhlistralle noch weitgehend durch die traditionelle
Baustruktur traufstandiger, meist zweigeschossiger ehemaliger Bauernhduser mit grolem
Satteldach bestimmt. Ziel der Ortsentwicklung ist es, die Uberlieferte Struktur, die fir das
Ortsbild und die Identitédt der Gemeinde von zentraler Bedeutung ist, in den Grundzigen
zu sichern. Gleichzeitig soll ein angemessener Gestaltungsspielraum fir individuelle
Bauvorhaben wie Modernisierung, Umnutzung, Neubau oder funktionale Veranderungen
eingeraumt werden.

Mit verschiedenen Bebauungspldnen wurden in den letzten Jahren in verschiedenen
Bereichen des Ortskerns bereits planungsrechtliche Voraussetzungen zur Entwicklung
der Ortsmitte geschaffen:

Mit dem vorliegenden Bebauungsplanverfahren ,Hauptstrae / Bergstral’e® sollen die
noch unbeplanten Ubergangsbereiche der nordwestlichen HauptstraRe zur BergstraRe
(Planbereich A) und zur Muhlstraflie (Planbereich B) ebenfalls planungsrechtlich gesichert
werden. Der urspringliche Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften ,Hauptstralle
/ Bergstrale® sind seit dem 12.11.2015 rechtskraftig.

Anlass und Ziele der 1. Anderung des Bebauungsplans

Gegenstand der ursprunglichen Planung war auch eine geringflugige Erweiterung der
Gemeinbedarfsflache des Gelandes der Feuerwehr durch Einbeziehung einer Teilflache
des ostlich angrenzenden Grundstliicks. Im Rahmen der zwischenzeitlich erfolgten
Gesprache Uber den Erwerb des betreffenden Erweiterungsgrundstiicks hat sich gezeigt,
dass sich die Verkaufsbereitschaft lediglich auf eine geringe Teilflache (Grundflache des
an die Feuerwehr angebauten Schuppens mit einem umlaufenden Streifen von 1,0 m)
beschrankt. Eine rlckwartig angebaute Garage soll sowohl baulich als auch
eigentumsrechtlich durch eine Grundstucksteilung abgetrennt werden.

Die geplante Grundstiicksteilung ist nach Priifung durch das Vermessungsbiiro unter den
gegebenen rechtlichen Rahmenbedingungen nicht genehmigungsfahig, da sowohl
Schuppen, als auch Garage, wenn die Gebaude getrennt werden, eigene
Abstandsflachen bendtigen. Die Schaffung der rechtlichen Voraussetzungen fir die
geplante Teilung ist durch eine punktuelle Anderung des Bebauungsplanes méglich.
Hierzu ist im betreffenden Anderungsbereich eine ,abweichende Bauweise* festzusetzen,
nach der an die rickwartigen Grundstlcksgrenzen herangebaut werden darf (gem. § 22
(4) BauNVO). Durch diese Festsetzung wird die Abstandsflachenregelung der
Landesbauordnung Uberwunden. Nach § 5 Abs. 1 Satz 2 LBO ist eine Abstandsflache
nicht erforderlich vor AuRenwanden, wenn nach planungsrechtlichen Vorschriften an die
Grenze gebaut werden muss oder gebaut werden darf.

Anlasslich der Anderung bietet es sich an, die im B-Plan ausgewiesene
Gemeinbedarfsflache der Feuerwehr an die tatsadchlich zum Erwerb geplante
Grundstucksflache anzupassen.
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2 Bebauungsplanverfahren

Das Bebauungsplan-Verfahren dient den Zielen der Innenentwicklung. Nachdem die
Voraussetzungen des § 13a BauGB vorliegen, wird das Bebauungsplanverfahren als
,Bebauungsplan der Innenentwicklung® im beschleunigten Verfahren nach § 13ai. V. m. §
13 Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt. Die Uberplanung des Bereichs tragt dazu bei,
den bereits erschlossenen, innerdrtlichen Zusammenhang weiterzuentwickeln.

3 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Von einer Umweltprifung und einem Umweltbericht wird gemal® § 13a BauGB
abgesehen. Fur Eingriffe in Natur und Landschaft ist keine formelle Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung bzw. kein Ausgleich erforderlich (§ 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Es handelt sich um einen bestandssichernden Bebauungsplan, durch den keine
konkreten Bauvorhaben, Veranderungen oder Eingriffe begriindet werden. Es bestehen
keine Anhaltspunkte flr artenschutzrechtliche Konflikte.

Die bestehenden, das Ortsbild pragenden, stralRenbegleitenden Grinflachen und Baume
werden im Bebauungsplan gesichert.
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Plangebiet — Bestand

Lage und stadtebauliche Einordnung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften umfasst die
in nachstehendem Lageplan dargestellien Teilbereiche A und B (geteilter
Geltungsbereich).

LI 21san

’% 3 GEMEINDE
;) BALGHEIM
Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften
fir den Bereich

29 "Hauptstrafe / Bergstrale"

Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs

LAGEPLAN Teil A: 2470 qm

des Bebauungsplans o Teil B: 4.817 qm
= wmww s s mw  Angrenzende Bebauungsplane ‘s;"nm; kommunal PLAN
DINA410. Proj 1524 statinianes s nechusee

Teilbereich A umfasst jeweils Teile der FIst. Nrn. 134,; 135/1; 139/1 sowie den
angrenzenden Anschlussbereich der erschlielenden Stralen (Hauptstrale und
Bergstralle). Bei der bestehenden Bebauung Hauptstr. 41 und 43 handelt es sich um
zweigeschossige, ehem. Bauernhduser, die als Wohngebaude genutzt sind, bei dem
Gebaude Bergstralle 1 um ein eingeschossiges Wohngebaude.

Teilbereich B umfasst die FlIst. Nrn. 93; 94; 95; 285; 92 (Teilbereich) sowie den
angrenzenden Anschlussbereich der erschlielenden Strallen (Hauptstrale und
MdihistralRe). Bei der bestehenden Bebauung handelt es sich mehrheitlich um
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Wohngebaude, bei Hs Nr. 15 um das Wohnhaus des zugehérigen nordlich gelegenen
landwirtschaftlichen Betriebes.

Auf dem Flst. Nr. 94 befindet sich das Gebaude der ortlichen Feuerwehr (kommunal).

Wie das Plangebiet selbst, ist auch das nahere Umfeld an der Haupt- und Muhlstralte
durch  traditionelle  Bebauungen, insbesondere ehemalige, zweigeschossige
Bauernhduser mit Wohn- oder Mischnutzungen bestimmt.

Unmittelbar sidlich des Bereiches B grenzt die Ortsmitte Balgheims mit dem Marienplatz
und den dort gelegenen offentlichen Gebauden und Infrastruktureinrichtungen an
(Rathaus, Kirche, Rentamt, Schafstall, Kindergarten sowie weitere flr
Dienstleistungszwecke vorgesehene Bauflachen).

Der Geltungsbereich umfasst insgesamt ca. 7.287 gm (0,73 ha).

5 Planungsrechtliche Grundlagen
Bebauungsplane:

Fur den Geltungsbereich des B-Plans (A und B) besteht bisher kein Bebauungsplan. Die
Beurteilungsgrundlage flir die Bebauung und stadtebauliche Nutzung definiert sich bisher
nach § 34 BauGB.

Im Umfeld befinden sich verschiedene rechtskraftige Bebauungsplane (s. Ubersichtsplan):

Bebauungsplanverfahren ,Ortsmitte* (2010) zur Verlagerung, Neubau und Erweiterung
des Kindergartens und Neuordnung des zentralen Freibereiches um Rathaus, Rentamt
und Schafstall sowie zur Sicherung einer angemessenen Bau- und Nutzungsstruktur im
Umfeld. (Mischgebiet sowie Gemeinbedarfsflachen flir kommunale Nutzungen).

Bebauungsplanverfahren ,Zwischen den Straflen im Ortskern® (2015) zur geordneten
Nachverdichtung einer grofReren innerortlichen Freiflache in Verbindung mit einer neuen
ErschlieBungsstrale (Mischgebiet).

Bebauungsplanverfahren ,Hauptstrafte (2012) zur Sicherung der Struktur der historisch
gepragten Randbebauung an der Hauptstralte (Mischgebiet).
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6.1

6.2

Flachennutzungsplan:

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Spaichingen ist
der Planbereich (A und B) als Mischgebiet ausgewiesen.

Der vorliegende Bebauungsplan wird in den Grundzugen aus dem FNP entwickelt. Das
Areal der Feuerwehr wird abweichend von den Darstellungen des FNP im Bebauungsplan
als Flache fir den Gemeinbedarf festgesetzt. Durch die Abweichung wird die geordnete
stadtebauliche Entwicklung nicht beeintrachtigt. Eine Anpassung des FNP erfolgt geman
§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung.

W -

Geltungsbereich Teil A

RII,6 he
.8 ha |/ __

@l /

|
/ _ |
/i ” / M Geltungsbereich Teil B
1 & BNE
b |4

e e\

Ausschnitt FNP 2030 (Entwurf der 6. Fortschreibung)

Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung als Mischgebiet erfolgt unter
Berlcksichtigung der vorhandenen stadtebaulichen Nutzung des Areals und dessen
Umfeld.

Im Mischgebiet werden Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie Vergniugungsstatten aller
Art ausgeschlossen, um stadtebauliche Spannungen durch stérungsintensive Nutzungen
oder ein hohes Verkehrsaufkommen zu vermeiden und so die Umfeldqualitdten der
Ortsmitte und des Wohnens zu sichern.

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Der Bereich der bestehenden Feuerwehr wird als Flache fir den Gemeinbedarf
festgesetzt. Unmittelbar dstlich angrenzend wird eine Bedarfsflache fir eine mdgliche
Erweiterung des Areals mit aufgenommen.
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6.3

6.4

MaR der baulichen Nutzung

Mit dem Bebauungsplan wird die vorhandene stadtebauliche Struktur aufgenommen und
fur den Planungsraum durch entsprechende Festsetzungen gesichert.

Grundflachenzahl (GRZ) / Geschossflachenzahl (GFZ)

Im Bebauungsplan werden Werte von GRZ 0,6 bzw. GFZ 1,2 festgesetzt. Diese Male
orientieren sich an den Obergrenzen des § 17 BauNVO und erlauben eine fir das Umfeld
typische und angemessene Bebauung und Verdichtung der betreffenden Grundsticke.

Hohe / Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Gebaudehdhen werden durch Festsetzung der Traufhéhen (min. 4,00 m — max. 6,50
m) und der Firsthéhen (max. 15,00 m) begrenzt. Die festgesetzten Werte orientieren sich
an den im Umfeld vorzufindenden Baustrukturen der traditionellen Bebauung.

Die Festsetzungen unterstitzen eine positive Einbindung eventueller Bauvorhaben in das
vorhandene Umfeld. Das Prinzip der Zweigeschossigkeit wird durch die
Hohenfestsetzungen als Regelbebauung flir das Areal festgesetzt. Ein Ausbau des
Dachgeschosses zu einem weiteren Vollgeschoss ist dariber hinaus moglich und
ermoglicht eine effiziente Nutzung der Gebaude und Grundstiicke.

Die Hohenlage der Gebaude wird auf max. 0,30 m Uber dem vorhandenen, natirlichen
Gelandeverlauf  festgesetzt.  Eventuelle  Neubauvorhaben sollen so einen
nachvollziehbaren Hohenbezug zum naturlichen Geléandeniveau erhalten, Ubermalige
Uberformungen und Anbdschungen der Freiflachen sollen zur Férderung eines positiven
Siedlungsbildes unterbleiben.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Baugrenzen

Der historische Quartiersmalistab mit seiner Randbebauung und den pragenden
Freiflachen zwischen den Gebauden wird im Mischgebiet durch die Festsetzung der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen gesichert.

Die historischen und identitatsstiffenden Gebaudestellungen, Hauserfluchten und
Staffelungen werden durch die Festsetzung von Baulinien gesichert.

Im Bereich der kommunalen Gemeinbedarfsflachen (Feuerwehr) werden die
Uberbaubaren Grundstlicksflachen nicht weiter eingeschrankt.

Insgesamt wird in Verbindung mit den Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung
eine angemessene Baukoérperdimensionierung und -Proportionierung sowie ein
angemessener Anteil an Freiflachen vorgegeben, ohne den individuellen
Gestaltungsspielraum unangemessen einzuschranken.

Bauweise

Mit der Festsetzung einer abweichenden Bauweise wird historisch gewachsene,
ortstypische Bestandssituation mit teilweise schmalen seitlichen Gebdudeabstanden bzw.
teilweise auch vorhandener Grenzbebauung im Bebauungsplan bericksichtigt.

In der festgesetzten abweichenden Bauweise darf an die seitlichen bzw. rlickwartigen
oder vorderen (s. Textfestsetzungen) Grundstlicksgrenzen herangebaut werden (§ 22
Abs. 4 BauNVO).

Durch diese Festsetzung wird die Abstandsflachenregelung der Landesbauordnung
Grundstlicksgrenzen Uberwunden. Nach § 5 Abs. 1 Satz 2 LBO ist eine Abstandsflache
nicht erforderlich vor Aulenwanden, wenn nach planungsrechtlichen Vorschriften an die
Grenze gebaut werden muss oder gebaut werden darf.

Die Festsetzungen dienen in Verbindung mit den sonstigen Bestimmungen in erster Linie
der Sicherung der historisch gewachsenen, ortstypischen stadtebaulichen Struktur der
Ortsmitte Balgheims. Ortstypisch schmale seitliche Grenzabstande sollen gesichert und
weiterhin ermdglicht werden.
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6.5

6.6

6.7

6.8

71

Aufgrund der insgesamt aufgelockerten dorflichen Struktur, der grofzigigen
Grundstlickszuschnitte mit einem hohen Freiflachen- und Gartenanteil sind die Belichtung
mit Tageslicht und die Bellftung der Gebdude in ausreichendem Mal} gewahrleistet.

Belange des Brandschutzes stehen nicht entgegen bzw. sind unabhangig des
Bebauungsplans zu berlicksichtigen.

Nachbarliche Belange werden nicht erheblich beeintrachtigt, da der Bebauungsplan im
Wesentlichen auf die Sicherung der Bestandssituation abhebt.

Stellung der Hauptgebaude

Mit den Festsetzungen wird die Stellung der Hauptgebaude und deren Ortsbild pragende
Raumwirkung im Bereich der historischen Ortsmitte gesichert. Durch die Zulassigkeit
untergeordneter  Quergiebel und Dachaufbauten wird ein  angemessener
Gestaltungsspielraum fiur die Erweiterung oder Nutzung der Dachgeschosse eingerdumt.

Garagen, Carports, Stellplatze

Strallenseitig vor den Gebauden wird der Bau von Garagen ausgeschlossen, um das
Erscheinungsbild der traditionell freien Vorgartenbereiche zu sichern und das historische
Ortsbild zu wahren.

Die getroffenen Abstandsregelungen sollen insbesondere der Funktionalitdt des
offentlichen Raumes dienen: Platz flir Schneeruder im Winter, Schaffung ausreichender
Garagenvorplatze fiur das Ubersichtliche Ein- und Ausfahren, Schaffung zusatzlicher
PKW-Stellflachen.

Verkehrsflachen und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

Die vorhandenen Stralenverkehrsflichen und Gehwege werden im Sinne der
bestandssichernden Planung ibernommen.

Die Erschliefung der Grundstiicke ist Gber das bestehende Netz Uber die Hauptstralie
und Bergstral3e gesichert. Diese sind ausreichend an die B 14 angeschlossen.

Im Rahmen der Behordenbeteiligung wird durch das Strallenbauamt darauf hingewiesen,
dass aufgrund der Zustimmung zum vorgelegten Bebauungsplan keine Forderungen auf
Schmutzmallnahmen wegen von der B 14 ausgehenden und auf das Baugebiet
einwirkenden Larmimmissionen abgeleitet werden kénnen.

Griinflachen, Erhalt von Baumen

Die vorhandenen Griinflachen und das Ortsbild pragenden Baume werden im Sinne der
bestandssichernden Planung ibernommen und im Bebauungsplan gesichert.

Begriindung der Ortlichen Bauvorschriften

Das Ortsbild im Zuge der Hauptstral’e und der Muhlstralde ist noch weit gehend durch die
traditionelle Baustruktur traufstandiger, meist zweigeschossiger ehemaliger Bauernhauser
mit grokem Satteldach bestimmt. Ziel der Ortlichen Bauvorschriften ist es, die Qualitaten
dieser Uberlieferten Struktur, die flir das Ortsbild und die Identitat der Gemeinde von
zentraler Bedeutung ist, in den Grundzigen zu sichern. Gleichzeitig soll ein
angemessener Gestaltungsspielraum fur individuelle Bauvorhaben wie Modernisierung,
Umnutzung, Neubau oder funktionale Veranderungen geschaffen werden.

Dachgestaltung

Die Dachformen und Dachneigungen, die Stellung der baulichen Anlagen und die
Bestimmungen zur Dachgestaltung wurden festgesetzt, um ein positives Einfligen der
Neubebauung in das Ortsbild von Balgheim zu unterstitzen und gleichzeitig einen
angemessenen Gestaltungsspielraum in  der Nutzungsqualitat der Gebaude zu
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ermoglichen. Ausgehend von der Bestandssituation wird damit der stadtebaulich-
gestalterische Rahmen fiir zuklnftige Entwicklungen im Quartier vorgegeben.

Der pragende Gebaudetyp der historischen Ortsmitte Balgheims ist insbesondere im
Verlauf der Hauptstralle das zweigeschossige ,Einhaus®, in der Regel als traufstandiges,
quergeteiltes Bauernhaus mit Wohn- und ehemaligem Okonomieteil.

Die traditionellen und ortstypischen Baustrukturen werden durch Bestimmungen zur
Gebaudehobhe, Stellung der baulichen Anlagen, Dachgestaltung, Materialitat gesichert.

Uber Vorgaben zur Dacheindeckung soll verhindert werden, dass ortsfremde und
untypische Materialien und Farbgebungen fir die das Orts- und Landschaftsbild
pragenden Dacher verwendet werden und einzelne Gebdude so zu Fremdkérpern im
Geflige gewachsenen Orts- und Landschaftsbildes werden.

Mit den getroffenen Mindestanforderungen zu den Dachaufbauten sollen ungiinstig
proportionierte Dachgestaltungen mdglichst vermieden werden.

Durch Regelungen in Bezug auf Garagendacher werden die ortlichen Bestimmungen, die
einheitlich flr samtliche Balgheimer Bebauungsplangebiete gelten, fir den Planbereich
ubernommen.

Far Garagenflachdacher bis 7° Neigung wird die Dachbegrinung verbindlich festgesetzt,
dies dient der Reduzierung des Versiegelungsgrades, der Durchgrinung und der
Verbesserung der Wohnumfeldqualitaten.

Werbeanlagen

Durch die Bestimmungen werden eine zurickhaltende Gestaltung und eine harmonische
Einbindung von Werbeanlagen im Bereich der Ortsmitte von Balgheim unterstitzt.

Gestaltung der unbebauten Flachen

Durch die getroffenen Regelungen, zur Gestaltung von Miullbehalterstandorten, zu
oberirdischen Behaltern und der unbebauten Flachen, soll ein qualitatsvolles
Erscheinungsbild der baulichen Anlagen und der Freiflachen unterstitzt werden.

Die Bestimmungen zur Befestigung der Grundstucksflachen mindern den
Versiegelungsgrad, unterstlitzen damit eine 6kologische Bauweise und die Durchgrinung
des Gebietes.

Insgesamt geben die Bestimmungen einen Rahmen vor, der eine harmonische
Einbindung in das Ortsbild von Balgheim und die Sicherung der 0©kologischen
Erfordernisse unterstutzt.

Verfahrensablauf
Aufstellungsbeschluss im Gemeinderat

Am 09.05.2016 beschloss der Gemeinderat der Gemeinde Balgheim die Einleitung des
Bebauungsplanverfahrens ,HauptstraBe / BergstraRe 1. Anderung“ im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB. Die ortsubliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 12.05.2016.

Friihzeitige Information der Offentlichkeit (§ 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB)

Nach Bekanntmachung am 12.05.2016 wurde der Offentlichkeit im Zeitraum vom
13.05.2016 bis 23.05.2016 Gelegenheit zur frihzeitigen Information sowie zur
Stellungnahme gegeben.

Offentliche Auslegung und Behdrdenbeteiligung

Die ortstubliche Bekanntmachung der Offenlage erfolgte im Amitsblatt der Gemeinde
Balgheim am 12.05.2016. Im Zeitraum vom 27.05.2016 bis 29.06.2016 wurde der Entwurf
des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften &ffentlich ausgelegt und den
Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange vorgelegt.
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Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Die im Rahmen der Behdrden-/TOB - Beteiligung eingegangenen Anregungen und
Hinweise wurden protokolliert und dem Gemeinderat zur Schlussabwagung und
Beschlussfassung vorgelegt (Abwagungsvorlage).

Im Zuge des Beteiligungsverfahrens waren keine Anderungen der planungsrechtlichen
Festsetzungen und der Ortlichen Bauvorschriften erforderlich.
Abwagung und Satzungsbeschluss im Gemeinderat

Die im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
eingegangenen Stellungnahmen wurden durch den Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung
am 19.07.2016 behandelt.

Die Bebauungsplandnderung sowie die Ortlichen Bauvorschriften wurden durch den
Gemeinderat ebenfalls in 6ffentlicher Sitzung am 19.07.2016 als Satzung beschlossen.

Rechtskraft

Mit der offentlichen Bekanntmachung vom 21.07.2016 wurden der Bebauungsplan und
die Ortlichen Bauvorschriften rechtswirksam.

Verfahrensdaten

- Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates 09.05.2016
- GR-BeschluR zur 6ffentl. Auslegung und Behdrden / TOB Beteiligung 09.05.2016
- Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 12.05.2016
- Bekanntmachung zur frithzeitigen Information der Offentlichkeit 12.05.2016
- Friihzeitige Informationsméglichkeit der Offentlichkeit von 13.05.2016 bis 23.05.2016
- Bekanntmachung der 6ffentl. Auslegung 12.05.2016
- 6ffentl. Auslegung und Behérden / TOB Beteiligung von 27.05.2016 bis 29.06.2016
- Abwagung, Satzungsbeschluss im Gemeinderat 19.07.2016
- Ortsiibliche Bekanntmachung - Rechtswirksamkeit 21.07.2016
Aufgestellt:

Tuttlingen, den 08.07.2016
kommunalPLAN GmbH

Anerkannt:

Balgheim,den ..................ol

Helmut Gotz, Burgermeister
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08.07.2016

OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG

Gemeinde Balgheim
Landkreis Tuttlingen

Inkrafttreten des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften ,,HauptstraBe / BergstraBe I.
Anderung*‘

Der Gemeinderat Balgheim hat in 6ffentlicher Sitzung am 19.07.2016 den Bebauungsplan sowie die Ortlichen Bauvorschriften
fiir den Bereich ,,HauptstraBe / BergstraBe |. Anderung* gemiB § 10 Abs. | Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 4
Gemeindeordnung (GemO) bzw. § 74 LBO i. V. mit § 4 GemO als Satzungen beschlossen.

MaBgebend sind die Planzeichnung sowie die Planungsrechtlichen Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften (Textteil) und
die gemeinsame Begriindung, jeweils vom 08.07.2016.

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus nachstehendem Lageplan.

Lageplan

Der Bebauungsplan sowie die Ortlichen Bauvorschriften treten mit dieser Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Der Bebauungsplan, die Ortlichen Bauvorschriften einschlieBlich der Begriindung werden im Rathaus Balgheim, Marienplatz 3,
78582 Balgheim, Zimmer Nr. 2.04, wihrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit gehalten. Uber den Inhalt wird
auf Verlangen Auskunft erteilt.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. | Satz | Nr. | — 3 und Abs. 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften
sowie Mangel in der Abwagung nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB sind gemalB § 215 Abs. | Nr. | — 3 BauGB unbeachtlich,
wenn sie nicht innerhalb von einem Jahr seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeindeverwaltung geltend
gemacht worden sind. Bei der Geltendmachung ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll,
darzulegen.

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in
der aktuellen Fassung oder von aufgrund der GemO erlassenen Verfahrensvorschriften ist nach § 4 Abs. 4 GemO in dem
dort bezeichneten Umfang unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung geltend
gemacht worden ist.

Die Verletzungen sind schriftlich gegeniiber der Gemeinde Balgheim. geltend zu machen.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz | und 2 sowie Abs. 4 BauGB iiber die fristgemaBe Geltendmachung etwaiger
Entschadigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher zulassige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und tber des Erloschen
von Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.

Balgheim, den 21.07.2016

gez.
Helmut Gotz
Blirgermeister
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