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PLANZEICHENERKLARUNG

I B Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet - WA
WA-1 (mit Nummerierung der Baufelder)

MafR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO)

GRZ 0,4 Grundflachenzahl (HochstmaR)

Geschossflaichenzahl (HéchstmaR)

| | Zahl der Vollgeschosse (Hochstmaf)

Hohe und Hohenlage baulicher Anlagen (Bezugshodhe s. Textfestsetzungen)

EFH maximal zuladssige ErdgeschossfuBbodenhdéhe (Angaben in m.i.NN)

______ Abgrenzung der Bauflachen unterschiedlicher EFH - Festsetzung
(entsprechend den geplanten Grundstiicken)

WH maximale zuldssige Wandhéhe
max
FH maximale zuldssige Firsthohe
max
GHmaX maximale zuladssige Gebaudehothe bei Flachdach

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen, Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nrmn. 2 und 4 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

O Offene Bauweise

Baugrenzen

Haupt-Firstrichtung bzw. Gebaudeausrichtung

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

offentliche StraRenverkehrsflachen

offentliche Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
m - M = Mischverkehrsflache

Flachen fir Hochwasserschutzanlagen und fiir die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

;“ o “5 Abfanggraben zum Schutz vor zuflieRendem Oberflachenwasser




Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

LR-1: Leitungsrecht zugunsten der Netze BW (Stromversorgung)

Nachrichtliche Darstellungen

5\

2
%)

MafRangaben in Meter

Bestehende Gebaude

Bestehende Grundstiicksgrenzen

Hdéhenlinien

geplante Hausnummern

Sichtfelder im Einmiindungsbereichen

Telekomleitung, wird verlegt

Erlduterung der Nutzungsschablone:

Art der bau-

lichen Nutzung

max. Zahl der
Vollgeschosse

GRZ Grund-

flachenzahl

GFZ Geschoss-
flaichenzahl

Bauweise

max. zuldssige Wandhdhe (WH)
max. zuldssige Firsthéhe (FH)
max. zuldssige Gebaudehéhe (GH) bei Flachdach
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VERFAHRENSVERMERKE

Verfahrensschritte

- Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates
- Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB),
einschl. Bekanntmachung der Informationsméglichkeit der Offentlichkeit
(§ 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB)
- Informationsmdglichkeit der Offentlichkeit (§ 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB) vom
zu Zielen/Zwecken/Auswirkungen der Planung bis
- GR - Entwurfsfeststellung / Offenlagebeschluss
- Bekanntmachung der Offentlichen Auslegung und Behdérdenbeteiligung
nach § 3 Abs. 2/ § 4 Abs. 2 BauGB
- Offenlage und Behérdenbeteiligung vom
bis
- GR- Schlussabwagung und Satzungsbeschlu® im Gemeinderat
- Rechtskraft durch éffentliche Bekanntmachung

Ausfertigungsvermerk
Dieser Bebauungsplan und die Satzung uber ortliche Bauvorschriften sind unter Einhaltun

Datum

26.03.2019
18.07.2019

18.07.2019
25.07.2019
27.08.2019
12.09.2019

13.09.2019
15.10.2019
09.12.2019
12.12.2019

gderim

Baugesetzbuch (BauGB) und in der Landesbauordnung (LBO) vorgeschriebenen Verfahren zur
Aufstellung von Bebauungspldnen und zur Aufstellung von Satzungen iiber drtliche Bauvorschriften

nach dem Willen des Gemeinderates zustande gekommen.

Balgheim, den ... /\\
‘|
Helmut Gétz, Blrgermeister KJ

Rechtskraftvermerk
Mit der 6ffentlichen Bekanntmachung vom 12.12.2019 tritt dieser Bebauungsplan in Kraft.
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BEBAUUNGSPLAN
UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

fur den Bereich

HOCHSTATT Il

Bestandteile der Planunterlagen:

(1) Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) vom 28.11.2019

(2) Planungsrechtliche Festsetzungen, Ortliche Bauvorschriften, Hinweise und
Empfehlungen vom 28.11.2019

Anlagen:

(3) Begriindung (geman § 2a BauGB) vom 28.11.2019

(4) Umweltbeitrag vom 26.11.2019

(5) Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom 26.08.2019

(6) Ubersichtsplan ,Standorte fiir Nistkasten und Fledermausquartiere“ vom 26.11.2019
(7) ,Lageplan Ersatzpflanzung Heckenbiotop 0433 vom 26.11.2019

Stand: 28.11.2019
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stadtplaner + architekten

kommunalPLAN GmbH Tuttlingen
Tel.: 07461 / 73050
e-mail: info@kommunalplan.de

Proj. 1841



Gemeinde Balgheim

Satzung

uber den Bebauungsplan

,Hochstatt Il1*

Gemal § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 74 der Landesbauordnung fir Baden-
Wirttemberg (LBO) und § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der
jeweils gultigen Fassung hat der Gemeinderat Balgheim in o&ffentlicher Sitzung am
09.12.2019 den Bebauungsplan ,Hochstatt llI“ als Satzung beschlossen.

§ 1

Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich der Satzung ist der zeichnerische Teil des
Bebauungsplans in der Fassung vom 28.11.2019 maligebend.

§2
Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan besteht aus folgenden Unterlagen:

- Zeichnerischer Teil in der Fassung vom 28.11.2019
- Planungsrechtliche Festsetzungen (Textteil) in der Fassung vom 28.11.2019

Folgende Anlagen sind beigefugt:

- Begrundung vom 28.11.2019

- Umweltbeitrag vom 26.11.2019

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom 26.08.2019

- Ubersichtsplan »Standorte fir Nistkdsten und Fledermausquartiere“ vom

26.11.2019
- ,Lageplan Ersatzpflanzung Heckenbiotop 0433“ vom 26.11.2019
§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer den Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.
§4
In Kraft treten

Die Satzung Uber den Bebauungsplan ,Hochstatt IlI* tritt mit der ortstiblichen
Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Balgheim, den ...
Helmut Gotz, Blrgermeister

Vermerk zur Rechtskraft:
Die Satzung wurde durch amtliche Bekanntmachung am 12.12.2019 rechtskréaftig.



Gemeinde Balgheim

Satzung
iiber die Ortlichen Bauvorschriften
zum Bebauungsplan

,Hochstatt Il1*

Gemall § 74 (1) und (7) der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) i.V.m. der
Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der jeweils gultigen Fassung hat der
Gemeinderat Balgheim in éffentlicher Sitzung am 09.12.2019 die Ortlichen Bauvorschriften
zum Bebauungsplan ,Hochstatt lll* als Satzung beschlossen.

§ 1

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung tber die Ortlichen Bauvorschriften ist mit dem
raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung deckungsgleich. MalRgebend ist
der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.11.2019.

§2
Bestandteile der Satzung
Die Satzung Uber die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan besteht aus folgenden
Unterlagen:

- Ortliche Bauvorschriften (Textteil) in der Fassung vom 28.11.2019
- in Verbindung mit dem zeichnerischen Teil vom 28.11.2019.

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Landesbauordnung (LBO) handelt, wer den
Bestimmungen der Ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

§4
In Kraft treten

Die Satzung Uber die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
»Hochstatt [l tritt mit der ortsliblichen Bekanntmachung in Kraft.

Balgheim, den ...
Helmut Gétz, Buargermeister

Vermerk zur Rechtskraft:
Die Satzung wurde durch amtliche Bekanntmachung am 12.12.2019 rechtskraftig.
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Gemeinde Balgheim Stand 28.11.2019
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
,Hochstatt III*

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN; ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

A

1.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000,
zuletzt geandert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 21.05.2019 (GBI. S. 161, 186).

Landesbauordnung Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416)
in der Fassung des Anderungsgesetzes vom 18.07.2019 (GBI, Nr. 16, 2019, S 313).

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§1-11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA)
(§ 4 BauNVvO)

Zuldssig sind (§ 4 Abs. 2 BauNVO):
o Wohngebaude.

Ausnahmen (§ 4 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO):

¢ Nicht stérende Handwerksbetriebe.

o Die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zuldssig sind (§ 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO):
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzungen

der Grundflachenzahl,

der Gescholf¥flachenzanhl,

der Zahl der Vollgeschosse,

der Hohe / H6henlage baulicher Anlagen.
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Gemeinde Balgheim Stand 28.11.2019
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
,Hochstatt III*

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN; ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

21

2.2

2.3

2.4

Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 19 BauNVvO)

Fir das Allgemeine Wohngebiet wird entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen
Teil eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.

GeschoRflachenzahl (GFZ2)
(§ 20 Abs. 2 BauNVO)

Fir das Allgemeine Wohngebiet wird entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen
Teil eine Geschol¥flachenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 BauNVO)

Die hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend den Eintragungen im
zeichnerischen Teil festgesetzt. Im gesamten Baugebiet sind maximal II* (zwei)
Vollgeschosse zulassig.

Hohe und Hohenlage der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.§ 9 Abs. 3 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 4i.,V. m. § 18 Abs. 1
BauNVO)

Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung der
Wand- und Firsthbhe in  Verbindung mit der maximal zuldssigen
ErdgescholRfullbodenhéhe (EFH) bestimmt.

Flir das gesamte Baugebiet qilt:

WH = maximal zulassige Wandhéhe = 6,00 m

FH = maximal zulassige Firsthéhe = 7,50 m

GH (FD) = maximal zulassige Gebaudehdhe bei Flachdachbauweise= 6,50 m

Oberer Bezugspunkt der festgesetzten Gebdudehbhen:
Als oberer Bezugspunkt fir die Wandhohe ist der auftere Schnittpunkt der AuRenwand
mit der Dachhaut (traufseitig) mafigebend.

Oberer Bezugspunkt fur die Firsthdhe ist der &aulere Schnittpunkt der beiden
Dachschenkel, bzw. die oberste Dachbegrenzungskante.

Bei Gebauden mit Flachdachern ist die Oberkante der Attika bzw. der hochste Punkt des
Daches mal3gebend.

Unterer Bezugspunkt der festgesetzten Gebdudehbhen:
Als unterer Bezugspunkt ist die fur die einzelnen Baugrundstiicke durch Planeinschrieb
festgesetzte, maximal zulassige EFH (ErdgeschossrohfulRbodenhéhe) mafigebend.

Unterschreitungen der EFH sind allgemein zuldssig. Werden die EFH unterschritten, gilt
die tatsachliche EFH des Bauvorhabens als unterer Bezugspunkt der Gebaudehdhen.

Uberschreitungen der EFH sind ausnahmsweise zuldssig, wenn die rechnerischen Wand-
und Firsthéhen eingehalten werden (Summe der festgesetzten EFH + WH, FH, bzw. GH).

Sonstige Nebenbestimmungen:
Untergeordnete Dachaufbauten fiir technische Einrichtungen dirfen das jeweils
festgesetzte Mall um 0,50 m Uberschreiten.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind bei geneigten Dachern bis zur H6he des Dachfirstes,
bei Flachdachern bis max. 0,50 m Uber die Dachflache zulassig.
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Gemeinde Balgheim Stand 28.11.2019
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
,Hochstatt III*

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN; ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

3.1

3.2

3.3

Fir die Erdgeschof3fuBbodenhdhe (EFH) ist der RohfuRboden mafigeblich.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, STELLUNG BAULICHER
ANLAGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22-23 BauNVO)

Bauweise
(§ 22 BauNVO)

Die Bauweise ist durch Planeintrag in der Nutzungsschablone festgelegt als offene
Bauweise (0) gemal} § 22 Abs. 1 BauNVO.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Baugrenzen
(§ 23 BauNVvO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden entsprechend den Eintragungen in der
Planzeichnung durch Baugrenzen festgesetzt.

Stellung der baulichen Anlagen
Die durch Planeintrag festgesetzte Gebaudeausrichtung ist zu beachten.

Die Regelung gilt nicht fir Nebengeb&aude mit einer Grundflache von weniger als 30 m2.

HOCHSTZULASSIGE ANZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Baugebiet sind hochstens zwei Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

FLACHEN FUR STELLPLATZE, GARAGEN, CARPORTS UND NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.4, Nr. 22 BauGB, §§ 12, 14 BauNVO)

Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen sind auch auferhalb der Baufenster
zulassig, sofern sie nicht anderen Festsetzungen des Bebauungsplanes und/oder den
Ortlichen  Bauvorschriften sowie sonstigen nachbarrechtlichen Bestimmungen
entgegenstehen.

Zwischen Carport- oder Garagenvorderfront und der 6ffentlichen Verkehrsfliche muss bei
senkrechter Zufahrt von der StralRe mindestens ein Abstand von 5,00 m zur
Fahrbahnkante eingehalten werden.

Garagen oder Carports, die parallel zur Stralle errichtet werden sowie Nebenanlagen
mussen mindestens 0,50 m Abstand von der 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten.
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6.1

6.2

6.3

7.1

8.1

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und 26 BauGB)

StraBenverkehrsflachen
Die StralRenverkehrsflachen ergeben sich durch die Eintragung im zeichnerischen Teil.

Die Aufteilung der Verkehrsflache ist nicht Regelungsgegenstand des Bebauungsplans.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden entsprechend den
Eintragungen im zeichnerischen Teil ausgewiesen als:

- Mischverkehrsflachen: M

Sichtfelder an StraBeneinmiindungen

An StralReneinmindungen und bei den privaten Grundstickszufahrten auf bevorrechtigte
Stral’en sind aus Verkehrssicherheitsgriinden Mindestsichtfelder zwischen 0,80 m und
2,50 m Hohe von standigen Sichthindernissen freizuhalten.

(Auf die Vorgaben der RAST 06, Richtlinie zur Anlage von StadtstraBen wird
hingewiesen).

FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREI ZU HALTEN SIND
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Sichtfelder an StraBeneinmiindungen

An Stralkeneinmindungen auf bevorrechtigte Stralten sind aus
Verkehrssicherheitsgrinden die Mindestsichtfelder zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe
von standigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem
Bewuchs freizuhalten.

(Die Sichtfelder sind im zeichnerischen Teil dargestellt).

FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, i.V.m. Nr. 25 BauGB)

Baumpflanzungen auf Privatgrundstiicken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

(Festsetzung ohne Plandarstellung)

Zur landschaftsgerechten Einbindung des Baugebietes und um den Verlust an
Vegetationsflachen auszugleichen, sind die Freiflachen der einzelnen Grundstlicke mit
heimischen, standortgerechten Baumen und Straduchern zu begriinen und dauerhaft zu
pflegen.

Je Privatgrundstick ist pro angefangene 500 gm Grundstiicksflache mindestens ein
gebietsheimischer, standortgerechter, mittel- bis groRkroniger Laubbaum zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Standorte sind auf dem Grundstick unter Beachtung
nachbarrechtlicher Bestimmungen frei wahlbar.

kommunalPLAN GmbH , Tuttlingen - Proj. 1841 Seite 6 von 13



Gemeinde Balgheim Stand 28.11.2019
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
,Hochstatt III*

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN; ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Baumarten sind der Pflanzliste (Kap. C) zu entnehmen.

Die Pflanzungen sind im Freiflichenplan des Baugesuchs zeichnerisch nachzuweisen
und spétestens in der ersten Pflanzperiode nach dem erfolgten Eingriff durchzufiihren.

Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen (Artenschutz)

Zum Schutz von Vbégeln und Fledermausen sind notwendige Gehdlzrodungen
ausschlief3lich aulRerhalb der Vogelbrutzeit und der Aktivitdtsphase von Fledermausen,
also nicht im Zeitraum vom 01. Marz bis 31. Oktober, zulassig.

Grundstiicks-Entwédsserung

Die Entwasserung auf den Grundstlcken hat entsprechend wasserrechtlicher Vorgaben
im Trennsystem zu erfolgen.

Anfallendes hausliches Schmutzwasser ist am oOffentlichen Mischwasserkanal
anzuschlief3en.

Da im Umfeld des Plangebietes weder eine Anschlussmdglichkeit an einen
Regenwasserkanal noch an einen Vorfluter besteht, ist ein Anschluss des anfallenden
Niederschlagswassers am offentlichen Mischwasserkanal zulassig.

Zur Ruckhaltung und gedrosselten Ableitung des Niederschlagswassers ist auf den
Baugrundstiicken  eine  Regenwasserretention (z.B. Retentionszisterne  mit
Schwimmerdrossel oder ahnliche geeignete Anlage) vorzusehen.

Offene Zuleitungsrohre sind mit einer Froschklappe zu versehen.

Folgendes selbst entleerendes  Rickhaltevolumen ist zu  gewahrleisten:
Ruckhaltevolumen in Liter = Grundstiicksflache x GRZ x 20 x 1/3. Das hierbei errechnete
Volumen ist auf volle 1000 Liter aufzurunden.

FUr eine zusatzliche Nutzung als Brauchwasser ist das Rilckhaltevolumen um das
entsprechende Nutzungsvolumen zu erhéhen.

Eine solche Brauchwassernutzung ist ebenso wie die Zisterne (oder sonstige
Retentionsanlage) mit Auslauf in den Bauvorlagen darzustellen.

Wasserdurchlassige Oberflachenbelage

Park-, Stellplatz- und Hofflachen sowie Zufahrts- und Gartenwege etc., bei denen eine
Verunreinigung durch Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen nicht zu erwarten ist, sind
mit wasserdurchlassigen Belagen wie Pflaster, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster,
Schotter- oder Kiesbelage o.a. herzustellen. Die Flachen sind nach Mdglichkeit in
angrenzende Grinflachen zu entwassern.

AuBenbeleuchtung

Fiar die AuRenbeleuchtung sind insektenschonende (z.B. LED-) Leuchtmittel und
Lampentrager zu verwenden. Grundsatzlich sind Abstrahlungen in die freie Landschaft
und in den Himmel durch entsprechendes Ausrichten der Leuchten, ggf. durch
Blendrahmen, Verwendung von bodennahen Leuchten zur Wegausleuchtung zu
vermeiden.

Metalleindeckungen von Dachern

Dacheindeckungen aus Zink, Kupfer, Blei und anderen Materialien, bei denen durch
Auswaschungen  Schwermetalle in den Untergrund / die Anlage zur
Oberflachenentwasserung gelangen kénnen, sind nur dann zulassig, wenn durch
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9.1

10

entsprechende Beschichtung oder anderweitige Behandlung dauerhaft gewahrleistet ist,
dass keine Schadstoffe ausgewaschen werden kdnnen.

FLACHEN FUR HOCHWASSERSCHUTZANLAGEN UND FUR DIE REGELUNG DES
WASSERABFLUSSES

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Abfanggraben

Zum Schutz der Baugrundstiicke vor zuflieRendem Oberflachenwasser bei Starkregen
oder Schneeschmelze sind auf den Privatgrundstiicken hangseitig (gemaR Planeintrag)
Flachen zur Anlage eines Entwasserungsgrabens zur Fassung und geregelten Ableitung
zuflieBenden Oberflachenwassers festgesetzt.

Die Flachen sind als begrinte Gartenflachen anzulegen und dauerhaft durch die
Eigentimer zu unterhalten. Bauliche Anlagen sind unzulassig.

MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

LR-1: Leitungsrecht zu Gunsten der Netze BW GmbH zur Flhrung von Leitungstrassen
der Stromversorgung (bestehende Niederspannungsleitung).

Ergédnzend zum Eintrag im Bebauungsplan ist das Leitungsrecht durch Grundbucheintrag
dinglich zu sichern.
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B

1.1

1.2

1.3

2.1

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen

Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000,
zuletzt geandert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 21.05.2019 (GBI. S. 161, 186).

Landesbauordnung Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416)
in der Fassung des Anderungsgesetzes vom 18.07.2019 (GBI, Nr. 16, 2019, S 313).

AURERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Dachformen Dachneigung
- keine Festsetzung -

Dacheindeckung

Fir die Dacheindeckung der Hauptgebaude sind Dachziegel oder Betonsteine, bei flach-
geneigten Dachformen auch alternative Materialien in grauer bzw. anthrazit bis schwarzer
Tdnung oder roter bis rotbrauner Farbe, sowie Dachbegriinungen zulassig.

Grellfarbige oder reflektierende Oberflachen sind nicht zulassig.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind bei geneigten Dachern bis zur H6he des Dachfirstes,
bei Flachdachern bis max. 0,50 m Uber die Dachflache zulassig.

Flachdacher und flach geneigte Dacher von Garagen und Carports bis 10° DN sind
dauerhaft und flachendeckend mindestens extensiv mit einer Vegetationsschicht von min.
10 cm zu begrinen.

Gestaltung von Nebenanlagen
Zulassige Nebenanlagen missen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von 0,50
m einhalten.

Mdallbehalter bzw. -sammelplatze sind in Gebduden unterzubringen, einzuhausen oder zu
begriinen, sodass sie von den 6ffentlichen Strallen und Wegen nicht eingesehen werden
kdénnen.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die nichtiberbauten Grundsticksflachen sind als Freianlagen ortstypisch und
landschaftsgerecht zu gestalten, zu begriinen und zu unterhalten.

Stiitzmauern, Aufschiittungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Aufschittungen und Erhéhungen sind durch eine Béschung von nicht mehr als 40 Grad
Steigung, oder durch Errichtung einer Stlitzmauer oder durch eine sonstige geeignete
Hangsicherung zu befestigen.
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2.2

Die Aulenseite der Mauer oder der sonstigen Befestigung oder der Full der Béschung
wie auch Einfriedungen, missen einen Mindestabstand von 0,50 m von der
Straliengrenze einhalten.

Sind die Erhéhungen, Aufschittungen oder Stutzmauern entlang 6ffentlicher
Verkehrsflichen héher als 1,0 m, so ist mit der Kante der erhdhten Flache ein
entsprechend der Mehrhéhe groRRerer Abstand einzuhalten.

Die geplanten Erh6hungen, Aufschiittungen und Stiitzmauern sind in den Bauvorlagen
zeichnerisch darzustellen.

Einfriedungen.
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Im Plangebiet sind Einfriedungen in Form von Zaunen und Laub tragenden
gebietsheimischen Hecken bis max. 1,20 m Hohe zulassig. Draht- bzw. Metallzaune sind
mit Hecken u. Blschen zu bepflanzen.

NOTWENDIGE STELLPLATZE / STELLPLATZNACHWEIS
(§ 37 Abs.1 LBO i.V.m. § 74 Abs. 2 LBO)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind pro Wohneinheit mindestens herzustellen:
- fir Wohnungen bis 60 m? — 1 Stellplatz /WE
- fir Wohnungen tiber 60 m? — 2 Stellplatze /WE.

Die Zufahrten zu Garagen oder zu Carports werden nicht als notwendige Stellplatze
anerkannt.
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Cc

HINWEISE / EMPFEHLUNGEN / NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

BODENSCHUTZ - UMGANG MIT BODENMATERIAL
Hinweise des Wasserwirtschaftsamtes:

Die Belange des Bodenschutzes, insbesondere der sorgsame, haushalterische und
schonende Umgang mit Boden sowie die nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung
der Bodenfunktionen in der Planungsphase sowie bei Durchflihrung der Bauarbeiten sind
zu berucksichtigen.

Auf die Minimierung der Bodenversiegelung ist zu achten.

Die Erdbewegungen sind auf ein unumgangliches Mall zu beschranken, wobei
insbesondere die sinnvolle Wiederverwendung des anfallenden unbelasteten
Erdaushubes und Bodenmaterials (z. B. Massenausgleich auf dem Grundstuck,
Auffillungen mit dem anstehenden Material), anzustreben ist. Dies ist bereits in der
Planungsphase zu berlicksichtigen. Es wird empfohlen ein Bodenverwertungs- und
Entsorgungskonzept aufzustellen. Die Verwertung von Erdmaterial hat auf der Grundlage
der VwV Bodenmaterial zu erfolgen.

Anfallendes Uberschissiges und unbelastetes Erdmaterial ist ordnungsgemafl zu
entsorgen. Das Erdmaterial muss frei von bodenfremden Beimengungen (wie Holz,
Beton, Stralkenaufbruch, Ziegeln, Dachziegeln, usw.) sein.

Aufgrund der geogen bedingt erhéhten Arsengehalte in den (Ober)bdden auf Gemarkung
Balgheim ist bei einer etwaigen Wiederverwendung oder Beseitigung von Erdmaterial
aulerhalb der Gemarkung Balgheim mit dem LRA Wasserwirtschaftsamt Kontakt
aufzunehmen.

Wird fUr evtl. Auffillungen auf dem Baugrundstlick zusatzliches Material angefahren, darf
entweder nur unbelastetes Erdmaterial, welches die Zuordnungswerte Z 0 der VwV
Bodenmaterial einhalt, oder qualifiziertes Recyclingmaterial, welches mit Ausnahme der
baustoffspezifischen Parameter die Zuordnungswerte Z 1.1 der VwV Bodenmaterial
einhalt, verwendet werden. Qualifiziertes Recyclingmaterial muss gebrochen, analytisch
untersucht und die Herkunft muss bekannt sein. Fur die evtl. Verwendung von
qualifiziertem Recyclingmaterial ist die schriftliche Zustimmung des Landratsamtes
einzuholen.

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben
wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen.

Das bei den Bautatigkeiten anfallende Bodenmaterial ist getrennt nach humosem
Oberboden und kulturfahigem Unterboden auszubauen und soweit als mdglich an
geeigneten Stellen innerhalb des Plangebietes wiederzuverwerten (z. B. zum
Massenausgleich) oder einer sinnvollen Verwertung zuzufihren. Bei der Verwertung von
Bodenmaterial ist die DIN 19731 zu beachten.

Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden und kultivierbarem Unterboden ist
moglichst zu vermeiden. Wenn eine Zwischenlagerung unvermeidbar ist, hat diese in
max. 2 m hohen Mieten zu erfolgen, die durch Profilierung und Glattung vor Vernassung
zu schitzen sind. Bei langeren Lagerungszeiten sind die Mieten mit geeigneten
Pflanzenarten zu begrinen.
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Bodenverdichtungen und -belastungen sind zu minimieren, damit ein ausreichender
Wurzelraum fir geplante Begrinungen und eine flachige Versickerung von
Oberflachenwasser gewahrleistet ist. Erdarbeiten sollten daher grundsatzlich nur auf gut
abgetrocknetem und bréseligem Boden und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Auf die Fachliteratur (Heft 10, Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei
Flacheninanspruchnahmen) und erganzend auf das
Bodenschutzmerkblatt/Erdaushubmerkblatt des Landratsamtes Tuttlingen, das auf der
Homepage des LRA bei der Volltextsuche unter Erdaushub einzusehen ist, wird
hingewiesen.

2 LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Ausstrichbereich der Gesteine der Achdorf-Formation (Mitteljura).

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaft DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurblro empfohlen.

3 FRISCHWASSERVERSORGUNG

Im Baugebiet konnte ein nicht ausreichender Wasserdruck entstehen. Gegebenenfalls
sind private Druckerhdhungsanlagen durch den Eigentimer einzubauen.

4 HAUSLICHE REGENWASSERNUTZUNG
Hinweise des Gesundheitsamtes:

Sollten Anlagen zur Regenwassernutzung zusatzlich zur Trinkwasserinstallation in einem
Haushalt installiert werden, so sind diese dem Gesundheitsamt anzuzeigen. Das
Meldeformular ist auf der Landkreis Homepage verfiigbar.

Folgende Regelung ist u.a. bei Regenwassernutzungsanlagen gemaf
Trinkwasserverordnung (TrinkwV) einzuhalten:

Wasserversorgungsanlagen, aus denen Trinkwasser abgegeben wird, dirfen nicht ohne
eine den allgemein anerkannten Regeln der Technik  entsprechende
Sicherungseinrichtung mit Wasser fiihrenden Teilen, in denen sich Wasser befindet, das
nicht fir den menschlichen Gebrauch im Sinne des § 3 Nummer 1 bestimmt ist,
verbunden werden. Der Unternehmer und der sonstige Inhaber einer
Wasserversorgungsanlage nach § 3 Nummer 2 haben die Leitungen unterschiedlicher
Versorgungssysteme beim Einbau dauerhaft farblich unterschiedlich zu kennzeichnen
oder kennzeichnen zu lassen. Sie haben Entnahmestellen von Wasser, das nicht fiir den
menschlichen Gebrauch nach § 3 Nummer 1 bestimmt ist, bei der Errichtung dauerhaft
als solche zu kennzeichnen oder kennzeichnen zu lassen und erforderlichenfalls gegen
nicht bestimmungsgemalen Gebrauch zu sichern.
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Rechtsgrundlagen sind das Infektionsschutzgesetz, die Trinkwasserverordnung, die
Verordnung Uber Allgemeine Bedingungen fiir die Versorgung mit Wasser, jeweils in der

aktuell gultigen Fassung.

PFLANZLISTE

(Empfehlungsliste gebietsheimischer Gehdlze)

Baume:
Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Hange-Birke
Vogel-Kirsche
Echte Mehlbeere
Vogelbeere
Hainbuche
Stieleiche
Winterlinde
Apfel

Birne
Zwetschge
Kirsche

Straucher:

Roter Hartriegel
Gewohnliche Hasel
Zweigriffeliger Weilldorn
Pfaffenhiitchen

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Kornelkirsche

(Acer campestre)
(Acer platanoides)
(Betula pendula)
(Prunus avium)
(Sorbus aria)
(Sorbus aucuparia)
(Carpinus betulus)
(Quercus robur)
(Tilia cordata)
(Malus domestica ,in Sorten®)
(Pyrus communis ,in Sorten®)
(Prunus domestica ,in Sorten®)
(Prunus avium ,in Sorten®)

Cornus sanguinea)

Corylus avellana)

Crataegus laevigata)
Euonymus europaeus), giftig!
Lonicera xylosteum)

Prunus spinosa)

Sambucus nigra)

Viburnum lantana)

(
(
(
(
(
(
(
(
(Cornus mas)
(
(
(
(
(
(
(

Liguster Ligustrum vulgare)
Heckenkirsche Lonicera xylosteum)
Hundsrose Rosa canina)

Vielblitige Rose Rosa multiflora)
Felsenbirne Amelanchier lamarckii)
Pfeifenstrauch Philadelphus coronarius)
Flieder Syringa vulgaris)
Aufgestellt:

Tuttlingen, 28.11.2019
kommunalPLAN GmbH
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BEGRUNDUNG

1 ANLASS, ZIELE UND ZWECKE DER BEBAUUNGSPLANAUFSTELLUNG

In der Gemeinde Balgheim stehen derzeit keine kommunalen Wohnbauflachen mehr zur
Verfligung.

In Anbetracht der anhaltend sehr groflen Nachfrage nach Baugrundsticken und um
insbesondere jungen, einheimischen Familien eine Baumdglichkeit vor Ort bieten zu
kénnen, besteht dringender Handlungsbedarf, kurz- und mittelfristig Wohnbauflachen
bereit zu stellen.

Hierzu hat der Gemeinderat Balgheims am 26.03.2019 beschlossen, die im
Flachennutzungsplan ausgewiesene Wohnbauflache ,Hochstatt 11l am norddstlichen
Siedlungsrand von Balgheim durch die Aufstellung eines Bebauungsplans
planungsrechtlich zu entwickeln.

Vorgesehen ist die Ausweisung von 18 Wohnbauplatzen im Anschluss an die
Bestandsbebauung der Baugebiete ,Hochstatt® und ,Hochstatt I im Nordosten der
Gemeinde Balgheim.

2 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANS

Das geplante Baugebiet Hochstatt 11l schlief3t ndrdlich an die bestehenden Wohngebiete
,Hochstatt“ und ,Hochstatt II1“ an. Im Westen reicht das Gebiet bis zur Friedhofstralie, im
Osten bis an den Feldweg (Flst. Nr. 2251) heran. Im Norden schlie3t die freie Feldflur mit
landwirtschaftlichen Grinlandflachen an.

Das Bebauungsplangebiet umfasst eine Flache von rd. 1,06 ha einschlieBlich der
Friedhofstralle und dem bisherigen Endstick des Hochstattweges, Uber die auch die
verkehrliche Anbindung und technische ErschlieBung des neuen Wohngebietes
vorgesehen ist. Der reine Bereich der Neuausweisung umfasst rd. 0,94 ha bisher
landwirtschaftlich als Grinland genutzte Flachen.

Topografisch ist das Gebiet durch eine rd. 12-15 % steile Sudwesthanglage gepragt.

* Hochstatt & #N
SN ' Hechstatt ]l

Abb.: Lage des Plangebiets ,Hochstatt 11l am ndérdichen Siedlngsrand der Gemeinde Balgheim, angrenzend
an die Wohngebiete ,Hochstatt” und ,Hochstatt II“ (Kartengrundlage: LUBW)
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Abb.: Ubersichtsplan des Plangebiets / Katasterausschnitt

PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Flachennutzungsplan

Das geplante  Wohngebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der
Verwaltungsgemeinschaft Spaichingen zum Grofdteil bereits als Wohnbauflache
ausgewiesen, wahrend mit dem dstlichen Abschnitt der Fist. Nr. 2229 und 2230 sowie
dem nordlichen Flst. Nr. 2221 etwa 3.000 m? des Bebauungsplangebietes im FNP als
landwirtschaftliche Flachen dargestellt sind.

Im Zuge der Vorplanungen des Wohngebietes hat sich gezeigt, dass die Hinzunahme
dieser Flachen eine wesentlich bessere und effizientere Aufteilung und ErschlieBung des
Plangebietes ermdglicht. So ergibt sich im &stlichen Bereich die Mdaglichkeit einer
beidseitigen Bebauung der ErschlieBungsstral’e. Im westlichen Abschnitt ermoglicht die
Hinzunahme des ndrdlichen Grundsticks eine Aufteilung der Flache zu drei
Gebaudereihen, was zu wesentlich glnstigeren Grundstlckszuschnitten und einer
insgesamt effizienteren Erschlie3ung flhrt.

Der Bebauungsplan ist somit nicht vollstdndig aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Diese Abweichung steht der geplanten Baulandausweisung nicht entgegen. Zum einen
handelt es sich um eine Abweichung relativ geringen Umfangs, zum anderen eréffnet das
beschleunigte Bebauungsplanverfahren nach § 13b BauGB die Mdglichkeit, einen
Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch
aufzustellen, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist, soweit die
geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beeintrachtigt wird. Der
Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen. Eine Anderung des
Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren ist nicht erforderlich.
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3.2

[FREDHOFSTR. 08hal_

Griinflache im Bereich |14 |
Zwischen den Stralen 1 —

Abb.: Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Spaichingen mit Lagedarstellung des
Bebauungsplangebietes (gelb umrandete Flache)

Beschleunigtes Bebauungsplanverfahren nach § 13b Baugesetzbuch

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt nach MalRgabe des § 13b i.V.m. § 13a
BauGB im beschleunigten Verfahren.

Den Anwendungsvoraussetzungen nach § 13 b BauGB entsprechend, wird mit dem
Bebauungsplan die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet, die sich an
den Bebauungszusammenhang der Gemeinde Balgheim anschlie3en.

Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO betragt rd. 3.133 m2. Sie
liegt damit deutlich unterhalb des Schwellenwertes von 10.000 m? fur Bebauungsplane
nach § 13b BauGB. Im Umfeld des Bebauungsplans sind keine weiteren Planvorhaben
vorgesehen, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang
stehen und nach § 13a (1) Nr. 1 BauGB zu berlcksichtigen sind. (Hinweis: Auch unter
Berticksichtigung des zeitgleich in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,Dollendcker
Il — Schwérzen® am westlichen Ortsrand der Gemeinde Balgheim (zuldssige Grundfldache
4.635 m?) wird der Schwellenwert nach § 13b BauGB eingehalten. Ein enger rédumlicher
und sachlicher Zusammenhang der beiden Vorhaben i.S.v. § 13a (1) Nr. 1 BauGB besteht
jedoch nicht, sodass die Summation hier keine Anwendung findet.)

Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, welche der
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeit (UVPG) unterliegen.

GleichermalRen sind durch den Bebauungsplan keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzguter (Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung = FFH-Gebiete und Européische Vogelschutzgebiete) zu
erkennen oder dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung
der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.
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Im beschleunigten Verfahren nach § 13b iV.m. § 13a BauGB wird von einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB einschlielich einem Umweltbericht gemal § 2a
BauGB abgesehen. Uberdies ist im beschleunigten Verfahren ein Ausgleich fiir Eingriffe
in Natur und Landschaft, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten
sind, nicht erforderlich. GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund
der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 S. 5
BauGB bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Rechtskriftige Bebauungsplane

Der Bebauungsplan ,Hochstatt |lI* grenzt unmittelbar nordlich an die Wohnbebauung der
rechtswirksamen Bebauungsplane ,Hochstatt® (in der Fassung der Anderung des Jahres
1996) und ,Hochstatt II“ (wirksam in der Fassung der Anderung des Jahres 2005) an.

Immissionsschutzrechtliche Rahmenbedingungen

Immissionsschutzrechtliche Konflikte (Verkehrs- oder Gewerbelarm, Landwirtschaft) sind
nicht erkennbar.

STANDORTAUSWAHL UND ALTERNATIVENPRUFUNG

Die Untersuchung maoglicher Standortalternativen erfolgte bereits auf Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung (Flachennutzungsplan), wo bereits unter Bericksichtigung
und Abwagung malgeblicher siedlungsstruktureller, stadtebaulicher und 6kologischer
Belange die Flache als Wohngebiet ausgewiesen wurde.

Die Untersuchung von Planungsvarianten erfolgte durch stadtebauliche Vorentwirfe, in
denen verschiedene Varianten der GebietserschlieBung, -aufteilung und —bebauung
untersucht wurden. Das dem Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche Konzept
wurde als wirtschaftliche, flacheneffiziente und sowohl aus ©kologischer als auch
stadtebaulicher Sicht vertragliche Lésung im Rahmen der Variantenprifung ausgewanhlt
und planerisch weiterverfolgt.

UMWELTBELANGE

Im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB wird von einem férmlichen
Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen. Dennoch sind die von der Planung
betroffenen Umweltbelange, einschliellich der artenschutzrechtlichen Relevanz des
Vorhabens entsprechend den planungsrechtlichen und naturschutzrechtlichen
Anforderungen zu berlcksichtigen und in den Abwagungsprozess einzustellen.

Auf die beiliegenden Fachbeitrage wird diesbezuglich verwiesen.

Die Eingriffserheblichkeit des Vorhabens, bezogen auf die einzelnen Schutzguter ist im
Umweltbeitrag (Dipl.-Ing. Thomas Grézinger, Oberndorf a.N. vom 26.11.2019) detailliert
bewertet.

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen fir Natur und Landschaft,
werden im Bebauungsplanverfahren folgende Festsetzungen und MalRnahmen getroffen:

- Flachensparende und verdichtete Erschlieung und Bebauung des Plangebietes
durch geeignete Festsetzungen, flachenschonende, kompakte Grundstickszuschnitte
und durch optimierte Fihrung und Gestaltung der Verkehrsflachen;

- Neupflanzung eines gebietsheimischen und standortgerechten Laubbaumes je
Baugrundstuck;
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- Verwendung von Retentionszisternen zur Rickhaltung und verzégerten Ableitung von
Niederschlagswasser aus den privaten Grundstlicksflachen;

- Verwendung wasserdurchlassiger Oberflachenbelage in Bereichen ohne Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen und mdglichst Entwasserung der privaten Belagsflachen
in angrenzende Grinflachen, sofern eine Gefahrdung angrenzender Grundstlicke
ausgeschlossen werden kann;

- Verwendung insektenschonender Leuchtmittel und Lampentrager  flr
Aulenbeleuchtungen und Vermeidung von Lichtabstrahlungen in die freie Landschaft;

- Verbot grellfarbiger oder reflektierender Oberflachen fir die Dacheindeckung;

- Begrinung von Flachdachern oder von flach geneigten Dachern von Garagen und
Carports;

- Ersatzpflanzung fiir die entfallende besonders geschuitzte Feldhecke;

- Verhangen der vorhandenen und entfallenden Nistkdsten im Plangebiet in geeignete
Geholzstrukturen im westlich angrenzenden Friedhof bzw. in dessen unmittelbaren
Umfeld;

- Zusatzliches Aufhdngen von je einem Brutkasten fir Hohlenbriter und
Halbhohlenbruter und einem Fledermauskasten in geeignete Gehdlzstrukturen im
westlich angrenzenden Friedhof bzw. in dessen unmittelbaren Umfeld.

Artenschutz

Die artenschutzrechtliche Prifung (Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Dipl.-Ing.
Thomas Grézinger, Oberndorf a.N.; vom 26.08.2019) kommt zu dem Ergebnis, dass
durch das geplante Vorhaben kein Verstol3 gegen § 44 Abs. 1 i.V. m Abs. 5 BNatSchG
vorbereitet wird, wenn die zur Baureifmachung des Gelandes notwendigen
Geholzrodungen aullerhalb der Vogelbrutzeiten und aufRerhalb der Aktivitdtsphase von
Flederm&usen erfolgen.

AuBerdem sollen vorhandene Nistkdsten im Plangebiet in die Umgebung verhangt
werden und zusatzliche Kasten fur Hohlenbriter und Fledermduse dort angebracht
werden. Die Verhangung der bestehenden und Anbringung zusatzlicher Nistkasten wird
begleitend zum Bebauungsplanverfahren durch einen 6&ffentlich-rechtlichen Vertrag
zwischen der Gemeinde Balgheim und dem LRA Tuttlingen gesichert. Auf die Anlage:
~Standorte fiir Nistkdsten und Fledermausquartiere“ (Grézinger) von 26.11.2019 wird
verwiesen.

Geschiitzter Biotop nach § 30 BNatSchG

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes befindet sich ein nach § 30 BNatSchG
besonders geschitzter Biotop in Form einer Feldhecke. Gemal Bestandsvermessung
nimmt die betroffene Hecke im Grenzbereich zwischen den Flurstiicken Nr. 2221 und
2229 eine Flache von ca. 225 m? ein. Sie ist Teil der besonders geschitzten Feldhecke,
Nr. 179183270433, Feldhecken Hagenacker nordlich Balgheim. Es handelt sich um die
kleinere von insgesamt zwei Teilflachen, in die zweite weiter norddstlich liegende
Teilflache wird nicht eingegriffen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde mit der Naturschutzbehérde eine
geeignete ErsatzmalRnahme abgestimmt:

Nordlich des Friedhofs ist die Entwicklung und Erganzungspflanzung fiir eine Feldhecke
auf dem gemeindeeigenen Flurstick Nr. 2527/3 geplant. Vorgesehen ist die Erganzung
des lickigen Geholzbestandes durch zusatzliche Pflanzung von Strduchern unter
Verwendung von Vogelnahrgehdlzen und bedornten Strauchern.
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Die Biotopausgleichsmallinahme ist in der Anlage: ,Lageplan Ersatzpflanzung
Heckenbiotop 0433“ (Grézinger) von 26.11.2019 dargestellt.

Da diese Mallnahme aufRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegt, erfolgt
deren rechtliche Sicherung durch einen oOffentlich-rechtlichen Vertrag zwischen der
Gemeinde und dem Landratsamt.

KONZEPTION DER PLANUNG

Verkehrskonzept

Die verkehrliche Erschlieung erfolgt erstrangig von Siden Uber den Hochstattweg sowie
Uber die untergeordnete Verbindung zur Friedhofstralle, welche bis zum
Einmindungsbereich der neuen Wohnstralte ausgebaut bzw. verbreitert wird.

Der Hochstattweg wird nach Norden verlangert und einschlieRlich Gehweg bis zum
Ostlichen Gebietsrand gefuhrt, um dort die Option einer zukunftigen Gebietserweiterung
nach Osten zu gewahrleisten.

Die HaupterschlieBungsachse ist den verkehrlichen Anforderungen entsprechend mit
einer Gesamtbreite von 7,50m einschliellich Gehweg geplant, wahrend die Verbindung
zur Friedhofstralde als WohnstralRe im ,Mischverkehr, ohne separaten Gehweg, in einer
Breite von 5,50m vorgesehen ist.
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Abb.: Regelquerschnitt der Haupterséhlief&ungsachse (Fortsetzung Hochstattweg; Panoramastrafe)
(IB Breinlinger)
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(IB Breinlinger)
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Am Ausbauende der geplanten ,Panoramastral3e wird eine Wendeanlage vorgesehen
die in ihrer Dimensionierung den Anforderungen den Ver- und Entsorgungsfahrzeugen
des Baugebietes gentigt (Mullfahrzeug, Anlieferverkehr, Raumfahrzeug).

Stadtebauliches Konzept

Wahrend die sldlich angrenzenden Baugebiete grof3ziigige Grundstlcksgréflen von
vielfach Uber 800 m? bis tiber 1.000 m? aufweisen, folgt der stadtebauliche Entwurf des
Baugebietes ,Hochstatt 11 dem Leitbild einer zeitgemalen, flacheneffizienten
Siedlungsentwicklung.

Durch eine wirtschaftliche ErschlieBung und kompakte Grundstiickszuschnitte, kénnen
insgesamt 18 Baugrundstiicke mit Grundstiicksgroften zwischen rd. 390 m? und knapp
500 m? ausgewiesen werden.
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Bebauungsplan "Hochstatt III"
Stadtebaulicher Entwurf

Abb.: Stadtebaulicher Entwurf zum Baugebiet ,Hochstatt I11

Im stadtebaulichen Entwurf wird aufgezeigt, dass auch bei kleinerer Grundsticksgrofie
durch gunstige Grundstickszuschnitte durchweg eine Bebauung mit einem
Einfamilienhaus einschliellich Doppelgarage Ublicher GréRe méglich ist.

Vorgeschlagen wird, die Bauvorschriften in Bezug auf die Gebaudegestaltung hinreichend
flexibel zu halten, um die heutzutage gewiinschte Bandbreite individueller Gebaudetypen,
ohne Vorgaben der Dachgestaltung (Dachformen/Dachneigung) zu ermdglichen.

Vor den Hintergrund der kompakten GrundstlicksgroRen, aber auch unter
Berucksichtigung aktueller Trends im Einfamilienhausbau, soll im Baugebiet eine
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zweigeschossige Bauweise mit zwei Vollgeschossen ermdglicht werden. Das neue
Baugebiet hebt sich insofern in Bezug auf die bauliche Verdichtung (Grundstlticksgrofen,
Geschol3zahl) bewusst von den sudlich angrenzenden Baugebieten ab.

Um in Anbetracht der geplanten zweigeschossigen Bauweise und der exponierten
Hanglage des Baugebietes tibermaRige Hohenentwicklungen der Gebaude zu vermeiden,
werden die zulassigen Gebdudehdhen angemessen begrenzt. Hierzu wird eine maximal
zuldssige Wandhdhe von 6,00 m, bzw. eine maximal zuldssige Firsthdhe von 7,50 m
(jeweils Uber ErdgescholifuRbodenhodhe) festgesetzt.

Technische Versorgung

Entwasserung

Die Entwasserung auf den Grundsticken selbst hat entsprechend wasserrechtlicher
Vorgaben im Trennsystem zu erfolgen.

Anfallendes hausliches Schmutzwasser ist am Offentlichen Mischwasserkanal
anzuschlief3en.

Niederschlagswasserbeseitigung: Im Allgemeinen Kanalplan (AKP) der Gemeinde
Balgheim, aus dem Jahr 1994, ist im Gewann Hochstatt eine Erweiterungsflache fir
Wohnbauflachen von 0,6 ha ausgewiesen. Die Entwasserung in Balgheim erfolgt grofteils
im Mischsystem. Im Bereich Hochstatt ist kein Vorfluter vorhanden.

Die Uberrechnung des Kanalnetzes wurde im Rahmen der Bearbeitung des AKP, mit dem
vereinfachten Verfahren, nach DWA A 118 (1978) durchgeflhrt.

Im Bereich vom SchloRackerweg wurden dabei, flr den einjahrigen Bemessungsregen
(r15.1=142 I/s x ha), Kanaltberlastungen, zum Teil > 130% errechnet.

Probleme durch Riick- und Uberstau sind im SchloR&ckerweg allerdings nicht bekannt.

Das Plangebiet des aktuellen, stadtebaulichen Entwurfes fir das Baugebiet Hochstatt, hat
eine Flache von ca. 0.95 ha und ist somit um ca. 0.35 ha groRer, als die im AKP
ausgewiesene Erweiterungsflache.

Im Bereich des geplanten Baugebietes gibt es keinen Vorfluter, Uber den die
Oberflachenentwasserung aus topografischen Grinden wirtschaftlich maoglich ist. Die
einzige Vorflut fur die Entwasserung ist der Mischwasserkanal im Hochstattweg.

Aufgrund der fehlenden Vorflut fir Oberflachenwasser sowie der topografischen
Verhaltnisse (steile Hanglage) ist die Entwasserung im Mischsystem geplant.

Zur Reduzierung der Abflussspitze im Kanalnetz werden im Bebauungsplan
Retentionszisternen vorgeschrieben.

Weiterhin wird im B-Plan die Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen festgesetzt.
Dadurch kann die Belastung flr den Kanal reduziert werden.

Durch die ErschlieBung des Baugebietes Hochstatt Ill, wird das bestehende Kanalnetz
zusatzlich hydraulisch belastet.

Die im B-Plan festgesetzten Mallhahmen zur Minimierung der Flachenversiegelung und
die dezentrale Ruckhaltung Uber Zisternen, sind aus planerischer Sicht geeignet, um die
zusatzliche Belastung durch die vergroRerte Gebietsausweisung zu kompensieren.
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Sonstige technische Versorgung

Die weitere technische Versorgung des Baugebietes wird durch die Anbindung an die
bestehende Leitungsinfrastruktur der angrenzenden Baugebiete sichergestellt.

ERLAUTERUNG ZU DEN PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
zuklnftige stadtebauliche Entwicklung und Nutzung des Gebietes geschaffen. Die
Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung (WA — Allgemeines Wohngebiet) ergeben
sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Nutzung als Wohngebiet und orientieren sich
an der Nutzungsstruktur der ndheren Umgebung.

Um das Plangebiet vorrangig der Wohnfunktion vorzubehalten und gleichzeitig Stérungen
der Wohnnutzung sowohl innerhalb, als auch im Umfeld des Plangebietes moglichst
gering zu halten, werden die im Allgemeinen Wohngebiet die nach § 4 BauNVO
grundsatzlich zulassungsfahigen Nutzungen fir das Bebauungsplangebiet wie folgt
differenziert:

Nicht stérende Handwerksbetriebe, die der Versorgung des Gebiets dienende Laden,
Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke werden nur ausnahmsweise zugelassen.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der Grundflachen-
zahl, der Geschof¥flachenzahl, der hdchstzuldassigen Zahl der Vollgeschosse sowie der
Hohe baulicher Anlagen in Verbindung mit deren Hohenlage.

Mit den Festsetzungen werden einerseits die Voraussetzungen fur eine effiziente und
flachensparende Nutzung der Bauflachen geschaffen. Gleichzeitig wird, in Verbindung mit
der Festsetzung zu den Uberbaubaren Grundsticksflachen, eine dem Umfeld
angemessene Dimensionierung der Baukdrper unterstitzt.

Grundflachenzahl (GRZ)/ Geschof¥flachenzahl (GRZ)

Im  Allgemeinen  Wohngebiet werden Grundflachenzahlen von 0,4 sowie
Geschol¥flachenzahlen von 0,8 festgesetzt. Die festgesetzten Werte dienen zur
Realisierung des geplanten, flachensparenden Wohngebietes mit kompakten
GrundstiicksgroRen und einer zweigeschossigen Bebauung. Eine Uberschreitung der
festgesetzten Grundflachenzahl mit Nebenanlagen und befestigten Freiflachen ist im
Rahmen der ,Regeliiberschreitung“ nach § 19 Abs. 4 Nr.3 BauNVO zulassig.

Zahl der Vollgeschosse, Hohe der baulichen Anlagen

Die Festsetzungen zur Geschosszahl und den Gebaudehdhen dienen zur Realisierung
der angestrebten stadtebaulichen Nutzung und unterstitzen die geplanten Proportionen
der Baukorperentwicklung. Eine ubermafRige Hohenentwicklung der Gebaude soll
ausgeschlossen und eine harmonische HOheneinbindung der Gebaude in den
Gelandeverlauf und die Umgebung sichergestellt werden. Die Regelungen unterstitzen
somit ein stadtebaulich angemessenes Einfigen der Neubebauung in das Umfeld und
erlauben gleichzeitig einen hinreichenden Nutzungsspielraum fir die Gebaudeplanung.

Fir das Einfamilienhausgebiet soll eine zeitgemale Bauweise mit zwei Vollgeschossen
ermdglicht werden. Hierzu wird im Bebauungsplan eine maximale Geschol3zahl von zwei
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Vollgeschossen und eine Wandhéhe von maximal 6,00 m (Bezugshohe ist die
ErdgescholRfullbodenhohe) festgesetzt. Durch die Begrenzung der Firsthohe auf maximal
7,50 m wird ein geneigter Dachaufbau ermdglicht, gleichzeitig soll aber der Bau eines
weiteren, dritten ,begehbaren“ Geschosses (als ,Nicht-Vollgeschol3) ausgeschlossen
werden.

Hohenlage der baulichen Anlagen

Im Bebauungsplan werden Erdgeschossfullbodenhéhen (EFH) festgesetzt, um die
Hoéhenlage der Gebdude und den Hoéhenbezug zum Geldnde und zu den
ErschlieRungsstraBen zu steuern. UbermaRige Uberhéhungen der Geb&aude wie auch der
Freiflachen durch das Anheben der EFH, sowie daraus resultierende unangemessene
Grundstlicksbefestigungen sollen dadurch vermieden werden.

Die Werte orientieren sich am Gelandeverlauf und dem Niveau der geplanten Stral3en, sie
ermoglichen unterschiedliche Zugangssituationen zu den einzelnen Bauflachen und
beglnstigen das Anlegen barrierefreier Zugange.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung der baulichen Anlagen

Entsprechend dem Charakter der Umgebungsbebauung und der geplanten Nutzung als
Einfamilienhaus-Wohngebiet, wird fir das Plangebiet die offene Bauweise festgesetzt.

Durch die Festsetzungen soll eine harmonische stadtebauliche und topographische
Einbindung der Baukdrper unterstitzt werden.

Die Baugrenzen werden zu den Ooffentlichen Stralen um 3,00 m bzw. bei tieferen
Grundstlicken um 5,00 m zuriickgesetzt um einerseits die Ubersicht des StraRenraums zu
unterstlitzen und gleichzeitig eine Nutzung der Vorzonen, bspw. mit PKW Stellplatzen
oder als gestaltete Vorgarten zu fordern.

Hochstzulassige Zahl von Wohnungen

Stadtebauliches Ziel ist die Planung eines Einfamilienhaus-Wohngebietes. Der Bau von
Mehrfamilienhdusern soll zur Wahrung des Gebietscharaktere ausgeschlossen werden.
Die Zahl der Wohneinheiten wird daher auf maximal zwei Einheiten pro Gebaude
begrenzt.

Flachen fiir Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen

Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen sind im Sinne einer flexiblen und
effizienten Grundsticksnutzung auch aulRerhalb der Baufenster zuldssig, sofern sie nicht
anderen Festsetzungen des Bebauungsplanes und/oder den Ortlichen Bauvorschriften
sowie sonstigen nachbarrechtlichen Bestimmungen entgegenstehen.

Zwischen Carport- oder Garagenvorderfront und der offentlichen Verkehrsflache muss bei
senkrechter Zufahrt von der Strale mindestens ein Abstand von 5,00 m zur
Fahrbahnkante eingehalten werden. Diese Garagenzufahrten werden nicht als
notwendige Stellplatze angerechnet. Durch den Sicherheitsabstand wird ein
Ubersichtliches Ausfahren aus der Garage / dem Carport unterstutzt. Gleichzeitig stehen
die Garagenzufahrten zusatzlich zu den notwendigen Stellplatzen fir Besucher zur
Verfligung, wodurch wirksam zu einer Reduzierung des Parkens im o&ffentlichen Raum
beigetragen wird.

Garagen oder Carports, die parallel zur Stral’e errichtet werden sowie Nebenanlagen
muissen mindestens 0,50 m Abstand von der offentlichen Verkehrsflache einhalten um
einen ausreichenden Sicht- und Schutzbereich zum 6ffentlichen Raum frei zu halten.

Verkehrsflachen
s. Ziff. 6.1
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Sichtfelder an StraBeneinmiindungen

An StraReneinmundungen und bei den privaten Grundstlickszufahrten auf bevorrechtigte
Stralen sind aus Verkehrssicherheitsgriinden Mindestsichtfelder zwischen 0,80 m und
2,50 m Hoéhe von standigen Sichthindernissen freizuhalten.

(Auf die Vorgaben der RAST 06, Richtlinie zur Anlage von Stadtstrallen wird
hingewiesen).

Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Die Festsetzungen dienen der Minimierung und Kompensation der durch die Bebauung
und ErschlieBung des Baugebietes begrundeten Beeintrachtigungen, bzw. ergeben sich
aus der aktuellen Fachgesetzgebung (Bodenschutz, Wasserschutz, Artenschutz) und
tragen zur Minimierung und zum Ausgleich der Eingriffe in Bezug auf die Schitzguter bei.
Die Malinahmen sollen weiterhin die landschaftsgerechte Einbindung des Wohngebietes
férdern und tragen zur Qualitat des Ortsbildes bei.

Zur landschaftsgerechten Einbindung des Baugebietes und um den Verlust an
Vegetationsflachen auszugleichen, sind die Freiflachen der einzelnen Grundstiicke mit
heimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern zu begrinen und dauerhaft zu
pflegen. Je Privatgrundstiick ist pro angefangene 500 gm Grundstiicksflache mindestens
ein gebietsheimischer, standortgerechter, mittel- bis grolRkroniger Laubbaum zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Die Standorte sind auf dem Grundstick unter Beachtung
nachbarrechtlicher Bestimmungen frei wahlbar.

Befestigte Freiflachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen, um den
Versiegelungsgrad der Grundstlicke so gering wie mdglich zu halten, zur Reduzierung
des Regenwasserabflusses, zur Schonung des Wasserhaushaltes und Reduzierung der
Auswirkungen auf die Bodenfunktionen.

Mit Ricksicht auf die Belange des Artenschutzes sind fiir die Aufienbeleuchtung auf
offentlichen Flachen und Privatgrundstiicken insektenschonende (z.B. LED-) Leuchtmittel
und Lampentrager zu verwenden.

Zum Schutz von Vbégeln und Fledermdusen sind notwendige Gehdlzrodungen
ausschlief3lich aulRerhalb der Vogelbrutzeit und der Aktivitdtsphase von Fledermausen,
also nicht im Zeitraum vom 01. Marz bis 31. Oktober, zulassig.

Dacheindeckungen aus Zink, Kupfer, Blei und anderen Materialien, bei denen durch
Auswaschungen  Schwermetalle in  den Untergrund / die Anlage zur
Oberflachenentwasserung gelangen kdnnen, sind nur dann zulassig, wenn durch
entsprechende Beschichtung oder anderweitige Behandlung dauerhaft gewahrleistet ist,
dass keine Schadstoffe ausgewaschen werden kénnen.

Flachen fiir Hochwasserschutzanlagen und fiir die Regelung des Wasserabflusses
(Abfanggraben)

Zum Schutz der Baugrundsticke vor zufliellendem Oberflachenwasser bei Starkregen
oder Schneeschmelze sind auf den Privatgrundsticken hangseitig (gemafR Planeintrag)
Flachen zur Anlage eines Entwasserungsgrabens zur Fassung und geregelten Ableitung
zuflieRenden Oberflachenwassers festgesetzt.

Die Flachen sind als begrinte Gartenflachen anzulegen und dauerhaft durch die
Eigentumer zu unterhalten. Bauliche Anlagen sind unzulassig.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Zur Sicherung der Trasse der bestehenden Niederspannungsleitung, ist die im Plan
verzeichnete Flache mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Netze BW GmbH zu
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belasten. Erganzend zum Eintrag im Bebauungsplan ist das Leitungsrecht durch
Grundbucheintrag dinglich zu sichern.

ERLAUTERUNG ZU DEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Dachgestaltung

Um die Bauvorschriften in Bezug auf die Gebaudegestaltung hinreichend flexibel zu
halten und auch moderne Gebaudetypen mit flach geneigten Dachformen, einschlieflich
Gebauden mit Flachdachern zu ermoglichen, wird von einer Beschrankung der
Dachformen abgesehen.

Uber die Vorgaben zur Dacheindeckung soll verhindert werden, dass ortsfremde und
untypische Materialien und Farbgebungen fir die das Orts- und Landschaftsbild
pragenden Dacher verwendet werden und einzelne Gebaude so zu Fremdkoérpern im
Geflige des gewachsenen Orts- und Landschaftsbildes werden. Die zuladssigen
Materialien und Farbgebungen orientieren sich folglich an den regionstypischen
Gestaltungsmerkmalen. Durch die Begrenzung des Farbspektrums auf grau bzw.
anthrazit bis schwarz oder rot bis rotbraun kann {ber die Dacher ein harmonischer
stadtebaulicher Zusammenhalt der Neubauten unterstitzt werden.

Nebenanlagen

Durch Bestimmungen zu den Standorten und Anforderungen an die Gestaltung der
Nebenanlagen soll eine geordnete und vertragliche Einbindung in das Wohngebiet auch
hinsichtlich der Funktion des 6ffentlichen Raumes unterstitzt werden.

Stutzmauern, Aufschiittungen

Um ObermaRige Erhéhungen der Gartenflachen, verbunden mit Uberdimensionierten,
abweisend wirkenden Stltzbauwerken auszuschlieRen, werden entsprechende
Regelungen in Bezug auf die Zulassigkeit von Einfriedungen, Stiutzmauern und
Aufschittungen getroffen.

Einfriedungen

Durch die Begrenzung der Héhe von Einfriedungen soll eine Offenheit und Transparenz in
Bezug auf die Gestaltung der Grundsticke insbesondere zum offentlichen Raum hin
geférdert werden. Aus okologischen Grinden und zur Férderung der Durchgrinung des
Wohngebietes sollen Metallzdune mit Hecken und Blschen bepflanzt werden. Aus
Grinden des Artenschutzes und um eine landschaftsgerechte Einbindung des
Baugebietes zu unterstutzen, sind Heckeneinfriedungen nur in Form gebietsheimischer
Laubgehdlze zulassig.

Stellplatznachweis

Ein erhdhter Stellplatznachweis wird festgesetzt, um den Parkierungsdruck im &éffentlichen
Raum einzuddmmen bzw. um dem zu erwartenden Pkw Aufkommen durch ausreichend
private Stellplatze auf den Grundstlicken gerecht zu werden.

Durch die Erhéhung der Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen Gber 60 m? Wohnflache
auf 2 Stellplatze sollen Stérungen des flieRenden Verkehrs durch den ruhenden Verkehr
innerhalb des Gebietes reduziert werden. Die Erfahrung zeigt, dass in Wohngebieten von
Dorfern oder gleichermalen von Stadtteilen, die nicht von der Innenstadt fuRlaufig
erreichbar sind und zudem nur Uber eine geringe OPNV-Dichte verfligen, ein hoher
Versorgungsgrad mit privaten Kraftfahrzeugen besteht. Die zusatzliche Errichtung von
Stellplatzen auf den privaten Grundsticksflachen ist - unter Berlcksichtigung der
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durchschnittlichen Grundstlicksgrofien - als zumutbar zu betrachten und gegeniber der
Gewahrleistung des Verkehrsablaufes im gesamten Gebiet geringer zu gewichten.

FLACHENBILANZ

Geltungsbereich des B-Plans gesamt 10.584 m? 100 %
Allgemeines Wohngebiet 7.833 m? 74,0 %
Offentl. StraBenverkehrsflachen 2.751 m? 26,0 %

- davon Bestand (FriedhofstraBe): 701 m?
- davon neue ErschlieRungsflachen: 2.050 m?

BEBAUUNGSPLANVERFAHREN

Beteiligung der Offentlichkeit / der Behérden und sonstigen Triger offentlicher
Belange

Am 26.03.2019 beschloss der Gemeinderat Balgheims die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Hochstatt I1I*.

Entsprechend § 13a Abs. 3 S. 2 BauGB bestand fir die Offentlichkeit in der Zeit vom
18.07.2019 bis 25.07.2019 Gelegenheit, sich fruhzeitig Gber die Ziele, Zwecke und
wesentlichen Auswirkungen der Planung zu informieren und zur Planung Stellung zu
nehmen. Hierbei wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

In Offentlicher Sitzung am 27.08.2019 wurde der Entwurf des Bebauungsplans
einschlielich der ortlichen Bauvorschriften durch den Gemeinderat gebilligt und der
Auslegungsbeschluss zur Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gefasst.

Die offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) sowie die Beteiligung der Behorden (§ 4
Abs. 2 BauGB) erfolgten in der Zeit vom 13.09.2019 bis einschlieRlich 15.10.2019.

Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung:

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurden keine Stellungnahmen, Bedenken oder
Anregungen vorgebracht.

Ergebnis der Behordenbeteiligung:

In Folge der Behdrdenbeteiligung wurde zur Sicherung einer bestehenden
Niederspannungsleitung (Erdkabel) der Netze BW eine ,mit Leitungsrechten zu
belastende Flache® im Bebauungsplan nachgetragen.

Dem Hinweis der Polizeidirektion entsprechend, wurde eine Regelung erganzt, wonach
an Strafleneinmindungen und bei den privaten Grundstlckszufahrten auf bevorrechtigte
Strallen aus Verkehrssicherheitsgrinden Mindestsichtfelder zwischen 0,80 m und 2,50 m
Hohe von standigen Sichthindernissen freizuhalten sind.

Des Weiteren wurden diverse Hinweise der Behdrden in den Bebauungsplan
aufgenommen: Hinweise des Wasserwirtschaftsamts, des Landesamts fiur Geologie,
Rohstoffe und Bergbau, des Gesundheitsamtes (siehe Textfestsetzungen Kapitel C).

Eine vollstdndige Dokumentation der eingegangenen Hinweise und Anregungen, sowie
die Art und Weise, wie diese im Bebauungsplanverfahren bericksichtigt wurden, ergibt
sich aus der Abwagungsvorlage (Anlage zur Beschlussfassung im Rahmen des
Abwagungs- bzw. Satzungsbeschlusses durch den Gemeinderat).
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10.2 Verfahrensverlauf

» GR - Aufstellungsbeschluss 26.03.2019
» GR - Information / Beratung zur geanderten Gebietsabgrenzung 09.07.2019
= Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB), 18.07.2019

einschl. Bekanntmachung der Informationsmoglichkeit der
Offentlichkeit (§ 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB)

= Informationsmaglichkeit der Offentlichkeit (§ 13a Abs. 3 vom 18.07.2019
Nr. 2 BauGB) zu Zielen/Zwecken/Auswirkungen der Planung bis 25.07.2019
* GR - Entwurfsfeststellung und Offenlagebeschluss 27.08.2019
= Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung und 12.09.2019
Behdrdenbeteiligung nach § 3 Abs. 2/ § 4 Abs. 2 BauGB.
= Offenlage und Behdérdenbeteiligung vom 13.09.2019
bis 15.10.2019
= GR - Schlussabwagung und Satzungsbeschluss 09.12.2019
= Rechtskraft durch 6ffentliche Bekanntmachung 12.12.2019
Aufgestellt:

Tuttlingen, 28.11.2019
kommunalPLAN GmbH
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Bebauungsplan "Hochstatt I1l" in Balgheim

GEMEINDE BALGHEIM
Landkreis Tuttlingen

BEBAUUNGSPLAN "HOCHSTATT III"

UMWELTBEITRAG ZUR PRUFUNG DER
UMWELTBELANGE

1. Anlass

Anlass des vorliegenden Umweltbeitrags ist die Aufstellung des Bebauungsplanes "Hochstatt IlI" in der Ge-
meinde Balgheim.

Vorgesehen ist die Ausweisung von ca. 18 Wohnbauplatzen im Anschluss an die Bestandsbebauung. Mit
der Baugebietsausweisung soll dem anhaltend vorhandenen Bedarf an Wohnbauplatzen fiir die 6rtliche Be-
volkerung Rechnung getragen werden.

Das Verfahren wird nach § 13b BauGB durchgefiihrt, auf die Begriindung zum Bebauungsplan wird verwie-
sen. Deshalb wird von der Umweltprifung und dem Umweltbericht nach § 2 BauGB abgesehen. Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten als bereits erfolgt oder zulassig
und mussen nicht ausgeglichen werden.

Es sind jedoch Aussagen Uber die Berlicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft bzw. Gber die
Betroffenheit der Schutzgiiter Biotope, Arten und biologische Vielfalt, Boden einschlieRlich Flacheninan-
spruchnahme, Grund- und Oberflachenwasser, Klima, Landschaftsbild und Erholung sowie auf den Men-
schen zu treffen. Die Uberpriifung erfolgt anhand nachfolgender Ausfiihrungen.

2. Lage im Raum und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Ortsrand von Balgheim. Sudlich grenzt die Bestandsbebauung
am Héhenweg bzw. am Rémerweg an das Plangebiet an, westlich der Friedhof. Die duRere verkehrliche An-
bindung erfolgt von Siden her Uber den Hochstattweg, im geplanten Baugebiet selbst wird nach Westen
eine zusatzliche Strallenanbindung an die Friedhofstralle hergestellt sowie einen weitere innere Erschlie-
Rungsstralle nach Osten mit ebenfalls beidseitiger Bebauung.. Der Geltungsbereich hat eine Gréfie von ins-
gesamt 1,05 ha, die verfligbare Wohnbauflache betragt ca. 0,94 ha.
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3. Kurzbeschreibung des Plangebietes und der geplanten Anderung

Das Plangebiet fallt von Norden nach Suden in Richtung Ortslage von Balgheim ab. Es schlief3t auf einer
Lange von ca. 110 m in einer Tiefe von ca. 60 m an den ndérdlichen Siedlungsrand mit bestehender Wohnbe-
bauung an. Es wird im Wesentlichen von Griinland eingenommen, das vermutlich in Teilbereichen im sid-
westlichen Teil des Plangebietes zeitweise beweidet wird. Diese Weideflache wird zur Friedhofstral3e hin
von einem kleinen Gehdlzbestand begrenzt, in dem sich auch ein Schuppen befindet.

Am nordlichen Rand befindet sich entlang eines Gelandeknicks eine nach § 30 BNatSchG besonders ge-
schutzte Feldhecke im Plangebiet.

T

Blick von Westen aus der Weideflache in Rictung Osten auf das Plangebiet,
rechts die Bestandsbebauung am Héhenweg, im Hintergrund die geschiitzte Feldhecke

F

Blick von der Friedhofstrafe in Richtung Osten Blick von orden auf die Friedhofstra/&é mit Schuppen
auf die besonders geschilitzte Feldhecke und Gehdélzbestand an der Weidefldache

‘l\\ I‘II‘I L5
i

8

\
Geltungsbereich | \r—*—‘
\

i

Schuppen

Geholzgruppe geschiitzte

Feldhecke

‘ Y - f y . ‘I‘ - . “‘

Luftbildausschnitt "

mit Eintrag der vorherrschenden Nutzngen
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Die stadtebauliche Konzeption sieht eine Verlangerung des Hochstattwegs aus der Ortslage heraus in Rich-
tung Norden vor, die sich dann nach Westen bzw. nach Osten verzweigt, so dass weitere zwei Bauzeilen
parallel zu den Hohenlinien entstehen kénnen, im nordwestlichen Teil durch einen kleinen Stichweg ist sogar
eine dritte Bauzeile mdglich. Der westliche StralRenabschnitt wird an die Friedhofstralle angeschlossen.

Die GrundstiicksgréRRen liegen zwischen ca. 400 bis 470 m2 Durch die verhaltnismaRig geringen Grund-

stiicksgrofien und die Verkehrsfiihrung wird eine optimale und flachensparende Bebauung des Plangebietes
mit insgesamt 18 Bauplatzen ermdoglicht.

Hochstatt

( semeinde

e\ Balgbezm

" Bebauungsplan "Hochstatt III"

i
= - Stadtebaulicher Entwurf
rome™ o8 e o ST
. 3 " : \ i R B kommunal PLAI

i R ot s \\ m /i w1 e

Ausschnitt aus dem stadtebaullchen Entwurf (kommunalPLAN 16.07.2019)
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4. Vorgaben und Schutzgebiete sowie wesentliche Ziele sonstiger libergeordneten Fachplanungen

Regionalplan GroBtenteils bestehende Siedlungsflache, randlich im Norden und
Nordosten Ubergang zu sonstiger landwirtschaftlicher Nutzflache.

Flachennutzungsplan Im Flachennutzungsplan ist der Planbereich zum gréRten Teil als
Entwicklungsflache fir Wohnen enthalten. Lediglich der das Flur-
stiick Nr. 2221 am nérdlichen Rand des Plangebietes und ein Teilbe-
reich am 6stlichen Rand mit einer GroRe von ca. 2.888 m? ist im FNP
als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Der Bebauungsplan ist
damit nicht vollstandig aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

-
A

~

y Bei BPlan-Verfahren nach § 13b BauGB kann eine Anpassung des
e ﬁ“i RS Flédchennutzungsplanes im Zuge der Berichtigung erfolgen. Eine An-
5.8, N
~7 gt

L] derung des Fldchennutzungsplanes im Parallelverfahren ist nicht er-
forderlich.

Vogelschutzgebiete (Natura 2000) | Nicht betroffen.

Natur- u. Landschaftsschutz- )
Nicht betroffen.
gebiete, Naturdenkmale

Teil einer besonders geschiitzten Feldhecke, Nr. 179183270433,

Feldhecken Hagenacker noérdlich Balgheim. Gemal Bestandsver-
Geschiitzte Biotope nach

§ 30 BNatSchG

messung nimmt die betroffene Hecke im Grenzbereich zwischen den
Flurstiicken Nr. 2221 und 2229 eine Flache von ca. 225 m? ein.

Hierflr ist eine ErsatzmalRnahme vorzusehen.

Mahwiesenkartierung Nicht betroffen, auch nicht im unmittelbaren Umfeld.
Naturpark Obere Donau

Wasserschutzgebiete Nicht betroffen.

Oberflachengewasser Nicht betroffen.

Uberschwemmungsgebiete Nicht betroffen.

Umweltbeitrag zur Priifung der Umweltbelange Seite 4
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5. Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft
und Bewertung der Eingriffserheblichkeit

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung und dem Umweltbericht nach § 2 Abs.4 BauGB
abgesehen. Es sind jedoch Aussagen Uber die Berlicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft
bzw. Uber die Betroffenheit der zu beriicksichtigenden Schutzglter zu treffen. Die Uberpriifung erfolgt an-
hand nachfolgender Ausfliihrungen.

5.1. Bewertung der Eingriffserheblichkeit bezogen auf die einzelnen Schutzgiiter:
Schutzgut Bestand zu erwartende Auswirkungen Erheb-
und | Prognose liber die Entwicklung des | lichkeit
Wirkfaktoren Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung
Flache Verkehrsflachen Bauflachen ca.7.772 m? GRZ0,4
und Schuppen: ca.620m*  ca.5,90 % | - jberbaubar: ca.3.109m? ca.29,57 %
Grinflachen: ca. 130m*  ca. 1,24 % | _ Freianlagen: ca.4.663m> ca.44,35%
§30-Feldhecke: ca.225m?  ca.2,14 % | Verkehrsflichen
Gehodlzbestand Bestand: ca. 590 m? ca.5,61%
an Schuppen: ca.160 m?* ca. 1,52 % | Grinflachen
Griinland / Weide:  ca.9.380 m? ca.89,21 % |am F“edzofi ca.130m*  ca. 124 %
- Verkehrsflachen
Gelt b h: .10.515 m? ca. 100,00 % s
eliungsbereich:  ca m- ca ° | zusatzlich: ca.2.023m? ca.19.24 %
Geltungsbereich: ca.10.515m? ca. 100,00 %
zusatzliche Flachenversiegelung ca. 5.132 m?
unterliegt der Abwagung i.S. von §13b BauGB
biologische | Wirtschaftsgriinland und Weideflachen mittlerer Verlust von Wirtschaftsgriinland und wenig
Vielfalt Wertigkeit in hangiger Lage im unmittelbaren An- | Weideflachen mittlerer Wertigkeit und | erheblich
- Biotope schluss an Verkehrsflachen im Westen, an Be- | Verlust von Feldhecken und Obstbau- | g
standsbebauung im Siden und an landwirtschaft- | men hoher Wertigkeit. teilwei
liche Flachen im Norden und Osten. eLWE:.ST_]
Als besonders wertgebende Strukturen sind drei erheblic
Obstbaume (davon ein pragender Birnbaum) so-
wie eine besonders geschiitzte Feldhecke im
Plangebiet betroffen, auRerdem eine kleine Ge-
holzgruppe an der Friedhofstrale.l
bi_°|?9i50he Der Geltungsbereich schneidet im Nordosten Bei dem betroffenen Kernraum und | nicht
YIIB?;t:IE/erbund einen Kernraum und einen 500 m - Suchraum | Suchraum handelt es sich um eine erheblich
2 zum ,Blotopverbu_r_ld mlttlergr Standorte klelnfla-. Magerwiese (nicht jedoch um den
gpgna;a((\:/r?tl).eﬁ?asf?hrungen im artenschutzrechtli- FFH-Lebensraumtyp 6510).
9 Die Verbundfunktion bleibt weiter-
hin erhalten, weil keine Zerschnei-
dung sowie eine gemessen an der
Gesamtflache nur geringe Inan-
spruchnahme erfolgt. Insofern ist
mit einer erheblichen Beeintrachti-
gung des ,Biotopverbundes mittler-
er Standorte® vorhabensbedingt
nicht zu rechnen.
Umweltbeitrag zur Priifung der Umweltbelange Seite 5
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Schutzgut Bestand zu erwartende Auswirkungen Erheb-
und | Prognose liber die Entwicklung des | lichkeit
Wirkfaktoren Umweltzustands bei Durchfiihrung

der Planung

biologische |Es wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag | Die artenschutzrechtliche Priifung wenig

Vielfalt erarbeitet. Dieser ist den BPlan-Unterlagen beige- | kommt zu dem Ergebnis, dass durch | erheblich
- Artenschutz | fijgt. das geplante Vorhaben kein VerstoR

gegen § 44 Abs. 1i.V. m Abs. 5
BNatSchG vorbereitet wird, wenn die
notwendigen Gehdlzrodungen auler-
halb der Vogelbrutzeiten und auRer-
halb der Aktivitatsphase von Fleder-
mausen erfolgen.

Auflerdem sollen vorhandene Nistkas-
ten im Plangebiet in die Umgebung ver-
hangt werden und zusatzliche Késten
fur Hohlenbrlter und Fledermause dort
angebracht werden.

Im vorliegenden Fall bietet sich das
Umfeld des westlich angrenzenden
Friedhofs an.

Boden Gemal der Bodenkarte (M 1:50.00 GeoLaBK50) |Verlust von Béden von mittlerer Wertig- | wenig
des geologischen Landesamts (LGRB) ist folgen- | keit fiir die zu berticksichtigenden Bo- | erheblich
der Bodentyp betroffen: denfunktionen durch Bebauung.

,Pararendzina und Pelosol-Pararendzina aus Mit-

teljura-FlieRerde “ (n35). Aufgrund der verhaltnismaRig geringen
FlachengroRe und der zuldssigen Art

Diese Boden sind in der Gesamtbewertung fir die | der baulichen Nutzung (Wohnnutzung)

Bodenfunktionen von mittlerer Wertigkeit (2,17). | jedoch wenig erheblich.

Die Bedeutung der Béden als Filter und Puffer fiir

Schadstoffe ist jedoch als hoch bis sehr hoch be-

wertet.

Oberflachen- | Oberflichengewasser (Biche, Graben, stehende|Es entstehen keine zusétzlichen Beein- | nicht
wasser Gewasser) kommen innerhalb des Plangebiets |trachtigungen oder Auswirkungen erheblich

oder unmittelbar angrenzend nicht vor.

Grund- Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine nutz- | Bedeutende oder nutzbare Grundwas- | wenig

wasser baren Grundwasservorkommen vorhanden, die|servorkommen sind nach derzeitigem | erheblich
durch die Planung beeintréchtigt werden kénnen. | Kenntnisstand nicht betroffen.

Unbelastetes Oberflachenwasser kann
Wasserschutzgebiete sind ebenfalls nicht betrof- | Weiterhin in den angrenzenden Flachen
fen. versickern.
Erhebliche betriebsbedingte Ver-
schmutzungsgefahrdungen fur das
Grundwasser sind aufgrund der ge-
planten Nutzung (Wohngebiet mit
Griin- und Freiflachenanteilen) nicht zu
erwarten.

Klima Das Plangebiet ist Teil einer zusammenhangen- | Teilverlust einer Flache mit Bedeutung |wenig
und Luft den Kaltluftentstehungsflache noérdlich von Balg- | fiir die lokalklimatischen Verhaltnisse, | erheblich

heim mit Abfluss in Richtung Siiden in die Ortsla- | von der jedoch aufgrund der geplanten

ge und ist damit fir die Kalluftproduktion und die | Nutzung fiir Einzelhausbebauung und

Durchliftung der Ortslage von einer gewissen der damit verbundenen lockeren Be-

Wertigkeit. bauung sowie aufgrund der geringen
GroRe keine zusatzlichen erheblich be-
eintrachtigenden Emissionen oder Sto-
rungen fur den Luftaustausch ausge-
hen.
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Schutzgut Bestand zu erwartende Auswirkungen Erheb-
und | Prognose liber die Entwicklung des | lichkeit
Wirkfaktoren Umweltzustands bei Durchfiihrung

der Planung

Landschafts- | Ortsrandlage in hangiger Lage, als wertgebende | Entwicklung der Bestandsbebauung wenig

bild/ oder ortsbildpragende Strukturen sind die erwahn- | um weitere 70 m hangaufwarts; erheblich

Ortsbild ten Gehdlzstrukturen (Einzelbdume und Feldhe- | aufgrund der Hohenbeschrankungen
cke) zu nennen, die zu einer verhaltnismafig gu- | fur First- und Traufhéhe und der Ver-
ten Eingriinung des Siedlungsrandes beitragen. pflichtung zur Verwendung geneigter
Durch den unmittelbaren Anschluss an die Be- Dachformen fiigt sich die Erweiterungs-
standsbebauung im Siiden und den Friedhof mit | flachen vertraglich an den Bestand an.
umgebenden Gehdlzstrukturen keine isolierte und
exponierte Lage.

Erholung Es sind keine Anlagen fir die 6ffentliche Freizeit- und Erholungsnutzung betroffen, ebenso | keine
keine Wegeverbindungen in die freie Landschaft.

Kultur- und | Besondere Sachgiiter als Schutzgut im Rahmen des Umwelt- und Denkmalschutzes, die keine

Sachgiiter | fur Einzelne, besondere Gruppen oder die Gesellschaft insgesamt von besonderer Bedeu-
tung sind, sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.

Mensch Zu beurteilen sind zum einen die moglichen Auswirkungen auf die zukilinftigen Nutzer des | nicht
Plangebietes und zum anderen die Auswirkungen der geplanten baulichen Nutzung auf die | erheblich
angrenzende Bebauung und deren Bewohner.

Eine Verschlechterung in Bezug auf die Wohn-, Lebens- und Arbeitsbedingungen sowohl
fur die Angrenzer als auch fiir die zuklnftigen Nutzer im Vergleich zum derzeitigen Bestand
sind nicht zu erwarten.

Dies gilt auch in Bezug auf die zusatzlichen Verkehrsbewegungen in den Bestandsgebie-
ten. Aufgrund des ErschlieBungskonzeptes verteilen sich die Verkehrsstréme fiir die zu-
satzlichen 18 Wohnbaugrundstiicke auf die Friedhofstrale und auf den Hochstattweg.

Emissionen | Bau-, anlage- und betriebsbedingt entstehen durch die Erweiterung der bestehenden Ein- | keine

von Schadstof- | zelhausbebauung fiir Wohnzwecke keine zusatzlichen erheblich nachteiligen Umweltaus- | Auswir-

fen, Larm, Er- | wirkungen. kungen
schitterungen,

Licht, Warme

und Strahlung

Risiken Bau-, anlage- und betriebsbedingt entstehen durch die Erweiterung der bestehenden Sied- | keine

fur menschliche | lungsflachen keine zusatzlichen Risiken. Auswir-

GeSundheit, kungen

kulturelles Erbe

oder Umwelt

Kumulie- Es handelt sich um die Neuausweisung von Wohnbauflachen, fiir die entsprechender Be- | keine

rung mitden | darf aus der Grtlichen Bevdlkerung besteht. Hieraus kénnen keine zusatzlichen erheblich Auswir-

Auswirkungen | nachteiligen Umweltauswirkungen im Zusammenhang mit den bereits realisierten Wohnge- | kungen

von Vorhaben | bieten abgeleitet werden.

benachbarter . . . . . .

Plangebiete Auch in Verbmdung m.|t der parallel geplanten Baugebletsentwm!flung ,,DoIIenacker_ - )
Schwarzen® in Balgheim wird der Schwellenwert von 10.000 m? Gberbaubarerer Flache fir
Bebauungsplan-Verfahren nach § 13b BauGB nicht erreicht.

eingesetzte | Aufgrund der zulassigen Art der baulichen Nutzung als Wohngebiet mit Einzelhausbebau- | keine Aus-

Techniken |ung kann auf die bau-, anlage- und betriebsbedingte Beurteilung der eingesetzten Techni- | wirk-

und Stoffe | ken und Stoffe verzichtet werden. ungen

Wechsel- Erhebliche Auswirkungen (iber die schutzgutbezogene Beurteilung hinaus sind nicht zu er- | keine Aus-

wirkungen |warten. wirk-

ungen
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5.2. Empfohlene Festsetzungen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen fiir Na-
tur und Landschaft:

Flachensparende und verdichtete ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes durch geeignete
Festsetzungen und durch optimierte Fihrung und Gestaltung der Verkehrsflachen;

Neupflanzung eines gebietsheimischen und standortgerechten Laubbaumes je Baugrundstick;

Verwendung von Retentionszisternen zur Rickhaltung und verzoégerten Ableitung von Nieder-
schlagswasser aus den privaten Grundstlicksflachen;

Verwendung wasserdurchlassiger Oberflachenbelage in Bereichen ohne Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen und mdglichst Entwasserung der privaten Belagsflachen in angrenzende Grin-
flachen, sofern eine Gefahrdung angrenzender Grundstiicke ausgeschlossen werden kann;

Verwendung insektenschonender Leuchtmittel und Lampentrager fiir AuRenbeleuchtungen und
Vermeidung von Lichtabstrahlungen in die freie Landschaft;

Verbot grellfarbiger oder reflektierender Oberflachen fiir die Dacheindeckung;
Begriinung von Flachdachern oder von flach geneigten Dachern von Garagen und Carports;
Ersatzpflanzung fir die entfallende besonders geschutzte Feldhecke auf Flurstiick Nr. 2527/3;

Verhangen der 2 vorhandenen und entfallenden Nistkdsten im Plangebiet in geeignete Gehdlz-
strukturen im westlich angrenzenden Friedhof (Flurstlick Nr. 2527);

Zusatzliches Aufhangen von je einem Brutkasten fiir Hohlenbriter und Halbhohlenbriiter sowie von
3 Fledermauskasten (Sommerquartiere) in geeignete Gehdlzstrukturen im westlich angrenzenden
Friedhof (Flurstiick Nr. 2527).

Aufgestellt: THOMAS GROZINGER
Oberndorf, den 26.08.2019 DIPL.ING.(FH) FREIER GARTEN-

Ergénzt:

UND LANDSCHAFTSARCHITEKT

Oberndorf, den 26.11.2019
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. Einleitung und Rechtsgrundlagen

Anlass fir den vorliegenden Artenschutzbeitrag ist die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hochstatt IllI' in der

Gemeinde Balgheim im Landkreis Tuttlingen.

Abb. 1: Ubersichtskarte mit der Lage des Plangebietes (schwarz gestrichelt).

Durch die Planaufstellung kénnten Eingriffe vorbereitet werden, die auch zu Stérungen oder Verlusten von
geschiitzten Arten nach § 7 Abs. 2 BNatSchG oder deren Lebensstéatten fiinren kénnen. Die Uberpriifung er-

folgt anhand des vorliegenden artenschutzrechtlichen Fachbeitrages.

Nachdem mit der Neufassung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom Dezember 2007 das deut-
sche Artenschutzrecht an die europaischen Vorgaben angepasst wurde, missen bei allen genehmigungs-
pflichtigen Planungsverfahren und bei Zulassungsverfahren nunmehr die Artenschutzbelange entsprechend

den europaischen Bestimmungen durch eine artenschutzrechtliche Priifung bericksichtigt werden.

AN _ _ Abb. 2: Lageplan mit dem
WA Geltungsbereich (schwarz
04 (3 | gestrichelt).

oNwrsr O
PN | ! | Quelle:
P gm | T kommunalPLAN Stadt und

Umweltplanung Tuttlingen
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T R L TR e S
- e v e * e | oo ‘
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1. Untersuchungszeitraum und Methode

Die artenschutzrechtlich relevanten Untersuchungen erfolgten vom 05.06.2018 bis 31.07.2019. Im Rahmen
von 7 Ubersichtsbegehungen und zwei nachtlichen Begehung zur Erfassung von Fledermdusen und nacht-
aktiven Vogelarten wurde das angetroffene Inventar an biotischen und abiotischen Strukturen auf eine mogli-
che Nutzung durch artenschutzrechtlich indizierte Spezies untersucht und die angetroffenen relevanten Arten
dokumentiert. Innerhalb des Gehdlz-, Gebdude- und Grinlandbestandes als Haupteinheiten wurden Klein-
strukturen definiert, die als Habitate fir Arten des Anhanges Il und IV der FFH-Richtlinie, fir europaische Vo-
gel- und Fledermausarten sowie fur die nach dem Bundesnaturschutzgesetz besonders oder streng ge-
schitzten Arten geeignet sein kénnten. So wurden auch samtliche Strukturen nach vorjahrigen Neststand-

orten, nach Bruthdhlen, nach Rupfplatzen etc. abgesucht.

Im Vordergrund der Ermittlung von potenziellen Arten stand auch die Selektion des Zielartenkonzeptes des
Landes Baden-Wirttemberg (ZAK). Diese erfolgt durch die Eingabe der kleinsten im Portal des ZAK vorge-
gebenen Raumschaft in Verknlpfung mit den Angaben des Naturraumes und der im Gebiet vorkommenden

Habitatstrukturen. Im Ergebnis lieferte das ZAK die zu beriicksichtigenden Zielarten.

AuRer 21 europaischen Vogel- und 18 Fledermausarten standen nach der Auswertung des ZAK zunachst bei
den Saugetieren die Haselmaus (Muscardinus avellanarius) und der Biber (Castor fiber), bei den Reptilien
die Zauneidechse (Lacerta agilis), bei den xylobionten Kafern der Eremit (Osmoderma eremita) sowie bei
den Schmetterlingen der Dunkle Wiesenknopf-Ameisen-Blauling (Maculinea nausithous) im Vordergrund.
Von den Arten des Anhanges Il der FFH-Richtlinie sollten nach dem ZAK der Hirschkafer (Lucanus cervus),

und die Bauchige Windelschnecke (Vertigo moulinsiana) bertcksichtigt werden.

Die detaillierte Erfassungsmethode sowie die Ergebnisse der Kartierung sind in den jeweiligen nachfolgen-

den Kapiteln zu den einzelnen Artengruppen vermerkt.

Tab. 1: Begehungstermine im Untersuchungsgebiet

Nr. Datum Bearbeiter Uhrzeit Wetter Thema

(1) 05.06.2018 A. Kohnle 12:15-13:15 Uhr 25,5 °C, bewdlkt, schwacher Wind  Ubersichtsbegehung

(2) 11./12.07.2018 A. Kohnle 23:50 — 00:05 Uhr 10 °C, klar, schwacher Wind F/V

(3) 13.07.2018 A. Kohnle 14:20 — 14:50 Uhr 25 °C, 50 % bewdlkt, windig Ubersichtsbegehung

4) 30.08.2018 R. Schurr 16:05—-16:30 Uhr 16,5 °C, 75 % bewdlkt, windstill Ubersichtsbegehung

(5) 15.04.2019 Schurr 13:15—13:50 Uhr 14 °C, sonnig, windstill Ubersichtsbegehung

(6) 31.05.2019 Schurr 10:30 — 10:50 Uhr 18 °C, 100 % bewélkt, schwacher  Ubersichtsbegehung
Wind

(7) 17.06.2019 A. Kohnle 11:10 — 12:05 Uhr 21,5 °C, sonnig, windstill Ubersichtsbegehung

(8) 20.06.2019 Schurr 07:45-08:15 Uhr  19°C, 100 % bewdlkt, schwacher ~ Ubersichtsbegehung
Wind

9) 31.07.2019 A. Kohnle 22:50 — 23:10 Uhr 16 °C, klar, windstill F/Vv

Erlauterungen der Abkiirzungen und Codierungen

Ubersichtsbegehung: Erfassung samtlicher artenschutzrechtlich relevanter Strukturen, Tier- und Pflanzenarten

F: Fledermause V: Vogel
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Erganzend zu den eigenen Erhebungen wird das landesweite Zielartenkonzept (ZAK) fir Balgheim darge-

stellt und bei der Ergebnisfindung mit diskutiert. Als zutreffende Habitatstrukturen wurden ausgewahit:

D.2.1  Grunland maRig trocken und mager (Salbei-Glatthaferwiesen und verwandte Typen),

D2.2.1 Griunland frisch und (maRig) ndhrstoffreich (typische Glatthaferwiesen und verwandte Typen),

D6.1.2 Gebische und Hecken mittlerer Standorte,

D6.2 Baumbestande (Feldgehdlze, Alleen, Baumgruppen, inkl. baumdominierter Sukzessionsgehdlze,
FlieBgewasser begleitender baumdominierter Gehdlze im Offenland (im Wald s. E1.7), Baumschulen
und Weihnachtsbaumkulturen),

F1 AuBenfassaden, Keller, Dacher, Schornsteine, Dachbdden, Stélle, Hohlrdume, Fensterladen oder
Spalten im Bauwerk mit Zuganglichkeit fir Tierarten von auf3en; ohne dauerhaft vom Menschen be

wohnte Raume.

Im Zielartenkonzept fir diese Auswahl sind 44 (46) Tierarten aus 5 (6) Artengruppen aufgefihrt. Die Zahlan-
gaben in Klammern beinhalten neben den Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie auch Arten des Anhan-
ges ll. Die zu bertiicksichtigenden Arten nach dem Zielartenkonzept des Landes Baden-Wirttemberg (ZAK)

sind in Tabelle 12 im Anhang dieses Gutachtens dargestellt.
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2. Rechtsgrundlagen

Die rechtliche Grundlage fur den vorliegenden Artenschutzbeitrag bildet der artenschutzrechtliche Verbotstat-

bestand des § 44 Abs. 1 BNatSchG, der folgendermalien gefasst ist:

"Es ist verboten,

+ wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten, nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

+ wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

» Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoren,

» wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.”

Die Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden um den Absatz 5 erganzt, mit dem bestehende und von
der Europaischen Kommission anerkannte Spielraume bei der Auslegung der artenschutzrechtlichen Vor-
schriften der FFH-Richtlinie genutzt und rechtlich abgesichert werden sollen, um akzeptable und im Vollzug
praktikable Ergebnisse bei der Anwendung der Verbotsbestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen. Danach
gelten fur nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fur Vorhaben im Sinne des
§ 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind, folgende Bestimmun-

gen:

1. Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflihrte Tierarten oder europaische Vogelarten betroffen, liegt ein
Versto gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 (Schadigungsverbot) nicht vor, wenn die Beeintréachtigung durch
den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fiir Exemplare der betroffenen Arten nicht signi-
fikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmafnahmen
nicht vermieden werden kann. Weiterhin liegt ein Versto® gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 (Stérungsverbot)
nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt bleibt. Die 6kologische Funktion kann vorab durch vorge-
zogene Ausgleichsmaflnahmen (so genannte CEF-Malnahmen) gesichert werden. Entsprechendes gilt fir Stand-
orte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflhrten Arten.

2. Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vor-
habens ein VerstoR gegen die Zugriffs-, Besitz- / Vermarktungsverbote nicht vor. Die artenschutzrechtlichen Verbote
bei nach § 15 zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu-
lassigen Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten somit nur fiir die in Anhang IV der FFH-RL aufgefiihr-
ten Tier- und Pflanzenarten sowie europaischen Vogelarten.

Bei den nur nach nationalem Recht geschiitzten Arten ist durch die Anderung des NatSchG eine Vereinfa-
chung der Regelungen eingetreten. Eine artenschutzrechtliche Prifung nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist fur
diese Arten nicht erforderlich. Die Artenschutzbelange missen insoweit im Rahmen der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung (Schutzgut Tiere und Pflanzen) Uber die Stufenfolge von Vermeidung, Minimierung
und funktionsbezogener Ausgleich behandelt werden. Werden Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG beziiglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten erflillt, miissen die Ausnahmevor-
aussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG erfillt sein.
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ll. Beschreibung der vom Vorhaben betroffenen Biotop- und Habitatstrukturen

1. Lage des Untersuchungsgebietes

Das Untersuchungsgebiet liegt auf etwa 740 m (. NHN am norddstlichen Rand der Gemeinde Balgheim. Im
Siiden grenzt die bestehende Bebauung an, im Westen verlauft die Friedhofstralte mit dem anliegenden
Friedhof der Gemeinde. Im Norden und Osten befinden sich Griinlandflachen, welche durch Hecken- und

Obstbaumbestande strukturiert sind. Das Gelande fallt leicht geneigt nach Siiden ab.

sada | GF
Lbjl:llltry

) s / 5 i
JMirsthte  Hof /
s ¥

Sl : :
\ ._'?w,sei( / ‘\%\;‘ ‘ﬁ'{ : ; : \ Dltlf'lghelln ‘ﬁ,“

[ S

Abb. 3: Ausschnitt aus der topografischen Karte (Geobasisdaten © Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Baden-
Wirttemberg, www.Igl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19).
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2. Nutzung des Untersuchungsgebietes

Das Untersuchungsgebiet wird zum gré3ten Teil als Grinland genutzt. Eine Einzdunung der Flurstiicke Nr.
2215 und 2217, welche an die bestehende Bebauung angrenzen, lasst zumindest auf eine unregelmafige
Beweidung schlieflen (Abb. 5). Auf dieser Parzelle stocken drei hochstammige Apfelbaume sowie ein niedri-
ges Gebusch. Im Bereich der Baume und des Geblsches sind kleine Holzstapel aufgeschichtet. Der Be-
stand unterscheidet sich jedoch nicht wesentlich von den im Folgenden beschriebenen Wiesen auf den Ubri-
gen Flurstiicken (Abb. 6 und 7). Es handelt sich hierbei um typische Glatthaferwiesen mit stellenweise gro-
Reren Vorkommen von Trockenheitszeigern (Bromus erectus). Der Bestand auf den Flurstiicken Nr. 2218
und 2220 ist grasbetont wahrend die Wiese auf den Flurstlicken Nr. 2229, 2230 und 2230/1 wesentlich blu-
menbunter erscheint. Es wurde zur Ermittlung des Artenspektrums und der Deckungsanteile der jeweiligen
Arten eine Schnellaufnahme in einem reprasentativen Bereich von Flst. Nr. 2229 durchgefihrt (10 min. auf
ca. 25 m?). Das Ergebnis ist in Tab. 2 dargestellt. Die Obergrasschicht wird v. a. von Glatthafer aufgebaut
und es kommen mehrere magerkeitszeigende Arten (v.a. Gewohnlicher Hornklee, Aufrechte Trespe) vor. Auf-
grund der Stetigkeit an Magerkeitszeigern, des fast volligen Fehlens von Stickstoffzeigern und aufgrund der
hohen Artenzahl (30) wird die Wiese zwar gemaR der Biotoptypenliste der LUBW" ? dem Biotoptyp 33.43
,Magerwiese‘ zugeordnet, jedoch nicht dem Lebensraumtyp 6510 ,Magere Flachlandmahwiese’, da das Kri-

terium eines Deckungsanteiles von = 10 % an Magerkeitszeigern nicht erreicht wird.

Auf Flurstliick Nr. 2220 steht an der ndrdlichen Plangebietsgrenze ein alter Birnbaum mit einem Durchmesser
in Brusthohe von ca. 100 cm (Abb. 4).

Im Westen des Plangebietes befindet sich ein strallenbegleitender kurzer Heckenabschnitt sowie ein Schup-
pen (Abb. 8). Die Hecke enthalt die in Tab. 3 aufgefihrten Gehdlzarten.

Eine weitere, grofRerflachige und dichte Hecke befindet sich am ndrdlichen Rand des Gebietes (Abb. 9). Die-
se ist als Offenlandbiotop geschiitzt und besteht v. a. aus Zwetschge (Prunus domestica), Rose (Rosa
spec.), Schwarzem Holunder (Sambucus nigra), Zweigriffligem Weildorn (Crataegus laevigata), Hartriegel

(Cornus sanguinea), Liguster (Ligustrum vulgare) und Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus).

Abb. 4: Blick Uber das Plangebiet aus nérdlicher Richtung

1 LUBW LanpEsSANSTALT FOR UmweLT, MessuNGeN UND NATURscHUTZ Baben-WurTTEMBERG (Hrsg.) (2009): Arten, Biotope, Landschaft —
Schlissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten. Karlsruhe. 312 S.

2 LrU LanpesaANSTALT FUR UmwELTSCHUTZ BADEN-WURTTEMBERG (Hrsg.) (2005): Bewertung der Biotoptypen Baden-Wdurttembergs zur
Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung. Karlsruhe. 65 S.
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Abb. 6: Grasbetonte Fettwiese auf den Flurstliicken Nr. 2218 und 2220

Abb. 7: Magerwiese auf den Flurstiicken Nr. 2229, 2230 und 2230/1

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Seite 7
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Abb. 9: Als Biotop geschutzte Feldhecke im Norden des Geltungsbereiches
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Tab. 2: Schnellaufnahme aus der Magerwiese auf Flst. Nr. 2229 (ca. 5 x 5 m) (Magerarten fett, Storzeiger [fett])

Wiss. Bezeichnung Deutscher Name E Wiss. Bezeichnung Deutscher Name E
Achillea millefolium Wiesen-Schafgarbe 2b  Lotus corniculatus Gewohnlicher Hornklee 1
Anthoxanthum odoratum  Gewdhnliches Ruchgras + Medicago lupulina Hopfenklee +
Arrhenaterum elatius Glatthafer 2a  Plantago lanceolata Spitz-Wegerich +
Bromus erectus Aufrechte Trespe 1 Poa trivialis 1a, ¢ Gewohnliches Rispengras +
Cerastium holosteoides Armhaariges Hornkraut + Ranunculus acris Scharfer Hahnenfull +
Crepis biennis Wiesen-Pippau + Rhinanthus alectoroloph.  Zottiger Klappertopf +
Cynosurus cristatus Wiesen-Kammgras 1 Rumex acetosa Wiesen-Sauerampfer +
Dactylis glomerata (1a) Knaulgras + Taraxacum sect. Rud. (1a) Wiesen-Léwenzahn +
Festuca pratensis Wiesen-Schwingel 1 Tragopogon orientalis Orient. Wiesenbocksbart +
Festuca rubra Echter Rotschwingel + Trifolium pratense Rot-Klee +
Galium album Weiltes Wiesenlabkraut 2a  Trifolium repens Kriech-Klee 1
Heracleum sphondyl. (1a) Wiesen-Barenklau + Trisetum flavescens Gewodhnlicher Goldhafer +
Holcus lanatus Wolliges Honiggras 1 Vicia angustifolia Schmalb. Futterwicke +
Knautia arvensis Acker-Witwenblume + Vicia cracca Vogel-Wicke 1
Lolium perenne 1a, d Ausdauernder Lolch + Vicia sepium Zaun-Wicke 1
Erlauterungen der Abkiirzungen und Codierungen
Artmachtigkeit nach der Braun-Blanquet-Skala (kombinierte Abundanz- / Dominanz-Skala)
Symbol Individuenzahl Deckung Symbol Individuenzahl Deckung

r selten, ein Exemplar (deutlich unter 1 %) 2b (beliebig) 16 bis 25 %

+ wenige (2 bis 5 Exemplare) (bis 1 %) (beliebig) 26 bis 50 %

1 viele (6 bis 50 Exemplare) (bis 5 %) (beliebig) 51 bis 75 %

2a (beliebig) 5 bis 15 % (beliebig) 76 bis 100 %
Kategorie der Lebensraum abbauenden Art
1a: Stickstoffzeiger 1b: Brachezeiger 1c: Beweidungs-, Stérzeiger 1d: Einsaatarten
Tab. 3: Baum- und Straucharten in der stralenbegleitenden Hecke
Wiss. Bezeichnung Deutscher Name Wiss. Bezeichnung Deutscher Name
Acer platanoides Spitz-Ahorn Prunus domestica Zwetschge
Betula pendula Hange-Birke Ribes alpinum Berg-Johannisbeere
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Rosa canina Hunds-Rose
Corylus avellana Haselnuss Rubus fruticosus Brombeere
Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Sorbus aucuparia Vogel-Beere
Ligustrum vulgare Liguster Tilia cordata Winter-Linde
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Prunus spinosa Schlehe Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Seite 9
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3. Schutzgebiete im Bereich des Untersuchungsgebietes

3.1. Ausgewiesene Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

"

Abb. 10: Orthofoto des Planungsraumes mit Eintragung der Schutzgebiete in der Umgebung (Geobasisdaten © Landesamt
fur Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wirttemberg, www.lgl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19).

Tab. 4: Schutzgebiete in der Umgebung des Geltungsbereiches

Lfd. Nr. Biot.-Nr. Bezeichnung Lage

(1) 7919-311 FFH-Gebiet: Groer Heuberg und Donautal 710 mN

(2) 7820-441 SPA-Gebiet: Stidwestalb und Oberes Donautal 200 mN

3) 1-7918-327-0433  Offenlandbiotop: Feldhecken Hagenacker nérdlich Balgheim innerhalb

(4) 1-7918-327-0205  Offenlandbiotop: Feldgehdlz im Gewann Burgsteig 105mN

(5) 1-7918-327-0206  Offenlandbiotop: Weidenhecke im Gewann Burgsteig (N von Balgheim) 160 m N

(6) 1-7918-327-0546  Offenlandbiotop: Schiehenfeldhecke entlang Primoberlauf SE Balgheim 315 m O

(7) 1-7918-327-0204  Offenlandbiotop: Naturnaher Bach mit Feldgehdlz, Gew. Burgsteig 300 m NW

(8) 2-7918-327-5109  Waldbiotop: Sukzession N Balgheim 200mN

9) 2-7918-327-5110  Waldbiotop: Waldrand Winkelacker N Balgheim 240 m N

(10) 83270050002 Naturdenkmal: 1 Linde beim Friedhof angrenzend

(11) 3.27.061 Landschaftsschutzgebiet: Albtrauf zwischen Balgheim und Gosheim mit 115 m N
Dreifaltigkeitsberg, Klippeneck und Lemberg

- 4 Naturpark: Obere Donau innerhalb

Erlauterungen der Abkiirzungen und Codierungen

Lage : kurzeste Entfernung vom Mittelpunkt des Geltungsbereiches zum Schutzgebiet mit der entsprechenden Richtung
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Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Naturparkes ,Obere Donau‘. Zudem befindet sich am nérdlichen
Rand des Geltungsbereiches eine als Offenlandbiotop geschitzte Feldhecke (Nr. 3 in Tab. 4). Diese Feldhe-
cke wird vollstandig Uberplant. Es ist ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung fir den Verlust dieser Feldhe -

cke zu stellen und eine Ersatzmalinahme an geeigneter Stelle herzustellen.

Ansonsten wird konstatiert, dass vom Vorhaben keine erheblichen negativen Wirkungen auf die umliegenden
Schutzgebiete und deren Inventare in der Umgebung ausgehen.

3.2. Ausgewiesene FFH-Lebensraumtypen auBerhalb von FFH-Gebieten

Abb. 11: Orthofoto mit Eintragung der Mageren Flachland-Mahwiesen (gelbe Flachen) in der Umgebung
(Geobasisdaten © Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wdrttemberg, www.Igl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19).

Tab. 5: Magere Flachland-Mahwiesen (FFH LRT 6510) in der Umgebung des Geltungsbereiches

Lfd. Nr. Biot.-Nr. Bezeichnung Lage

(1) 65108-000-46037227 Wiese Hochstatt norddstlich Friedhof Balgheim 80mN
(2) 65108-000-46037226  Magerwiese Himmelberg ndrdlich Balgheim 140 m NW
3) 65108-000-46037225 Wiesen Kehlenacker ndrdlich Balgheim 290 m NW
(4) 65108-000-46037223 Mahwiese Krauts Ried nérdlich Balgheim 310 m NW

Erlduterungen der Abkiirzungen und Codierungen

Lage : kirzeste Entfernung vom Mittelpunkt des Geltungsbereiches zum Schutzgebiet mit der entsprechenden Richtung

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine ausgewiesenen FFH-Lebensraumtypen. Die nachst
gelegene Magere Flachland-Mahwiese befindet sich in ca. 80 m Entfernung in nérdlicher Richtung. Vom Vor-
haben gehen keine erheblichen negativen Wirkungen auf die FFH-Lebensraumtypen und deren Inventare in
der Umgebung aus.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Seite 11
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3.3. Biotopverbund

Der Fachplan ,Landesweiter Biotopverbund® versteht sich als Planungs- und Abwagungsgrundlage, die ent-
sprechend dem Kabinettsbeschluss vom 24.04.2012 bei raumwirksamen Vorhaben in geeigneter Weise zu
bertcksichtigen ist. Die Biotopverbundplanung ist auf der Ebene der kommunalen Bauleitplanung eine Ar-
beits- und Beurteilungsgrundlage zur diesbeziglichen Standortbewertung und Alternativen-Priifung, sowie

bei der Ausweisung von Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen-Flachen.

Der Fachplan ,Landesweiter Biotopverbund® stellt im Offenland drei Anspruchstypen dar — Offenland tro-
ckener, mittlerer und feuchter Standorte. Innerhalb dieser wird wiederum zwischen Kernraumen, Kernflachen
und Suchraumen unterschieden. Kernbereiche werden als Flachen definiert, die aufgrund ihrer Biotopaus-
stattung und Eigenschaften eine dauerhafte Sicherung standorttypischer Arten, Lebensrdume und Lebens-
gemeinschaften ermdéglichen kénnen. Die Suchraume werden als Verbindungselemente zwischen den Kern-

flachen verstanden, Uber welche die Ausbreitung und Wechselwirkung untereinander gesichert werden soll.
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Abb. 12: Biotopverbund (farbige Flachen) in der Umgebung des Geltungsbereiches (schwarz gestrichelte Linie)

Der Geltungsbereich schneidet im Nordosten einen Kernraum und einen 500 m - Suchraum zum ,Biotopver-

bund mittlerer Standorte kleinflachig an.

Ein Eingriff in einen Suchraum kann generell zu einer Verschlechterung der Biotopverbundfunktion zwischen
den Kernraumen und einer Verminderung der Durchlassigkeit der Landschaft fiihren, was wiederum die Aus-
breitung von Arten beeintrachtigt. Bei dem betroffenen Kernraum und Suchraum handelt es sich um eine Ma-
gerwiese (nicht jedoch um den FFH-Lebensraumtyp 6510). Die Verbundfunktion der beiden Elemente bleibt
allerdings weiterhin erhalten, weil keine Zerschneidung sowie eine gemessen an der Gesamtflache nur ge-
ringe Inanspruchnahme erfolgt. Insofern ist mit einer erheblichen Beeintrachtigung des ,Biotopverbundes

mittlerer Standorte* vorhabensbedingt nicht zu rechnen.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Seite 12



Bebauungsplan ,Hochstatt I1l* in Balgheim

lll. Vorhabensbedingte Betroffenheit von planungsrelevanten Arten

Im Nachfolgenden wird dargestellt, inwiefern durch das geplante Vorhaben planungsrelevante Artengruppen
betroffen sind. Bezlglich der streng geschitzten Arten, der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie
den europaischen Vogelarten (= planungsrelevante Arten) ergeben sich aus § 44 Abs.1 Nr. 1 bis 3 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schadigungsverbot:

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und damit verbundene vermeidbare

Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vor-

haben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.
Storungsverbot:

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wan-
derungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungs-

zustandes der lokalen Population flhrt.

Tab. 6: Durch das Vorhaben potenziell betroffene Artengruppen und die Eignung des Gebietes als Habitat

Arten / Artengruppe Habitateignung § gesetzlicher Schutzstatus
Farn- und nicht geeignet — Das Vorkommen von planungsrelevanten besonders / streng geschiitzt,
Bliitenpflanzen Farn- und Blltenpflanzen lie sich ausschlieBen. Der Untersu- Anhang IV FFH-RL

chungsraum liegt zwar innerhalb des Hauptverbreitungsgebie-
tes der Dicken Trespe (Bromus grossus) und des Frauen-
schuhs (Cypripedium calceolus); jedoch sind im Plangebiet die
von diesen Arten geforderten Habitatbedingungen nicht gege-
ben. Die Dicke Trespe besiedelt (Wintergetreide-)Acker und
kurzlebige Ruderalfluren wahrend der Frauenschuh in kalk-
oder basenreichen, lichten (Nadel-)Waldern und in ge-
bischreichen Magerrasen zu finden ist. Im Rahmen der Bege-
hungen wurden keine weiteren planungsrelevanten oder be-
sonders geschitzten Pflanzenarten angetroffen.

> Es erfolgt keine weitere Priifung.

Saugetiere potenziell geeignet — Eine potenzielle Nutzung durch Fleder- besonders / streng geschiitzt,
(inkl. Fledermduse) méuse als Jagdhabitat und Quartier war gegeben. Eine Tran-  Anhang IV FFH-RL
sektbegehung mit Ultraschall- und Aufzeichnungsgerat sowie
eine Untersuchung potenzieller Quartierstrukturen auf eine
Nutzung wurden vorgenommen.

> Es erfolgt eine nachfolgende Darstellung der Er-
gebnisse (Kap. Ill.1).

nicht geeignet — Ein Vorkommen der im ZAK aufgefiihrten Ar-
ten Haselmaus (Muscardinus avellanarius) und Biber (Castor
fiber) kann im Plangebiet ausgeschlossen werden. Es existie-
ren nicht die von diesen Arten geforderten Habitateigenschaf-
ten. Zum einen fehlen im Plangebiet und seiner direkten Um-
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Tab. 6: Durch das Vorhaben potenziell betroffene Artengruppen und die Eignung des Gebietes als Habitat

Arten / Artengruppe Habitateignung § gesetzlicher Schutzstatus

Séaugetiere gebung Gewasser als Lebensraum des Bibers. Zum anderen ~ Pesonders / streng geschitzt,
(inkl. Fledermause) it die kurze Hecke im Siidwesten des Gebietes und auch die Anhang IV FFH-RL

als Offenlandbiotop geschutzte Hecke am nérdlichen Rand

des Plangebietes nicht an weitere, grof3ere Hecken- und Ge-

blschstrukturen angebunden, sodass sie als Lebensraum fir

die Haselmaus untauglich erscheinen.

> Es erfolgt keine weitere Priifung.

Vogel potenziell geeignet — Es existieren potenzielle Nistmdglich-  alle Végel mind. besonders
keiten fir Zweigbriter, Nischen-, Boden- und Hohlenbriter. geschitzt, VS-RL, BArtSchV
Das lokale Brutvogelvorkommen wurde stichprobenhaft er-
fasst sowie eine Untersuchung maoglicher Nistplatze auf Nut-
zung vorgenommen.

» Es erfolgt eine nachfolgende Darstellung der Er-
gebnisse (Kap. I11.2).

Reptilien potenziell geeignet — Planungsrelevante Reptilienarten wa-  besonders / streng geschiitzt,
ren aufgrund der Biotopausstattung nicht grundsatzlich auszu- Anhang IV FFH-RL
schlieBen. Die im ZAK aufgefiihrte Zauneidechse (Lacerta agi-
lis) wurde per Sichtbeobachtung im Bereich von geeignet er-
scheinenden Strukturen nachgesucht.

» Es erfolgt eine nachfolgende Darstellung der Er-
gebnisse (Kap. I11.3).

Amphibien nicht geeignet — Das Vorkommen von planungsrelevanten besonders / streng geschitzt,
Amphibienarten konnte aufgrund von flr diese Arten Anhang IV FFH-RL
fehlenden Biotopeigenschaften ausgeschlossen werden.

> Es erfolgt keine weitere Priifung.

Wirbellose potenziell geeignet — Planungsrelevante Evertebraten besonders / streng geschutzt,
konnten im Plangebiet zunachst nur teilweise ausgeschlossen Anhang Il und IV FFH-RL
werden. Der vom ZAK genannte Eremit (Osmoderma eremita)
wird diskutiert, ebenso wie der nach Anhang Il FFH-RL
geschutzte Hirschkafer (Lucanus cervus).

> Es erfolgt eine nachfolgende Diskussion (Kap.
111.4).

nicht geeignet — Ausgeschlossen werden kann dagegen das
Vorkommen des vom ZAK aufgefiihrten Dunklen
Wiesenknopf-Ameisen-Blaulings (Maculinea nausithous). Im
Grinlandbestand ist die Raupenfutterpflanze dieser Art, der
GrolRe Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis), nicht vertreten.
Ebenso ausschlief3en lasst sich das Vorkommen der geman
dem ZAK zu bericksichtigen Bauchigen Windelschnecke
(Vertigo moulinsiana). Diese Art besiedelt Nassgriinland und
Rohrichte; diese Biotoptypen sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

> Es erfolgt keine weitere Priifung.
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1. Fledermause (Microchiroptera)

Die nachfolgenden Nennungen der Fledermausarten fiir den Bereich des Messtischblattes 7918 NO stam-
men entweder aus der Dokumentation der LUBW, Ref. 25 — Arten- und Flachenschutz, Landschaftspflege

oder sind dem Zielartenkonzept (ZAK) entnommen.

Wie in Tab. 7 dargestellt, liegen der LUBW fir das Messtischblatt-Viertel dltere Nachweise (o) von 1 Fleder-
mausart vor. Die Artnachweise in den Nachbarquadranten sind mit "NQ" dargestellt, die aus dem ZAK stam-
menden Arten sind mit "ZAK" angegeben. Datieren die Meldungen aus dem Berichtszeitraum vor dem Jahr
2000, so ist zusatzlich "1990-2000" vermerkt.

Tab. 7: Die Fledermausarten Baden-Wirttembergs mit der Einschatzung eines potenziellen Vorkommens im Untersu-
chungsraum sowie der im ZAK aufgefuhrten Spezies (Quadranten der TK 1:25.000 Blatt 7918 NO) mit den An-
gaben zum Erhaltungszustand. *
Deutscher Name Wissenschaftliche Vorkommen*° bzw. Rote Liste FFH- Erhaltungszustand
Bezeichnung Nachweis B-W " Anhang

1 2 3 4 5
Mopsfledermaus Barbastella barbastellus ~ ZAK 1 /v - - - :-
Nordfledermaus Eptesicus nilssonii NQ / ZAK 2 [\ + ? ? ? ?
Breitflligelfledermaus Eptesicus serotinus NQ / ZAK 2 [\ + ? ? + ?
Bechsteinfledermaus Myotis bechsteinii ZAK 2 /v + + - - -
Grole Bartfledermaus Myotis brandtii ZAK 1 [\ + - - - -
Wasserfledermaus Myotis daubentonii NQ / ZAK 3 [\ + + + +
Wimperfledermaus Myotis emarginatus ZAK R /v + + - -
Groftes Mausohr Myotis myotis Q (1990-2000) / ZAK 2 /v + + + +
Kleine Bartfledermaus Myotis mystacinus NQ / ZAK 3 \Y + + + +
Fransenfledermaus Myotis nattereri NQ / ZAK 2 \Y + + + +
Kleiner Abendsegler Nyctalus leisleri ZAK 2 [\ + ? - - -
Grofder Abendsegler Nyctalus noctula ZAK i [\ + - + ? -
Rauhhautfledermaus Pipistrellus nathusii NQ / ZAK i v + + + +
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus NQ / ZAK 3 \Y + + + +
Muckenfledermaus Pipistrellus pygmaeus ZAK G [\ + ? + +
Braunes Langohr Plecotus auritus NQ / ZAK 3 v + + + +
Graues Langohr Plecotus austriacus NQ (1990-2000) / ZAK G v + ? - - -
Zweifarbfledermaus Vespertilio murinus ZAK i [\ + ? ? ? ?

Erlauterungen der Abkiirzungen und Codierungen

1): BrauN ET AL. (2003): Rote Liste der gefahrdeten Saugetiere in Baden-Wirttemberg. In: Braun, M. & F. DieTerien (Hrsg.) (2003): Die

Saugetiere Baden-Wirttembergs, Band 1.

1: vom Aussterben bedroht

G: Gefahrdung unbekannten Ausmalles

2: stark gefahrdet

i: gefahrdete wandernde Tierart

3: gefahrdet
R: Art lokaler Restriktion

Erlauterungen der Abkiirzungen und Codierungen

3 gemal: Lusw Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wdrttemberg (Hrsg.) (2013): FFH-Arten in Baden

Wirttemberg — Erhaltungszustand 2013 der Arten in Baden-Wdrttemberg.

4 gemal Lusw Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg - Geodaten fur die Artengruppe der
Fledermause; Ref. 25 — Arten- und Flachenschutz, Landschaftspflege; Stand 01.03.2013
5  Braun & DieterLen (2003): Die Saugetiere Baden-Wirttembergs, Band |, Allgemeiner Teil Flederméause (Chiroptera). Eugen Ulmer
GmbH & Co., Stuttgart, Deutschland.
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Tab. 7: Die Fledermausarten Baden-Wirttembergs mit der Einschatzung eines potenziellen Vorkommens im Untersu-
chungsraum sowie der im ZAK aufgefuhrten Spezies (Quadranten der TK 1:25.000 Blatt 7918 NO) mit den An-
gaben zum Erhaltungszustand.

FFH-Anhang IV: Art nach Anhang IV der FFH-Richtlinie  FFH-Anhang Il / IV: Art nach Anhang Il und IV der FFH-Richtlinie

BNatSchG §§: streng geschiitzte Art nach dem Bundesnaturschutzgesetz.

Lusw: Die Einstufung erfolgt tiber ein Ampel-Schema, wobei ,griin“ [l einen giinstigen, ,gelb“ [ - ] einen ungiinstig-unzureichenden und ,rot* Il einen
ungunstig-schlechten Erhaltungszustand widerspiegeln. Lasst die Datenlage keine genaue Bewertung eines Parameters zu, wird dieser als unbekannt
(grau) [ ? ] eingestuft. Die Gesamtbewertung, also die Zusammenfiihrung der vier Parameter, erfolgt nach einem festen Schema. Beispielsweise ist der
Erhaltungszustand als ungtinstig-schlecht einzustufen, sobald einer der vier Parameter mit ,rot* bewertet wird.

1 Verbreitung 2 Population 3 Habitat
4  Zukunft 5 Gesamtbewertung (mit groRerer Farbsattigung)

Untersuchungen zur lokalen Gemeinschaft von Fledermdusen innerhalb eines Untersuchungsraumes kon-
nen grundsatzlich nur im aktiven Zyklus der Arten vorgenommen werden. Dieser umfasst den Zeitraum von
(Marz -) April bis Oktober (- November) eines Jahres. Aufderhalb diesem herrscht bei den mitteleuropaischen

Arten die Winterruhe.

Die aktiven Phasen gliedern sich in den Frihjahrszug vom Winterquartier zum Jahreslebensraum im
(Marz-) April bis Mai. Diese mundet in die Wochenstubenzeit zwischen Mai und August. Die abschlieende

Phase mit der Fortpflanzungszeit endet mit dem Herbstzug in die Winterquartiere im Oktober (- November).

Diese verschiedenen Lebensphasen kdnnen allesamt innerhalb eines gréferen Untersuchungsgebietes statt
finden oder artspezifisch unterschiedlich durch ausgedehnte Wanderungen in verschiedenen Raumen. Im
Zusammenhang mit einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung sollten vor allem die Zeitrdume der Wo-
chenstuben und des Sommerquartiers mit der Fortpflanzungsphase genutzt werden. Besonders geeignet

sind dabei die Monate Mai bis September.

Quartierkontrollen: Zur Ermittlung einer méglichen Nutzung des Gebietes durch Fledermause wurden zu-
nachst die Bdume und der Schuppen im Gebiet nach geeigneten Quartierstrukturen abgesucht. Es konnte in
dem starkstdmmigen Birnbaum im Norden des Plangebietes eine Stammhoéhle gefunden werden. Diese ist
jedoch durch Ameisen (Formica fusca) besiedelt, weshalb eine gleichzeitige Nutzung durch Fledermause als
unwahrscheinlich erachtet wurde (Abb. 13). Zudem zeigte eine Endoskopierung dieser Hohle keine Hinweise

auf eine Nutzung.

Die Begehung des Schuppens ergab ebenfalls keine Befunde (Kot, Beutereste, Drisensekrete), die auf eine
Nutzung der Balken als Hangplatz hingedeutet hatten (Abb. 14). Zudem scheint der Schuppen noch regel-
mafig in menschlichem Gebrauch und somit nicht stdrungsfrei zu sein. Der Abriss sollte vorsorglich dennoch
aullerhalb der Aktivitdtsphase der Fledermause erfolgen, also nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 31. Oktober.

Dies gilt ebenso fiir die Rodung von Gehdlzen.

Detektorbegehungen: Fir einen Nachweis, ob Fledermause das Gelande als Jagdraum nutzen, wurde in
den Jahren 2018 und 2019 jeweils in einer geeigneten Sommernacht im Juli eine Begehung als Transekt-
gang mit einem Ultraschalldetektor (SSF BAT 3) durchgeflhrt. Im Jahr 2018 wurde im Norden des Geltungs-
bereiches etwa auf Hohe des Birnbaumes ein Signal einer vorbeifliegenden Fledermaus (vmtl. Zwergfleder-
maus) festgestellt. Im Jahr 2019 wurden drei Signale (zweimal 15 — 19 kHz, vmtl. Grol3er Abendsegler; ein-
mal 42 kHz, vmtl. Rauhautfledermaus) festgestellt. Davon eines an der Feldhecke im Norden des Geltungs-

bereiches, zwei an der Grenze zwischen Wiese und Pferdekoppel im Siidwesten des Gebietes.
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Das Plangebiet wird demnach als Teilnahrungshabitat genutzt; jedoch war die Aktivitat nicht so grof3, dass

daraus eine grofiere Bedeutung als Nahrungsraum abgeleitet werden konnte.

AR

Abb. 14. Innenraum des Schuppens ohne Spuren einer
Nutzung durch Fledermause

Abb. 13: Héhle in Birnbaum mit Ameisennest

Prognose zum Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

(Beschéadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten und damit verbundene vermeidbare Verletzung
oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusam-
menhang gewahrt wird.)

Es kommen innerhalb des Geltungsbereiches mit einer Stammhohle sowie mit einem von auRen zugangli-
chen Schuppen potenzielle Quartierstrukturen fir Fledermause vor. Um einen vorhabensbedingten Verstol}
gegen § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG (Schadigungsverbot) auszuschlieRen, missen Ge-
baudeabrisse und Gehdlzrodungen aullerhalb der Aktivitatsphase der Fledermause durchgefiihrt werden,

also nicht in der Zeit vom 1. Méarz bis 31. Oktober.

Prognose zum Stoérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

(Erhebliches Stéren von Tieren wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszei-
ten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustan-
des der lokalen Population fiihrt.)

Signifikante negative Auswirkungen fiir die Fledermaus-Populationen aufgrund von bau-, anlage- und be-
triebsbedingten Wirkungen sind auch bei einer Nutzung des Gebietes als Jagdraum nicht zu erwarten.

Der Verbotstatbestand des erheblichen Stérens von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uber-
winterungs- und Wanderungszeiten wird fiir Fledermausarten nicht erfillt.
v Ein VerstoB gegen die Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG und

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG wird unter Beriicksichtigung von o. g. Rodungs- und Ab-

risszeitraum ausgeschlossen.
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2. Vogel (Aves)

Im Rahmen der Ubersichtsbegehungen sowie zweier nachtlicher Begehungen innerhalb des Untersuchungs-

gebietes wurde die lokale Vogelgemeinschaft stichprobenhaft mit erfasst.

In der nachfolgenden Tabelle sind sdmtliche wahrend der Kartierperiode beobachteten Vogelarten innerhalb
des Untersuchungsraumes aufgefiihrt. Neben der fortlaufenden Nummer sind die Arten in alphabetischer
Reihenfolge nach dem Deutschen Namen sortiert. Den Arten ist die jeweilige wissenschaftliche Bezeich-
nung und die vom Dachverband Deutscher Avifaunisten entwickelte und von Subseck et AL (2005) verdffent-

lichte Abklrzung (Abk.) zugeordnet.

In der benachbarten Spalte ist die der Art zugeordneten Gilde abgedruckt, welche Auskunft tGber den Brut-
statten-Typ gibt. Alle nachfolgenden Abkiirzungen sind am Ende der Tabelle unter Erlauterungen der Ab-

kiirzungen und Codierungen erklart.

Die innerhalb der Zeilen gelb hinterlegten Arten sind nicht diesen Gilden zugeordnet, sondern werden als ge-

fahrdete und streng geschutzte Arten gesondert gefihrt.

Unter dem Status wird die qualitative Zuordnung der jeweiligen Art im Gebiet vorgenommen, ob diese als
Brutvogel (B), Brutvogel in der Umgebung (BU) oder als Nahrungsgast (NG) zugeordnet wird. Dabei gilt der
qualitativ hochste Status aus den Beobachtungen. Wurde z.B. eine Art zunachst bei der Nahrungssuche
(NG) im Wirkungsraum des Geltungsbereiches beobachtet, nachfolgend ein Brutplatz in der Umgebung (BU)
entdeckt, so wird diese Art unter (BU) gefuhrt.

In der Spalte mit dem Paragraphen-Symbol (§) wird die Unterscheidung von 'besonders geschitzten' Arten
(8) und 'streng geschiitzten' Arten (§§) vorgenommen.

AbschlielRend ist der kurzfristige Bestands-Trend mit einem maoglichen Spektrum von -2 bis ,+2“ angege -
ben. Die detaillierten Ausflihrungen hierzu sind ebenfalls den Erlduterungen der Abkiirzungen und Codie-

rungen am Ende der Tabelle zu entnehmen.

Tab. 8: Vogelbeobachtungen im Untersuchungsgebiet und in der Umgebung (die Arten mit ihrem Status)
Nr. Deutscher Name ‘g’;i:fc"hs:l"‘::"che Abk® Gilde Status oL §  Trend
1 Amsel Turdus merula A zw BU * § 7+
2 Blaumeise Parus caeruleus Bm h BU * § +1
3 Feldlerche Alauda arvensis Fi ! BU 3 s
4 Feldsperling Passer montanus Fe h BU Vv § -1
5 Goldammer Emberiza citrinella G b (zw) B? \% § -1
6 Grinfink Carduelis chloris Gf zw BU? * §
7 Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros Hr h/n, g BU * § 0
8 Haussperling Passer domesticus H g BU \Y § -1
9 Klappergrasmiicke Sylvia curruca Kg zw BU \Y, § -1
10 Kohlmeise Parus major K h B? * § 0
11 Mauersegler Apus apus Ms g, h/n NG/ Dz \Y § -1
12 Mehlschwalbe Delichon urbicum M g, f, h/n NG \% § -1

6  Abklrzungsvorschlag deutscher Vogelnamen nach: Subseck, P., H. ANDReTzKE, S. FiscHER, K. GeEbeoN, T. ScHikorg, K. ScHRODER & C.
SupreLoT (Hrsg.) (2005): Methodenstandards zur Erfassung der Brutvégel Deutschlands. Radolfzell.

7  Bauer, H.-G., M. BoscHerT, M. |. ForscHLER, J. HoLzINGER, M. Kramer & U. ManLer (2016): Rote Liste und kommentiertes Verzeichnis
der Brutvogelarten Baden-Wirttembergs. 6. Fassung. Stand 31. 12. 2013. — Naturschutz-Praxis Artenschutz 11.
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Tab. 8: Vogelbeobachtungen im Untersuchungsgebiet und in der Umgebung (die Arten mit ihrem Status)

Wissenschaftliche RL

Nr. Deutscher Name Bezeichnung Abk. Gilde Status BW 8§ Trend
13 Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla Mg zw B? * § +1
14 Rotmilan Milvus milvus Rm ! NG/ Dz * §§ +1
15 Star Sturnus vulgaris S h BU * § 0
16 Stieglitz Carduelis carduelis Sti zw BU? * § -1
17 Turmfalke Falco tinnunculus Tf ! NG/ Dz \Y 88§

18 Waldkauz Strix aluco Wz ! BU * 88§ 0

Erlauterungen der Abkiirzungen und Codierungen

Gilde: I: keine Gilden-Zuordnung (dies gilt fir seltene, gefahrdete, streng geschiitzte Arten, VSR-Arten und Kolonienbrditer).
b : Bodenbriter f : Felsenbriter g : Gebaudebriter h/n : Halbhéhlen- / Nischenbriiter h : Héhlenbriter
zw : Zweigbriter bzw. Gehdlzfreibriiter

Status: ? als Zusatz: fraglich; ohne Zusatz: keine Beobachtung NG = Nahrungsgast

B = Brut im Geltungsbereich DZ = Durchziigler, Uberflug

BU = Brut in direkter Umgebung um den Geltungsbereich

Rote Liste: RL BW: Rote Liste Baden-Wurttembergs

* = ungeféhrdet V = Arten der Vorwarnliste

3 = gefahrdet

§: Gesetzlicher Schutzstatus

§ = besonders geschutzt 8§ = streng geschiitzt

Trend (Bestandsentwicklung zwischen 1985 und 2009 0 = Bestandsveranderung nicht erkennbar oder kleiner als 20 %
-1 = Bestandsabnahme zwischen 20 und 50 % -2 = Bestandsabnahme gréRer als 50 %

+1 = Bestandszunahme zwischen 20 und 50 % +2 = Bestandszunahme gréRer als 50 %

Die im Untersuchungsgebiet vorgefundenen 18 Arten stellen einen Ausschnitt der lokalen Brutvogelgemein-
schaft dar. Dort sind einerseits Vergesellschaftungen von solchen der Siedlungsbereiche, der Garten und
Parks sowie der siedlungsnahen und von Gehélzen bestimmten Kulturlandschaft zu finden, andererseits sol-
che der von Gehdlzen bestimmten Bereiche und der Walder. Reine Offenlandarten der Wiesen und Felder
fehlen bis auf die Goldammer innerhalb des Geltungsbereiches und die Feldlerche in der weiteren Umge-
bung. Von den im ZAK aufgefiihrten Vogelarten konnten lediglich die Feldlerche und der Rotmilan registriert

werden. Als nachtaktive Art wurde der Waldkauz in dem nérdlich angrenzenden Waldgebiet verhdrt.

Innerhalb des Geltungsbereiches wurden zwei Vogelbruten vermutet. Dabei handelte es sich um jeweils 1
Brutpaar der Goldammer und der Ménchsgrasmiuicke in der Feldhecke im Norden des Geltungsbereiches.
Das Verhalten (Gesang, starkes Schimpfen bei Annaherung) deutete stark auf eine Brut hin, weshalb diese
Arten in Tab. 8 den Status ,B?* erhalten (= wahrscheinliches Briiten im Plangebiet). Gehdlzrodungen sind

aufgrund dessen aulRerhalb der Vogelbrutzeit durchzufiihren.

An den Apfelbaumen in der Weide im Siden des Geltungsbereiches sind zwei Nistkasten angebracht. Wah -
rend der Begehungen wurden zwar keine Einflliige festgestellt, dennoch ist aufgrund der regelmaRigen An-
wesenheit von Kohlmeisen in der Umgebung eine Nutzung wahrscheinlich (Status ,B?* in Tab. 8). Die Quer-
balken auf’en und im Inneren des Schuppens kénnen Nischenbritern als Nistgelegenheit dienen; es wurde
hier jedoch keine Nutzung festgestellt. Um Schadigungen auszuschlielRen, muss auch der Abriss des Schup-
pens vorsorglich aul3erhalb der Vogelbrutzeit vorgenommen werden. Die Nistkdsten sollen innerhalb oder in

der nahen Umgebung des Geltungsbereiches neu verhangt werden.
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Das Gebiet besitzt keine Eignung fir Offenlandarten wie die Feldlerche, da diese Bereiche mit Vertikalstruk-
turen meidet und die Freiflachen im Plangebiet von dem Siedlungsrand im Siiden einerseits sowie Gehdlzen
im Norden anderseits eingerahmt werden. Lediglich wahrend einer Begehung im Juni 2019 wurde in weiter
Ferne im Osten eine Feldlerche verhort. Eine Schadigung der Art durch das Vorhaben kann demnach ausge -

schlossen werden.

Abb. 15: Apfelbaum mit Nistkasten im Stiden des Plangebietes

Prognose zum Schéadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

(Beschédigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten und damit verbundene vermeidbare Verletzung
oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusam-
menhang gewahrt wird.)

Innerhalb des Geltungsbereiches wurden Bruten innerhalb der Feldhecke im Norden des Gebietes und in
den Nistkasten vermutet sowie potenzielle Ruhe- und Fortpflanzungsstatten fur Nischen- und Bodenbruter
entdeckt. Eine Beschadigung oder Zerstérung kann nur ausgeschlossen werden, wenn Gehdlzrodungen und
Gebaudeabrisse aufierhalb der Vogelbrutzeit stattfinden, also nicht im Zeitraum vom 1. Marz bis 30. Septem-

ber.

Prognose zum Storungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

(Erhebliches Stéren von Tieren wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszei-
ten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustan-
des der lokalen Population fiihrt).

Erhebliche bau-, anlage- und betriebsbedingte Stérwirkungen auf Vogelarten, die in an das Plangebiet an-

grenzenden Bereichen vorkommen, sind nicht zu erwarten.

v Unter Einhaltung des o. g. Rodungs- und Abrisszeitraumes kann ein VerstoB gegen die Verbotstat-
bestidnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG und § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG ausgeschlossen werden.
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3.  Reptilien (Reptilia)

Ein Vorkommen von planungsrelevanten Arten dieser Gruppe im Wirkungsbereich wird aufgrund der Lage
des Planungsraumes aufderhalb des Verbreitungsgebietes der Art (V) und aufgrund nicht vorhandener Le-

bensraumstrukturen fir ein Habitat der Art im Planungsraum (H) abgeschichtet.

Das ZAK nennt die Zauneidechse (Lacerta agilis) als zu berlicksichtigende Art. Die Felder im Bereich der Ei-

genschaften sind gelb hinterlegt.

Tab. 9: Abschichtung der Reptilienarten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie nach dem Verbreitungsgebiet und den Ha-
bitat-Eigenschaften (ggf. mit den Angaben zum Erhaltungszustand)

Eigenschaft Erhaltungszustand
Vv H Deutscher Name Wissenschaftliche Bezeichnung
X X | Schlingnatter Coronella austriaca
X X | Europaische Sumpfschildkréte Emys orbicularis
! ? | Zauneidechse Lacerta agilis
X X | Westliche Smaragdeidechse Lacerta bilineata
X X | Mauereidechse Podarcis muralis
X X | Askulapnatter Zamenis longissimus

Erlauterungen der Abkiirzungen und Codierungen

v mit [ X ] markiert: Plangebiet liegt aulRerhalb des Verbreitungsgebietes der Art.
H mit [ X ] markiert: Habitat-Eigenschaften flr ein Artvorkommen fehlen im Wirkungsbereich des Plangebietes.
[!] Vorkommen nicht auszuschlieRen; [ ? ] Uberpriifung erforderlich

Luew: Die Einstufung erfolgt tiber ein Ampel-Schema, wobei ,griin‘ - einen gunstigen, ,gelb” [ - ] einen ungunstig-unzureichenden und ,rot* - einen
unglnstig-schlechten Erhaltungszustand widerspiegeln. Lasst die Datenlage keine genaue Bewertung eines Parameters zu, wird dieser als unbekannt
(grau) [ ? ] eingestuft. Die Gesamtbewertung, also die Zusammenfihrung der vier Parameter, erfolgt nach einem festen Schema. Beispielsweise ist der
Erhaltungszustand als ungtinstig-schlecht einzustufen, sobald einer der vier Parameter mit ,rot“ bewertet wird.

1 Verbreitung 2 Population 3 Habitat

4 Zukunft 5 Gesamtbewertung (mit grofRerer Farbsattigung)

Die Zauneidechse bendtigt als warmeliebende Art ein Habitatmosaik aus besonnten, schnell erwarmbaren
Strukturen wie Holz, Steine, Mauern oder Rohboden, um die fiir ihre Aktivitaten notwendige Kdrpertempera-
tur zu erreichen; des Weiteren Versteckmoglichkeiten (hochwichsige Vegetation, Mauer- oder Gesteinsspal-

ten) sowie Bereiche mit grabbarem Substrat fir die Eiablage.

Das Plangebiet stellt keinen fir die Zauneidechse optimalen Lebensraum dar. Lediglich im Bereich der Apfel-
baume befanden sich zum Begehungszeitpunkt mit mehreren Holzstapeln Strukturen die mdglicherweise als
Platz zum Aufwarmen und als Versteck geeignet sein konnten. Aufgrund dessen wurden diese Bereiche
wahrend der Begehungen vorsichtig abgeschritten und nach Reptilien abgesucht sowie Rindenstiicke und
Steine umgedreht. Es gelang jedoch kein Nachweis der Zauneidechse oder weiterer Reptilienarten, weshalb

ein Vorkommen im Plangebiet ausgeschlossen wird.

8 gemal: Lusw Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wdrttemberg (Hrsg.) (2013): FFH-Arten in Baden
Wirttemberg — Erhaltungszustand 2013 der Arten in Baden-Wirttemberg.
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Abb. 16: Holzstapel als potenzieller Platz zur Thermoregulation fiir Reptilien, jedoch ohne Befund einer Nutzung

Zur Okologie der Zauneidechse (Lacerta agilis).

. Urspriingliche Steppenart der halboffenen Landschaften; Zauneidechse - Lacerta agilis
. Trocken-warme und sudexponierte Lagen, meist in o a0 s1an 201
6kotonen Saumstrukturen oder in Brachen oder i i
Ruderalen; ) m‘“"::::'*" “
Lebensraum *  Auch in extensiven Grinlandflachen, Bahndammen, :
Abbaustatten;

. Bendtigt Mosaik aus grabbarem Substrat,
Offenbodenflachen, Verstecken (Holzpolder, Steinriegel,
Trockenmauern).

. Ende der Winterruhe ab Anfang April;
. tagaktiv;

Verhalten . Exposition in den Morgenstunden; =
J Grundsatzlich eher verborgener Lauerjager. n
. Eiablage ab Mitte Mai bis Ende Juni, mehrere Gelege :
maoglich; u
Eepflanzigg - Eiablage in gegrabener und (iberdeckter Mulde; 2 e oSt £
. Jungtiere erscheinen ab Ende Juli und August. W n w0 n
Grungage ©LGL BW, RIPS e s 2 L:w
. Ab Mitte September, Jungtiere zum Teil erst im Oktober;
Winterruhe +  Quartiere sind Nagerbauten, selbst gegrabene Héhlen, Abb. 17: Verbreitung der Zauneidechse
grofRe Wurzelstubben und Erdspalten (Lacerta agilis) in Baden-Wdrttemberg und
die Lage des Untersuchungsgebietes (roter
Verbreitung in . In allen Landesteilen von den Niederungen bis in die Pfeil).
Bad.-Wiirtt. Mittelgebirge (ca. 850 m . NHN).

v Aufgrund der Untersuchungsergebnisse vor Ort wird ein Vorkommen der indizierten Arten ausge-
schlossen. Somit wird auch ein VerstoB gegen die Verbotstatbestidnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG und § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen.
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4. Wirbellose (Evertebrata)

4.1. Kaifer (Coleoptera)

Ein Vorkommen von planungsrelevanten Arten dieser Gruppe im Wirkungsbereich wird aufgrund der Lage
des Planungsraumes aulerhalb des Verbreitungsgebietes der Art (V) und aufgrund nicht vorhandener Le-

bensraumstrukturen fur ein Habitat der Art im Planungsraum (H) abgeschichtet.

Das ZAK nennt den Eremit (Osmoderma eremita) als zu beriicksichtigende Art. Die Felder im Bereich der Ei-

genschaften sind gelb hinterlegt.

Tab. 10: Abschichtung der Kaferarten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie nach dem Verbreitungsgebiet und den Habi-
tat-Eigenschaften (ggf. mit den Angaben zum Erhaltungszustand) °.
Eigenschaft Erhaltungszustand
y H Deutscher Name Wissenschaftliche Bezeichnung 1 2 3 4 5
X X | Vierzahniger Mistkéafer Bolbelasmus unicornis ? ? ? ? ?
X X | Heldbock Cerambyx cerdo + = = _
X X | Scharlachkafer Cucujus cinnaberinus ? ? ? ? ?
X X | Breitrand Dytiscus latissimus ? ? ? ? ?
X X | Schmalbindiger Breitflligel-Tauchkafer Graphoderus bilineatus ? - ? ?
! ? | Eremit Osmoderma eremita + = o
X X | Alpenbock Rosalia alpina + + + +
Erlauterungen der Abkiirzungen und Codierungen
\' mit [ X ] markiert: Plangebiet liegt auRerhalb des Verbreitungsgebietes der Art.
H mit [ X ] markiert: Habitat-Eigenschaften fir ein Artvorkommen fehlen im Wirkungsbereich des Plangebietes.
['] Vorkommen nicht auszuschlieRen; [ ? ] Uberpriifung erforderlich
Lusw: Die Einstufung erfolgt iiber ein Ampel-Schema, wobei ,griin“ [l einen giinstigen, ,gelb* [ - ] einen ungiinstig-unzureichenden und ,rot* [l einen

ungunstig-schlechten Erhaltungszustand widerspiegeln. Lasst die Datenlage keine genaue Bewertung eines Parameters zu, wird dieser als unbekannt
(grau) [ ? ] eingestuft. Die Gesamtbewertung, also die Zusammenfiihrung der vier Parameter, erfolgt nach einem festen Schema. Beispielsweise ist der
Erhaltungszustand als unglinstig-schlecht einzustufen, sobald einer der vier Parameter mit ,rot* bewertet wird.

1 Verbreitung 2 Population 3 Habitat

4 Zukunft 5 Gesamtbewertung (mit groRerer Farbsattigung)

Der Eremit besiedelt vor allem Baumhdhlungen alter vitaler Laubbdume mit Totholzanteilen. Somit stellen so-
wohl Eichen- und Buchenwalder, als auch Parks und Alleen mit Platanen oder Streuobstbestande geeignete
Lebensrdume dar. Fir die Larvalentwicklung bendtigt die Art ausreichend grofie Mulmkdrper mit einem Volu-
men von mindestens 50 Litern. Solche Héhlungen kénnen nur erreicht werden, wenn die Baume einen ge-
wissen Stammdurchmesser (etwa 50 - 100 cm) und ein bestimmtes Alter (150 - 200 Jahre) erreichen. Der
Eremit besiedelt zudem gerne Baumhdhlen in groRer Héhe, da er sonst von anderen Arten (z.B. Regenwr-

mer und Schnellkafer) verdrangt wird.

Mit dem Birnbaum an der nérdlichen Plangebietsgrenze steht ein starkstammiger Baum zur Verfiigung. Ein
Vorkommen des Eremiten im Landkreis Tuttlingen ist jedoch entsprechend der Verbreitungskarte der Lusw
nicht bekannt. Wahrend der Begehungen konnten bei der Endoskopierung der Stammhohle des Birnbaumes
zudem keine Hinweise (Kotpellets, Chitinreste) auf eine Besiedlung des Baumes durch den Eremiten festge-

stellt werden. Somit wird ein Vorkommen im Plangebiet ausgeschlossen.

9 gemal: Lusw Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wdrttemberg (Hrsg.) (2013): FFH-Arten in Baden
Wirttemberg — Erhaltungszustand 2013 der Arten in Baden-Wirttemberg.
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Zur Okologie des Eremiten (Osmoderma eremita).

Lebensraum

Flugzeit

Fortpflanzung

Verbreitung in

Baden-
Wiirttemberg

Die Art besiedelt warmebeguinstigte Lagen;

nutzt besonnte alte (Laub-)Baume in Alleen, Parks,
Flussauen;

Habitate in vitalen Baume mit gleichzeitig groen
Mulmhdéhlungen (> 50 Liter);

die Art bleibt dem Mulmkérper Uber zahlreiche
Generationen standorttreu.

Mai — September (Oktober).

Imagines erscheinen im Juli sichtbar am Mulmkérper;
Eiablage in den Kernzonen des Mulmkdrpers;
Larvalentwicklung 3 — 4 Jahre;

Nahrung sind verpilzte Holzreste.

Landesweit sind nur einzelne und verinselte Vorkommen
der Art dokumentiert.

Aufgrund der verborgenen Lebensweise, der geringeren
Beachtung in der Vergangenheit sowie der wenigen
Spezialisten fur eine sichere Taxierung wird eine weitere
Verbreitung der Art vermutet

Zur Okologie des Hirschkafers (Lucanus cervus).

Lebensraum

Flugzeit

Fortpflanzung

Verbreitung in
Baden-
Wiirttemberg

Besiedlungen der Warme begtinstigten Lagen im Umfeld
der grofRen FluRtaler;

Altbestande in Laubwaldern, vorzugsweise mit hohem
Eichenanteil;

besonnte Waldrander, Parks, Obstwiesen und

Altbestande in (Villen-)Garten mit absterbenden Baumen.

Ende April bis Mitte August;
Die Lebensdauer der Kafer betragt nur wenige Wochen.

Imagines erscheinen ab Mai an Rendezvous-Platzen, das

sind Saftlecken an alten Eichen;

Eiablage in morschen Wurzelstocken, vorwiegend
Laubhélzer und insbesondere Eichen in mindestens 40
cm Tiefe;

Larvalentwicklung 5 - 7 Jahre;

Nahrung ist morsches, verpilztes Holz.

Landesweit in allen warmebegunstigten Tallagen
regelmafig verbreitet.

Schwerpunkte sind die Oberrheinebene die Neckar-
Tauber-Gauplatten, das Keuper-Lias-Land und die
Schwarzwaldvorberge.

Eremit - Osmoderma eremita

& FFH-Benchisphicht 2012 A Sued 2013
m rant (80 20009 L
FFH-Berichisplicht 2008 ]
TrS-Craadrant (ab 101 . [ | i‘
Nabumamgrenze . j;!;"' S

—— v

Abb. 18: Verbreitung des Eremiten
(Osmoderma eremita) in Baden-Wdrttemberg
und die Lage des Untersuchungsgebietes
(roter Pfeil).

Hirschkifer - Lucanus cervus

*  THZ5-Ouadrant (b 2000) Stand 2013

FFH-Benchisphicht 2008
THIS Cusdrant (3 19907

Natumaumgrenze

Abb. 19: Verbreitung des Hirschkafers
(Lucanus cervus) in Baden-Wirttemberg und
die Lage des Untersuchungsgebietes.

Der Hirschkafer kommt in warmebegunstigten Waldern mit einem hohen Anteil an Alt- und Totholz vor. Obst-

wiesen mit absterbenden Baumen werden alternativ ebenfalls genutzt. Die Baume im Plangebiet weisen kei-

ne grolReren Totholzanteile auf. Auch der Birnbaum im Norden des Gebietes ist noch groRtenteils vital. Somit

wird das Habitatpotenzial fir den Hirschkafer im Plangebiet als gering eingestuft.
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Fir die Weibchen des Hirschkéfers ist darliber hinaus ein trages Ausbreitungsverhalten ausgehend von be-
stehenden Populationen bekannt. Bisherige Studien ermittelten maximale Flugdistanzen der Weibchen von
wenig mehr als 700 m'. Somit gestaltet sich das ErschlieBen neuer geeigneter Lebensradume als schwierig,
sofern keine geeigneten Trittsteinbiotope vorhanden sind. Da gemal der Verbreitungskarte der LUBW (Abb.
19) die nachsten Vorkommen weit entfernt liegen, wird ein Vorkommen des Hirschkéafers im Plangebiet aus-

geschlossen.

v Aufgrund des Vergleichs der artspezifischen Habitatanspriiche mit den Gegebenheiten vor Ort,
aufgrund der Untersuchungsergebnisse sowie der bekannten Verbreitung der indizierten Arten in
Baden-Wiirttemberg wird ein Vorkommen dieser Arten ausgeschlossen. Somit wird auch ein Ver-
stoR gegen die Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG und § 44
Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen.

10 Rink, M. & Sinsch, U. (2007): Radio-telemetric monitoring of dispersing stag beetles: implications for conservation. Journal of
Zoology 272, S. 235-243
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IV. Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung

Tab. 11: Zusammenfassung der Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Priifung

Tier- und Pflanzengruppen Betroffenheit AusmaR der Betroffenheit (Art, Ursache)
Farne und Blitenpflanzen nicht betroffen keines
Vogel betroffen Verlust eines Teil-Nahrungshabitats, eines Teille-

bensraumes flir zweig- und bodenbritende Vogel-
arten sowie eines potenziellen Teillebensraumes
fur Nischenbriter durch Gehdlzrodungen und

Gebaudeabriss
Saugetiere (ohne Fledermause) nicht betroffen keines
Fledermause betroffen Verlust eines Teil-Jagdhabitats und potenzieller

Quartiermdglichkeiten fur Fledermausarten durch
Gehdlzrodungen und Gebaudeabriss

Reptilien nicht betroffen keines
Amphibien nicht betroffen keines
Wirbellose Kafer nicht betroffen keines
Schmetterlinge  nicht betroffen keines
Libellen nicht betroffen keines
Weichtiere nicht betroffen keines

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass unter Einhaltung der unten genannten Ver-

meidungs- und Minimierungsmafinahmen, durch das geplante Vorhaben kein Verstol} gegen § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG vorbereitet wird.

CEF-/ FCS-MaBRnahmen sowie Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen:

Zum Schutz von Voégeln und Fledermausen sind notwendige Gehdlzrodungen und der Abriss des
Schuppens ausschliellich auRerhalb der Vogelbrutzeit und der Aktivitatsphase von Fledermausen,

also nicht im Zeitraum vom 01. Marz bis 31. Oktober, zulassig.

Es wird empfohlen, den Birnbaum im Norden des Plangebietes zu erhalten. Mit dem grof3en
Stammdurchmesser geht das Potenzial einher, grovolumige Stammhdhlen auszubilden, und sich
zukunftig zu einem wertvollen Habitatbaum fiir Fledermause, Vogel oder Totholz zersetzende Kafer
zu entwickeln. Aufgrund der BauplatzgréRen und -zuschnitte wird dies jedoch nicht moglich sein.
Ersatzweise sollte je ein Brutkasten fiir Hohlenbriter und Halbhohlenbriiter und ein Fleder-
mauskasten in der ndheren Umgebung verhangt werden, empfohlen als potenziell geeigneter
Standort wird der Gehélzbestand im Umfeld des Friedhofs.

Die Nistkdsten an den Obstbdumen im Siden des Plangebietes (Pferdekoppel) sollen im
Geltungsbereich oder seiner Umgebung neu verhangt, bzw. ersetzt werden. Auch hier sollte der
Geholzbestand im Umfeld des Friedhofs genutzt werden.

Aufgestellt: Bearbeitung:

Oberndorf, den 26.08.2019

Anna Kohnle, Dipl. Biol.

THOMAS GROZINGER Rainer Schurr, Dipl. Ing. (FH) Landespflege

DIPL.ING.(FH) FREIER GARTEN-
UND LANDSCHAFTSARCHITEKT
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V. Zielartenkonzept des Landes Baden-Wirttemberg fiir Balgheim

Tab. 12: Planungsrelevante Arten (FFH-RL Anhang IV, européische Vogelarten) nach dem Zielartenkonzept
i ) ) ZAK-  Krite- Rote Liste

Deutscher Name Wissenschatftliche Bezeichnung Status  rien ZIA b BW FFH-RL BG
Zielarten Saugetiere

Landesarten Gruppe A ZAK Krit. ZIA D BW FFH-RL BG
Mopsfledermaus Barbastella barbastellus LA 2 - 1 1 I, IV 8§
Wimperfledermaus Myotis emarginatus LA 2 - 1 R I, IV 88§
Landesarten Gruppe B ZAK Krit. ZIA D BW FFH-RL BG
Bechsteinfledermaus Myotis bechsteinii LB 2a,3 - 3 2 I, IV 88
Biber Castor fiber LB 2,4 X 3 2 I, IV 88
Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus LB 2 - \% 2 \% 88
Fransenfledermaus Myotis nattereri LB 2 - 3 2 v 8§
Graues Langohr Plecotus austriacus LB 2 - 2 1 \% 8§
Grol3e Bartfledermaus Myotis brandltii LB 2 - 2 1 [\ 8§
Naturraumarten ZAK Krit..  ZIA D BW FFH-RL BG
GrolRes Mausohr Myotis myotis N 6 - 3 2 I, IV 88
Kleiner Abendsegler Nyctalus leisleri N 2a - G 2 \% 88
Nordfledermaus Eptesicus nilssonii N 2a - 2 2 \Y 88
Zielarten Vogel

Landesarten Gruppe A ZAK Krit.  ZIA D BW FFH-RL BG
Alpensegler Apus melba N 5 - R - - §
Braunkehichen Saxicola rubetra LA 2 X 3 1 - §
Grauammer Emberiza calandra LA 2 - 3 2 - 88
Kiebitz Vanellus vanellus LA 2 - 2 2 - 88
Kornweihe Circus cyaneus LA 2 - 2 1 | 8§
Raubwiirger Lanius excubitor LA 2 X 2 1 - 8§
Rebhuhn Perdix perdix LA 2 X 2 2 - §
Wachtelkénig Crex crex LA 2 X 2 1 | 8§
Landesarten Gruppe B ZAK Krit..  ZIA D BW FFH-RL BG
Wendehals Jynx torquilla LB 2,3 X 2 2 - 88
Wiesenpieper Anthus pratensis LB 2 - \% - - §
Naturraumarten ZAK Krit.  ZIA D BW FFH-RL BG
Baumfalke Falco subbuteo N 6 - 3 3 - 8§
Baumpieper Anthus trivialis N 6 - \Y 3 - §
Dohle Coloeus monedula N 6 - - 3 - §
Feldlerche Alauda arvensis N 6 - 3 3 - §
Grauspecht Picus canus N 5,6 - 2 \% | 88
Kuckuck Cuculus canorus N 6 - \Y 3 - §
Mehlschwalbe Delichon urbicum N 6 - \ 3 - 8
Rauchschwalbe Hirundo rustica N 6 - \ 3 - 8
Rotmilan Milvus milvus N 5 - - - I 8§
Steinkauz Athene noctua N 6 - 2 \% - 88
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Tab. 12: Planungsrelevante Arten (FFH-RL Anhang IV, européische Vogelarten) nach dem Zielartenkonzept

Naturraumarten ZAK Krit.t.  ZIA D BW FFH-RL BG

WeiR3storch Ciconia ciconia N 7 X 3 V | 88

Zielarten Amphibien und Reptilien

Naturraumarten ZAK Krit..  ZIA D BW FFH-RL BG

Zauneidechse Lacerta agilis N 6 - 3 \% \% 8§

Zielarten Tagfalter und Widderchen

Landesarten Gruppe B ZAK Krit..  ZIA D BW FFH-RL BG

Du. Wie. Ameisen-Blauling Maculinea nausithous LB 3 X 3 3 I, IV 8§

Zielarten Totholzkafer

Landesarten Gruppe B ZAK Krit. ZIA D BW FFH-RL BG
Juchtenkéfer Osmoderma eremita LB 2 - 2 2 I*, v 8§
Weitere europarechtlich geschitzte Arten ZAK Krit. ZIA D BW FFH-RL BG
Braunes Langohr Plecotus auritus - - - \ 3 \Y 88§
Grol3er Abendsegler Nyctalus noctula - - - - i \Y, 88§
Haselmaus Muscardinus avellanarius - - - \Y G \Y 88
Kleine Bartfledermaus Myotis mystacinus - - - 3 3 \% 88
Muckenfledermaus Pipistrellus pygmaeus - - - oE G \% 8§
Rauhhautfledermaus Pipistrellus nathusii - - - G i \% 8§
Wasserfledermaus Myotis daubentonii - - - - 3 \% 8§
Zweifarbfledermaus Vespertilio murinus - - - G i \Y, 88§
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus - - - - 3 \Y 8§

Erlauterungen der Abkirzungen und Codierungen

ZAK  (landesweite Bedeutung der Zielarten — aktualisierte Einstufung, Stand 2005, fiir Flederméause und Vogel Stand 2009):

LA Landesart Gruppe A; vom Aussterben bedrohte Arten und Arten mit meist isolierten, tUberwiegend instabilen bzw. akut
bedrohten Vorkommen, fur deren Erhaltung umgehend ArtenhilfsmaZnahmen erforderlich sind.

LB Landesart Gruppe B; Landesarten mit hoch mehreren oder stabilen Vorkommen in einem wesentlichen Teil der von ihnen
besiedelten ZAK-Bezugsraume sowie Landesarten, fir die eine Bestandsbeurteilung derzeit nicht moglich ist und fur die kein
Bedarf fiir spezielle Sofortmaflinahmen ableitbar ist.

N Naturraumart; Zielarten mit besonderer regionaler Bedeutung und mit landesweit hoher Schutzprioritat.

Kriterien (Auswabhlkriterien fur die Einstufung der Art im Zielartenkonzept Baden-Wirttemberg, s.a. Materialien: Einstufungskriterien):

ZIA

Zur Einstufung als Landesart: 1 (sehr selten); 2 (hochgradig gefahrdet); 3 (sehr hohe Schutzverantwortung); 4
(landschaftspragende Habitatbildner).

Zur Einstufung als Naturraumart: 2a (2, aber noch in zahlreichen Naturrdumen oder in groReren Besténden); 5 (hohe
Schutzverantwortung, aber derzeit ungeféhrdet); 6 (gefahrdet); 7 (naturrdumliche Charakterart).

(Zielorientierte Indikatorart): Zielarten mit besonderer Indikatorfunktion, fur die in der Regel eine deutliche Ausdehnung ihrer
Vorkommen anzustreben ist; detaillierte Erlauterungen siehe Materialien: Einstufungskriterien).

Rote Liste D: Gefahrdungskategorie in Deutschland (Stand 12/2005, Végel Stand 4/2009).

Rote Liste BW: Geféahrdungskategorie in Baden-Wirttemberg (Stand 12/2005, Vdgel Stand 4/2009).

FFH

EG

BG

Besonders geschutzte Arten nach FFH-Richtlinie (Rat der europaischen Gemeinschaft 1992, in der aktuellen Fassung, Stand
5/2004): 1l (Anhang Il), IV (Anhang V), * (Prioritére Art).

Vogelarten nach Anhang | der EG Vogelschutzrichtlinie, 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979, in der aktuellen Fassung,
Stand 4/2009).

Schutzstatus nach BNatSchG in Verbindung mit weiteren Richtlinien und Verordnungen (Stand 8/2005); fur die Aktualitat der
Angaben wird keine Gewabhrleistung Ubernommen, zu den aktuellen Einstufungen siehe Wisia Datenbank des BfN:
www.wisia.de.

Gefahrdungskategorien (Die Einzeldefinitionen der Einstufungskriterien sind zwischen den Artengruppen sowie innerhalb der
Artengruppen zwischen der bundesdeutschen und der landesweiten Bewertung teilweise unterschiedlich und sind den jeweiligen
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Tab. 12: Planungsrelevante Arten (FFH-RL Anhang IV, européische Vogelarten) nach dem Zielartenkonzept

Originalquellen zu entnehmen):

vom Aussterben bedroht
stark geféhrdet
geféhrdet

1

2

3

\% Art der Vorwarnliste
G Geféahrdung anzunehmen
R

(extrem) seltene Arten und/oder Arten mit geographischer Restriktion, abweichend davon bei Tagfaltern: reliktares Vorkommen
oder isolierte Vorposten

- nicht geféhrdet

i geféhrdete wandernde Art (Saugetiere)

oE ohne Einstufung
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ANLAGE 1

zum &ffentlich-
rechtlichen Vertrag

BEBAUUNGSPLAN
"HOCHSTATT III"

IN BALGHEIM
LANDKREIS TUTTLINGEN

LAGEPLAN ERSATZPFLANZUNG HECKENBIOTOP 0433

alharnickar

ENTWICKLUNG UND ERGANZUNGSPFLANZUNG
FUR EINE FELDHECKE
auf dem gemeindeeigenen Flurstiick Nr. 2527/3.
Vorgesehen ist die vorwiegende die Erganzung
des liickigen Gehdlzbestandes durch zusatzliche
Pflanzung von Straucher unter Verwendung von
Vogelnadhrgehdlzen und bedornten Strauchern
geman nachfolgender Pflanzenliste.

bereits vorhanden (= Entwicklung): ca. 310 m?
Erganzung (= Neupflanzung): ca. 250 m?
Pflanzabstand 1,5 x 1,0 m.

\/ -

Flst. 2527/3

g

Menge

Cornus sanguinea

Bluthartriegel

Corylus avellana

Gemeine Hasel

Crataegus monogyna

Eingriffliger Weitdorn

Euonymus europaeus

Europaisches Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare

Gemeiner Liguster

Lonicera xylosteum

Rote Heckenkirsche

Rhamnus cathartica

Kreuzdorn

Rosa canina

gemeine Heckenrose

Rosa rubiginosa

Weinrose

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball

5 St

noa

| Pflanzenliste Straucher

8 Vol

Projekt : Antrag auf Erteilung einer Ausnahme-
genehmigung nach § 30 BNatSchG zur
Beseitigung einer Feldhecke in Balgheim

Plan :  LAGEPLAN ERSATZPFLANZUNG

(s 1 1.000  J(Reimmee Becnr
Gez./Ged. Datum Anderungsvermerk ‘ Grundlage: ALK
Gr 26.11.19 Ersatzpflanzung § 30-Hecke

THOMAS GROZINGER

DIPL.ING.(FH) FREIER GARTEN—
UND LANDSCHAFTSARCHITEKT

PFARRER—-KOHLER-STR. 3
78727 OBERNDORF a.N.
Telefon: 07423 / 87 234
Telefax: 07423 / 87 235




BEBAUUNGSPLAN ANLAGE 2
"HOCHSTATT III"

rechtlichen Vertrag
IN BALGHEIM
LANDKREIS TUTTLINGEN

STANDORTE FUR NISTKASTEN UND FLEDERMAUSQUARTIERE

e

sonstige ArtenschutzmafRnahme:

SOMMERQUARTIERKASTEN FUR FLEDERMAUSE:
Anbringen eines insgesamt 3 GroRraumkasten

fiir Fledermause an geeigneten Habitatbdumen

auf Flurstiick Nr. 2527 (Friedhof)

(ungefahrer Standort)

sonstige ArtenschutzmaflRnahme:

STANDORTE FUR ZWEI
ZUSATZLICHE NISTKASTEN
Aufhéngen von insgesamt zwei
weiteren Nistkasten fur Hohlenbruter
auf Flurstiick Nr. 2527 (Friedhof)

ERSATZSTANDORTE FUR
ENTFALLENDE NISTKASTEN

Nistk&sten fur Hohlenbriter bzw.
Verwendung neuer Kasten
auf Flurstiick Nr. 2527 (Friedhof)

Projekt : Bebauungsplan
Festlegung von Standorten fiir Nistkasten
Beseitigung einer Feldhecke in Balgheim

Plan :  LAGEPLAN ERSATZPFLANZUNG

. . Projektnummer: 5203

[ MaBstab: 1 1.000 J[P\onnummer: 5203/ex—2.1 ]

g ¢ SN 5 Gez./Ged. Datum Anderungsvermerk ‘ Grundlage: ALK

~4 Gr 26.11.19 Ersatzpflanzung § 30-Hecke
THOMAS GROZINGER PFARRER—KOHLER-STR. 3

78727 OBERNDORF a.N.

DIPL.ING.(FH) FREIER GARTEN— j8727 O8ER! 87 234
UND LANDSCHAFTSARCHITEKT Telefax: 07423 / 87 235
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Informationen und Bekanntmachungen
aus der Gemeinde Balgheim

Musikverein Balgheim

Jahreskonzert
Samstag, 14.12.2019, 19.00 Uhr
Sport- und Festhalle

Offentliche Bekanntmachung:

Inkrafitreten des Bebauungspians und

der Ortlichen Bauvorschriften ,,Hochstatt {11«

Der Gemeinderat der Gemeinde Balgheim hat am 12.12.2019
in offentlicher Sitzung den Bebauungsplan sowie die Ort-
lichen Bauvorschriften ,Hochstatt Ili“ gem&aB § 10 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 4 Gemeindeordnung (GemO)
bzw. § 74 Landesbauordnung (LBO) i. V. mit § 4 GemO als
Satzungen beschlossen.

MaBgebend sind die Planzeichnung sowie die Planungs-
rechtlichen Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften
(Textteil) sowie die gemeinsame Begriindung, jeweils in der
Fassung vom 28.11.2019.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans / der
Ortlichen Bauvorschriften ergibt sich aus - nachstehendem
Lageplan.

Der Bebauungsplan sowie die Ortlichen Bauvorschriften tre-
ten mit dieser Bekanntmachung in Kraft (§ 10, Abs. 3
BauGB). )

Der Bebauungsplan, die Ortlichen Bauvorschriften einschlie-
lich der Begriindung werden im Rathaus Balgheim, Marien-
platz 3, 78582 Balgheim, Zimmer Nr. 2.04 wahrend der Ub-
lichen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit gehalten,
Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft erteilt.

e Ausgabe erscheint auch online.

'_'-"Rje"gi’s;rierghg unter ww

blaettle.de!

Biomiill 14-taglich

Gesetzliche Wirksamkeitsvoraussetzungen:

Unbeachtlich werden nach § 215 Abs. 1 BauGB:

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3 BauGB beacht-
liche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften,

2. eine unter Berilcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB
beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das Verhalt-
nis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungspla-
nes und ‘

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mingel
des Abwéagungsvorganges,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekannt-

machung schriftlich gegeniiber der Gemeinde Balgheim un-

ter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts
geltend gemacht worden sind. Satz 1 gilt entsprechend,
wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich sind.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie

Abs. 4 BauGB uber die fristgeméBe Geltendmachung et-

waiger Entschédigungsanspriche fur Eingriffe in eine bisher

zuldssige Nutzung durch den o.g. Bebauungsplan und Uber
das Erléschen von Entschiadigungsanspriichen wird hin-
gewiesen. Eine eventuelle Verletzung von Verfahrens- und

Formvorschriften der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttem-

berg (GemO) oder von aufgrund der GemO erlassenen Ver-

fahrensvorschriften ist nach § 4 Abs. 4 GemO in dem dort
bezeichneten Umfang unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich
und unter Bezeichnung des Sachverhaltes, der die Verlet-
zung begrinden soll, innerhalb eines Jahres seit dieser Be-
kanntmachung gegeniiber der Gemeinde Balgheim geltend
gemacht worden ist.

Balgheim, den 10.12.19

gez.

Helmut Gétz

Birgermeister

Terminvormerkung fiir die 1. 6ffentliche
Gemeinderatssitzung im Jahr 2020

Die nachste Sitzung des Gemeinderats ist fir Dienstag,
07.01.2020, 18.30 Uhr in der Spori- und Festhaile, SchloB-
ackerweg 15 geplant. Die Damen und Herren Gemeinderate
werden gebeten, sich diesen Termin vorzumerken. Die Ta-
gesordnung wird im néchsten Amtsblatt bekannt gegeben.
Die Einwohnerschaft ist herzlich willkommen!

Abfallkalender/Sprechzeiten

Bitte beachten Sie gednderte Abfuhrtermine!!
Werttonne (gelber Deckel) Montag, 16.12.2019
Mittwoch, 18.12.2019
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