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Entwurf vom 19.06.2012, geédndert am 28.08.2012

Verfahrensvermerke ‘

1. AufstellungsbeschiuB am 06.12.2011 in tffentlicher Sitzung des Gemeinderates.
2. Vorgezogene Burgerbeteiligung in der Zeit vom 27.02.2012 bis 25.03.2012

3. Beteiligung der Trager dffentlicher Belange vom 27.02.2012 bis 30.03.2012
4

. Der Bebauungsplanentwurf, "Zeichnerischer Teil, Planungsrechtliche Festsetzungen,
Ortliche Bauvorschriften einschlieBlich gemeinsamer Begrandung” in der Fassung
vom 18.06.2012 wurde vom Gemeinderat in &ffentlicher Sitzung am 18.06.2012
gebilligt und die 6ffentliche Auslegung beschlossen.

9. Die offentliche Auslegung wurde am 21.06.2012 ortsublich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung vam 19.06.2012 einschlieBlich Begrindung
wurde vom 02.07.2012 bis 03.08.2012 &ffentlich ausgelegt.

6. Die Benachrichtigung der Trager tffentlicher Belange Uber die Offenlegung des
Bebauungsplanentwurfes erfolgte am 02.07.2012.

7. Der Gemeinderat hat am 28.08.2012 in offentlicher Sitzung die vorgetragenen Anregungen
und Bedenken behandelt und den Bebauungsplan und dessen 6rtliche Bauvorschriften
in der Fassung vom 19.06.2012, ge&éndert am 28.08.2012 als Satzungen beschlossen.

8. Mit der ortsiblichen Bekanntmachung der Satzungsbeschlisse vom 28.08.2012 ist der
Bebauungsplan "Zeichnerischer Teil, Planungsrechtliche Festsetzungen, Ortliche Bau-
vorschriften” am 30.08.2012 in Kraft getreten.

Es wird besté&tigt, dass das Verfahren ordnungsgemaB nach §§ 1-12 BauGB durchgefihrt
wurde.

Ausgefertigt:

Balgheim, den 29.08.2012

POErMEeISteR;; sormeisteramr. « Marienplatz 3 » 78582 Balgheim
Tal. 074 24-940009-0 * Fax 94000940+ www.balgheimde

g ; % e Tragwerksplanun
Brle'nhnger lngenleure L] Str:;:enbaz, Br‘ufkenbau
Tuttlingen-Stuttgart ® Bauleitplanung

KanalstraBe 1-4 T +49 7461 1840 www breinlinger. de ® Tiefbau + Umwelttachnik
78532 Tuttlingen F +48 7461 184-100 office@breinlinger.de ® Bauleitung, Vermessung

Aufgestellt: Tuttlingen, den 18.06.2012/28.08.2012

Ablage: G:\ STRATIS\T11_083 Datei: 1S4LBBP11_Dollendcker_2012—08-21.sda PAS: B—Plan Plot:BP_20120§21.pdf



ZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung und Bauweise

Schema der Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung max. Zahl der Vollgeschosse

max. Grundfiachenzahl max. Geschossfladchenzahl

Dachform (DF) Bauweise

max. Firsthéhe (FH) Gber EFH
Dachneigung (DN)

SD = Satteldach, WD = Walmdach, FD = Flachdach, PD = Pultdach,
TD = Tonnendach, PyrD = Pyramidendach, EFH = Erdgeschof3fuRbodenhéhe

FH Hoéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVOQ): Firsthéhe
0,4 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
Gescholflachenzahl (§ 20 BauNVO)
I Zahl der Vollgeschosse ( Hochstgrenze ) ( § 20 BauNVO )
o] offene Bauweise ( § 22 (2) BauNVO )
1-{—. Firstrichtung ( §9 (1) Nr.2 BauGB)

—— Baugrenze (§ 23 (1+3) BauNVO)

3. Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 10 und 11 BauGB

Stral3enverkehrsflache (6ffentlich)

Gehwegflache (6ffentlich)

Grasweg (6ffentlich)

Umgrenzung von Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§9 (1) 10 und (6) BauGB ): Sichtfelder

4. Griinflichen, Natur und Landschaft

offentliche Grunflachen ( § 9 (1) 15 BauGB )

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von
Baumen ,Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25a BauGB ): Pflanzbindung; ‘(pfb 1 = privat, pfb 2 = &ffentlich)

Anpflanzen von Baumen
(8 9 (1) 25b BauGB ): Pflanzbindung




5. Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses

% Flachen zur Regelung des Wasserabflusses ( § 9 (1) 16 und (6) BauGB )

Retentionsbecken in Erdbauweise

6. Flachen fiir Versorqungsanlagen

©

LR

7. Sonstige Darstellungen, Fe
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]
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Flachen fir Versorgungsanlagen:
Elektrizitat

Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen (§ 9 ( 1 ) 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes ( § 9 (7) BauGB )

geplante, unverbindliche Grundstlicksgrenze

Abstandsisoplethe zum Lindenhof
(Geruchsemmission): Anbaubeschrankung

Gebaude —’?\c(/ bestehende Grundstlicksgrenze

stsetzungen und nachrichtliche Ubernahmen

Tom
/L,,L‘d Hohenlinien
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Gemeinde Balgheim

Bebauungsplan
,» Dollenéacker | “

Teil 3 A Planungsrechtliche Festsetzungen §9 BauGB

1.  Art der baulichen Nutzung.
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet

(§ 4 BauNVO)

zulassig sind:

a) Wohngebaude

b) die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbe-
triebe

aushahmsweise zuldssig sind gem. § 1 (5) BauNVO

¢) Betriebe des Beherbergungsgewerbes

d) Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

nicht zuldssig sind gem. § 1 (5) BauNVO

e) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

nicht zulassig sind gem. § 1 (6) BauNVO

f) Anlagen flr Verwaltungen

g) Gartenbaubetriebe

h) Tankstellen

2. MaB der baulichen Nutzung.
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21 BauNVO)

2.1 Grundflaichenzahl, Geschossflaichenzahl
festgesetzt sind:
max. Grundflachenzahl. und max. Geschossflachenzahl
gem. Einschrieb im ,Zeichnerischen Teil" des Bebauungs-

planes, Teil 2. Die zulassige Grundflache darf durch die
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2.2

2.3.

2.4,

3.

3.1

3.2

3.3

Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anla-
gen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-
stlick unterbaut wird, bis zu 20% Uberschritten werden.

Anzahl der Vollgeschosse

festgesetzt ist :

gem. Einschrieb im ,Zeichnerischen Teil" des Bebauungsplanes,
Teil 2.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

festgesetzt ist :
Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind im ,Zeichnerischen Teil"
des Bebauungsplanes dargestellt und durch Baugrenzen bestimmt.

Anzahl von Wohneinheiten

festgesetzt ist :

fur den Bereich noérdlich der ErschlieBungsstrafle max. 3 WE,
fur den Bereich siidlich der ErschlieBungsstralie max. 2 WE,
je ausgewiesenem Baugrundstick.

(§ 9 (1) Nr. 6 BauNVO).

Bauweise .
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 (2) u. § 18 (2) BauNVO

Bauweise.

Festgesetzt ist :

,Offene" Bauweise" gem. Einschrieb im ,Zeichnerischen Teil*
des Bebauungsplanes ,Teil 2.

Gebaudestellungen.

Festgesetzt ist :

Die Gebaudestellungen sind frei wahlbar, innerhalb den im
,Zeichnerischen Teil* dargesteliten Hauptfirstrichtungen.

Anzahl von Garagen / Steliplatzen.

Festgesetzt ist :

Je Wohneinheit sind 2 Steliplatze i.F. von Garagen, Carports oder
offenen Stellplatzen anzulegen. Garagenzufahrten mit mind.5,0m
Lange kdnnen hierbei angerechnet werden.(§ 9(1) Nr.4 BauGB)..

Gstra2011\T11_093\1 BebauungsplaniRechtsverfahren\d_Rechtsplan\Teil_3A_Planungsr_Festsetzungen_Dollendcker.docx
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3.4 Hoéhenlage von baulichen Anlagen
Gem. Einschrieb im ,Zeichnerischen Teil* des Bebauungsplanes,
Teil 2, sind Obergrenzen fiir Erdgeschossfulbodenhéhen (EFH)
festgesetzt. Bei versetzten Geschossen gilt die obere EFH. Ab-
weichungen bis 40 cm sind zulassig.
(Die EFH wird im Zuge der ErschlieBungsplanung festgesetzt)

3.4 Garagenstandorte
Garagen sind auch auf den nicht (iberbaubaren Flachen zulassig
sofern sie nicht anderen Festsetzungen des Bebauungsplanes
und/oder den Ortlichen Bauvorschriften sowie dem Nachbarrecht
entgegenstehen.

4. Nebenanlagen.
(§ 14(1) und (2) BauNVO)
Festgesetzt ist :

Nebenanlagen nach § 14(1) BauNVO sind auch auf den nicht
Festsetzungen des Bebauungsplanes und/oder den Ortlichen
Bauvorschriften sowie dem Nachbarrecht entgegenstehen.
Zulassig ist bei Geratehitten, Gartenhadusern sowie Gewachs-
hausern jeweils nur 1 Anlage und nur bis zu einem max. umbau-
ten Raum von 40 m3.

Nebenanlagen nach § 14(2) BauNVO kdnnen als Ausnahme zu-
gelassen werden auch soweit firr sie im ,Zeichnerischen Teil*
keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

5. Von einer Bebauung freizuhaltende Flachen.
(§ 9 (1) Nr. 10 und Nr. 21 BauGB)

5.1 Sichtfelder.
An Strafleneinmindungen sind aus Grinden der Verkehrssicher-
heit die im ,Zeichnerischen Teil" des Bebauungsplanes,Teil 2, dar-
gestellten Flachen (Sichtfelder) von jeglicher sichtbehindernden
Nutzung, Bepflanzung und sonstigen Anlagen, Einrichtungen, Stell
platzen sowie Aufschittungen und Einzdunungen tber 0.80 m
Hohe, gemessen am jeweiligen Fahrbahnrand, freizuhalten.

G:istra2011\T11_093\1 BebauungsplaniRechtsverfahremd_RechtsplamiTeil_3A_Planungsr_Festsetzungen_Dollenédcker.docx
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5.2 Geh-, Fahr- und/oder Leitungsrechte (GFL).

Gem. Darstellung im ,Zeichnerischen Teil" des Bebauungsplanes,
Teil 2.

5.2.1 zugunsten der EnBW zur Verlegung, zum Betrieb und zur Er-
neuerung von Kabeln sowie zum Erstellen und Betreiben einer
Umspannstation.

Nutzungen auf den hierbei festgesetzten Flachen kénnen nur
ausnahmsweise, und nur in Ubereinstimmung mit dem jeweiligen
Nutzungsberechtigten zugelassen werden.

6. Bindung fiir Bepflanzungen mit Ba&umen und Strduchern
(9 (1) Nr. 25 b BauGB)

6.1 Neupflanzung von Bidumen - privat / Pflanzgebot 1 (Pfg 1)
Im Bereich der privaten Grundstlcksflachen ist je angefangene
300 gm Grundsticksflache ein mittelgroRkroniger heimischer
Baum 2. Ordnung lt. Pflanzenliste B zu pflanzen (z.B. Obst-
hochstamme). Alternativ kann auch je Grundstiick ein grol3kron-
iger Baum 1. Ordnung It. Pflanzenliste A gesetzt werden. Beim
Ausfall von Gehdélzen sind Nachpflanzungen vorzunehmen.
Nadelgehdlze und standortfremde Gehdlze sind im Baugebiet
nicht zugelassen.

6.2  Punktuelle Pflanzbindung fiir Baume — 6ffentlich
Auf den im Zeichnerischen Teil dargestellten Standorten sind
mittel- oder grof3kronige Baume It. Pflanzenliste A oder B zu
pflanzen. Die Baume werden auf die generelle Pflanzbindung
gem. Pfg 1 angerechnet.

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB; § 10 (1) LBO)

7.1 Schonender Umgang mit Boden
Der Oberboden und der Kulturfahige Unterboden sind bei Erdar-
beiten getrennt auszubauen, zu sichern und, soweit flr die gart-
nerische Gestaltung der Grundstiicke notwendig, sachgerecht zu
lagern. Nach Abschluss der Bauarbeiten sind Unter- und Oberbo-
den wieder lagenweise auf den Baugrundstiicken aufzubringen.

Gistra2011\T11_093\1 BebauungsplaniRechtsverfahren\d_Rechtsptam\Teil_3A_Planungsr_Festsetzungen_Dollendcker.doex
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Im Bereich von Auftragsstellen ist der natlirlich gewachsene
Oberboden vorher abzuschieben und nach Auftrag des kul-
turfahigen Unterbodens wieder sachgerecht aufzutragen. Vor
dem Aufbringen des Bodens ist der verdichtete Untergrund
aufzulockern.

7.2  Schutz der Vegetationsflichen
Vegetationsflachen auferhalb der Baugrundstiicke dirfen nicht
befahren oder als Lagerflachen genutzt werden.
Die Baustellenabwicklung ist so zu organisieren, dass die Flachen
AuRerhalb der Baugruben und kiinftigen ErschlieBungsflachen,
insbesondere Flachen aulerhalb der Baugrundstiicke, nicht von
Baufahrzeugen befahren oder als Lagerflachen genutzt werden.
Diese Grundstuicksflachen sind durch Absperrungen oder andere
geeignete Matnahmen zu schitzen. DIN 18920 ist zum Schutz
der Vegetationsflachen anzuwenden.

7.3 Insektenfreundliche Beleuchtung
Die StraRenbeleuchtung ist mit insektenfreundlichen Leuchten zu
bestiicken. Optimal sind LED-Leuchten mit Warmlichtténen.

8. Nachrichtliche Ubernahme.

8.1 Archidologische Denkmalpflege, Sicherung von Bodenfunden.
(§§ 2, 8 und 20 Denkmalschutzgesetz i.V. mit § 9 (6) BauGB).
Sollten im Zuge von Erdarbeiten archdologische Funde zutage
treten, sind diese dem Regierungsprasidium Freiburg, Referat 26
Denkmalpflege, Fachgebiet Archdologische Denkmalpflege unver-
z(glich anzuzeigen.{per Post, per Fax: 0761/208-3599 oder per
E-Mail: Referat 26@ rpf.bwl.de).

Das Amt ist auch hinzuzuziehen, wenn Bildstocke, Wegkreuze alte
Grenzsteine 0.4. von Baumanahmen betroffen sein sollten.

Der Beginn von ErschlieBungsarbeiten ist friihzeitig dem Re-
gierungsprasidium Freiburg , Ref.26 Denkmalpflege, Fachgebiet
Archaologische Denkmalpflege (per Post, per Fax: 0761-208 3599
oder per E-Mail: Referat 26@rpf.bwl.de) schriftlich mitzuteilen.

Gistra201 1\T11_093\1 BebauungsplanRechtsverfahren\d_Rechtsplan\Teil_3A_Ptanungsr_Festsetzungen_Dollendcker.docx




Gemeinde Balgheim Landkreis Tuttlingen

Bebauungsplan , Dollenacker [

Stand: 19.06.2012

Ausgefertigt:

Balgheim, den 29.08.2012

Aufgestellt:

Tuttlingen, den 19.06.2012

Teil 3 A

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 6 von 6

Helmut

ii;;]g me'??[ae
. em L
Balgheim

=Y,

Biirgermeisteramt ¢ Maneﬂplau3 » 78582 Balgheim
Tel. 07424-940009-0 + Fax 940009-40 + www.balghe

fir den Planer:

o s 4

Breinlinger Ingenieure
Tuttlingen/Stuttgart

G:\stra2011\T11_093\1 Bebauungsplan\Rechtsverfahren\4_Rechtsplan\Teil_3A_Planungsr_Festsetzungen_Dollendcker.docx




Anlage 1 der Planungsrechtlichen Festsetzungen vom 19.06.2012

Pflanzenlisten

Im Planungsgebiet sollen heimische und standorigerechte Gehdlze, ausgehend von der
potentiellen natlrlichen Vegetation, dazu typische eingeblirgerte Arten, gepflanzt werden. Im
offentlichen Stralenraum kann, soweit von den Standortbedingungen erforderlich, auf besser
geeignete Sortenziichtungen zurlickgegriffen werden.

Acer platanoides - Spitzahorn

Acer - Bergahom
pseudoplatanus
- Rotbuche

Fraxinus excelsior - Gemeine Esche

Fagus sylvatica

Quercus petraea - Traubeneiche

Quercus robur - Stieleiche

- Winterlinde

- Sommerlinde

Tilia cordata
Tilia platyphyllos

Ulmus glabra - Bergulme

Acer campestre

- Feldahorn
Alnus glutinosa - Roterle
Betulus pendula - Sandbirke

Carpinus betulus - Hainbuche

Populus tremula - Zitterpappel
Sorbus - Eberesche
auccuparia

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Haselnhuss
Crataegus - Eingriffliger
monogyna Weilddorn
Crataegus - Zweigriffliger
laevigata Weilkdorn
Lonicera nigra - Schwarze

Heckenkirsche

Lonicera - Rote
xylosteum Heckenkirsche
- Alpen-
Johannisbeere

Ribes alpinum

Rosa pendulina - Alpen-
Heckenrose

Sambucus - Roter Holunder

racemosa

Salix caprea - Salweide

Gistra201 1\T11_093\1 Bebauungsplan\Rechtsverfabren\d_Rechtsplan\Pflanzenliste Dollenécker f.docx
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Gemeinde Balgheim

Bebauungsplan
,Dollendacker [

Teil 3B Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO

1.1

1.2

1.3

1.4

Dachgestaltung,
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Dachformen von Hauptgebduden.

Festgesetztist :

Zulassig sind Pyramidendécher, Satteldacher, Walmdacher, Flachdacher
Pultdacher und Tonnendacher mit freibleibenden Dachneigungen. Fur Flach-
und Pultdéacher betragt die Dachneigung zwischen 7 © - 15°. Die Dachneigung
bei Pyramidendachern liegt zwischen 8° - 25° Bei Satteldachern ist ein Versatz
bis 1.30 m zulassig.

Dachaufbauten.

Festgesetztist :

Dachaufbauten sind zuldssig bei Dachneigungen tber 30 °, mit max. Léange
von 2/3 der Dachlénge, Abstand zur Traufe mind. 1.50 m, Einbindung unter
dem First mind. 0,60 m.

Dachformen von Garagen.

Festgesetztist:

Zulassig sind Flachdacher, Satteldécher, Walmdécher und Sonderdachfor-
men. Bei Ausfiihrung von Satteldachern muss die Firstrichtung senkrecht zur
Grundstiicksgrenze verlaufen.

Bei gleichzeitiger Errichtung zweier Garagen an der gemeinsamen Grenze
sind auch Parallelfirste zulassig.

Sonstige Festsetzungen.

Festgesetztist .

Im gesamten Geltungsbereich des Plangebietes sind Solar-und/oder Photo-
voltaikanlagen zulassig, sofern diese in oder auf Dach-bzw. Wandflachen
sowie parallel hierzu angeordnet werden.

G stra2011\T11_093\ Bebauungsplan\Rechtsverfahremd_Rechtsplan\Teil_3B_{OBV_Dollenacker.docx
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1.5

2.1

3.1

Dacheindeckungen.

Festgesetzt ist :

Dacheindeckungen von Hauptgebauden sind nur mit Materialien in mat-
ter Ausfiihrung in den Farbténungen grau, schwarz, braun und rot zuléssig.
Dacheindeckungen mit unbeschichteten Materialien sowie in grellen Farb-
ténen sind nicht zulassig. |

Gebhaudehdhen.
(§74(1) Nr.1 LLBO)

Firsthohen

Festgesetzt sind:
Firsthohe max. 8,50 m tUber Erdgeschoss-Fullbodenhdhe (EFH).
Bei versetzter Erdgeschoss-Fuflbodenhéhe ist die obere Ebene anzusetzen.

Héhenlage von Hauptgebauden.
(74(1) Nr.1 LBO i.V. mit § 9(2) BauGB)

Erdgeschossfuibodenhdhe .

Festgesetzt ist :
Die max. ErdgeschossfulRbodenhohen von Hauptgebauden sind im , Zeich-

nerischen Teil* festgesetzt.
Abweichungen bis max. 40 cm kénnen zugelassen werden. Bet versetzten

Geschossen gilt die obere Ebene.
(Festsetzung erfolgt im Zuge des weiteren Verfahrens)

Einfriedungen.
(§ 74(1) Nr. 3 LBO)

Festgesetztist :

Im Plangebiet sind Einfriedungen in Form von Zdunen und Laub tragenden
Hecken bis max. 1,20 m zulassig. Sockelmauern sind bis max. 0.40 m Hohe
zulassig. Holz- und Drahtzdune sind mit Hecken u. Bischen zu bepflanzen.
Einfriedungen zum Auenbereich miissen einen Mindestbodenabstand

von 0,10 m einhalten.

Max. Héhenausbildung von Einfriedungen siehe auch Ziffer 5.1 der Planungs-

rechtlichen Festsetzungen.

G:stra201 1\T41_023\1 Bebauungsplan\iRechisverfahremd_Rechtsplan\Tei_3B_0OBV_Dollen#cker.docx
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5. Niederspannungs-und/oder-Fernmeldefreileitungen.
(§74(1) Nr. 5 LBO)

Festgesetzt ist
Niederspannungs-und Fernmeldeleitungen sind zu verkabeln

6. AuBenantennen, Empfangs-und Sendeanlagen.
(74 (1) Nr. 4 LBO)

Festgesetzt ist :

Je Wohngebaude ist eine AuBenantenne zuléssig. Zulassig sind
paraboloide Vorrichtungen fur Telekommunikation und Daten-
itbertragungen bis zu einem Durchmesser von ca 1,00m.

Anlagen, Einrichtungen und Betreiben von gewerblich zu nutzenden
Sende- und/oder Empfangsanlagen sind im gesamten Planbereich
nicht zulassig.

7. Oberirdische Behilter zur Lagerung von Ol und/Gas.
§ 74 (1) Nr. 3LBO)

Festgesetzt ist . )
Oberirdische Behélter zur Lagerung von Ol und/oder Gas sind im gesam-
ten Geltungsbereich des Plangebietes nicht zulassig.

8. Ver-und Entsorgungseinrichtungen.

Festgesetzt ist :

Ver- und Entsorgungseinrichtungen ( z.B. Mullbehalter) und technische
Anlagen sind in der Regel im Geb&ude unterzubringen. Ausnahmsweise
sind Standorte im Freien méglich. Dann sind die Einrichtungen mit geeig-
neten Sichtschutzanlagen, die zu begriinen sind, zu versehen.

9. Private Grundstiicksflachen.
(§74(1) Nr. 3 LBO)

Festgesetzt ist :

9.1 Flachenbefestigungen.
Garagenzufahrten Grundstiickszugange, Hofbefestigungen und/oder pri-
vate Stellplatze diirfen nicht in asphaltierter und/oder sonstiger wasserun-
durchlassiger Bauweise ausgefihrt werden.
Pflaster- und/oder Plattenbeldge sind mit offenen Fugen auf wasserdurch -
lassigem Unterbau kein Mortel und/oder Beton) zu verlegen.
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9.2 Gestaltung von unbebauten Grundstiicksflachen.
Die nicht Gberbauten Grundstticksflachen sind als Freianlagen ortsty-
pisch und landschaftsgerecht zu gestalten, zu begriinen und zu unter-
halten.

10. Abgrabungen und Auffiillungen auf Privatgrundstiicken.
(74(1) Nr. 3 LBO)

Festgesetzt ist :

Beabsichtigte Abgrabungen und/oder Aufschiittungen sind im jeweiligen
Baugesuch darzustellen.

Aufschittungen und Abgrabungen an den Grundstiicksgrenzen sind

mit einer Boschung von max.40°zuldssig. Die Bdschung einer Abgra-
bung muss in einer Ausrundung auf Null enden, um das AbflieRen von
Oberflachenwasser auf das Angrenzergrundstiick zu vermeiden. Die Boé-
schungsausrundung muss einen Abstand von min.0.50 m vor der Grund-
stlicksgrenze einhalten.

10. Kanalhausanschliisse .
(§74(1)Nr. 3 LB

Festgesetzt ist :

10.1 Allgemeines.
Fir Geschosse in baulichen Anlagen, die unterhalb der Rickstau-
ebene liegen sind DIN-gerechte Einrichtungen zur Vermeidung von
Ruckstau aus offentlichen Kanalisationen einzurichten.

10.2 Anschluss von Niederschlagswasser.
Niederschlagswésser aus privaten Baugrundstlicken sind Gber die
separat verlegten Niederschlagswasseranschliisse oder die angren-
zenden offenen Graben abzuleiten. Je Gebaude ist eine Retentionszis-
terne mit Schwimmerdrossel vorzusehen und zu errichten.
Folgendes selbst entleerendes Rickhaltevolumen ist anzulegen:
Rickhaltevolume in Liter = Grundstiicksflache x GRZ x 20 x 1/3 ; das hierbei
errechnete Volumen ist auf volle 1000 Liter aufzurunden.
Diese Festsetzung wird zusétzlich privatrechtlich abgesichert.

11. Hinweis.

11.1  Geotechnik.
Im Plangebiet stehen Hangschutt und Hanglehm an, der von Gesteins-
schichten des Braunen Jura unterlagert wird. Bei Geldndeverdnderungen,
inshesondere bei Gelandeeinschnitten besteht Rutschgefahr. Im Hinblick
auf die geologische Situation im Geltungsbereich des Plangebietes wird
Bauherren empfohlen, auf eigene Kosten, objekitbezogene geologische
Baugrundgutachten durch private Gutachter durchfiihren zu lassen.
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11.2 Duldung von Offentlichen Anlagen und Einrichtungen.
Zur Herstellung von StralRenkérpern sind in den an éffentliche Ver-
kehrsflachen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stiitzbau-
werke, entlang den jeweiligen Grundstiicksgrenzen, in einer Breite von
ca. 15 cm und einer Tiefe von ca. 30 cm erforderlich.
Sie sind vom jeweiligen Grundstiickseigentiimer zu dulden.
Mastfundamente fiir StraBenbeleuchtungen die durch die Gemeinde
auf privaten Grundstiicksteilen hergestellt werden sind vom jeweils
betroffenen Grundstiickseigentiimer zu dulden.

Ausgefertigt: e fUr’ en Gemeinderat

Balgheim, den 29.08.2012

%% J\zé%w@zm

Bilrgermeisteramt * Marienplatz 3 + 78582 Balgheim
Tel. 074 24-940009-0 + Fax 940009-40 « www.balghelmde

Aufgestellt: fur den Planer
Tuttlingen, den 19.06.2012 ‘. A 2"&;/-
iA Zinger

Breinlinger Ingenieure
Tuttlingen/Stuttgart
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Satzungen

uber

a) den Bebauungsplan ,, Dollendcker | «
b) die Ortlichen Bauvorschriften

zum Bebauungsplan ,, Dollendcker | “

der Gemeinde Balgheim Landkreis Tuttlingen

Der Gemeinderat der Gemeinde Balgheim hat am 28.08.2012

a) den _Bebauungsplan ,Dollendcker |“ und
b) die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ™ Dollenacker I“

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzungen be-
schlossen.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006
(BGBI. | 8. 3316) m.W.v. 01.01.2007.

Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geédndert
durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz v. 22.04.1993

(BGBI. | S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzVO 90) vom 18.02.1990 (BGBI. | 1999 S. 58).

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.11.2009
(GBI. S. 615), sowie Artikel 9 des Gesetzes vom 17.12.2009 (GBI. S. 809, 814},
in Kraft getreten am 01.03.2010.

Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt gedndert am 14.10.2008
(GBI. S. 343,354).

Gesetz Uber die Umweltvertréaglichkeitspriifung (UVPD) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94).

Bundesnaturschutzgesetz vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542).

Denkmalschutzgesetz {DSchG) in der derzeit giltigen Fassung.
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Landes- Bodenschutz- und Altlastengesetz (BodSchAG) vom 14.12.2004

(GBI. S. 908), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 17.12.2009
(GBI. S. 809) sowie das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderun-
gen und zur Sanierung von Altlasten (BodSchG) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 17.03.1998 (GBI. S. 502) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 09.12.2004 (BGBI. | S. 3214).

Verordnung des Umweltministeriums tber die dezentrale Beseitigung von Nie-
derschlagswasser vom 22.03.1999 (GBI. Nr.7, S. 157), zuletzt geéndert durch
Artikel 127 der Verordnung vom 25.04.2007 (GBI Nr. 9, 8.252)in Kraft ge-
treten am 16.06.2007.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich.

Der raumliche Geltungsbereich fir

a) die Planungsrechtlichen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB sowie
b) die Ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO

ergibt sich aus dem gemeinsamen "Zeichnerischen Teil" des Bebauungs-
planes ,,Dollendcker 1 mit der Darstellung durch eine dick schwarz
gestrichelte Linie.

§ 2 Bestandteile.

a)  Schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes:
1. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB, Teil 3 A
vom 19.06.2012, mit Pflanzenliste Anlage 1 vom 19.06.2012
2. Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO, Teil 3 B vom 19.06.2012 / 28.08.2012

b) gemeinsamer ,Zeichnerischen Teil" Teil 2 vom 19.06.2012 / 28.08.2012

¢) beigefugt ist die gemeinsame Begrindung, Teil 4 vom 18.06.2012
die sich wie folgt gliedert:

Teil A Ziele, Zwecke und Auswirkungen des Bebauungsplanes und der
Ortlichen Bauvorschriften vom 19.06.2012

Teil B Umweltbericht mit Umweltprifung (§§ 2, 2a BauGB) vom 19.06.2012
Die gemeinsame Begriindung umfasst folgende Anlagen:
Anlage 1 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (§ 21 BNatSchG)
vom 19.06.2012/ 28.08.2012
Anlage 2 Grinordnungsplan
vom 19.06.2012 / 28.08.2012
Anlage 3 Artenschutzrechtliche Beurteilung (§ 44 BNatSchG)
vom 19.06.2012/28.08.2012
Anlage 4 Zusammenfassende Erkldrung vom 28.08.2012
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§ 3 Okologische Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Die Gemeinde Balgheim regelt die in der 6kologischen Eingriffs-und-
Ausgleichsbilanz vom 19.06.2012 / 28.08.2012 (Teil B Anlage 1 der
Begriindung) dargelegten Ersatzmallnahmen, unter Berilicksichtigung des
vorhanden ,0Oko-Kontos* der Gemeinde Balgheim.

§ 4 Ordnungswidrigkeiten.

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den auf-
grund von § 74 LBO ergangenen Vorschriften der Satzung tber die Ortlichen
Bauvorschriften zuwider handelt.

§ 5 Inkrafttreten.
Der Bebauungsplan ,,Dollenédcker 1“, Planungsrechtliche Festsetzungen gem.
§ 9 BauGB, Ortliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO sowie gemeinsamer
Zeichnerischer Teil", mit Datum vom 19.06.2012 / 28.08.2012 wurde vom
Gemeinderat der Gemeinde Balgheim am 28.08.2012 als Satzungen
beschlossen. Mit der ortstiblichen Bekanntmachung der Satzungsheschliisse vom
28.08.2012 am 30.08.2012 tritt der Bebauungsplan ,,Dollendcker I am
30.08.2012 in Kraft.

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des gemeinsamen "Zeichnerischen Teiles"
sowie die dazugehoérenden textlichen Festsetzungen nach § 9 BGB und

§ 74 LBO, unter Beachtung des Verfahrens, mit den hierzu ergangenen Be-
schlissen des Gemeinderates der Gemeinde Balgheim tbereinstimmen.

Ausgefertigt: flr den inderat

Balgheinm, den 28082002 9 = = = oo

Helmut Gétz
Burgermeister

28| Gemeinde
Y N\ Baigheim

Biir i ptacz X » 76582 Balgheim
Tel. 074 24-94005-0 » Fax 9400U9-40 « www.balgheim.de
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