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Planzeichenerlaeuterungen 6. Verkehrsflaechen (Vkfl)

(§ 9 Abs. 1Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Zum Bebauungsplan 6.1. Strassenverkehrsflaechen
Zeichnerische Festsetzungen

Die Legende ist fuer Maf3stab 1:500 vorbereitet; Bei anderen MaBstaeben sind

Abweichungen in Farbe, Strichstaerke und Linientyp moeglich. Strasse

1. Art der baulichen Nutzung ,

(§ 5 Abs. 2 Nr. 1. § 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB, §8 1 bis 11 der BauNV0) 6.3. Verkehrsflaechen besonderer Zweckbestimmung
GE 13.1 Gewerbegebiete (§ 8 BauNV0) Zweckbestimmung:  Private Durchfahrt / Firmengelande

3. Bauweis, Baulinien, Baugrenzen
(89 Abs. 1Nr. 2 BauGB, §§8 22 und 23. BauNV0)

Eseseeepssegmmn Baugrenze



9. Gruenflaechen

(8§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs 1Nr. 15 und Abs 6 BauGB)

Allgemein bei Leitungsrecht (keine Tiefwurzler,

kein Uber- und Unterbau)

Anpflanzungen von Baeumen, Straeuchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie Bindungen fuer Bepflanzungen und fuer die Erhaltung von
Baeumen, Straeuchern und stonstigen Bepflanzungen sowie von

Gewaessern (§ 9 Abs. 1Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Festsetzungen fir Teile baulicher Anlagen siehe Ma3nahmenplan / Umweltbericht.

(000000600600

PFG1 9 Pflanzgebot 1

000000000

o
o
o
o
o

M1

Blihsaum

10. Wasserflaechen und Flaechen fuer die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. &, § 9 Abs 1Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

10.1 Wasserflaechen

10.2 Umgrenzung von Flaechen fuer die Wasserwirtschaff, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wassereabflusses

15. Sonstige Planzeichen

15.3. Umgrenzungen von Flaechen fuer
nebenanlagen, Stellplaetze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

(89 Abs. 1Nr. & und 22 BauGB)



15.5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-

rechten zu belastende Flaeche
e I e N e Y I

NN N [ N N [ N Ny

(8 9 Abs. 1Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

15.13. Grenze des raeumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

.--
-

Grenze des raeumlichen Geltungsbereiches
bestehender Bebauungsplaene

16. Weitere Planzeichen

Gemarkungsgrenze
Grundstuecksgrenze neu

_ Systemskizze

DN 0-25°
SD, PD, FD

15.00 m

I\ < _15.00m
Xl .‘

Maximale Wandrioehe
Maximale

ohne Festsetzung EFH

GroRe des Geltungsbereich nach Planausweisung
GE = Gewerbegebiet:. 12.40546 m2 = 1,24 ha

Im einzelnen gelten die Ausfiihrungen der textlichen Festsetzungen




Legende zum Bestand

Die Legende ist fir Maflstab 1:500 vorbereifet; bei anderen Mafistaben
sind Abweichungen in den Farben und Strichstarken mdglich.

Verkehrsflaechen / Oberflaechen
StraBen- / Fahrbahnrand (FBR)
asphaltiert

(zus. Strafenbegrenzungslinie nur, soweit zus. erforderlich)

LI I I IL ] Weg- und/oder Leitungsrechte bzw. dingliche

e e e e s s Sicherung
1
£ &l on Whs Gebaeude mit Nutzungsart, Haus-Nr., First-,
TRH 932.24 Trauf- und ErdgeschoRfuBbodenhoehe
EFH 928.71
900,20 Hoehenlinie - 0.50-0.25 Meter

ma o mw mw mw oz pterirdische Leitung 20 kV

Wasserversorgungsleitung der

s s Bodenwasserversorgung (BWV)
e o BN Uberflutungsfléche
\ Lt /~ HQ100-Verlauf nach LUBW

Laubbaum / -ausdehnung

Bestehende Grundstuecksverhaeltnisse / Flurstuecke auf Plangrundlage des
Vermessungsamtes Tutflingen, Stand Juli 2019.

Hoehenlinien; StraBenraum und Gelaendehoehen; Kanal- und Wasserleitungsschaechte nach
Bestandsaufnahme VB Kurzmann vom Feb 2019 u.a.

Gasleifungs- und 20 kV Trasse und sonstigen Versorgungsleifungen auf Grundlage der
jeweiligen Versorgerplaene.



Teil B - schriftlicher Teil (Auszug)

(nachfolgende Ausfuehrungen gelten nur als nachrichtlicher Auszug aus Teil B des Bebauungsplanes (textlicher Teil). Im
einzelnen, bei Widerspruechen und in Zweifelsfaellen gelten die Ausfuehrungen von Teil B - separater Texiteil.

Rechtliche Grundlagen:

ftir Planungsrecht

a) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBL. |
Seite 3634).

b) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 04. Mai 2017 (BGBL. | Seite 1057).

c) Verordnung ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember
1990 (BGBL 1.1991S. 58), zuletzt gedndert am 04. Mai 2017 (BGBL | S. 1057).

fiir értliche Bauvorschriften

a) Gesetz Uber die Bauordnung des Landes Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 05. Marz 2010 (GBL S.357, ber. S.416), zuletzt geandert am 23. Februar 2017
(GBL. S. 99) und am 21.11.2017 (GBL S.606; 612).

b) § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBL.
S. 582, ber. S. 698), zuletzt geandert am 23.02.2017 (GBL., Seite 99, 100).

2. Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Im einzelnen gelten die Ausfiihrungen der textlichen Festsetzungen.

2.1 bis 2.7 (Geschossflaechenzahl - GFZ, Geschossflaeche - GF,
Baumassenzahl - BMZ, Baumasse - BM, Grundflaechenzahl - GRZ,
Grundflaeche - GR, Zahl der Vollgeschosse - |, V)
Schabloneninhalt GE (Gewerbegebiet)
Nutzungseinheit |

Art der Zahl der Vollgeschosse max. ---
Nutzung max. Wandhoehe /TH GE | TH 15,00
(Wandhdhe nach LBO) FH ---
max. Grund- | max. Baumassen- 08 |100
flaechenzahl | flaechenzahl ’
DN 6-25°
Bauweise Dachneigung o SD, PD,
Dachform FD 0 <5°
Sonderdachf.
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Satzungen
tber den Bebauungsplan
,PrimstraRe - 3. Anderung und Erweiterung*
in Balgheim
sowie zu den zugehdrigen ortlichen Bauvorschriften

Der Gemeinderat der Gemeinde Balgheim hat am 08.11.2022 in ¢ffentlicher Sitzung
a) den Bebauungsplan ,Primstrae — 3. Anderung und Erweiterung®
sowie
b) die zugehorigen 6rtlichen Bauvorschriften
unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften jeweils als Satzung beschlossen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), geandert am 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), 16. Juli 2021 (BGBI. | S.
2939 und am 10. September 2021 (BGBI | S. 4147).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert am
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
Dezember 1990 (BGBI 1.1991 S. 58), zuletzt geandert am 31. Mai 2021 (BGBI. | S. 1802)

Landesbauordnung (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Marz 2010 (GBI.
S. 357 ber. S. 416), zuletzt gedndert am 21. Dezember 2021 (GBI. 2022 S. 1, 4).

8 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S.
582, ber. S. 698), zuletzt gedndert am 02. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098).

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich fur

a) den Bebauungsplan ,Primstrale — 3. Anderung und Erweiterung*
sowie
b) die zugehdrigen ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO

ergibt sich jeweils aus dem gemeinsamen zeichnerischen Teil (Anlage 2.1).

82
Bestandteile

1.  Der Bebauungsplan ,PrimstraRe — 3. Anderung und Erweiterung® besteht aus:

a) Zeichnerische Festsetzungen M. 1:500 i. d. Fassung vom 04.10.2022 (Anlage 2.1)

b) Bebauungsvorschriften, "Planungsrechtliche Festsetzungen" in der Fassung vom
04.10.2022 (Anlage 2.2)



-2

2. Die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Primstrae — 3. Anderung und
Erweiterung” bestehen aus:

a) dem gemeinsamen zeichnerischen Teil M. 1:500 in der Fassung vom 04.10.2022
(Anlage 2.1)

b) Ortliche Bauvorschriften (textlicher Teil) in der Fassung vom 04.10.2022 (Anlage
2,2)

3. Beigefligt sind die Begriindung in der Fassung vom 04.10.2022 — (Anlage 3.0)
einschlieflich folgender Gutachten und Stellungnahmen

a) Umweltbericht mit Griinordnungsplan, Biiro Fritz & Grossmann Umweltplanung,
Balingen, vom 02.11.2021; Anlage 4.1

b) Spezielle artenschutzrechtliche Priifung, Biro Fritz & Grossmann Umweltplanung,
Balingen, vom 02.11.2021; Anlage 4.2

c) Bestandsplan, Biro Fritz & Grossmann Umweltplanung, Balingen, vom
02.11.2021; Anlage 4.3

d) MaRnahmeplan, Biiro Fritz & Grossmann Umweltplanung, Balingen, vom
02.11.2021; Anlage 4.4

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt wer, den aufgrund von § 74 LBO erlassenen &rtlichen Bauvorschriften
der Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 75 LBO mit einer Geldbulle
bis 50.000 € geahndet werden. Ordnungswidrig handelt ferner, wer einer im Bebauungsplan
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB festgesetzten Bindung im Sinne von § 213 Abs.
1 Nr. 3 BauGB zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 213 Abs. 2 BauGB mit
einer GeldbulRe bis 10.000 € geahndet werden.

§4
Inkrafttreten
Der Bebauungsplan ,PrimstraRe — 3. Anderung und Erweiterung” in Balgheim und die
zugeharigen ortlichen Bauvorschriften treten jeweils mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in
Kraft (§10 Abs. 3 BauGB und § 74 Abs. 7 LBO).
Ausgefertigt:

Balgheim, den ...~ e .
Burg isteramt

oo

Birgermeister
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Praambel

Nach 810 Abs.4 BauGB wird dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung/Umwelterklarung
beigefiigt, die darstellt, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Biirgerbeteili-
gung im Bebauungsplan bericksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit
den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.

Die zusammenfassende Erklarung gilt einer allgemeinen Kurzinformation nach Abschluss des Verfahrens.
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1 Ziel der Planung 2
2 Berlcksichtigung der Umweltbelange 2
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Gemeinde Nusplingen, Bebauungsplan ,Kirchwiesen IV — 2. Anderung* / Satzung — Zusammenfassende Erklarung

1 Ziel der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften zur
weiteren Entwicklung eines ansassigen Betriebes festgelegt werden.

2 Beriicksichtigung der Umweltbelange
Die Planung wurde als Regelverfahren nach 82 BauGB durchgefihrt.

Die Prufung der Umweltbelange wurde gutachterlich Uber das Planungsbiro Dr. Grossmann bearbeitet.
Unter Bertcksichtigung der Gebietslage sind folgende Themen bearbeitet worden:

Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung und Grinordnungsplan
Bestandsplan zum Umweltbericht

MalRnahmenplan zum Umweltbericht

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung

Die durch den Bebauungsplan einhergehenden Eingriffe werden durch AusgleichsmalRnahmen, die Uber-
wiegend auB3erhalb des Geltungsbereiches innerhalb der Gemarkungsflache durchgefuhrt werden, ausge-
glichen.

Nach den Ergebnissen der gutachterlichen Bearbeitung der ,Umweltaspekte” sind daher die Eingriffe, die
durch den Bebauungsplan auftreten, vertretbar.

3 Berlicksichtigung der Behdrden — Offentlichkeitsbeteiligung

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange, der Offentlichkeit sowie den Nachbargemeinden wurden
nach den Vorgaben des BauGB §3(2) sowie 84(1) und 84(2) durchgefihrt.

Die vorgetragenen Anregungen wurden bei der Planausarbeitung berlicksichtigt. Die Abwéagungsergeb-
nisse sind in Teil 5 der Satzungsunterlagen, bestehend aus den einzelnen Stellungnahmen sowie dem
Abwagungsergebnis, enthalten und einsehbar.

4 Abwagung und mdgliche Planungsalternativen

Im Vorfeld des Bebauungsplanes wurden von der Gemeinde Uberlegungen angestellt, ob es Alternativen
zu diesem Standort gibt. Diese sind nicht gegeben.

Die Gestaltung innerhalb des Gebietes wurde Uber verschiedene, stadtebauliche Vorentwirfe gemeinsam
mit dem Gemeinderat bis hin zur fertigen Planfassung weiterentwickelt.

5 Verfahrensablauf
1. Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat am 26.03.2019.

2. Ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 28.03.2019.

3. Zustimmung zum Planvorentwurf durch den Gemeinderat sowie dem Beschluss zur friihzeitigen Bir-
gerbeteiligung am 12.11.2019.

4, Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach 84 (1) BauGB mit/ tiber Schreiben vom 20.11.2019.

5. Frihzeitige Burgerbeteiligung nach 83(1),1 BauGB uber Erdrterung des Vorentwurfes vom
29.11.2019 bis 20.12.2019 (Planoffenlage). Der Erorterungstermin wurde ortsiblich bekannt ge-
macht am 14.11.2019.

Planungsbiiro Hermle < Ingenieure fiir Bau und Umwelt GmbH & Co. KG « HérnlestralBe 4 « D-78559 Gosheim
Telefon +49 (0) 74 26 / 1811 « Telefax +49 (0) 74 26 / 1812 « www.pbhermle.de * mail@pbhermle.de
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6. Behandlung und Abwéagung der nach Ziffer 4, 5 vorgebrachten Anregungen im Gemeinderat am
19.01.2021.
7. Auslegungsbeschluss des Bebauungsplanentwurfes nach §3(2) BauGB durch den Gemeinderat in

offentlicher Sitzung am 19.01.2021.

8. Offentliche Auslegung vom Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie der Begrindung erfolgt(e) in der Zeit vom 19.04.2021 bis zum
21.05.2021 (Auslegungsfrist) beim Birgermeisteramt wahrend der Ublichen Dienststunden. Die 6f-
fentliche Auslegung wird / wurde mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen, ortsiiblich am 08.04.2021 bekannt gemacht.

9. Mitteilung des Auslegungsbeschlusses an Trager offentlicher Belange, Nachbargemeinden und
sonstige mit / iber Schreiben vom 19.04.2021.

10. Behandlung und Abwéagung der zum Entwurf des Bebauungsplanes nach 83(2) BauGB vorgebrach-
ten Bedenken und Anregungen der Birger sowie der Trager 6ffentlicher Belange im Gemeinderat
am 15.03.2022.

11. Beschlussfassung vom Gemeinderat zum Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), als Satzung am 08.11.2022. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde vom
Gemeinderat gebilligt mit Beschluss vom 08.11.2022.

12. Die Beschlussfassung des Gemeinderates zur Satzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, werden / wurden ortsiiblich bekannt gemachtam ................

Balgheim, Oktober 2022

Planungsbiiro Hermle « Ingenieure fiir Bau und Umwelt GmbH & Co. KG ¢ Hdornlestralle 4 « D-78559 Gosheim
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Vereinbarung
zwischen dem

Zweckverband Bodensee-Wasserversorgung -BWV -
Hauptstr. 163, 70563 Stuttgart
Postfach 80 1 1 80, 7051 1 Stuttgart

und der

Gemeinde Balgheim - Gemeinde -
Marienplatz 3
78582 Balgheim

Giber die Herstellung einer neuen Kreuzung einer Gemeindestrae mit der 1. Hauptleitung
Liptingen-Zepfenhan DN 1300 Spb + 2-F-Kabel + 13 KSR DN 50 x 4,6 PE-HD (mit LWL-Kabeln
bestiickt). (Version 2 vom 17.05.2021)

Vorbemerkung

Die 1. Hauptleitung Liptingen-Zepfenhan der BWV - nachfolgend kurz als ,, 1. Hauptleitung" bezeichnet -
und zusatzlich 2 F-Kabel + 13 KSR DN 50 x 4,6 PE-HD (mit LWL-Kabeln bestiickt) - nachfolgend werden
diese Kabel und Kabelschutzrohre gemeinsam mit der 1. Hauptleitung als ,,1. Hauptleitung und weitere
Leitungen” bezeichnet - queren auf Gemarkung der Gemeinde Balgheim die Prim (Flurstiick 1351/1) von
Stiden aus kommend in ndrdliche Richtung. Im weiteren Verlauf nach Norden queren die 1. Hauptleitung
und weitere Leitungen das bislang weitgehend unbebaute Flurstiick 626, die bestehende PrimstraRe
(Flurstiick 616) und die ndrdlich anschlieRende gewerbliche Bestandsbebauung der Karl Schilt GmbH et
Co. KG.

Die bestehende Leitungstrasse der BWV ist in ihrer Lage insbesondere auf dem Flurstiick 626 durch eine
beschrinkte persénliche Dienstbarkeit gesichert, die u. a. innerhalb eines Schutzstreifens mit einer Breite
von 6 m die Errichtung von Einrichtungen, die die Sicherheit der Leitungen geféhrden, ebenso wie die
Errichtung von Gebduden und die Anpflanzung von Baumen untersagt.

Die Karl Schilt GmbH & Co. KG beabsichtigt, den bestehenden Betrieb zum einen auf das Flurstiick 626
und zum anderen auf den nordlich des Flurstiicks 626 gelegenen Teil der bisherigen PrimstraBe (Flurstiick
616) zu erweitern. Die Gemeinde Balgheim mochte deshalb die bestehende Primstrae in diesem Bereich
dergestalt nach Siiden verlegen, dass die Primstrale in neuer Lage im siidwestlichen Bereich des
Flurstiicks 626 und nahe der Prim (Flurstiick 1351/1) verlauft. Derzeit betreibt die Gemeinde Balgheim
die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet ,PrimstraRe' 3. Anderung und Erweiterung", der
die baurechtlichen Voraussetzungen fiir die Betriebserweiterung des Unternehmens Schilt und die
Herstellung der Primstrae in neuer Lage schaffen soll. Der Bebauungsplan sieht u. a. die Festsetzung
eines Leitungsrechts zu Gunsten der BWV mit einer Breite von 12 m (6 m beidseits der Achse der
1. Hauptleitung) entlang der Bestandstrasse vor.



Bei erster gutachtlicher Priifung des kiinftigen Querungsbereichs wurde festgestellt, dass es aufgrund
der Uberdeckung und der zusitzlichen Verkehrsbelastung zu Uberschreitungen der zuldssigen
Belastungsgrenzwerte fiir die als Spannbetonrohr ausgefiihrte 1. Hauptleitung kommen wiirde. Da die
Gemeinde Balgheim gleichwohl die PrimstraRe wie vorstehend dargestelit verlegen will, bedarf es der
Planung und Durchfiihrung bautechnischer MaBnahmen. Die durchgefiihrte Alternativenuntersuchung
hat ergeben, dass beispielsweise durch beidseitig angeordnete Bohrpféhle auerhalb des bestehenden
Leitungsrechtsbereichs parallel zur Spannbetonleitung und einer dariiber angeordneten Betonplatte
(alternativ: einzelner Betonbalken) sichergestellt werden kénnte, dass Grenzwertiberschreitungen an
der 1. Hauptleitung ausgeschlossen werden. Sowohl eine komplette Entkoppelung (Briicke) als auch eine
Teilentkoppelung (teilaufliegende Platte) widren moglich. Fiir letztgenannte Option wadre ein
entsprechender Nachweis zu fiihren, der wiederum die Einhaltung der maRgeblichen
Belastungsgrenzwerte sicherstellt. Uber vorgenannte Alternativen hinaus kommen gegebenenfalls auch
weitere Ausfithrungen in Frage, die den Zugang zur 1. Hauptleitung und den weiteren Leitungen, z. B. im
Schadensfall, weniger einschrénken als die ,,Briickenlésung". Mit der vorliegenden Vereinbarung werden
im Hinblick auf die entstehende Kreuzung insbesondere zur Ermdoglichung der gemeindlicherseits
gewiinschten Herstellung der neuen PrimstraBe und zur Vermeidung von daraus resultierenden
Beeintrichtigungen und Nachteilen zulasten der 1. Hauptleitung und der weiteren Leitungen Regelungen
zur Planung, Herstellung, Kostentragung und Haftung getroffen.

§ 1 Gegenstand und Durchfiihrung der BaumaRnahme

(1) Die Gemeinde Balgheim beabsichtigt, die PrimstraRe als 6ffentliche StraRe in gemeindlicher Baulastin
neuer Lage gemaB dem als Anlage 1 beigefiigten Lageplan neu herzustellen.

(2) Durch die Herstellung der PrimstraRe in neuer Lage ergibt sich der in Anlage 1 rot schraffierte
Kreuzungsbereich, in dem die StraBe innerhalb des (kiinftigen) Leitungsschutzstreifens mit einer Breite

von 12 m liegt.

(3) Da es ohne besondere technische MaRnahmen bei Herstellung und Betrieb der Primstrafe in neuer
Lage zu Uberschreitungen der zuldssigen Belastungsgrenzwerte bzgl. der 1. Hauptleitung kommen
wird und damit die Gefahr erheblicher Sach- und Personenschdden vor Ort und andernorts infolge
einer Beeintrachtigung der Wasserversorgung begriinden wiirde, ist auch die Herstellung besonderer
technischer MaRnahmen zur Vermeidung der Uberschreitung der zuldssigen Belastungsgrenzwerte
Gegenstand der BaumaBnahme.

{(4) Die Gemeinde verpflichtet sich hiermit, bei Planung und Ausfiihrung der BaumaRnahme alle
erforderlichen Manahmen zu ergreifen, um eine Beeintrachtigung der 1. Hauptleitung der BWV durch
Bau und Betrieb der BaumaBnahme zu vermeiden. Dies erfordert insbesondere die Sicherstellung der
Einhaltung der einschldgigen Belastungsgrenzwerte.

§ 2 Planung, Planungsfreigabe und Baudurchfiihrung

(1) Die Beauftragung der Planung der BaumaRnahme einschlieRlich der besonderen technischen
MaRnahmen zum Schutz der 1. Hauptleitung erfolgt durch die Gemeinde. Die Gemeinde hat der BWV
nach erfolgter Beauftragung umgehend in Textform Mitteilung zum beauftragten Auftragnehmer und
den dortigen Ansprechpersonen zu machen.



(2) Bei der Planung der besonderen technischen MaRnahmen ist zum einen sicherzustellen, dass
Beeintrichtigungen der 1. Hauptleitung und der weiteren Leitungen bei Bau und Betrieb der
PrimstraRe in neuer Lage ausgeschlossen sind, und zum anderen anzustreben, die schnelle und
einfache Zuginglichkeit der 1. Hauptleitung und der weiteren Leitungen im Schadensfall so gut wie
moglich zu erhalten. Die Gemeinde verpflichtet sich, auf entsprechende, in Textform zu stellende
Anforderung der BWV vor Baubeginn einen gutachterlichen Nachweis erstellen zu lassen und der
BWYV zu iiberlassen, aus dem sich ergibt, dass sowohl bei Bau als auch bei Betrieb der Primstrae in
neuer Lage alle einschlagigen Belastungsgrenzwerte fiir die 1. Hauptleitung eingehalten werden.

(3) Die Gemeinde verpflichtet den mit der Planung beauftragten Auftragnehmer dazu, zunachst
mindestens ein konkretes Ausfiihrungskonzept fiir die besonderen technischen Malnahmen zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen der 1. Hauptleitung zu erstellen und mit der BWV inhaltlich
abzustimmen. Sodann ist die Planung der BaumaRnahme der BWV mit einer Bearbeitungsfrist von
mindestens 6 Wochen (ab Eingang) zur Priifung und Freigabe zuzuleiten. Die Planung bedarf der
schriftlichen Freigabe der BWV gegeniiber der Gemeinde. Die BWV hat binnen der vorgenannten 6-
Wochen-Frist mitzuteilen, ob sie die Planung freigibt, die Freigabe verweigert oder die Freigabe nur
unter bestimmten Auflagen erteilt. Wird die Freigabe nur unter Auflagen erteilt, sind diese seitens
der Gemeinde zu erfillen. Wird die Freigabe verweigert, so ist die Planung in Abstimmung mit der
BWV zu iiberarbeiten und erneut einzureichen; vorstehend Satz 1 bis Satz 3 gelten dann
entsprechend. Die Freigabe darf nur verweigert werden, soweit ein wichtiger Grund vorliegt. Ein
wichtiger Grund liegt nur vor, soweit eine Beeintrachtigung der Leitungen der BWV oder ihrer
Zugédnglichkeit droht.

(4) Die Gemeinde oder ein durch sie beauftragter Dritter beauftragt die Durchfihrung der
BaumaRnahme. Mit dem Bau der BaumaRnahme darf erst begonnen werden, nachdem zum einen
die Freigabe gemiR vorstehend Abs. 3 erteilt wurde und nachdem zum anderen die Eintragung der
gemaR nachstehend § 5 Abs. 1 zu bestellenden Dienstbarkeiten unwiderruflich beantragt wurde und
der BWYV zur unwiderruflichen Beantragung ein Nachweis in Schriftform vorliegt.

(5) Der von der Gemeinde mit der Bauleitung beauftragte Auftragnehmer, zu dessen ldentitat und
Ansprechpersonen die Gemeinde der BWV umgehend nach Beauftragung in Textform Mitteilung zu
machen hat, nimmt die &rtliche Bauiiberwachung fiir die BaumaRnahme wahr. Die BWV erhélt die
Oberbauleitung und ist hierfiir den ausfihrenden Unternehmern gegeniiber weisungsbefugt zu
stellen. Der Baubeginn und die Termine der Bauausfiihrung sind der BWV mindestens 14 Tage vorher

in Textform mitzuteilen.

(6) Die laufende Verkehrssicherung und ordnungsgem@Re Absicherung der Baustelle obliegt der
Gemeinde. Die einschligigen Vorschriften und Gesetze sind zu beachten., ebenso die Weisungen der
BWV zur Sicherung des laufenden Betriebs der 1. Hauptleitung und der weiteren Leitungen.

(7) Soliten sich wahrend der laufenden Planung oder Ausfilhrung weitere Anforderungen insbesondere
aus rechtlichen, sicherheitstechnischen oder betrieblich bedingten Griinden ergeben, bzw. weitere
MaRnahmen diesbeziiglich notwendig werden, sind diese durch die Gemeinde zu beachten bzw.
durchzufiihren. Soweit die weiteren Anforderungen bzw. die Notwendigkeit weiterer MaBnahmen
zuerst der BWV bekannt werden, teilt sie diese der Gemeinde mit.



§ 3 Projektdokumentation

Nach Abschluss der Bauarbeiten hat die Gemeinde der BWV folgende Unterlagen (analog als auch digital
dwg-/pdf-Dateien) zu iiberiassen, soweit sie der BWV nicht bereits zu einem friiheren Zeitpunkt
{ibermittelt wurden:

- Statiken
- Bautagebiicher (Tagesprotokolle zum Baufortschritt inkl. Bilddokumentation)

- AufmaBtabellen,

- Lieferscheine fur Material

§ 4 Abnahme

Der BWV wird seitens der Gemeinde mindestens 14 Tage vor Abnahme der erbrachten Bauleistungen in
Textform iber den Abnahmetermin informiert. Ihm wird Gelegenheit zur Teilnahme gegeben. Die
Abnahme erfolgt vor Ort und wird schriftlich dokumentiert. Eventuelle Mangel sind seitens der
Gemeinde zeitnah zu beheben bzw. beheben zu lassen, soweit nicht ausgeschlossen ist, dass sie zu
Beeintrichtigungen der 1. Hauptleitung fiihren kénnen.

§ 5 Dienstbarkeitsbestellung und -léschung; Baubeginn und Bauausfiihrung

(1) Die Gemeinde ist verpflichtet, sicherzustellen, dass zugunsten der BWV und zulasten der in den als

Anlage 2.1 und 2.2 beigefiigten Lagepldnen griin schraffierten Flachen, die Teilflichen der Fist. 626
(Anlage 2.1) und 616 {Anlage 2.2} darstellen, beschrénkte personliche Dienstbarkeiten unter
Verwendung der als Anlage 3.1 und 3.2 beigefiigten Eintragungsbewilligungsvorlagen und unter
Beifiigung des jeweiligen als Anlage 2.1 bzw. 2.2 angefiigten Planes erstrangig beantragt und bewilligt
werden. Eine Entschadigung oder sonstige Gegenleistung ist fiir die Eintragungen nicht geschuldet.
Soweit nach dem Inhalt der einzutragenden Dienstbarkeiten im vorliegenden Vertrag geregelte (Bau-
) MaRnahmen der Gemeinde unzuldssig waren, gelten diese bei Einhaltung der im vorliegenden
Vertrag geregelten Anforderungen als zuldssig.

(2) Der BWV verpflichtet sich, nach erfolgter Eintragung der vorgenannten Dienstbarkeiten die Loschung
der bislang zulasten des Flst. 626 in Abteilung il des Grundbuchs von Balgheim Blatt Nr. 1560 unter
Ifd. Nr. 1 eingetragenen beschrinkten persdnlichen Dienstbarkeit zu bewilligen, sobald die gemaR
vorstehend Abs. 1 einzutragenden beschrinkten persénlichen Dienstbarkeiten in das Grundbuch

eingetragen sind.

(1)

(2)

§ 6 Kostentragung und Haftungsausschluss

Die unter vorstehend § 1 beschriebene BaumaRnahme erfolgt auf Wunsch der Gemeinde, die die
MaRnahme zur Ermoglichung der Erweiterung des Unternehmens Schilt auf Flst. 626 durchfiihren
mdchte.

Die Gemeinde trigt in vollem Umfang alle fiir die vorbeschriebene BaumaRnahme (einschlieflich
der besonderen technischen MaRnahmen) anfallenden Kosten. Dazu gehdren insbesondere auch
alle Kosten, die der BWV hierdurch entstehen. Hierzu zdhlen inshesondere geleistete Arbeitszeiten,
Material, Gebiihren, Planungskosten, Dokumentationskosten, Uberwachungskosten und
Rechtsberatungskosten. Die BWV hat die Kosten gegeniiber der Gemeinde schriftlich oder in
Textform nachzuweisen.



(3) Die Gemeinde verpflichtet sich, alle fur die Beantragung, Bewilligung und Eintragung der zugunsten
der BWV neu zu bestellenden Dienstbarkeiten sowie fiir die Loschung der bestehenden
Dienstbarkeit (siehe vorstehend § 5) anfallenden Kosten zu tragen.

(4) Hiermit wird die Haftung der BWV fiir Sachschéden, die durch die 1. Hauptleitung der BWV im in
Anlage 1 rot schraffierten Kreuzungsbereich verursacht werden, gegeniiber der Gemeinde
ausgeschlossen, es sei denn, die Sachbeschadigung beruht auf Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit.
Soliten der Gemeinde durch das Vorhandensein der 1. Hauptleitung und der weiteren Leitungen
im Kreuzungsbereich Mehrkosten bei der Errichtung, Instandhaltung, Instandsetzung o.a. der
PrimstraRe entstehen, werden jegliche diesbeziiglichen Anspriiche gegen die BWV hiermit
ausgeschlossen. Fiir den Fall, dass MaBnahmen an der 1. Hauptleitung oder an weiteren Leitungen
(z.B. Instandhaltung, Instandsetzung, Reparatur oder Erneuerung/Neuverlegung) im
Kreuzungsbereich erforderlich werden, trigt die Gemeinde alle Kosten, die fiir MaBnahmen an der
PrimstraRe (einschlieBlich der besonderen technischen MaRnahmen zum Leitungsschutz nach
diesem Vertrag) anfallen, selbst.

(5) Soweit die besonderen technischen MaRnahmen zum Leitungsschutz im Zuge der Herstellung der
PrimstraRe dem Grunde oder der Hohe nach dazu filhren, dass die BWV Dritten gegeniiber im
Hinblick auf Sachschiden schadensersatzpflichtig wird, ist die Gemeinde verpflichtet, der BWV die
ihrerseits an Dritte geleisteten Schadensersatzzahlungen gegen Nachweis zu erstatten. Dies gilt
insbesondere fiir den Fall, dass ein Leitungsschaden auftritt, sich aufgrund der Uberbauung durch
die PrimstraRe bzw. die besonderen technischen MaRnahmen zum Leitungsschutz die
Reparaturzeit verldngert und durch die Verldngerung der Beeintrachtigung der Wasserversorgung
Schiaden zulasten Dritter entstehen.

§ 7 Beteiligungspflicht bei angrenzenden Bauvorhaben

(1) Die Gemeinde verpflichtet sich hiermit, die BWV iber alle bau- und immissionsschutzrechtlich
genehmigungspflichtigen Vorhaben auf den Flichen, die heute das Flst. 626 sowie die im
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,PrimstraBe” 3. Anderung und Erweiterung" gelegene
Teilfliche des Flst. 616 bilden, umgehend nach Kenntniserlangung von einem Bauantrag oder einem
immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsantrag zu informieren und der BWV unter
Zurverfiugungstellung der ihr vorliegenden Unterlagen Gelegenheit zur Stellungnahme hbinnen
angemessener Frist zu geben.

(2) Die Gemeinde verpflichtet sich ferner, sicherzustellen, dass die Karl Schilt GmbH & Co. KG und
deren etwaige Rechtsnachfolger die BIW iber etwaige Bauvorhaben auf den vorgenannten
Flachen rechtzeitig vor Erlass der Genehmigungsentscheidung und Ausfiihrung informieren und
der BWV Unterlagen, aus denen statische Belastungen bzgl. der BWV-Spannbetonleitung, die aus
Bau und Betrieb des Bauvorhabens resultieren, ersichtlich sind, zur Verfiigung stellen. Die
Gemeinde ist zudem verpflichtet, sicherzustellen, dass die Karl Schilt GmbH & Co. KG der BWV
eine angemessene Stellungnahmefrist zum jeweiligen Bauvorhaben einrdumt.

§ 8 Schriftform; Salvatorische Klausel; Gerichtsstand

(1)Nebenabreden zu diesem Vertrag wurden nicht getroffen. Jede Vertragsanderung (Anderung,
Erganzung oder Aufhebung) bedarf zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform. Dies gilt auch fiir das

Schriftformerfordernis selbst.



(2)Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam, unvollsténdig oder undurchfiihrbar
sein oder werden, so wird die Wirksamkeit der Gbrigen Bestimmungen hiervon nicht beriihrt. Fir
diesen Fall verpflichten sich die Vertragsparteien, eine Regelung zu vereinbaren, die der

unwirksamen oder undurchfiihrbaren Regelung in rechtlicher und wirtschaftlicher Hinsicht am
ndchsten kommt.

(3) Gerichtsstand fur Streitigkeiten aus diesem Vertrag ist Stuttgart.

§ 9 Anzahl der Fertigungen

Diese Vereinbarung wird 2-fach ausgefertigt, jeder Vertragspartner erhilt eine Fertigung.

Stuttgart, 17.10.2022 Balgheim, é'é : AZ»QZZ

Zweckverband Gemeinde Balgheim
BODENSEE—WASSERVERSORGUNG_
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Anlagen &

Anlage 1 - Lageplan Leitungskreuzung vom 20.04.2021

Anlage 2.1 und 2.2 - Lagepline zu Eintragungsbewilligungen (Fist. Nr. 626 und 616)
Anlage 3.1 und 3.2 — Eintragungsbewilligungen (Flst. Nr. 626 und 616)
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Gemarkung Balgheim
Héhen (iber NN im neuen System
Zwaeckverband
Bodensee-Wasserversorgung
HauptstmBe 163
Bodensee- Tonoriarsa
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Lageplan
Liptingen-Zepfenhan
Erweiterung Firma Schilt
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Offentlich-rechtlicher Vertrag

zwischen

der Gemeinde Balgheim,
vertreten durch Herrn Burgermeister Nathanael Schwarz,

- nachfolgend: ,Gemeinde“ -

und

dem Land Baden-Wiirttemberg,
vertreten durch das Landratsamt Tuttlingen — Baurechts- und Umweltamt,
dieses vertreten durch Herrn Ersten Landesbeamten Helbig

- nachfolgend: ,Land” -
Vorbemerkungen

Gegenstand dieses stadtebaulichen Vertrages gem. § 11 Abs. 1 S. 2 Nr. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) ist die Sicherung von

— naturschutzrechtlichen KompensationsmaRnahmen, die aufgrund der durch die 3.
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans "Primstrale” (nachfolgend:
,Bebauungsplan®) der Gemeinde ausgeldsten Eingriffe in  Naturhaushalt und
Landschaftsbild gem. § 1a Abs. 3 BauGB erforderlich werden, soweit sie auerhalb des
Geltungsbereiches des eingriffsauslosenden Bebauungsplanes umgesetzt werden

sollen,

— vorgezogenen Ausgleichsmallnahmen (CEF-MaRnahmen), die aus

artenschutzrechtlichen Griinden erforderlich werden.



§1

Vertragszweck

Die Gemeinde hat die Aufstellung des Bebauungsplans in der Gemeinderatssitzung
vom 26.03.2019 beschlossen. Die Verwirklichung des Bebauungsplanes |6st Eingriffe
im Sinne des § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) aus, die vom Planungstrager
ausgeglichen werden mussen. Die in diesem Vertrag geregelten
KompensationsmaBnahmen erganzen entsprechende Festsetzungen in dem
Bebauungsplan und filhren in der Summe mit den AusgleichsmaRnahmen innerhalb
des Geltungsbereiches insgesamt zu einer ausgeglichenen Eingriffs- und

Ausgleichsbilanzierung.

AuBerdem dient dieser Vertrag der rechtlichen Sicherung der durch die Verwirklichung
des Bebauungsplans erforderlichen vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen (CEF-

MaBnahmen).

§2

MaBnahmen

Die Gemeinde verpflichtet sich, die mit Bebauung des Plangebietes verbundenen
Eingriffe entsprechend der im Umweltbericht zum Bebauungsplan vom 02.11.2021 des
Planungsbiiros Fritz & Grossmann Umweltplanung GmbH vorgenommenen Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung zu kompensieren sowie die im Rahmen der speziellen

artenschutzrechtlichen Priifung aufgefuhrten MaRnahmen durchzufiahren.

Die MalRnahmen sind im Einzelnen:

a. ArtenschutzmaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen

Funktionalitit gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG
«CEF 1: Als Ersatz fur den stérungsbedingten Verlust eines Reviers der

Wasserralle wird gebietsnah, westlich angrenzend an das NSG Durbheimer
Moos ostlich des Faulenbaches ein neues Habitat fur die Wasserralle mit
Flachwasserbereichen und Verlandungszonen in Anbindung eines bestehenden

Schilf-/Réhricht-/Seggenbestandes entwickelt.



§3

Monitoring

Die Gemeinde ist verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfilhrung des Bauleitplans eintritt (§ 4c BauGB / Monitoring), und die Ziele der

erforderlichen und festgelegten Manahmen zu Giberwachen.

Die Umsetzung der CEF-MaRnahme sowie die Pflege der Malnahmenflache ist
gebietsabhangig und bediirfen einer fachlichen Begleitung. Grundsatzlich ist die
MaRnahme mittels eines Monitorings in Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehérde zu Gberpriifen. Hierbei ist die Schaffung neuer Reviere bzw. der
Erhalt der Populationsdichte am Eingriffsort durch die Verbesserung der

Lebensraumsituation im Umfeld zum Bebauungsplangebiet zu kontrollieren.

Um die dauerhafte Besiedelung der Flache zu gewahrleisten, ist ein Monitoring im 2.,

3. und 4. Jahr nach MaBnahmenumsetzung vorzunehmen.

Um die Wirksamkeit der CEF-MaRnahmen {berpriifen zu kdnnen, muss vor

MaRnahmenumsetzung der Bestand auf den Ausgleichsflachen erhoben werden.

Zusatzliche muss der aktuelle Brutplatz der Wasserralle mindestens 2 Jahre lang
beobachtet werden. Bei Brutnachweis kann das Monitoring auf der Ausgleichsflache

in den Folgejahren eingestellt werden.



§4

Sicherung und Umsetzung

Samtliche MaRnahmen nach § 2 sind im Benehmen mit der unteren
Naturschutzbehérde und dem zustandigen Naturschutzbeauftragten durchzufiihren.
Dazu findet vor Beginn der Malnahmen ein gemeinsamer Ortstermin statt. Die Fa.
Karl Schit GmbH & Co. KG ist Eigentimerin der Flachen, auf denen die
AusgleichsmaBnahme durchgefiihrt werden soll, bzw. hat das Grundstick kauflich
erworben und hat den Eigentumswechsel durch Vormerkung grundbuchrechtlich
gesichert, sie stellt dieses Grundstuick auch zur Durchfiihrung der MaBnahmen bereit.

Ist die Gemeinde nicht Eigentimerin der Flachen auf denen Ausgleichs- bzw.
ErsatzmaBnahmen durchgefiihrt werden sollen, so sind die Bereitstellung der Flachen
sowie die Durchfiithrung der MaBnahmen nach § 2 zwischen der Gemeinde und dem
Eigentiimer vertraglich und grundbuchrechtlich abzusichern. Diese Absicherung hat
die Gemeinde dem Landratsamt Tuttlingen — Untere Naturschutzbehérde

nachzuweisen.

Mit der Durchfiihrung der MaBnahme nach § 2 kann die Gemeinde Dritte beauftragen.
Bestehende Pachtvertrage Uber die Bewirtschaftung der Flachen sind an diesen
Vertrag und den Entwicklungsplan anzupassen. Umfang und Intensitat der
Bewirtschaftung richten sich nach dem naturschutzfachlichen Entwicklungsziel auf
dieser Flache. Bei Abschluss neuer Pachtvertrage oder Vereinbarungen mit Dritten ist

dieser Vertrag zu beriicksichtigen.

Zur Durchfuhrung von ErsatzmaRnahmen ist die Gemeinde nach § 18 Abs. 1
BNatSchG verpflichtet. Eine Férderung nach EU-Richtlinien (FAKT, LPR) scheidet
aufgrund der gesetzlichen Verpflichtung fur diese MaRnahmen aus. Sofern die
Durchfihrung auf Dritte (bertragen wird, ist in den Pachtvertragen oder

Vereinbarungen auf diese Bestimmung hinzuweisen.

Auch eine Forderung nach anderen staatlichen Richtlinien ist grundsatzlich nicht
zulassig. Sofern nur eine Teilfinanzierung einer MaRnahme erfolgt, kann der

Eigenanteil entsprechend als Kompensationsma®nahme herangezogen werden.



§5

Zeitpunkt und Zeitraum der Durchfiihrung

1. Die MaRnahmen nach § 2 Abs. 2 lit a. sind spatestens vor Beginn der BaumaBnahmen,
ErschlieBungsmaBnahmen oder sonstiger Eingriffe innerhalb des Geltungsbereich
durchzufiihren. Die MaBnahmenumsetzung darf nur auBerhalb der sensiblen Phase
der Vogelbrutzeit umgesetzt werden. Der Umsetzungszeitpunkt ist mit der unteren

Naturschutzbehorde abzustimmen.

2. Die Durchfithrung samtlicher MaBnahmen nach § 2 st der unteren

Naturschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen.

3. Samtliche MaRnahmen nach § 2 sind dauerhaft, das bedeutet mindestens 25 Jahre

nach deren Durchfihrung, zu erhalten und zu pflegen.

§6

Anerkennung der MaRnahmen

1.  Mit den MaRnahmen nach § 2 sollen die nicht vermeidbaren Eingriffe durch
ErsatzmaRnahmen auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
kompensiert werden. Die geplanten Mafnahmen werden — soweit sie in vollem
Umfang von der Gemeinde im vorgegebenen Zeitrahmen umgesetzt werden — von der

unteren Naturschutzbehérde als ErsatzmaRBnahmen bzw. CEF-Malinahmen

anerkannt.

2. Gemeinsam mit den im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zum Ausgleich von
Eingriffen innerhalb des Geltungsbereichs gilt der in § 1a BauGB geforderte Ausgleich
bzw. Ersatz als erbracht, wenn die auBerhalb des Bebauungsplanes festgesetzten

MaRnahmen durchgefiihrt worden sind.

§7

Kosten

Die Kosten fur die dauerhafte Herstellung, Pflege und Instandsetzung sowie bei Bedarf
Erneuerung der Ausgleichs- und CEF-MaRnahmen sind von der Gemeinde zu tragen.



§8

Unterwerfungsklausel

Die Gemeinde unterwirft sich im Falle der Nichterfullung der aus diesem Vertrag
resultierenden Verpflichtung gem. § 61 Landesverwaltungsverfahrensgesetz Baden-
Wirttemberg (LVWVIG) der Vollstreckung nach dem
Landesverwaltungsvollstreckungsgesetz Baden-Wirttemberg (LVWVG).

§9

Schlussbestimmungen

1. Vertragsanderungen oder Vertragserganzungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit
der Schriffform. Dies gilt auch firr die Anderung oder Ergénzung dieser

Schriftformklausel selbst. Nebenabreden bestehen nicht.
2. Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der tbrigen
Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, ggfs.

unwirksame Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des

Vertrages rechtlich entsprechen.

3. Dieser Vertrag ersetzt nicht die aufgrund anderer gesetzlicher Bestimmungen

erforderliche Genehmigungen oder Erfaubnisse.

Anlagen: Beschreibung der CEF1 - MaRnahme

Balgheim, den 19.09.2022

Fur die Gemeinde:

Herr Burgermeister Schwarz

Tuttlingen, den O3 AL felorie WI

Fir das Land:

Herr Erster Landesbe\am%



Anhang:

Tabelle1:  Beschreibung der CEF-MaBnahme 1

Gemeinde Balgheim MaRnahmenbeschreibung
3. Bebauungsplananderung Gewerbegebiet ,Primstralte” | MaRnahmen-Nr.: CEF 1

Flurstiick-Nr. 443 Eigentumer: Fa. Schilt
FlichengroBe: ca. 885 m? Gemarkung: Rietheim
Status: X geplant [0 bereits umgesetzt

Art der MaBnahme

Entwicklung von Gewassern und Verlandungszonen mit Brutpl&tzen und Nahrungsfl&chen.

Ziel / Begriindung der MaRnahme:

Sicherung der okologischen Funktion im raumlich-funktionalen Zusammenhang fur die beanspruchte
Lebensstatte der Wasserralle durch die Entwicklung neuer Habitate.

Standort/Lage:
Die MaRnahmenflache liegt direkt westlich angrenzend an das NSG Darbheimer Moos.

Lageplan mit Standort der MaBnahmenflédche (rote Fldche, rechtes Bild)




Gemeinde Balgheim MaRnahmenbeschreibung
3. Bebauungsplananderung Gewerbegebiet ,Primstraie‘ | Manahmen-Nr.: CEF 1

MaRnahmenbeschreibung:

e Art der MaRnahme ist gebietsabhéngig und bedarf einer fachlichen Begleitung.

e Entwicklung eines Schilf-/Réhricht-/Seggenbestandes mit Anbindung an den o&stlich des
Faulenbachs bereits bestehenden Bestand

e Herstellung eines Flachwasserbereiches mit Ausschwemmschutz hin zum Faulenbach.

e Wichtige Strukturen des neu zu schaffenden Habitats fur den Brutplatz sowie fur die Nahrungssuche
sind dichte, hochwiichsige Vegetationen aus Schilf, Rohrkolben oder Seggen, welche durch
naturlichen Eintrag aus dem benachbarten Bestand entstehen soll.

'

Legende: rote Strichellinie = MaBnahmenfliche, gnin = zu entwickeinder Flachwasserbereich mit Schilf-/R6hricht-
/Seggenbestand, blau = Faulenbach, sandfarben = neuer Verlauf des Wanderweges, sandfarben gepunktet = derzeitiger
Verlauf des Wanderweges, brauche Schraffur = Entnahme der Gehdize, hell orange = Verlauf des Wanderweges
auflerhalb der MaBnahmenfidche

MaBnahmenplan der CEF-1-MaBBnahme




Gemeinde Balgheim MaRnahmenbeschreibung
3. Bebauungsplananderung Gewerbegebiet ,Primstrale” | MalRnahmen-Nr.: CEF 1

Konzept:

e Ausbaggern eines blind endenden Grabens parallel zum Faulenbach.

« Der bleibende Vegetationsbereich zwischen dem neu entstandenen Graben und dem Bachverlauf
dient als Ausschwemmschutz.

« Die Anbindung an den Bach erfolgt im Bereich des Bachknickes, um ein zu starkes Einstrémen des
Wassers und damit einhergehend eine Uberflutung des blinden Endes zu verhindern.

e Der Graben soll als Verlandungszone gestaltet werden, d.h. im Bereich der Flussanbindung muss
dieser auf Flussbettniveau gegraben werden. Im mittleren Bereich soll der Graben an der tiefsten
Stelle ca. 0,5 m tiefer als die &stliche Uferbéschung sein. Dabei soll der Graben hin zur westlichen
Agrarflache steiler abfallen und nach Osten zum Ausschwemmschutz flacher ansteigen. Nach
Suiden soll der Graben insgesamt mit einem sachten Anstieg flacher werden und in die Vegetation
hin auslaufen. Somit entstehen verschiedene Bereiche mit Wassertiefen von 10 — 20 cm, welche
sich fur die Wasserralle als Habitat am besten eignen.

e Der westliche Uferrand des Grabens soll zum daneben verlaufenden Wanderweg hin mit einem
kleinen Erdwall (Aushub des Grabens) gesichert werden. Dies dient auch der Vermeidung von
Schadstoffeintragen aus der Agrarflache westlich der Ma3nahmenflache.

e Auf ca. 2/3 der Lange des Grabens sind alle Geholze bis auf kleinere, einzelne Straucher (max. 4
innerhalb des Rodungsbereiches) zu entfernen, um die Anbindung an den Schilf-/Rohricht-
/Seggenbestand im Osten zu gewahrleisten.

o Das Ausgrabungsmaterial kann zur Erhéhung/Sicherung des Ausschwemmschutzes auf diesen
aufgetragen werden.

West Ost

"
A & a
L ¥ ]
Acker Gewssserrandstreifen Faulenbach Verlandungszone/
teflweise Gehdizbestanden Bachlauf Flachwasserbereich
thauptsachlich Weiden) teitweise am Ubergang zum tieferen Wasser

auch mit Gehdlz (z.B. Weiden) bestanden

Querschnitt des Manahmenbereiches — Ausgangszustand (schematisch, unmaBstéblich)




Gemeinde Balgheim MaBnahmenbeschreibung
3. Bebauungsplananderung Gewerbegebiet ,Primstraie” | MalRnahmen-Nr.: CEF 1

West

Faulenbach Verlandungszone/

Acker Weg Verlandungszone mit
Bachlauf Flachwasserbereich

Auschwemmschutz
teilweise am Ubergang zum tieferen Wasser

ilweise mit Geh tdiich
tEIlWEIs;eTe]ich)ebgls:ae:d(:n e auch mit Gehdlz {zB. Weiden) bestanden

Querschnitt des mittleren MaBnahmenbereiches — Zielzustand (schematisch, unmafstéblich)

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept:

e PflegemalRnahmen sind gebietsabhangig und bedirfen einer fachlichen Begleitung.

e Sollte sich nach 2 Jahren noch kein Schilf-/Réhricht-/Seggenbestand entwickelt haben, ist eine
Einsaat bzw. das Anpflanzen von Schilf-/Réhricht-/Seggenpflanzen notwendig. Hierbei kann auf die
Bestande 6stlich des Faulenbaches zurlickgegriffen werden.

e Behutsame Schilfmahd méglich unter Erhalt eines hohen Anteils an Altschilf.

e Geholzpflege sowoh! auf der MaRnahmenfléche als auch im angrenzenden Bereich innerhalb des
NSG zur dauerhaften Sicherung des Schilfgurtels. Hierbei ist darauf zu achten, dass Gehdlze im
Verbindungsbereich zum &stlich gelegenen Schilf-/Réhricht-/Seggenbestand entfernt werden.
Einzelne Straucher kénnen dabei zur Uferrandsicherung erhalten bleiben.

Monitoring:

e Die Wirksamkeit der MaRnahme ist Uber ein Monitoring in Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehérde zu (berprifen.

o Uberprufung im Hinblick auf die Schaffung neuer Reviere bzw. den Erhalt der Populationsdichte am
Eingriffsort durch Verbesserung der Lebensraumsituation im Umfeld zum Bebauungsplangebiet.

e Bestandserfassung vor MaRnahmenumsetzung sowie Kontrolle im 2., 3. Und 4. Jahr nach
MafRnahmenumsetzung.

e Zuséatzliche Beobachtung des aktuellen Brutplatzes der Wasserralle. Bei Brutnachweis in
mindestens zwei aufeinanderfolgenden Jahren nach Umsetzung der Bebauung kann das Monitoring
auf der Ausgleichsflache in den Folgejahren eingestellt werden.
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Gemeinde Balgheim, Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Primstrae — 3. Anderung und Erweiterung* / Teil B,
Schriftliche Festsetzungen — Satzung

Gemeinde Balgheim
Bebauungsplan Gewer begebiet

, Primstrafie— 3. Anderung und Erweiterung"

Bebauungsplan Teil B
Schriftliche Festsetzungen

Der Bebauungsplan besteht aus:
a) LageplanM 1:1.000, Plan-Nr. ks01140a 05.dwg vom 04.10.2022 (Teil A)
b.) Schriftliche Festsetzung, T-Nr. ksD1440a.docx vom 04.10.2022 (Teil B)
c.) Begriindung Text.- Nr. ks01240a.docx vom 04.10.2022
d.) Umweltbericht mit Grinordnungsplan vom 02.11.2021

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes werden in Erganzung zur Planzeich-
nung (Teil A) dieim Teil B beschriebenen planungsrechtlichen Inhalte und 6rtlichen Bauvor-
schriften festgesetzt.

Planungstrager: Gemeinde Balgheim

Balgheim, den 04.10.2022
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Gemeinde Balgheim, Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Primstrae — 3. Anderung und Erweiterung* / Teil B,
Schriftliche Festsetzungen — Satzung

A Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtliche Grundlage

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), gedndert am 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), 16. Juli 2021 (BGBI. | S.
2939 und am 10. September 2021 (BGBI | S. 4147).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert am
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
Dezember 1990 (BGBI 1.1991 S. 58), zuletzt gedndert am 31. Mai 2021 (BGBI. | S. 1802)

1 Art der baulichen Nutzung (89 Abs. 1, Nr. 1 BauGB; 88 1 - 15 BauNVO)

11 Gewerbegebiet (GE) im Sinne von 88 BauNV O entsprechend Einschrieb im Plan

2 Mafd der baulichen Nutzung (89 Abs. 1, Nr. 1 und Nr. 2 BauGB; 88 16 - 21a
BauNVO)

2.1 Die Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung erfolgt durch Festsetzung der ma-
ximalen Grundfl&chenzahl (GRZ) und der maximalen Baumassenzahl

2.2 Die Grundflachenzahl ist mit max. 0,8 (Hochstwert) festgel egt.

2.3 Die Baumassenzahl ist mit max. 10 (Hochstwert) festgel egt.

3 Hohe der baulichen Anlagen und Hohenlage (89 Abs. 2 BauGB; 816, Abs. 2 und
818 BauNVO) Traufhdhe

31 Die H6he der baulichen Anlagen wird durch die Wandhohe bestimmt.

3.2 Die Wandhohe wird als Hochstwert, gemessen zwischen unterem und oberem Bezugs-
punkt mit H = 15,00m festgel egt.

3.3 Als oberer Bezugspunkt gilt der obere Abschluss (Attika) der Wand. Als unterer Be-
zugspunkt gilt die tiefste, an der aufgehenden Wand anstehende, natirliche Gelande-
oberkante.

ks01440a.docx Seite 2 von 15
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Gemeinde Balgheim, Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Primstrae — 3. Anderung und Erweiterung* / Teil B,
Schriftliche Festsetzungen — Satzung

Bel geneigten Déchern gilt als oberer Bezugspunkt der First / Giebel spitze.

Im begriindeten Einzelfall kann auf Antrag und bei gemeindlichem Einvernehmen von
der vorgegebenen Wandhohe abgewichen werden, wenn dies fur Einzeleinrichtungen
aus technischen Gesichtspunkten fir den Betrieb evident wird, z.B. fir Hochregalla-
ger. Die maximalen Wandhohen dirfen dann bereichsweise auf bis das 1,5-fache er-
hoht werden unter der Bedingung, dass

a) dieerhohten Gebaudehohen auf eine Grundfléche von < 20% der insgesamt auf
dem Grundstiick mit Gebauden bebauten Grundfl&che beschrankt bleiben.
b) die zul&ssige Baumassenzahl nicht Gberschritten wird

Bauweise (89 Abs. 1, Nr. 2 BauGB; §22 BauNVO)
Es gilt abweichende Bauweise nach 822 (4) BauNVO.

Innerhalb der ausgewiesenen Gewerbefl&chen sind Gebaude mit einer Léange von Uber
50 m unter Einhaltung der gesetzlichen Abstandsfl&chen zuléssig.

Uber baubar e Grundstiicksflache (89 Abs. 1, Nr.2, Nr. 10 und Nr. 21 BauGB;
§23 BauNVvO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch im Plan ausgewiesene Baugrenzen
festgelegt. Hinsichtlich der Grenzbebauung gelten die landesrechtlichen Vorschriften.

Dieim Plan ausgewiesenen Leitungsrechte sind fir Versorgungsei nrichtungen erfor-
derlich und durfen nicht unter- bzw. tberbaut werden (gilt fur bauliche Anlagen, Ne-
benanlagen, Garagen, Carports). Insowelt ist das L eitungsrecht vorrangig vor den lan-
desrechtlichen Vorschriften (Grenzabstand) und den ausgewiesenen Baugrenzen.
Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, soweit der Grundstiicksbesitzer bel den je-
weils zustdndigen Versorgungstrégern / Nutzungsberechtigten eine gesonderte Zu-
stimmung und Ubereinkunft erwirkt. Eine Grundstiicksbetretung zur Unterhaltung der
Anlagen ist zu dulden.

Innerhalb der mit Leitungsrecht bezeichneten Flachen ist auch eine andere Nutzung
wie z.B. Bepflanzungen nur nach Prifung und Zustimmung durch den jeweiligen Nut-
zer des Leitungsrechtes zuldssig. Weiterhin dirfen auf diesen Flachen keine Gelande-
verénderungen vorgenommen werden es sei denn, dass der jeweilige Nutzer des Lei-
tungsrechtes ausdriicklich zustimmt. Ein Unter- und Uberbau des Leitungsbereichs
wird untersagt.

Als Nutzniefder fur die Leitungsrechte werden direkt ausgewiesen:
a) Bodenseewasserversorgung (BWV; Leitungsrecht von Stidost nach Nord-
west)
b) Gemeinde Balgheim; Netze BW (Leitungsrecht von West nach Ost)
Dariiber hinaus gelten die im Grundbuch hinterlegten Eintragungen
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Soweit im Plan Sichtfelder ausgewiesen sind, ist eine Uberbauung derselben nicht zu-
l&ssig (bauliche Anlagen, Nebenanlagen, Garagen, Carports).

Flachen fur Stellplétze, Carportsund Garagen sowie Nebenanlagen (89 Abs. 1,
Nr. 4 BauGB; 814, 821a, 823 Abs. 5 BauNVO)

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind auf3er dem in Ziffer 5.2.ff beschriebenen
Bereich auch aul3erhalb der ausgewiesenen Baugrenzen zulassig, soweit die Ein-
schrankungen nach Ziffer 5.ff beachtet bleiben.

Stellplétze sind innerhalb und auf¥erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulés-
sig. Auf dem fir die Bodenseewasserversorgung ausgewiesenen Leitungsrecht (LTR
von Sldost nach Nordwest) sind Stellplétze nicht zuléssig, es sal denn, es liegt die
Zustimmung der Bodenseewasserversorgung vor oder die BWV-Leitung selber ist
nicht mehr in Betrieb.

Verkehrsflachen und 6ffentliche Grinflachen (89 Abs. 1, Nr. 11 und Nr. 15
BauGB)

Fur die Verkehrsflachen und offentliche Grinflachen gilt der Planeinschrieb.

Von der im Bebauungsplan dargestellten Gliederung / Ftihrung kann bei der Ausfih-
rung geringfligig abgewichen werden.

Konstruktive Mal3nahmen, z.B. Rickensttitzen aus Beton fur Randsteine, Mastfunda-
mente, die sich auf Privatgrund erstrecken, sind vom Grundsttickseigentimer im ge-
ringen Umfang (bis ca. 50 cm im Privatgrundstiick) zu dulden.

Die an der Grenze zur offentlichen (Verkehrs-) Flache liegenden Einrichtungen (Be-
leuchtungsmaste, Uberflurhydranten, Kleinverteiler, Kabelverteilerschranke des Ener-
gieversorgers, usw.) sind vom Grundstiickseigentiimer zu dulden. Deren Planeintrag
ist as vorlaufig zu betrachten, Anderungen sind im Zuge der Bauausfiihrung noch
maoglich.

An Straleneinmiindungen sind aus Verkehrssicherheitsgrinden die Sichtfelder frei
von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung und von baulichen Anlagen (auch
ni chtgenehmigungspflichtige und nicht fest mit dem Erdboden verbundene) von mehr
als 60 cm Hohe tber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Fur neu zu erstellende Verkehrsfléachen, die die Leitung der Bodenseewasserversor-
gung kreuzen (zu verlegende ,, Primstral3e*), ist die Kreuzung tber eine Briickenkon-
struktion 0.4 so auszubilden, dass die Leitung selber statisch nicht unzul ssig bel astet
wird. Notwendige Fundamente sind so zu errichten, dass diese aul3erhalb des L eitungs-
rechtes zu liegen kommen.
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Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen (89 Abs. 1, Nr. 26 BauGB)

Boschungen und Stitzmauern, die zur Herstellung des Stral3enkdrpers und zum Aus-
gleich der Hohenunterschiede zwischen den offentlichen Verkehrsflachen und den
Baugrundstiicken erforderlich sind, dirfen auf den Baugrundstiicken angelegt werden
und sind dort von den Grundstiickseigentiimern zu dulden.

Sofern im Bebauungsplan keine Stral3enbdschungen bzw. keine Stitzmauern eingetra-
gen sind, ist ein min. 1,50m breiter Grundstticksstreifen zum Ausgleich geringer H6-
henunterschiede zur angrenzenden offentlichen Verkehrsflache als Flache fur Auf-
schittungen und Abgrabungen bereitzustellen.

Im Bereich der ausgewiesenen Leitungsrechte sind Auffillungen und Abgrabungen
gegenlber dem bestehenden Geldnde nicht statthaft, es sei denn, dassder Grundstiicks-
besitzer bei den jeweils zustandigen Versorgungstrégern / Nutzungsberechtigten eine
gesonderte Zustimmung und Ubereinkunft erwirkt hat.

Flachen / Bereiche wegen Hochwasser (89 Abs. 1, Nr. 16 c BauGB)

Die geplante Erschliefiungsstral?e und die ausgewiesenen Baugrenzen bedingen, dass
die vorhandene Ausweisung der Hochwasserlinie (HQ100) tangiert und ca. 150 m Re-
tentionsvolumen verandert wird. Dieses Retentionsvolumen wird auf der Nordseite der
geplanten Erschlief3ungsstral3e ausgeglichen, das nordlich davon gelegene Gelande
entsprechend zu profilieren. Die Erschliefdungsstral3e ist mit unterliegenden Verdolun-
gen (mind. 2 Stick DN 300) zu versehen, so dass eine kommunizierende V erbindung
zwischen der Stid- und der Nordseite der Erschlief3ungsstral3e entsteht und die Stral3e
selber nicht als Dammbauwerk wirken kann.

Bei Bauvorhaben innerhalb des nordlich der geplanten Erschlief3ungsstral3e und west-
lich der BWV-Leitung liegenden Baufensters darf das Untergeschol3 auf dessen Siid-
seite nicht geschlossen ausgefiihrt werden. Die Slidseite ist offen zu gestalten (z.B.
Pfeilerstiitzen), dass keine Sperrwirkung fir Hochwasser entsteht und der durch die
Mal3nahme verursachte Verlust an Retentionsraum in der Grofsenordnung von 150ms3,
bezogen auf die HQ100-Linie, ausgeglichen werden kann.
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Nachrichtliche Ubernahme (89, Abs. 6 BauGB)

Archaol ogische Denkmal e gemafl? §20 Denkmal schutzgesetz

Falls Bodenfunde bel Erdarbeiten in diesem Gebiet zutage treten, ist das Regierungs-
prasidium Stuttgart, Referat 26 — Landesamt fur Denkmalpflege, unverziglich fern-
mundlich und schriftlich zu benachrichtigen. Auch ist das Regierungsprasidium, Re-
ferat 26 hinzuzuziehen, wenn Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder dhnliches
von den Baumal3nahmen betroffen sein sollten.

Anbaubeschrénkung gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 1 FStrG

Entlangder B 14istIt. 89 Abs. 1 Nr. 1 FStrG im Aufenbereich ein anbaufreier Streifen
von mindestens 20 m Breite freizuhalten. Aufgrund bestehender Bebauung im Abstand
von 10m zur B14, wird die Anbauverbotszone auf 10m reduziert.

Nebenanlagen sowie Garagen durfen in dem Anbauverbotsstreifen (10m) entlang der
B14 nicht errichtet werden.

In der Anbaubeschrénkungszone zwischen 10 und 40 m dirfen nur Werbeanlagen, die
sich am Ort der Leistung befinden, erstellt werden.

Dariber hinausist in der Anbaubeschrankungszone nach § 9 Abs. 2 Nr. 1 FStrG, sprich
bis zu einem Abstand von 40 m gemessen vom auf3eren Fahrbahnrand, sicherzustellen,
dass ausschliefdlich AulRenwerbeanlagen errichtet werden, die die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintréchtigen.

Einzelzufahrten von den Grundstiicken zur B 14 werden nicht zugel assen.

Aufgrabungen, Durchpressungen oder sonstige Veranderungen an der B 14, insbeson-
dere fur die Verlegung von Versorgungs- und Entsorgungsleitungen, dirfen nur nach
Abschluss eines Nutzungsvertrages mit der Stral3enbaubehdrde/ Landkreis Tuttlingen
vorgenommen werden.

Ausdem Baugebiet darf kein Abwasser oder Oberfl&chenwasser der Bundesstral3e und
deren Entwasserungsei nrichtungen zugeleitet werden.

Sollten aufgrund des geplanten Baugebietes Anderungen an den Entwésserungsein-
richtungen (Leitungen, Querdolen, Muldeneinlaufschéchten u. &) der B 14 erforder-
lich werden, so hat die Kosten hierfiir die Gemeinde zu tragen. Erforderliche Ande-
rungen mussen mit der Stral3enbaubehdrde abgestimmt werden.

Eineu. U. geplante Bepflanzung (z. B. Baumreihe) im Bereich der Bundesstral3e muss
mit der Stral3enbaubehorde abgestimmt werden. Bei der Neupflanzung von Baumenii.
Z. der Bundesstral3e ist der erforderliche lichte Raum freizuhalten.
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Ortliche Bauvorschriften gemaR § 74 LBO

Rechtliche Grundlage

11
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124

125

12.6

12.7

13

Landesbauordnung (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mérz 2010
(GBI. S. 357 ber. S. 416), zuletzt gedndert am 21. Dezember 2021 (GBI. 2022 S. 1, 4).

8 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wiurttemberg (GemO) i. d. F. vom 24.07.2000
(GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt geéndert am 02. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098).

Dacher (874, Abs. 1, Nr. 1 LBO)
Im Gewerbegebiet sind Flachdacher, Satteldacher und Sonderdachformen zulassig.
Bei geneigten Dachern sind Dachneigungen von 6° bis 25° zuléssig.

Die Dachneigung der Flachd&cher ist im Bereich von O - 5° auszubilden.

Unbebaute Flachen und Einfriedungen (874, Abs. 1, Nr. 3LBO)

Befestigte Flachen sind soweit zu reduzieren, wie es fur die gesicherte Erschliel3ung
des Grundsttickes erforderlich ist (Minimierung der Oberflachenversiegelung)

Die nicht Uberbauten Flachen der Grundstiicke sind a's Grunflachen oder gértnerisch
anzulegen und zu unterhalten.

Soweit im Plan Sichtfelder ausgewiesen sind, sind dort Einfriedungen nur bis zu einer
Hohe von max. 60 cm zulé&ssig.

An den Stral3enseiten, an denen keine Gehwege oder Seitenstreifen sind, missen zur
Sicherung eines ausreichenden Lichtraumprofils der Fahrbahn feste Einbauten (Ein-
friedungen, Gartenmauern, usw.) mindestens 0,50m Abstand zum Fahrbahnrand (V or-
derkante Bordstein) einhalten.

Bel lebender Einfriedung (z.B. Hecke) ist der Besitzer verpflichtet, diese bis auf die
Hinterkante der offentlichen Verkehrsflache, bel fehlendem Seitenstreifen bis 0,50m
vom Fahrbahnrand (V orderkante Bordstein), zurtickzuschneiden.

Als Einfriedungen sind zugelassen Draht- und Metallgitterzéune bis 2,1 m Hohe,
ebenso Hecken und Strauchgruppen. Es wird empfohlen, standortfremde Geholze wie
z. B. Thujaund Zypressen zu meiden.

Einfriedungen und Gel andeangl eichungen zu Nachbargrundstiicken haben so zu erfol -
gen, dass zwischen den Grundstiicken ein harmonischer und einvernehmlicher Uber-
gang hergestellt wird. Geldndeveranderungen und die Art der Einfriedungen sind im
Bauantrag so darzustellen, dass der geplante Ubergang zu den Nachbargrundstiicken
ersichtlich ist.

Nieder spannungsfreileitungen (874, Abs. 1, Nr. 5L BO)
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Oberirdische Leitungen (Niederspannung, Telefon, u.a)) sind nicht zuléssig. Vorhan-
dene Leitungen geniel3en Bestandsschutz

Stellplatze und sonstige Befestigungen (874, Abs. 2, LBO)
Stellpldtze und Wege sind auf den Privatgrundstiicken herzustellen.

PKW-Stellplatzflachen und Wege sind mit wasserdurchléssiger Oberfléche (z.B. Ra-
senpflaster, Schotterrasen) herzustellen. Auf wasserdurchlassig befestigten Stellpl -
zen und Wegen dirfen Fahrzeuge nicht gewaschen werden.

Bei allen PKW-Stellpléatzen sind die Vorgaben aus dem Umweltbericht bzgl. der Bin-
dung und Verpflichtung fur Bepflanzungen mit Baumen, Str&uchern und sonstigen
Bepflanzungen zu beachten.

Auffullungen, Abgrabungen, Bodenaushub (874, Abs. 3, Nr. 1 LBO)
Geplante Auffillungen sind in den Bauvorlagen darzustellen

Als Zielvorgabe gilt, dass Uberschiissiger Bodenaushub mdglichst vermieden wird.
Hierbei ist 810 LBO, Ziffer 1-3 zu beachten und zur Gel &ndegestaltung soweit moglich
der anfallende Bodenaushub zu verwenden. Die geplanten Geléndeveranderungen
(Abtrag / Auftrag) sind in den Bauvorlagen darzustellen.

Auf die Minimierung der Bodenversiegelung ist zu achten (z.B. flachensparende Plan-
entwurfe, mehrgeschossige Bauwei se, kurze Garagenzufahrten, Einbeziehung von Ga-
ragen in das Gebéaude, gelandeangepasste Bauwei se).

Auf die Vermeidung von Bodenverdichtungen ist zu achten (z.B. Anlegen der Baustel -
leneinrichtung auf bereits befestigten Flachen, verdichtungsarmes Arbeiten, wirksa-
mer Schutz der angrenzenden, freizuhatenden Flurstlicke).

Das Zwischenlager des humosen Oberbodens (max. 1,5 m) ist durch Profilierung und
Gléttung vor Verndssung zu schiitzen. Oberbodenmieten durfen nicht befahren wer-
den. Bei langerer Lagerungszeit ist die Oberbodenmiete geeignet zu bepflanzen.

Die Erdbewegungen sind auf ein unumgangliches Mal3 zu beschranken, wobel insbe-
sondere die sinnvolle Wiederverwendung des anfallenden unbel asteten Bodenmateri-
als (z.B. Massenausgleich auf dem Grundstiick, auRerhalb dem Uberschwemmungs-
gebiet) anzustreben ist.

Der anfallende Oberboden (Humus) und Unterboden, falls vorhanden, soll so weit wie
moglich auf den Baugrundstticken selber verbleiben. Anfallendes tiberschiissiges und
unbel astetes Erdmaterial ist ordnungsgemal’ auf der gemeindeeigenen Erddeponie zu
entsorgen. Das Erdmaterial muss frei von bodenfremden Beimengungen (wie Holz,
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Beton, Stral3enaufbruch, Ziegeln, Dachziegeln, usw.) sein. Die Beseitigung hat auf Ba-
sis der Deponieverordnung (DepV) zu erfolgen.

Aufgrund der geogen bedingt erhthten Arsengehalte in den (Ober)Boden auf Gemar-
kung Balgheim ist bei einer etwaigen Wiederverwendung oder Beseitigung von Erd-
material aulBerhalb der Gemarkung Balgheim mit dem Landratsamt, Wasserwirt-
schaftsamt, Kontakt aufzunehmen.

Bel Zutagetreten von optischen Aufféligkeiten (z.B. Bauschuttanteilen, Asphaltbro-
cken) oder geruchlich auffalligem Erdmateria ist dieses separat zu lagern. Es sind
Haufwerke zu bilden und Deklarationsanalysen zu erstellen sowie Kontakt mit dem
Landratsamt Tuttlingen, Wasserwirtschaftsamt, aufzunehmen.

Wird fur Auffullungen zusétzliches Erdmaterial angefahren, darf nur unbel astetes Erd-
material, welches die Zuordnungswerte Z 0 des VwV-Bodenmaterials e nhdlt, verwen-
det werden. Die Herkunft des Materials muss bekannt sein. Die Unbedenklichkeit des
Erdmaterials ist ggf. analytisch nachzuweisen. Diesbeziiglich verweisen wir auf die
Fachliteratur (Heft 10, Erhaltung fruchtbaren und kulturféhigen Bodens bei Flachen-
inanspruchnahmen) und erganzend auf das Bodenschutzmerkblatt/Erdaushubmerk-
blatt des Landratsamtes Tuttlingen hin, das auf der Homepage des L andratsamtes bei
der Volltextsuche unter Erdaushub einzusehen ist. Die mit den Baumal3nahmen be-
trauten ausfiihrenden Personen (Bauherren, Architekten, Bauunternehmen) sind tber
diese Vorgaben entsprechend zu informieren.

Die Aufstellung eines Bodenschutzkonzepts sowie die Aufstellung eines Verwer-
tungs- bzw. Beseitigungskonzepts fur den anfallenden Bodenaushub wird empfohlen.

Entwasser ungsanlagen (874, Abs. 3, Nr. 2LBO)
Grundstiicksentwasserungen sind im Trennsystem vorzunehmen.

Hausliches Schmutzwasser ist an den gemeindlichen Schmutz- bzw. Mischwasserka-
nal anzuschlief3en. Dies gilt auch fur die inneren, gewerblichen Verkehrsflachen mit
hohem Verschmutzungsanteil und L KW-Rangierbewegungen.

Regenwasser von Dachflachen, von allen innerhalb des Geltungsbereiches liegenden,
nicht bebauten Griunflachen sowie Verkehrsflachen des ruhenden Verkehrs (Mitarbel -
terparkplétze) ist unter Beachtung der einschldgigen Vorschriften in Richtung Vorflut
(, Prim*) abzuleiten oder zu versickern.

Die Nachweise fir die Einleitung in das Flief3gewasser sind nach Arbeitsblait DWA
A102 im Zug des Baugenehmigungsverfahrens darzulegen. Vom Antragsteller bzw.
Bauherrn ist bei Bedarf eine gesonderte, wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen

Die Ableitung des Niederschlagswassers ist in den Bauantragsunterlagen nachvoll-
ziehbar und eindeutig darzustellen.

Evtl. anfallendes, gewerbliches Abwasser darf nicht direkt an die Gemeindekanalisa-
tion angeschlossen werden. Gegebenenfalls ist eine VVorbehandlung vorzusehen. Das
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Reinigungsverfahren ist in jedem Einzelfall mit dem Landratsamt Tuttlingen — Untere
Wasserbehorde festzulegen.

Das von der geplanten Primstralie abflie?ende Regenwasser ist seitlich und breitfl&
chig Uber die belebte Bodenzone in Richtung ,, Prim“ abzufthren.

Anlagen fur regenerative Energien
Anlagen zur photovoltaischen und thermischen Solarnutzung sind zul&ssig.

Die Nutzung von Erdwérmeist vorbehaltlich einer vom jeweiligen Bauherrn gesondert
einzuholenden Gestattung durch das Landratsamt zuléssig. Die Mal3nahmen sind mit
dem Landratsamt, Untere Wasserbehdrde, abzustimmen.

| mmissionsschutz

Die vom jeweiligen Gewerbebetrieb ausgehenden Immissionen dirfen die gesetzli-
chen Vorgaben aus Ubergeordneten Gesetzgebungen nicht Uberschreiten. Die in der
Umgebung einzuhatenden Immissionswerte sind auf Grundlage des Bundesimmissi-
onsschutzgesetzes sowie der darauf basierenden Landesgesetze und Verwaltungsvor-
schriften nachzuweisen, wobel bei den einzuhatenden Grenzwerten die jeweils mal3-
gebende reale Umgebungsnutzung zu beachten ist.

Schutzzonen

Als Schutzzone ist ein Gewasserrandstreifen zur ,, Prim* ausgewiesen. Dieser Gewéas-
serrandtreifen ist als Grinflache im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes darge-
stellt und darf baulich nicht beansprucht werden.

Maldnahmen der Grinordnung

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Mal3nahmen der Grinordnung sind entspre-
chend ihrer Zweckbestimmung a's Grinfl&chen anzulegen und zu gestalten. Die Be-
pflanzungen sind spétestens in der ersten Pflanzperiode durchzufihren, die nach Fer-
tigstellung der baulichen An-lagen folgt. Alle Neupflanzungen sind ordnungsgemal3
zu pflegen und dauerhaft zu unter- halten. Pflanzausfélle sind in der Regel in der glei-
chen Qualitét zu ersetzen. Samtliche Nutzungen, die einer ungestorten Vegetations-
entwicklung entgegenwirken, wie das Errichten von Baukoérpern, die Anlage von
Holzlagerplédtzen, die Ablagerung organischen Materias, das Abstellen von Gerédten
oder Maschinen etc. sind untersagt.

20.1.1 Malnahme 1 (M1)

Entwicklung eines Bliihsaums fir Insekten

Erhéhung des Artenreichtums und Schaffung von Lebensraum fir zahlreiche Tier- und
Pflanzenarten, insbesondere fir Vogel, Heuschrecken sowie viele Tagfalterarte sowie
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eine Aufwertung des Landschaftshildes durch die Durchgriinung des bestehenden Ge-
werbegebiets mittels Einsaat der Fl&che mit einer artenreichen Saatgutmischung
(,» Schmetterling- und Wildbienen-saum*, Rieger-Hofmann Nr. 08 0.4.)

20.1.2 Pflanzgebot 1 (PFG 1)
Randliche Eingrinung des Gewerbegebiets

Die innerhalb der Planzeichnung a's Pflanzgebot 1 (PFG 1) gekennzeichneten Grund-
stiicksfl&che ist zu jewells etwa 50 % mit einer Blumen-Graser-Mischung fur feuchte
Standorte und einer Saatmischung zur Entwicklung einer uferbegleitenden Hochstau-
denflur einzugriinen zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Einfriedungen sind unzulés-

gg.
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Unverbindliche Gestaltungsvorschlage und Hinweise

Baugrund und Boden

Als Baugrund wird vorab erwartet, dass Tone und verwitterte Sandsteine des Braun-
jura anstehen, gegebenenfalls eingesprengt mit stark verwitterten, mergeligen Sand-
steinen des Braunjura Epsilon und Hangschutt aus Kalksteinabbriichen. Bel umfang-
reichen Eingriffen in den Hang, insbesondere bel Hangwasserfihrung, kénnen Han-
ginstabilitéten nicht ausgeschlossen werden. Es wird frihzeitige Baugrundberatung
empfohlen.

Erdarbeiten sollen bel trockener Witterung und trockenem, brdseligem Boden ausge-
fuhrt werden. Der Oberboden und der kulturféhige Unterboden sind bel Erdarbeiten
getrennt auszubauen, zu sichern und, soweit fur die gartnerische Gestaltung der Grund-
stiicke notwendig, sachgerecht zu lagern. Nach Abschluss der Bauarbeiten sind Unter-
und Oberboden wieder lagenwei se auf den Baugrundstiicken aufzubringen.

Im Bereich von Auftragsstellen ist der natiirlich gewachsene Oberboden vorher abzu-
schieben und nach Auftrag des kulturfahigen Unterbodens wieder sachgerecht aufzu-
tragen. Vor dem Aufbringen des Bodensist der verdichtete Untergrund (z.B. Fahrspu-
ren) aufzulockern.

Entwasserung

Bei einer Kellerausbildung kann nicht sichergestellt werden, dass die Sohlendrainage,
die an die Vorflut / Regenwassersystem anzuschlief3en ist, in freiem Abfluss entwés-
sert. Bel Unterkellerung wird empfohlen, den Keller bis auf OK freies Drain Niveau
wasserdicht auszubilden und / oder eine separate Drainagepumpe vorzusehen.

Zur Dampfung des Regenwasserabflusses werden Regenwasserzisternen empfohlen
(siehe Ziffer 15.ff, Entwasserungsanlagen). Falls das Regenwasser a's Brauchwasser
genutzt werden soll, ist die Errichtung der Zisterne bzw. auch die Nutzung des Regen-
wassers der Gemeinde gesondert anzuzeigen. Dies gilt, auch wenn die Brauchwas-
sernutzung im Nachhinein erfolgt.

Die Kanalisation der Gemeinde ist hdhenmal3ig so gelegt, dass die freie Entwasserbar-
keit vom Schmutzwasser fir Bauwerke ohne Unterkellerung moglich ist. Bei Unter-
kellerungen besteht kein Anspruch, dass das Kellerniveau im Freispiegel entwassert
werden kann.

Bel Anlage von Versickerungseinrichtungen - soweit wasserwirtschaftlich zuléssig —
ist wegen der Gefahr der Ausspulung lenmerfullter Spalten auf ausreichenden Abstand
zu Gebaudefundamenten zu achten.

Die Vorgaben der Abwassersatzung der Gemeinde sind zu beachten. Hier wird u.a
auf die Eigenverantwortung des Grundstiickseigentiimers in Bezug auf die Riickstau-
ebene verwiesen.
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23 Hinweise zum Maf} der baulichen Nutzung / iiberbaubare Grundstiicksfliiche

23.1 Das MaB der baulichen Nutzung wird im Einzelnen durch die ausgewiesenen Parame-
ter bestimmt, die jeweils - jeder fiir sich - als maximal zuldssige Hochst- bzw. Grenz-
werte angegeben sind. Es kann kein Anspruch dahingehend abgeleitet werden, dass
jeweils alle Maximalwerte gleichzeitig mdglich sind.

11 Jan 2023

Balgheim,den ....... ....< L& (Schwarz, Biirgermeister)
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Praambel zum Verfahrensgang

Bebauungsplan Gewer begebiet , Primstrae — 3. Anderung und Erweiterung"

Gemeinde Balgheim, Landkreis Tuttlingen

10.

11.

12.

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat am 26.03.2019.

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 28.03.2019.

Zustimmung zum Planvorentwurf durch den Gemeinderat sowie dem Beschluss zur frih-
zeitigen Birgerbeteiligung am 12.11.20109.

Betelligung der Trager offentlicher Belange nach 84 (1) BauGB mit / Uber Schreiben vom
20.11.2019.

Frihzeitige Burgerbeteiligung nach 83(1),1 BauGB Uber Erorterung des Vorentwurfes
vom 29.11.2019 bis 20.12.2019 (Planoffenlage). Der Erdrterungstermin wurde ortstiblich
bekannt gemacht am 14.11.2019.

Behandlung und Abwégung der nach Ziffer 4, 5 vorgebrachten Anregungen im Gemein-
derat am 19.01.2021.

Auslegungsbeschluss des Bebauungsplanentwurfes nach 83(2) BauGB durch den Ge-
meinderat in 6ffentlicher Sitzung am 19.01.2021.

Offentliche Auslegung vom Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung erfolgt(e) in der Zeit vom
19.04.2021 biszum 21.05.2021 (Auslegungsfrist) beim Blrgermeisteramt wahrend der
Ublichen Dienststunden. Die 6ffentliche Auslegung wird / wurde mit dem Hinwel's, dass
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen,
ortstiblich am 08.04.2021 bekannt gemacht.

Mitteilung des Auslegungsbeschlusses an Trager 6ffentlicher Belange, Nachbargemein-
den und sonstige mit / Gber Schreiben vom 19.04.2021.

Behandlung und Abwégung der zum Entwurf des Bebauungsplanes nach 83(2) BauGB
vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie der Tréger offentlicher Be-
lange im Gemeinderat am 15.03.2022.

Beschlussfassung vom Gemeinderat zum Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung am 08.11.2022. Die Begrindung zum Be-
bauungsplan wurde vom Gemeinderat gebilligt mit Beschluss vom 08.11.2022.

Die Beschlussfassung des Gemeinderates zur Satzung sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wadhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, werden / wurden ortsiiblich bekannt gemacht am

ks01440a.docx Seite 14 von 15



Gemeinde Balgheim, Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Primstralie — 3. Anderung und Erweiterung" / Teil B,

Schriftliche Festsetzungen — Satzung

In der Bekanntmachung wird / wurde auf das Geltend machen der Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften und von Mingeln der Abwégung sowie auf Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter, auf die Falligkeit und Erléschen von Entschidigungs-

anspriichen hingewiesen.
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung am

Balgheim, den 11'Jan 2023 |

Der Verfahrensgang wird beglaubigt.

ks01440a.docx
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1 Vorbemerkung

1.1 Allgemeines

Die Gemeinde Balgheim liegt im Landkreis Tuttlingen zwischen den Kreisstadten Rottweil und Tuttlingen
an der BundesstraBe B 14. Sie ist als selbstdndige Gemeinde Mitglied in der Verwaltungsgemeinschaft
Spaichingen (VG Spaichingen), diese umfasst die Gemeinden Aldingen mit Ortsteil Aixheim, Balgheim,
Bottingen, Denkingen, Durbheim, Frittlingen, Hausen ob Verena, Mahlstetten und die Stadt Spaichingen.
Balgheim hat z. Zt. ca. 1.250 Einwohner. Sowohl die Einwohnerzahl der Gemeinde als auch die Entwick-
lung hinsichtlich der Ansiedlung gewerblicher Betriebe und Unternehmen zeigen deutlich steigende Ten-
denzen.

1.2 Ubergeordnete Planungen

Uber das Gesamtgebiet der Verwaltungsgemeinschaft liegt ein genehmigter Flachennutzungsplan (FNP)
vor. Die mit dem vorliegenden Bebauungsplan Uberplante Flache ist im rechtskraftigen Flachennutzungs-
plan gréRtenteils enthalten.

1.3 Erfordernis der Planaufstellung

Gemal § 2 Abs. 1 BauGB sind Bauleitplane von den Gemeinden in eigener Verantwortung aufzustellen,
sobald und soweit dies erforderlich ist.

Der urspriingliche Bebauungsplan ,Primstrae” wurde mit Bekanntmachung der Beschlussfassung am
10.08.1972 rechtskréftig. Dieser Bebauungsplan weist den Geltungsbereich insgesamt gemaf §8 BauNVO
als Gewebegebiet aus. Der uberwiegende Teil des Gebietes ist planungsrechtlich beschrieben und teil-
weise bereits bebaut. Weiterhin hat die Gemeinde im Jahr 1995 auf dem Gebiet ,Primstra3e” liegenden
Flache den Bebauungsplan ,2. Anderung und Erweiterung PrimstraRe” entwickelt. Dieses Verfahren wurde
planungsrechtlich bis dato nicht zum Abschluss gebracht.

Durch die gemeindliche Entwicklung hin zur Industriegemeinde ist akuter Mangel an Gewerbeflachen vor-
handen. Dariiber hinaus ist auch fiir die ndhere und weitere Zukunft ein gestiegener Bedarf an solchen
Flachen absehbar. Die Gemeinde beabsichtigt durch dieses Verfahren die heute heterogenen, planungs-
rechtlichen Bedingungen fir das Gebiet insgesamt anzupassen und zu aktualisieren sowie den Geltungs-
bereich in Richtung Westen / Nordwesten / Siidwesten zu erweitern.

Neben der Starkung der Planungssicherheit der ortsanséssigen Betriebe hinsichtlich der ¢rtlichen Stand-
ortsicherheit soll gleichzeitig das bestehende Regulierungsdefizit aus dem nicht abgeschlossenen Verfah-
ren zu ,2. Anderung und Erweiterung Primstrae”, beseitigt werden. Letztendlich sollen durch die Aufstel-
lung bzw. Anderung des Bebauungsplanes die baurechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, Fla-
chen fur gewerbliche Nutzung auszuweisen, um so das Manko zu beseitigen und der anhaltenden Nach-
frage Rechnung tragen zu kénnen.

Der bereits im Geltungsbereich ansassige Betrieb ist raumlich stark eingeschrankt. Die Gemeinde kann
keine Standortalternativen anbieten. Die Standortsicherung muss im Bereich der ,PrimstralRe” erfolgen.
Der Gemeinderat hat deshalb am 26.03.2019 in o6ffentlicher Sitzung beschlossen, den Bebauungsplan
LPrimstrale” zu andern und zu erweitern.

Der geplante Geltungsbereich hat eine Gesamtgrof3e von ca. 1,24 ha.

Diese Anderung wird mit ,Bebauungsplan Primstrale — 3. Anderung und Erweiterung” bezeichnet. Der
Beschluss zur Anderung ist entsprechend §2 (1) BauGB ortsiiblich am 28.03.2019 bekannt gemacht wor-
den.

1.4 Bodenordnung

Zur Verwirklichung der im Bebauungsplan vorgesehenen Bebauung sind bodenordnende MalRnahmen er-
forderlich. Die hierzu erforderlichen MaRnahmen nach BauGB 8§45 ff werden zu gegebener Zeit eingeleitet.
Es werden dabei einvernehmliche Losungen angestrebt.
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2 Beschreibung und Abgrenzungen des Gebietes

2.1 Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Osten des Gemeindegebietes am Ortsausgang Richtung Spaichingen. Der Plan-
bereich wird in etwa abgegrenzt durch die Spaichinger Stra3e im Norden, durch ein bestehendes Firmen-
gebaude im Osten / Nordosten durch die Prim im Siden. Die Grél3e des Geltungsbereiches umfasst eine
Flache von ca. 1,28 ha.

2.2 Grundsticksinanspruchnahme

Der Geltungsbereich umfasst Grundstiicke mit folgenden Flurstiicksnummern:
a.) Grundsticke mit bestehender Bebauung: 601, 602/1

b.)  Grundsticke mit bestehenden Verkehrsflachen (Feldwege, Stralien): 616
c.)  Grundstlicke unbebaut: 625, 626

2.3 Topographie

Das Gelande weist ein von Siid-Ost nach Westen fallendes Relief auf. Der Hochpunkt liegt bei ca. 679,6
m+NN (auf der sud-ostlichen Seite), der Tiefpunkt bei ca. 678,1 m+NN. Der Tiefpunkt befindet sich an der
Westseite des Gebietes.

2.4 Vorhandene Nutzung

Das Planungsgebiet wird bisher teilweise gewerblich und teilweise landwirtschaftlich genutzt. Diese land-
wirtschaftliche Nutzung erfolgt Giberwiegend als Intensivgriinland.

2.5 Beeintrachtigungsflachen

Altlasten, Altablagerungen und sonstige Bodenbeeintrachtigungen sind im Plangebiet nicht bekannt. Da
die noch unbebauten Flachen schon seit Generationen landwirtschaftlich genutzt werden, sind dergleichen
auch nicht zu erwarten

2.6 Schutzzonen

Es befinden sich keine direkten Schutzzonen im Plangebiet. Als Schutzbereich ist jedoch ein Gewasser-
randtreifen entlang der Prim einzuhalten. Dieser Schutzstreifen ist im Plan ausgewiesen und darf baulich
nicht beansprucht werden.

2.7 Geologie

Dezidierte Baugrund- bzw. geologische Untersuchungen liegen z. Zt. noch nicht vor. Auf Grund von Erfah-
rungswerten der angrenzenden, bereits realisierten Baugebiete ist zu erwarten, dass ausreichend tragfa-
higer Baugrund ohne Sondergriindungen méglich sind. Friihzeitige Baugrundberatung wird empfohlen.

2.8 Ubergeordnete Planungen

Fur das Plangebiet sind keine tibergeordneten Planungen der Gemeinde oder anderer Planungstrager, die
das Plangebiet selbst nachteilig betreffen, bekannt.

2.9 Vorhandene planungsrechtliche Festsetzungen und Ausweisungen

Der Geltungsbereich liegt tiberwiegend innerhalb des gultigen Flachennutzungsplanes der Verwaltungsge-
meinschaft und ist dort als Flache fir ,Gewerbe" ausgewiesen. Auf der Westseite des Geltungsbereiches
wird die im FNP ausgewiesen Grenze geringfligig um ca. 1.490 m2 Uberschritten.
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Diese Uberschreitung ist zur Angleichung und Anpassung an die bestehenden Abwassereinrichtungen der
Gemeinde sowie vornehmlich zur Verlagerung des bestehenden Feldweges in Richtung Stden / Prim so-
wie dessen Wiedereinbindung an das bestehende Wegenetz notwendig wird. Diese geringfiigige Uber-
schneidung der FNP-Grenze wird unter Beachtung der Eingriffserheblichkeit nach bisherigen Regelungen
und Entscheidungen als tolerierbar angesehen und wird Giber die ndchste FNP-Fortschreibung angepasst.

3 Plankonzeption

3.1 Festlegung der Nutzung

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der VG Spaichingen als Gewerbegebiet ausgewiesen, s.o..
Aufgrund der Ortsrandlage und der Lage an der Bundesstral3e B 14 eignet sich das Plangebiet grundsatz-
lich sehr gut fur eine gewerbliche Nutzung.

3.2 Offentliche Flachen

Auf Grund der vorhandenen Topographie und den vorhandenen Rahmenbedingungen zur Flacheninan-
spruchnahme und Flachenversiegelung wird angestrebt, den Verkehr zum Plangebiet mdglichst direkt von
der PrimstraBe aus anzudienen. Zur Andienung an die Uberregionalen Verkehrsachsen sind daher keine
zusatzlichen Flachenversiegelungen erforderlich.

Die ErschlieBung selber innerhalb des Gebietes wird weitgehend so ausgewiesen, dass keine StichstralRen
erforderlich werden. Der Anteil an 6ffentlicher Flache und an Versiegelungsflache soll mit dieser Konzeption
bodenschonend minimiert werden.

Ein bestehender Feldweg, der als o6ffentliche Verbindung benétigt wird und auch die Andienung der Re-
genriickhaltebecken der Gemeinde sicherstellt, schrankt die raumliche Entwicklungsmdoglichkeit der Ge-
werbeflache stark ein. Es ist deshalb vorgesehen, diesen Weg nach Siden in Richtung Prim zu verschie-
ben und dabei so auszubauen, dass dartiber auch eine Umfahrung der Gewerbeflache mdglich wird.

3.3  Privatflachen / Bauplatze

Mit den auf einer Gemarkung zur Verfigung stehenden Flachenressourcen soll méglichst schonend um-
gegangen werden. Zuséatzlich soll aus landschaftsplanerischer Sicht vom Plangebiet eine geringe Beein-
trachtigungsintensitat ausgehen. Daraus resultiert die Notwendigkeit einer flachenschonenden Bebauung,
wobei die zur Verfligung stehende Flache im Planungsgebiet bestmdglichst als ,,Bauflache” zu nutzen ist.
Flachenbilanz

Die Brutto-Flache des geplanten Plangebietes unterteilt sich wie folgt:

Flache Anteil
GroRRe des Geltungsbereiches: 1,24 ha 100,0%
darin enthalten:
ausgewiesenes Baufenster 1,02 ha 82,3%
offentliche Verkehrsflachen, Griinflachen,
Seitenflachen der Baufenster; Sonstiges 0,26 ha 17,7%

3.4 Bauvorschriften und Reglementierungen
Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch Festsetzung der Baugrenze(n) eingeschrankt.

Unter Beriicksichtigung der vorhandenen Topographie und der Lage zu bestehenden Bebauungen wird die
Gebéaudehohe bzw. das Maf3 der baulichen Nutzung entsprechend Planeinschrieb begrenzt.
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3.5 Kreuzung mit Bodenseewasserleitung

Der Geltungsbereich wird durch eine Hauptversorgungsleitung der Bodenseewasserversorgung (BWV) ge-
kreuzt. Diese Leitung verlauft im Wesentlichen von Sidost nach Nordwest und kreuzt in Bereich des Gel-
tungsbereichs sudlich davon die Bundesbahnstrecke Stuttgart Singen und die Prim sowie im Norden davon
die Bundesstral3e B14.

Die BWV-Leitung ist innerhalb des Geltungsbereiches uber ein 2 x 3,00 = 6,00m breiten Schutzstreifen
bzw. Leitungsrecht gesichert, welches auch im Grundbuch eingetragen ist. Bei der bestehenden Halle
wurde die Leitung auch auf der Deckflache des Leitungsrechtes in friheren Jahren in Abstimmung bzw.
mit Einverstandnis der BWV liberbaut, wobei die Uberbauung so ausgefiihrt wurde, dass die Zuganglichkeit
zur Leitung sichergestellt werden konnte.

Diese Vorgehensweise — namlich eine Uberbauung der Leitung, bei der deren Zuganglichkeit sichergestellt
wird - war gemal den Ausweisungen im ,Vorentwurf* des Bebauungsplanes auch fiir die jetzige Entwick-
lung vorgesehen. Mit diesem Vorgehen konnte mit der BWV kein Einvernehmen erzielt werden.

Ursachlich ist, dass die BWV Uber eine gutachterliche Bewertung dargelegt hat, dass die bisher im Grin-
bereich verlaufende Leitung keine zusétzlichen Belastungen (z.B. Baumaflinahmen; Verkehr usw.) aufneh-
men und einer Uberbauung weder mit einer Halle noch mit reinen Verkehrsflachen nicht zugestimmt wer-
den kann.

In einem intensiven Abstimmungsprozess mit der BWV konnte dann folgende Lésung gefunden werden:

Die ausgewiesenen Baufenster sind auf den neu vorgesehenen Bauflachen so auszuweisen,
dass diese nicht Uber das Leitungsrecht der BWV verlaufen.

Im Bereich des Bestandes werden keine Veranderungen vorgesehen. Dies gilt sowohl fur die
Verkehrsflache (alte Primstraf3e) als auch die bestehende Halle

Die BWV-Leitung darf dort, wo sie bisher in Griinflachen liegt, nicht Uberbaut werden. Dies gilt
auch fur Verkehrsflachen. Im Kreuzungsbereich der z verlegenden Primstral3e mit der BWV-
Leitung ist die Kreuzung Uber eine Brickenkonstruktion 0.4. so auszubilden, dass die Leitung
selber statisch nicht unzuléssig belastet wird.

Die Kreuzung der neuen Primstral3e ist daher tiber eine kleine Briickenkonstruktion vorgesehen Diese wird
so ausgefihrt, dass alle baulichen Elemente wie Fundamente u.&. auf3erhalb des Leitungsrechtes zu liegen
kommen und wéhren der Baumalinahme selber keine Inanspruchnahme des innerhalb des Leitungsrech-
tes liegenden Gelandes notwendig wird.

Die neue Primstrafl3e wird h6henmaliig so trassiert, dass die BWV-Leitung unter Beachtung der vorgenann-
ten Ausfuhrungen gekreuzt werden kann. mit den Uberbaubare Grundsticksflache wird durch Festsetzung
der Baugrenze(n) eingeschréankt.

3.6 Uberschwemmungsgebiet

Die geplante ErschlieRung bzw. die Hohenlage der neuen ,Primstral3e” sowie die Lage der Baufenster
bedingen, dass die ausgewiesene Hochwasserlinie (HQ100-Linie) teilweise berihrt wird. Durch die Hohen-
lage der geplanten ErschlieBungsstralie ist ein Volumen von ca. 100 — 150 m3 Retentionsraum betroffen,
welches sich bei steigender Prim nicht nach Norden ausbreiten kann.

In festgesetzten Uberschwemmungsgebiete nach dem WHG ist die Ausweisung neuer Baugebiete nicht
gestattet. Abweichungen sind nach §78 (2) ausnahmsweise zulassig, wobei von den dort aufgefihrten
Ausnahmetatbesténde hier i.w. folgende Argumente greifen:

Zu 1l.: es gibt keine anderen Mdéglichkeiten der Siedlungsentwicklung. Der bereits im Geltungsbe-
reich ansassige Betrieb ist rAumlich stark eingeschrankt und es bestehen keine Standortalter-
nativen.

Zu 2.: das neu auszuweisende Gebiet grenzt unmittelbar an ein bestehendes Baugebiet an

Zu 3.: eine Gefahrdung von Leben, Gesundheit oder erheblichen Sachschaden sind nicht zu erwar-
ten.
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zu 4.: der HW-Abfluss und die H6he des Wasserstandes werden nicht nachteilig beeinflusst

zu 5.: die HW-Rlckhaltung wird nicht beeintrachtigt und der Verlust von verloren gehendem Ruck-
halteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen.

Mit folgenden MaRRnahmen soll vorgenannten Argumenten Abhilfe geleistet werden:

Die ErschlieBungsstralRe selber wird beim nattrlichen Gelandetiefpunkt (ca. 20 — 40m nordwest-
lich der Leitungskreuzung der BWV) mit Verdolungen DN 300, die auf Hohe des natirlichen
Gelandeniveaus verlegt werden, unterquert.

Das noérdlich der ErschlieRungsstralle im Bereich der Verdolungen gelegene Gelande wird im
Zuge des Baus der ErschlielBungsstral3e so profiliert, dass ein zuséatzliches Retentionsvolumen
von ca. 150 m3 entsteht. Das Gelande wird flach angeglichen, so dass die Verdolungen als
-kommunizierende Réhre" wirken kdnnen und bei steigendem Hochwasser das Wasser auf die
nordliche Wegseite zuflieBen und bei sinkendem Hochwasser wieder abflieBen kann.

Im Untergeschoss des in dem nérdlich der geplanten ErschlieBungsstraf3e und westlich der
BWV-Leitung liegende Baufensters darf auf der, der in Richtung Prim exponierten Seite keine
geschlossene Wand ausgebildet werden. Wande bzw. Tragkonstruktionen fir das Erdgeschoss
missen so gestaltet werden, dass eine ,offene Wand“ (z.B. Pfeilerstiitzen) entsteht und die
Wand selber keine Sperrwirkung fir Hochwasser entfaltet. Er Baukorper des Untergeschosses
ist so u planen, dass das i.Z.d. Errichtung der ErschlieRBungsstrale geschaffene Ausgleichsvo-
lumen von 150m3 und die Funktion der beiden Verdolungen erhalten bleibt.

Die im WHG beschriebenen Ausnahmetatbestande kénnen damit erfillt werden.

4 Verfahren

4.1 Naturschutz

Das noch nicht bebaute Planungsgebiet wird z. Zt. landwirtschaftlich genutzt. Es handelt sich nicht um
landwirtschaftliche Vorrangflachen mit hoher Bonitat.

Zur Konkretisierung der Eingriffs-Ausgleichsbewertung sowie zur Festlegung der durchzufiihrenden Aus-
gleichsmafRnahmen und der Herstellung vom Umweltbericht wurde das Blro Dr. Grossmann in Balingen,
als unabhangiger Gutachter eingeschaltet. Die Ergebnisse der Eingriffsbewertung und der Ausgleichsbi-
lanzierung liegen vor und liegen den Unterlagen zur Entwurfsoffenlage bei.

Die aus den grunordnerischen Belangen herriihrenden Empfehlungen des Gutachters wurden im Planent-
wurf berlicksichtigt.

Die Sicherung der méglichen KompensationsmafRnhahmen innerhalb des Geltungsbereiches soll Giber Plan-
einschrieb bzw. den textlichen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) mit Umweltbericht erfolgen und
wird damit Bestandteil vom Satzungsbeschluss.

Fur die auRerhalb des Geltungsbereiches bendétigten Flachen wurden die notwendigen Flachen eigentums-
mafig gesichert.

5 ErschlieBung des Baugebietes

5.1 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche Anbindung des Gebietes erfolgt tUber die Primstral3e.
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5.2 Entwasserung

Die Entwasserung ist im Trennsystem vorgesehen bzw. vorzusehen. Fir bestehende Gebéaude gilt Be-
standsschutz.

Schmutzwasser ist an den gemeindlichen Schmutz- bzw. Mischwasserkanal anzuschlie3en. Dies gilt auch
fur die inneren, gewerblichen Verkehrsflachen mit hohem Verschmutzungsanteil und LKW-Rangierbewe-
gungen.

Das Regenwasser wird getrennt abgeleitet. Dies betrifft alle Dachflachen, alle innerhalb des Geltungsbe-
reiches liegenden, nicht bebauten Grinflachen sowie Verkehrsflachen des ruhenden Verkehrs (Mitarbei-
terparkplatze). Dieses Regenwasser ist unter Beachtung der einschléagigen Vorschriften in Richtung Vorflut
(,Prim*) abzuleiten oder zu versickern.

Die Nachweise fur die Einleitung in das FlieRgewasser sind nach Arbeitsblatt DWA A102 im Zug des Bau-
genehmigungsverfahrens darzulegen. Vom Antragsteller bzw. Bauherrn ist eine gesonderte, wasserrecht-
liche Erlaubnis einzuholen

Das von der geplanten Primstral3e abflieRende Regenwasser wird nicht zentral gefasst, sondern seitlich
und breitflachig Uber die belebte Bodenzone in Richtung ,Prim* abgefihrt.

Weitere Einzelheiten zu den kommunalen werden i.Z.d. fachtechnischen Planung ausgearbeitet.

5.3 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes mit Trinkwasser und Léschwasser wird durch die Gemeinde si-
chergestellt. Die zur Verfugung stehende Trinkwassermenge reicht zur Gebietsversorgung in quantitativer
und qualitativer Hinsicht aus. Die Wasserversorgungsleitungen werden so weit mdglich ,im Ring* gefuhrt.

Fur die Brandbekampfung werden geeignete Loschwasserentnahmestellen / Uberflurhydranten vorgese-
hen.

Die detaillierte Ausbildung der Wasserversorgung (Trinkwasser und Loschwasser) bleibt der fachtechni-
schen Planung vorbehalten. Anlagen fiir die Verteilung von Trinkwasser sind mindestens nach den allge-
mein anerkannten Regeln der Technik zu planen, zu bauen und zu betreiben.

5.4 Sonstige Versorgungseinrichtungen

Die weiteren Versorgungseinrichtungen (Strom, Gas, Telefon, Breitbandkabel etc.) werden mit den zustan-
digen Institutionen abgestimmt. Inwieweit die dafur jeweils zustéandigen Versorgungsunternehmen die Er-
schliefung dann auch tatséchlich vornehmen, liegt — mit Ausnahme der Grundversorgung - nicht im Er-
messen der Gemeinde.

Auf den neu hinzukommenden Flachen soll die Verlegung von Erdkabeln (anstelle von Oberleitungen)
festgesetzt werden.

6 Zeitliche Umsetzung

Die Gesamtmalinahme soll schnellstméglich umgesetzt werden.

7 Herstellungskosten

Die ErschlieBungskosten werden gesondert beschrieben.

Balgheim im Oktober 2022
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0 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde plant die 3. Anderung und Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets
.Primstral3e”, welches sich in randlicher Lage am sidwestlichen Ortseingang befindet. Der
Geltungsbereich umfasst auf etwa 1,24 ha eine 0,14 ha grol3e Erweiterungsflache auf dem
Flurstiick Nr. 624 und nimmt eine bereits erfolgte Uberschreitung des aktuellen Geltungsbe-
reichs auf dem Flurstiick Nr. 597 in den Bebauungsplan auf.

Das Vorhaben dient der Herstellung homogener planungsrechtlicher Bedingungen innerhalb
des Geltungsbereichs, um bestehende Regulierungsdefizite zu beseitigen und ortsansassigen
Betrieben Standortsicherheit zu bieten.

Die Zufahrt erfolgt Uber die aus sudostlicher Richtung kommende Primstrale, die im Zuge der
Planumsetzung nach Siuden in Richtung Prim und damit um das bestehende Gewerbegebiet
herum verlegt wird.

Zur Darstellung des Bestandes und der zu erwartenden Umweltauswirkungen wurden die Um-
weltbelange Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, Luft/Klima, Landschaft, Flache, Mensch, Kultur-
und sonstige Sachguter erhoben und bewertet. Fir die auf einer Fettwiese gelegenen Erwei-
terungsflache ergeben sich durch das Vorhaben fir die Umweltbelange Tiere/Pflanzen und
Boden vor allem durch die bauliche Flacheninanspruchnahme bislang unversiegelter Bereiche
erhebliche Beeintrachtigungen. Fur die Aufstellung des Bebauungsplans sind daher Maf3nah-
men zur Minimierung und zum Ausgleich der Eingriffswirkungen erforderlich.

Der planinterne Ausgleich der Eingriffswirkungen erfolgt durch die als Pflanzgebot festgesetzte
randliche Eingrinung und Entwicklung einer gewasserbegleitenden Vegetation aus Nass-
wiese und Hochstaudenflur. Zusatzlich wird ein Bluhstreifen innerhalb des Plangebiets einge-
sat (M1) Daruber hinaus kénnen Eingriffsminderungen u. a. durch die Verwendung von versi-
ckerungsfahigen Belagen im Bereich von Zufahrten, Abstellflachen und vergleichbaren Anla-
gen, den fachgerechten Umgang mit Bodenmaterial und die Wiederverwendung des anfallen-
den Bodenaushubs auf den Grundsticksflachen erzielt werden.

Die Uberpriifung der vorgesehenen Minimierungs-, Vermeidungs- und Kompensationsmaf-
nahmen wird durch Ortsbesichtigungen erstmalig ein Jahr nach Baubeginn sowie in den Jah-
ren 2-4 nach Baubeginn durchgefiihrt. Im Anschluss erfolgt eine Uberpriifung alle 8 Jahre.
Dies dient dazu ggf. unvorhergesehene Entwicklungen friihzeitig zu erkennen und gegensteu-
ern zu kénnen.

Im Rahmen des Vorhabens wurde zudem eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung durch-
gefuhrt. Nach den Ergebnissen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung kommen im
Wirkraum des Vorhabens mehrere artenschutzrechtlich relevante Arten vor. Zu nennen sind
hier die Fledermduse und die europaischen Vogelarten. Zur Vermeidung von Verbotstatbe-
standen des § 44 Abs. 1 BNatSchG bezuglich der Artengruppe der Vogel muss die Baufeld-
bereinigung auflerhalb der Vogelbrutzeit von Anfang Oktober bis Ende Februar erfolgen.
Durch die mdgliche Anwesenheit von Fledermausen muss diese noch weiter ein-geschrénkt
werden und darf erst ab November erfolgen. Die Mal3nahme steht im Kontext der Vermeidung
von Totungen (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG).

In der Artengruppe der Vogel sind zum langerfristigen Erhalt der Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten fur die Hohlen- sowie Halbhéhlen- und Nischenbriter und der Zweigbriter die beste-
henden Ufergehélze bei der Entwicklung des 5 m breiten Gewasserrandstreifens zu erhalten.
Um den Erhalt der Geholze zu gewahrleisten, ist die bestehende Ufervegetation mittels stabiler
Abgrenzungselemente (z.B. Bauzaun, Bretterzaun — jedoch kein Flatterband) zur Bauflache
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hin abzugrenzen Diese beiden Vermeidungsmafnahmen gelten auch fiir die Wasserralle im
Kontext der Vermeidung von Totungen (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG).

Zur Sicherung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten missen im
Falle der Wasserralle Nasswiesen mit Gewassern und Verlandungszonen im naheren Umfeld
entwickelt werden.

Fazit: Abschlie3end kann festgestellt werden, dass nach derzeitigem Kenntnisstand mit Rea-
lisierung der Planung und der vorgeschlagenen MafRnahmen zur Vermeidung, Minimierung
und Kompensation der Eingriff in die Umweltbelange ausgeglichen ist. Es verbleiben keine
erheblichen negativen Auswirkungen fir die Gesamtheit der Umweltbelange bestehen.
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1 Einleitung
Umweltprifung

Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemafi3 § 2 Abs. 3 des Baugesetzbuches
(BauGB) die fur die Abwagung relevanten Belange zu ermitteln und zu bewerten. Fir die Be-
lange des Umweltschutzes (vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB) schreibt § 2 Abs. 4 BauGB
die Durchfiihrung einer Umweltpriifung vor, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt werden. Gegenstand der Umweltprifung sind vor allem die umweltbe-
zogenen Auswirkungen auf die Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Land-
schaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kultur- und sonstige Sachguter sowie die Wechselwirkung
zwischen den genannten Umweltbelangen.

In einem Umweltbericht, welcher gemal} 8 2a BauGB Bestandteil der Planbegriindung ist,
werden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen auf Grundlage der Umweltpri-
fung beschrieben und bewertet. Die Inhalte des Umweltberichtes sind in der Anlage 1 zum
BauGB geregelt.

Entsprechend der Anlage 1 zum BauGB besteht der Umweltbericht (vgl. § 2 Abs. 4 und § 2a
Nr. 2 BauGB) aus einer Einleitung mit Angaben zu den Inhalten und wichtigsten Zielen des
Bauleitplans sowie den festgelegten, fir den Bauleitplan bedeutsamen Zielen des Umwelt-
schutzes, wie sie in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen dargestellt sind, einschlie3-
lich der Art, wie diese Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden.

Im zentralen Teil des Umweltberichtes erfolgt die Beschreibung und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen, wie sie in der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden.
Enthalten sind Angaben zum derzeitigen Umweltzustand, einschlie3lich der Umweltmerkmale
der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden. Darliber hinaus beinhaltet der
Bericht eine Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung gegenuber einer Nichtdurchfiihrung der Planung. Weiterhin sind hier die geplanten Malf3-
nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Umweltauswir-
kungen aufgefuhrt. Anhand der vorhabenspezifischen Anforderungen werden maogliche alter-
native Planungsmdglichkeiten ermittelt.

Das BauGB sieht auRerdem ein Monitoring vor, welches im Umweltbericht darzustellen ist.
Dabei werden die Gemeinden nach § 4c BauGB verpflichtet, die erheblichen Umweltauswir-
kungen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitpl&ne eintreten, zu Uberwachen.

Das Ergebnis der Umweltprufung ist in der Abwagung zu beriicksichtigen (vgl. 8 2 Abs. 4
BauGB).

1.1 Anlass und Begrundung des Vorhabens

Mit dem geplanten Vorhaben mdchte die Gemeinde Balgheim die 3. Anderung und Erweite-
rung des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Primstralle® aus dem Jahr 1972 durchfihren. Auf-
grund des steigenden Bedarfs an gewerblichen Flachen soll das Uberwiegend bereits pla-
nungsrechtlich beschriebene und teilweise bebaute Gebiet in Richtung Westen, Nordwesten
und Sutdwesten erweitert werden. Zudem sollen die planungsrechtlichen Bedingungen ange-
passt und aktualisiert werden, um eine homogene planungsrechtliche Situation zu schaffen.
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1.2 Gebietsbeschreibung

1.2.1 Angaben zum Standort

Das Plangebiet liegt im Osten des Gemeindegebiets am Ortsausgang Richtung Spaichingen.
Das etwa 1,24 ha grof3e Plangebiet umfasst eine Teilflache des rechtskraftigen Bebauungs-
plans ,Primstrae“ (1972), sowie im Westen das Teilstlick fir die geplante Erweiterung. Es
wird im Norden durch die Spaichinger Strafl3e begrenzt. Im Osten und Nordosten grenzt be-
stehende Wohnbebauung an das Plangebiet an. Im Stiden bildet die Prim die Gebietsgrenze.

Die ndrdliche Halfte des Planungsgebiets wurde bereits tberbaut. Bei der sudlichen und west-
lichen Erweiterungsflache handelt es sich um Griinland mit vereinzelten Gehdlzstrukturen. Im
Siden, entlang der Prim, finden sich tberwiegend Weidengehdlze und kleinrdumige Nasswie-
senbereiche.

Die Zufahrt zum bestehenden Gewerbegebiet und der geplanten Erweiterungsflache erfolgt
Uber die von Sidosten kommende Primstral3e.

PAN IR VAR S
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Legende: rote Flache = Plangebiet
Abbildung 1: R&aumliche Einordnung des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich in westexponierter Lage auf einer Hohe von ca. 680 m . NN und
wird der naturrdumlichen Einheit ,Stidwestliches Albvorland® (Naturraum-Nr. 100) zugeordnet,
welche einen Teil der Gro3landschaft ,Schwabisches Keuper-Lias-Land“ ist (GroRlandschaft-
Nr. 10).
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Legende: schwarze Linie = Plangebiet, blaue Line =

\ Rirssen o7

Abbildung 2: Lage des Plangebiets mit hinterlegtem Luftbild (unmafRstéblich)

Gewasser (Prim)

1.2.2 Naturschutzrechtliche Ausweisungen
Tabelle 1:  Naturschutzrechtliche Ausweisungen im Untersuchungsgebiet und Umgebung

Schutzgebietskategorie

Ausweisung inkl. rAumliche Zuordnung

Biotope nach § 30 BNatSchG / 8 33 NatSchG BW

Ausweisungen im Plangebiet
- Keine
Ausweisungen in unmittelbarer und naherer Umgebung

- ,Feuchtgebische u. Feldhecken im Gew. Hofwiesen (S v. Balg-
heim)“ (Schutzgebiets-Nr. 179183270210), ca. 26 m siidostlich

- ,Nasswiese im Gewann Hungerbreite (E von Spaichingen)*
(Schutzgebiets-Nr. 179183270202), ca. 80 m westlich

Natura 2000-Gebiete
(FFH = Flora-Fauna-Habitat-Gebiet,
SPA = Vogelschutzgebiet)

Ausweisungen im Plangebiet
- Keine
Ausweisungen in unmittelbarer und naherer Umgebung

- SPA-Gebiet ,Siidwestalb und Oberes Donautal® (Schutzge-
biets-Nr. 7820441), ca. 715 m nérdlich der Plangebietsflache

- FFH-Gebiet ,,Grofter Heuberg und Donautal” (Schutzgebiets-Nr.
7919311), ca. 1.765 m o6stlich der Plangebietsflache
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Schutzgebietskategorie

Ausweisung inkl. rAumliche Zuordnung

Naturschutzgebiete

Ausweisungen im Plangebiet
- Keine
Ausweisungen in unmittelbarer und naherer Umgebung

,DUrbheimer Moos" (Schutzgebiets-Nr. 3.084), ca. 1.290 m sud-
Ostlich

Naturparks

Ausweisungen im Plangebiet
,Obere Donau“ (Schutzgebiets-Nr. 4), vollstandig innerhalb

Landschaftsschutzgebiete

Ausweisungen im Plangebiet
- Keine
Ausweisungen in unmittelbarer und naherer Umgebung

- LSG ,Albtrauf zwischen Balgheim und Gosheim mit Dreifaltig-
keitsberg, Klippeneck und Lemberg® (Schutzgebiets-Nr.
3.27.061), ca. 600 m 6stlich

Waldschutzgebiete

Keine Ausweisungen im Plangebiet und der Umgebung

Uberschwemmungsgebiete

Ausweisungen im Plangebiet
- Keine
Ausweisungen in unmittelbarer und naherer Umgebung

- HQ100-Gebiet innerhalb der Plangebietsflache entlang der siid-
lich angrenzenden ,Prim*

Wasserschutzgebiete

Keine Ausweisungen im Plangebiet.

Biotopverbundsplanung

Ausweisungen im Plangebiet.
- Keine
Ausweisungen in unmittelbarer und nédherer Umgebung

- Biotopverbund mittlerer Standorte, Kernflache ca. 30 m sid-
westlich und mit Auslaufern des Suchraums bis in den Planbe-
reich

- Biotopverbund feuchter Standorte, Kernflache ca. 83 m westlich

Wildtierkorridore nach Generalwildwegeplan BW

Ausweisungen im Plangebiet.
- Keine
Ausweisungen in unmittelbarer und naherer Umgebung

- ,Birental / Spaichingen (Hohe Schwabenalb) - Haslen / Immen-
dingen (Baaralb & Oberes Donautal)“ mit internationaler Bedeu-
tung fiir trockene Anspruchstypen, ca. 1.310 m dstlich der Plan-
gebietsflache

Naturdenkmale

Keine Ausweisungen im Plangebiet und der nahen Umgebung

1.3 Vorhabensbeschreibung

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des B-Plans

Durch das geplante Vorhaben sollen die heute heterogenen planungsrechtlichen Bedingungen
innerhalb des Gewerbegebiets ,Primstral’e” insgesamt angepasst und aktualisiert werden. Der
Geltungsbereich erfahrt dartiber hinaus eine etwa 0,14 ha grol3e Erweiterung in nordwestlicher
Richtung. Die Erweiterung umfasst das Flurstiick Nr. 624 sowie Teile des Flurstiicks Nr. 597.

Die Primstralle, die das bestehende Gewerbegebiet derzeit mittig durchzieht, wird im Zuge
der Planumsetzung nach Siuden verlegt und soll um das Gewerbegebiet herumfiihren. Eine
Abgrenzung der Gewerbebebauung und der geanderten Verkehrsfiihrung zu stdlich des Plan-
gebiets verlaufenden Prim, erfolgt durch die Anlage eines Griinstreifens, der mit heimischen
standorttypischen Gehdlzen bepflanzt wird.

Die Zufahrt erfolgt weiterhin von Sidosten kommend Uber die Primstraf3e. Die geplante Ge-
werbebebauung kann an das bereits bestehende Leitungsnetz angeschlossen werden.
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Der Bebauungsplan sieht fir die bauliche Nutzung der im Geltungsbereich liegenden Grund-
stucke folgende fur den Umweltbericht relevante planungsrechtliche Festsetzungen bzw. 6rt-
liche Bauvorschriften vor:

Tabelle 2: Relevante Festsetzungen und Bauvorschriften des B-Plans

Art der baulichen Nutzung

Gebietstyp Gewerbegebiet (GE)

MalR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ): 0,8 (Hochstwert)

Baumassenzahl 12 (Hochstwert)

Maximal zulassige Gebaudehdhe: 15m

Bauweise

Bauweise: Abweichende Bauweise nach § 22 (4) BauNVO

Innerhalb des Gewerbegebiets sind Gebaude mit einer
Lange von Uber 50 m unter Einhaltung der gesetzlichen Ab-
standsflachen zulassig.

Gestaltung der baulichen Anlagen

Dachvorschriften: Im Plangebiet sind Flachdacher, Satteldacher und Sonder-
dachformen zulassig.

Bei geneigten Déachern ist eine Neigung von 6° bis 25° zu-
lassig. Flachdacher sind mit einer Neigung von 0° - 5° aus-
zubilden.

Gestaltung der unbebauten Flachen

Die nicht Gberbauten Flachen der Grundstiicke sind als Griinflachen oder géartnerisch anzulegen und
zu unterhalten.

Befestigte Flachen sind soweit zu reduzieren, wie es fir die gesicherte ErschlieBung des Grundstiicks
erforderlich ist. PKW-Stellplatzflachen und Wege sind mit wasserdurchlassiger Oberflache (z.B. Ra-
senpflaster, Schotterrasen) herzustellen.

12
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Legende: schwarze Linie = Plangebiet, blaue Linie = geplante Baufenster, graue Flache = Gewerbegebiet, gelbe
Flache = Verkehrsflache, grine Flache = geplanter Grunstreifen

Abbildung 3: Auszug aus dem Vorentwurf des Bebauungsplans (Stand: Méarz 2021)

1.4 Bericksichtigung der Umweltziele aus Fachgesetzen und Gber-
geordneter Fachplanung

Im Rahmen der Umweltprufung sind die Ziele des Umweltschutzes aus den Fachgesetzen und
der Ubergeordneten Fachplanung einschlieB3lich deren Berticksichtigung im Bauleitplan darzu-
stellen. Im vorliegenden Bebauungsplan sind nachfolgend aufgelistete Umweltziele der ein-
schlagiger Fachgesetze und Fachplane relevant:

13



FRITZ & GROSSMANN / Gemeinde Balgheim — BPlan ,PrimstraRe — 3. Anderung und Erweiterung* / Umweltbericht

Tabelle 3: Darstellung der relevanten Umweltschutzziele der Fachgesetze und deren Beriick-
sichtigung im B-Plan

Fachgesetz

Umweltschutzziel

Berlicksichtigung im B-Plan

BauGB
8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

§ la Abs. 2 BauGB

8§ 1a Abs. 3 BauGB

§ la Abs. 4 BauGB

8§ 1a Abs. 5 BauGB

Berilicksichtigung der Belange des Umweltschutzes, ein-
schlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und
Boden

Berilcksichtigung von Vermeidung und Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes und der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes

Berticksichtigung in Umweltbericht

Bei Betroffenheit von NATURA 2000 Gebieten sind die
Vorschriften des BNatSchG Uber die Zulassigkeit und
Durchfuhrung von derartigen Eingriffen einschlief3lich der
Einholung der Stellungnahme der Européischen Kommis-
sion anzuwenden

Keine Betroffenheit erkennbar. Verzicht
auf Natura 2000-Vorprifung

Den Erfordernissen des Klimaschutzes ist durch geeig-
nete MaRnahmen Rechnung zu tragen

Berticksichtigung in Umweltbericht

BNatSchG
8 1 Abs. 1 BNatSchG

§ 33 Abs 1 BNatSchG

+Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wer-
tes und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des
Menschen .... nach MaRgabe der nachfolgenden Absatze
S0 zu schutzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts einschlief3lich der Regenerationsféhigkeit und nach-
haltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erhol-
ungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die
Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wie-
derherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner
Grundsatz).”

Beriicksichtigung in Umweltbericht

+Alle Veranderungen und Stérungen, die zu einer erheb-
lichen Beeintréchtigung eines Natura 2000-Gebiets in sei-
nen fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maR3-
geblichen Bestandteilen fiihren kénnen, sind

unzulassig.”

Keine Betroffenheit erkennbar. Verzicht
auf Natura 2000-Vorprufung

14




FRITZ & GROSSMANN / Gemeinde Balgheim — BPlan ,PrimstraRe — 3. Anderung und Erweiterung* / Umweltbericht

Fachgesetz

Umweltschutzziel

Berticksichtigung im B-Plan

§ 44 Abs 1 BNatSchG

LEs ist verboten,

1.

wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Ar-
ten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder
zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,
wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und
der europaischen Vogelarten wahrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine er-
hebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stor-
ung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,

Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden
Tiere der besonders geschutzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zer-
storen,

wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten
Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédi-
gen oder zu zerstoren (Zugriffsverbote).”

Berticksichtigung in Umweltbericht und
in spezieller artenschutzrechtlicher Pru-
fung

BBodSchG
§ 1 BBodSchG Sicherung und Wiederherstellung der Funktionen des Beriicksichtigung in Umweltbericht
Bodens.
WRRL
Art. 1 a) ,Vermeidung einer weiteren Verschlechterung sowie | Beriicksichtigung in Umweltbericht
Schutz und Verbesserung des Zustands der aquati-
schen Okosysteme und der direkt von ihnen abhéng-
enden Landodkosysteme und Feuchtgebiete im Hin-
blick auf deren Wasserhaushalt*
b) ,Foérderung einer nachhaltigen Wassernutzung ...*
c) Anstreben eines starkeren Schutzes und einer Ver-
besserung der aquatischen Umwelt, u. a. durch spe-
zifische MaRnahmen zur schrittweisen Reduzierung
von Einleitungen, Emissionen und Verlusten von
prioritaren Stoffen ...*
d) ,Reduzierung der Verschmutzung des Grundwas-
sers und Verhinderung seiner weiteren Verschmut-
zung.”
e) ,Beitrag zur Minderung der Auswirkungen von Uber-
schwemmungen und Durren.*
WHG
8§85 Abs 1 WHG Allgemeine Sorgfaltspflichten: Beriicksichtigung in Umweltbericht
1. Vermeidung einer nachteiligen Veranderung der Ge-
wassereigenschaften
2. Sparsame Verwendung des Wassers
3. Erhaltung der Leistungsfahigkeit des Wasserhaus-
halts
4.  Vermeidung einer VergréRerung und Beschleunig-
ung des Wasserabflusses
BImSchG

8 1 Abs 1 BImSchG

Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, Boden, Was-
ser, Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgtiter
vor schadlichen Umwelteinwirkungen. Vorbeugung vor
schadlichen Umwelteinwirkungen.

Beriicksichtigung in Umweltbericht
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§ 1 Abs 1 DSchG

+Es ist Aufgabe von Denkmalschutz und Denkmalpflege,
die Kulturdenkmale zu schiitzen und zu pflegen, insbe-
sondere den Zustand der Kulturdenkmale zu Uberwachen
sowie auf die Abwendung von Gefahrdungen und die
Bergung von Kulturdenkmalen hinzuwirken*

Fachgesetz Umweltschutzziel Berticksichtigung im B-Plan
ROG
8 2 ROG Die Grundséatze der Raumordnung sind im Sinne einer Beriicksichtigung in Umweltbericht
nachhaltigen Raumentwicklung anzuwenden. Dies
schlief3t u. a. die Sicherung und den nachhaltigen Schutz
von naturlichen Ressourcen, den Schutz des Freiraums
und den Erhalt und die Entwicklung von Kulturlandschaf-
ten mit ein.
DSchG

Berticksichtigung in Umweltbericht

Tabelle 4. Darstellung der relevanten Umweltschutzziele der Ubergeordneten Fachpléane und
deren Beriicksichtigung im B-Plan
Fachplan Umweltschutzziel/ Beruicksichtigung im B-Plan

Ausweisung inkl. raumliche Zuordnung

VG Spaichingen 2018

- Gewerbliche Bauflache (G), Bestand

Regionalplan Schwarz- | Ausweisung: Berticksichtigung in Umweltbericht
wald-Baar-Heuberg - Siedlungsgebiet

2003

Flachennutzungsplan | Ausweisung: Berticksichtigung in Umweltbericht
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2 Methodik
2.1 Untersuchungsumfang und Beurteilungsgrundlagen

Die Beschreibung, Analyse und Bewertung der Umweltbelange Tiere/Pflanzen, Boden, Was-
ser, Luft/Klima, Landschaft, Flache, Mensch sowie Kultur- und sonstige Sachgiter erfolgt ge-
trennt nach Landschaftspotenzialen. Die raumliche Abgrenzung der jeweiligen Untersu-
chungsraume orientiert sich hierbei vor allem an den vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen,
die zu erheblichen Beeintrachtigungen der Umweltbelange fiihren konnen. Als Grundlage zur
Bewertung der Bedeutung der Umweltbelange und zur Einschatzung der 6kologischen Beein-
trachtigung des Eingriffs dienen die Okokontoverordnung des Landes Baden-Wurttemberg
vom 19.12.2010 und die ,Empfehlungen fir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Land-
schaft in der Bauleitplanung“ (LFU 2005). Die Bewertung der Leistungsfahigkeit von Bdden
erfolgt zudem in Anlehnung an die Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzfach-
lichen Eingriffsregelung“ (LUBW 2012, Bodenschutzheft 24).

Die Untersuchungsgebietsabgrenzung und die zur Beurteilung der jeweiligen Umweltbelange
herangezogenen Grundlagen und Methoden kénnen der nachfolgenden Tabelle enthommen
werden.

Tabelle 5: Darstellung des Untersuchungsumfangs
Umweltbelange Abgrenzung Untersuchungsgebiet Beurteilungsgrundlage und Methode
Tiere/Pflanzen Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Be- e  Biotoptypenkartierung
trachtung der Lebensraume angrenzend an das | Nach der Okokontoverordnung des Landes Baden-
Vorhaben Wirttemberg
e  Spezielle artenschutzrechtliche Prifung
Auf Grundlage vorhandener Daten, einer Uber-
sichtsbegehung und floristischer/faunistischer Unter-
suchungen
Boden Geltungsbereich des Bebauungsplanes e  Funktionsbezogene Bewertung der be-
troffenen Béden
Nach der Okokontoverordnung des Landes Baden-
Wirttemberg und LUBW 2012 (Bodenschutzheft 24)
Wasser Geltungsbereich des Bebauungsplanes e  Grundwasserneubildung
e  Grundwasserleiter
e  Wasserschutzgebiete
. Struktur- und Gewasserglte bei Oberfla-
chengewasser
e Uberschwemmungsgebiete
Nach den Empfehlungen der LFU 2005
Luft/Klima Geltungsbereich des Bebauungsplanes und . Kaltluftentstehung
klimatischer Wirkungsbereich des Vorhabens . Kaltluftabfluss
. Luftregenerationsfunktion
. Klimapufferung
. Immissionsschutzfunktion
Nach den Empfehlungen der LFU 2005
Landschaft Geltungsbereich des Bebauungsplanes und Be- . Eigenart und Vielfalt
reich der Einsehbarkeit e  Einsehbarkeit
. Naturlichkeit
Nach den Empfehlungen der LFU 2005
Flache Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit an- . Flachenverbrauch
grenzenden Gebieten e  Zersiedelung
Gutachterliche Einschatzung
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Umweltbelange Abgrenzung Untersuchungsgebiet Beurteilungsgrundlage und Methode
Mensch Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit an- e  Eignung als Wohnraum
grenzenden Gebieten . Erholungseignung
. Erholungsnutzung

e  Erholungseinrichtungen
Gutachterliche Einschéatzung

Kultur- und sonstige Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit an- e  Schutzstatus eines Kulturgutes

Sachgiiter grenzenden Gebieten e  Seltenheit im regionalen und landeskultur-
ellen Kontext

Gutachterliche Einschatzung

2.2 Abschéatzung der Erheblichkeit

Um die Erheblichkeit der vorhabensbezogenen Beeintrachtigungen zu ermitteln, wurde in An-
lehnung an Barsch et al. 2003 eine Matrix erstellt, in der die funktionale Bedeutung des be-
troffenen Bezugsraumes (funf Kategorien) der vom Vorhaben ausgehenden Funktionsbeein-
trachtigung (ebenfalls finf Kategorien) gegentibergestellt und daraus die Intensitat der Aus-
wirkung (finf Kategorien) fir den jeweiligen Umweltbelang abgeleitet wird. Die Kategorien
hoch und sehr hoch werden als erhebliche Beeintrachtigung eingestuft, die Kategorien mittel,
gering und sehr gering fihren zu keiner erheblichen Beeintrachtigung.

Nicht in jedem Fall fuhrt der Gebrauch der Matrix bei der Ermittlung der Erheblichkeit von
Eingriffsauswirkungen zu einem sinnvollen Ergebnis. Erganzend wird mit dem verbalargumen-
tativen Ansatz gearbeitet, um MalRnahmen zur Vermeidung, Eingriffsminderung sowie Vorbe-
lastungen in der Bewertung beriicksichtigen zu kénnen.

Tabelle 6: Funfstufige Matrix zur Ermittlung der Erheblichkeit der Eingriffswirkungen

Intensitit der Aus- Funktionale Bedeutung des Bezugsraumes / Bewertung
wirkung sehr gering | gering mittel hoch sehr hoch
\ . : . . : mittel

= sehr gering sehr gering | gering gering mittel h
= och
:§ erin erin erin mittel TOIFE, hoch

= gering gering gering hoch

) _ . . mittel

o}

= mittel gering mittel hoch hoch hoch

2 ,

2 hoch mittel i) hoch hoch sehr hoch
2 o hoch

55 sehr hoch T hoch hoch sehr hoch sehr hoch
L= hoch

2.3 Eingriffs-/Ausgleichbilanz

Die Erstellung der Eingriffs-/Ausgleichbilanz erfolgte entsprechend der Vorgaben der Okokon-
toverordnung. Hierbei wird der Kompensationsbedarf fir die mafigeblichen Umweltbelange
Tiere/Pflanzen und Boden/Grundwasser separat ermittelt, addiert und funktionsiibergreifend
ausgeglichen.
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2.4

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der

erforderlichen Daten
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Daten sind nicht aufgetreten.

3 Wirkfaktoren der Planung

Die Auswirkungen und Beeintrachtigungen, die bei der Realisierung des Vorhabens fir den
Naturhaushalt, die Landschaft und die Wohnqualitat entstehen, werden als Projektwirkungen
zusammengefasst. Sie lassen sich in bau-, anlagen- und betriebsbedingt gliedern.

3.1

3.2

3.3

Wirkfaktoren der Bauphase

Baustelleneinrichtung, Lagern von Baumaterial, Baustraf3en
Bodenabtrag und Bodenumlagerung

Bodenverdichtung durch Baumaschinen

Entfernen der Vegetation im Baufeld

Schadstoff- und Staubemissionen durch Baumaschinen, unsachgemafen Umgang,

Unfalle

Larm, Erschitterung durch Maschinen und Transportverkehr

Anlagenbedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme durch Uberbauung und Versiegelung
Zerschneidung von Funktionsbeziehungen und Trenneffekte
Verlust an Vegetationsstrukturen

Veranderungen im Relief und Landschaftsbild

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Schadstoffemissionen: Abgase, Abwarme, Abwasser, Abfélle, Energie, wassergefahr-
dende Stoffe z.B. bei Unfallen

Immissionswirkungen durch Ablagerung von Baumaterialien sowie Verkehr (Larm,
Staub, Schadstoffe)

Larmimmissionen und Beunruhigung durch erhdhte Betriebsamkeit (Anwesenheit von

Personen etc.)
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4 Umweltauswirkungen der Planung

(Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes und der zu erwartenden Auswirkungen des
Vorhabens)

Das Planvorhaben dient der 3. Anderung und Erweiterung des rechtskréftigen Bebauungs-
plans ,Primstrae“. Da das Plangebiet groRe Teile des gultigen Bebauungsplanes umfasst,
erfolgt die Bestandsbewertung auf Grundlage der geltenden Ausweisung als Gewerbeflache.

4.1 Umweltbelang Tiere/Pflanzen

(inkl. biologische Vielfalt sowie Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete)
4.1.1 Bestandsaufnahme

4.1.1.1 Bestandsbeschreibung

Biotope

Innerhalb des Planungsgebietes wurden die in ihrer Vegetation einheitlichen Flachen zusam-
mengefasst und in ihrer Auspragung beschrieben. Die Biotoptypen wurden nach der Bio-
topwertliste der Okokontoverordnung des Landes Baden-Wlrttemberg angesprochen. Die ge-
nauen Biotopdefinitionen sind der Arbeitshilfe ,Arten, Biotope, Landschaft - Schliissel zum Er-
fassen, Beschreiben, Bewerten“ der LUBW (LUBW 2009) zu entnehmen. Eine exakte raum-

liche Darstellung der im Vorhabensgebiet vorhandenen Biotoptypen ist im Bestandsplan dar-
gestellt.

Das Plangebiet wird nahezu vollstéandig von einem Gewerbegebiet (60.10) und der zugehdri-
gen Zufahrtsstraf3e mit asphaltierten Stellplatzen (60.20) eingenommen. Die Gewerbebebau-
ung grenzt sich zur nordlich verlaufenden Spaichinger Strafl3e durch ein stral3enbegleitendes
Geholz und einen Zierrasen (33.80) ab. Sudwestlich innerhalb des Plangebiets befindet sich
ein Wohngrundstlick (60.10) mit strukturreichem Garten (60.60). Im Westen umfasst das Plan-
gebiet einen Teil der an das Plangebiet angrenzenden Fettwiese mittlerer Standorte (33.41)
sowie ein kleines Teilstlick des von Balgheim nach Spaichingen fiihrenden geschotterten Rad-
wegs (60.23)

AuBerhalb entlang der sidlichen Plangebietsgrenze verlauft die Prim als Giberwiegend begra-
digter und ausgebauter Bachabschnitt (12.20). Das Gewasser fliel3t langsam, ist teilweise
stark verschlammt und weist einen gewassertypischen Bewuchs aus Réhricht, Sumpf-Dotter-
blume und Madesuf auf. Entlang des Gewassers stehen einzelne alte, mehrstammige Buch-
weiden. An der stidwestlichen Plangebietsgrenze und unmittelbar an der Prim gelegen befin-
det sich eine Baumgruppe (45.20) aus Obstgeholzen. Der Unterwuchs der Baumgruppe wird
von Brombeere und Brennnessel dominiert.

Tiere

Eine mogliche Betroffenheit von geschiitzten Tierarten wurde in einer speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung untersucht. Anhand der standértlichen Gegebenheiten, der vorhandenen
Habitatstrukturen, der Verbreitungskarten aus dem 3. nationalen Bericht gemal3 FFH-Richt-
linie und des Informationssystems Zielartenkonzept Baden-Wirttemberg wurden alle Arten-
gruppen ermittelt, die innerhalb des Untersuchungsgebietes vorkommen kénnen. Dabei han-
delt es sich um die europaischen Vogelarten und Fledermause, Reptilien und Heuschrecken.
Die Ergebnisse der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung sind im Kapitel 4.1.4 zusam-
mengefasst.
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4.1.1.2 Bestandsbewertung

Die Bedeutung der im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen wird entsprechend der Bewer-
tungsempfehlung der LFU 2005 festgesetzt. Hierbei werden die im Gebiet vorhandenen Vor-
belastungen berticksichtigt. Die detaillierte Bilanzierung und Bewertung des Umweltbelanges
konnen dem Kapitel 6.1 entnommen werden.

Tabelle 7: Bestandsbewertung fur den Umweltbelang Tiere/Pflanzen

Bestandsbewertung der Biotoptypen inkl. Vorbelastungen fir den Umweltbelang Tiere/ Pflan-
zen

Naturschutzfachliche Bedeutung Biotontypen
gemaR LFU 2005 Ptyp
sehr hoch
hoch
mittel o Fettwiese mittlerer Standorte (33.41)
gering e Ziergarten (60.60)
hr gerin ¢ Vollversiegelte Flache (60.10, 60.21)
sehrgering « Teilversiegelte Flache (60.23)

Vorbelastungen

X Vorbelastungen vorhanden

e  Staub- und Larmbelastung durch die Betriebsamkeit (Gewerbebetrieb, Verkehr, Personen) im Bereich
des bestehenden Gewerbegebiets und der Wohnbebauung

4.1.2 Prognose uber Umweltauswirkungen der Planung

Durch das Planvorhaben werden etwa 0,4 ha maRig artenreicher Fettwiese dauerhaft bean-
sprucht. Der Verlust der im Gebiet vorhandenen Vegetationsstrukturen fuhrt fir den Umwelt-
belang Tiere/Pflanzen zu Auswirkungen mit einem mittleren bis hohen Beeintrachtigungsmali.
Infolge des Lebensraumverlustes ergeben sich fiir alle Biotoptypen erhebliche Beeintrachti-
gungen. Die Kulissenwirkung der neu geplanten Gewerbeanlagen kann bei Arten wie der Was-
serralle zu einer Verlagerung des Brutreviers fiihren.

Durch die Realisierung des Vorhabens und die Nutzungsénderung im Vorhabensgebiet kon-
nen sich zudem Stérungen fir die angrenzenden Lebensraume ergeben. Dies trifft in beson-
derem Mal3e auf die im Offenland gelegenen Gehdlzstrukturen und den weiteren Verlauf der
Prim zu. Aufgrund der vorhandenen Vorbelastungen durch das bestehende Gewerbe- und
Wohngebiet, werden infolge der baulichen ErschlieBung und anschlieBenden Nutzung des
Gebiets Beeintrachtigungen von untergeordneter Stérwirkung erwartet.

Durch die Planinternen Eingrinungsmafnahmen kénnen die Eingriffsfolgen zwar minimiert,
jedoch nicht auf ein unerhebliches Malf3 reduziert werden.
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Tabelle 8:

Umweltauswirkungen fur den Umweltbelang Tiere/Pflanzen

Umweltauswirkungen der Planung und ihre Erheblichkeit inkl. Vermeidungs- und Verminde-
rungsmafnahmen fir den Umweltbelang Tiere/Pflanzen

Erheblichkeit

Ausmal der )
) Wirkungs- | Wirkungs- | Funkionsbe-| (unter Beriick-
AECEASI I TR LI bereich dauer eintrachtig- | _Sichtigung der
Bestandsbewert-
ung
ung)
bau- und anlagenbedingt
Entfernung von Vegetationsbestanden und Eingriffsbe- | dauerhaft hoch X
dadurch Verlust von Lebensraum flir Pflanzen reich
und Tiere
Stérung der Fauna durch Uberbauung und Kulis- Eingriffsbe- | dauerhaft hoch X
senbildung reich und
nahes Um-
feld
Baubedingte Schadstoff- und Staubemissionen Eingriffsbe- | temporar, gering O
durch Transport- und Baufahrzeuge reichund | beschrankt
Umfeld auf Bauzeit
Stérungen flr die Fauna durch baubedingte Eingriffsbe- | temporar, gering O
Larmemissionen reich und beschrankt
nahes Um- | auf Bauzeit
feld
Stérungen fur die Fauna durch baubedingte visu- | Eingriffsbe- | temporér, gering O
elle Beeintrachtigungen reich und beschrankt
nahes Um- | auf Bauzeit
feld
betriebsbedingt
Betriebsbedingte Schadstoffemissionen Eingriffsbe- | dauerhaft gering O
reich und
Umfeld
Stérungen fur die Fauna durch betriebsbedingte Eingriffsbe- | dauerhaft gering O
Larmemissionen reich und
nahes Um-
feld
Storungen fur die Fauna durch betriebsbedingte Eingriffsbe- | dauerhaft mittel O
visuelle Beeintrachtigungen reich und
nahes Um-
feld

Vermeidungs- und Verminderungsmaflinahmen

X Vermeidungs- oder VerminderungsmafRnahmen vorgesehen

. Eingriinung des Plangebiets mittels Grinstreifen
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4.1.3 Ergebnis der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
Parallel zum Umweltbericht wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung erstellt.

Nach den Ergebnissen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung zum 3. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplans ,Primstrafte” kommen im Wirkraum des Vorhabens mehrere
artenschutzrechtlich relevante Arten vor. Zu nennen sind hierbei die Fledermause und die eu-
ropaischen Vogelarten.

Mit der Realisierung des Vorhabens sind Auswirkungen auf die nachgewiesenen europarecht-
lich geschitzten Arten verbunden.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 BNatSchG bezuglich der Arten-
gruppe der Vogel muss die Baufeldbereinigung auf3erhalb der Vogelbrutzeit von Anfang Ok-
tober bis Ende Februar erfolgen. Durch die mdgliche Anwesenheit von Fledermausen muss
diese noch weiter eingeschrankt werden und darf erst ab November erfolgen. Die MalRhahme
steht im Kontext der Vermeidung von Tétungen (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG).

In der Artengruppe der Vogel sind zum langerfristigen Erhalt der Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten fir die Hohlen- sowie Halbhéhlen- und Nischenbriter und der Zweigbriter die beste-
henden Ufergeholze bei der Entwicklung des 5 m breiten Gewéasserrandstreifens zu erhalten.
Um den Erhalt der Geholze zu gewahrleisten, ist die bestehende Ufervegetation mittels stabiler
Abgrenzungselemente (z.B. Bauzaun, Bretterzaun — jedoch kein Flatterband) zur Bauflache
hin abzugrenzen Diese beiden Vermeidungsmaflnahmen gelten auch fiir die Wasserralle im
Kontext der Vermeidung von Totungen (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG).

Zur Sicherung der Okologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten missen im
Falle der Wasserralle Nasswiesen mit Gewassern und Verlandungszonen im naheren Umfeld
entwickelt werden.

Weiteres artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial ist durch das geplante Vorhaben nicht zu
erwarten.

Die MaRhahmen miussen Uber eine Festsetzung bzw. Eintragung im Bebauungsplan oder,
wenn auBerhalb des Geltungsbereichs liegend, in einem Offentlich-rechtlichen Vertrag formal-
rechtlich gesichert werden.

Unter Beriicksichtigung von Vorkehrungen zur Vermeidung sowie der dargestellten funktions-
erhaltenden Mal3nahme ergeben sich fir gemeinschaftlich geschiitzte Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie und der europaischen Vogelarten durch die Realisierung des Vorhabens
keine arten-schutzrechtlichen Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG.

Es wird keine Ausnahme gem. 8 45 Abs. 7 BNatSchG bendtigt.

4.2 Umweltbelang Boden
4.2.1 Bestandsaufnahme

4.2.1.1 Bestandshbeschreibung

Innerhalb des Plangebiets wurden die in ihrem Bodenvorkommen einheitlichen Standorte zu-
sammengefasst und in ihrer Auspragung beschrieben.

Bei der im Plangebiet vorhandenen geologischen Formation handelt es sich, entsprechend
der Geologischen Ubersichtskarte (MaRstab 1:300.000, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau) um Hangschutt des Mitteljura (qu).

Als im Vorhabensgebiet flachenbedeutsame Leitbéden liegen Rendzina und Braunerde-Rend-
zina vor. Die flachgrindigen Boden aus Kalksteinschutt und Kalkstein mit geringméachtiger
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Uberlagerung aus schutthaltigem schluffig-tonigem Lehm sind typisch fiir die Auslaufer der
Schwabischen Alb (Bodenubersichtskarte von Baden-Wirttemberg, Maf3stab 1:200.000, Blatt
CC 7918 Stuttgart Sud). Nach den Daten der amtlichen Bodenschéatzung handelt es sich bei
dem im Plangebiet vorkommenden Boden um einen Lehmboden mit einer mittleren Funktions-
erflillung als Standort fir natirliche Vegetation und sehr hohem Wasserspeicherungsvermo-
gen Schadstoffpuffer und -filterfunktion.

4.2.1.2 Bestandsbewertung

Die nachfolgende Bewertung des im Gebiet anstehenden Bodens erfolgt auf Grundlage der
amtlichen Bodenschéatzungsdaten des Landesamits fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (Re-
gierungsprasidium Freiburg). Fir das gesamt Plangebiet sind Bodendaten verfligbar. Der im
Plangebiet anstehende Lehmboden weist nach den Vorgaben der Okokontoverordnung und
der LUBW (Bodenschutzheft 24) eine geringe Bedeutung fir den Umweltbelang auf.

Die detaillierte Bilanzierung und Bewertung des Umweltbelanges Boden kann dem Kapitel 6.1
entnommen werden.

Tabelle 9: Bestandsbewertung fur den Umweltbelang Boden

Bestandsbewertung inkl. Vorbelastungen fur den Umweltbelang Boden

Funktionserfullung des Bodens

gemaR Okokontoverordnung SOCE e

sehr hoch

hoch e L2V

mittel

gering

keine

Vorbelastungen

= Vorbelastungen vorhanden

e  Verdichtung durch die unmittelbar angrenzende Gewerbebebauung

. Befahrung mit landwirtschaftlichen Maschinen

4.2.2 Prognose Uber Umweltauswirkungen der Planung

Fur das Plangebiet wird eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Dies entspricht der maxi-
mal zulassigen Grundflachenzahl nach § 19 (4) BauNVO. Insgesamt dirfen damit ca. 80 %
der Gewerbeflachen Gberbaut und versiegelt werden. Weitere Versiegelungen durch die Ein-
richtung Offentlicher ErschlieBungswege ergeben sich nicht, da das Gebiet bereits verkehrs-
technisch erschlossen wurde.

Die Versiegelung natirlicher Boden fuhrt in Abhangigkeit vom Versiegelungsgrad zu starken
Beeintrachtigungen bzw. zum vollstidndigen Verlust aller Bodenfunktionen. Dadurch ergeben
sich Auswirkungen mit einem hohen bis sehr hohen Beeintrachtigungsmal. Fir alle Bodenfla-
chen, die teilversiegelt oder Uberbaut werden ergibt sich ein erheblicher Eingriff in den Um-
weltbelang.

Die unversiegelten Bereiche des Plangebiets kdnnen durch Bodenverdichtungen und Eintrage
bodengefahrdender Stoffe beeintrachtigt werden. Im Falle von Schadstoffeintréagen in den
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Boden kann es zu Umweltauswirkungen mit potenziell hohem Beeintrdchtigungsmal? kom-
men. Bei den im Plangebiet anstehenden Lehmbdden handelt es sich um Béden mit einer
mittleren Empfindlichkeit gegeniber Verdichtung.

Die zur Minimierung und zum Ausgleich des Eingriffes festgesetzten MaBhahmen kénnen den
Eingriff in den Umweltbelang Boden reduzieren. Die Erheblichkeit des Eingriffes insgesamt

bleibt jedoch bestehen.

Tabelle 10: Umweltauswirkungen fur den Umweltbelang Boden

Umweltauswirkungen der Planung und ihre Erheblichkeit inkl. Vermeidungs- und Verminder-
ungsmafRnahmen fir den Umweltbelang Boden
AR gl Erheblichﬂkeit
: Wirkungsbe- | Wirkungs- | Funkionsbe- | (unter Beriick-
Art der Umweltauswirkung reich dauer eintrachtig- sichtigung der
Bestandsbewert-
ung
ung)
bau- und anlagenbedingt
Verlust aller Oberbodenfunktionen in Berei- Vollstandig ver- | dauerhaft sehr hoch X
chen, die vollstandig versiegelt werden siegelte Fla-
chen
Starke Beeintrachtigung aller Bodenfunktio- Teilversiegelte | dauerhaft hoch X
nen in Bereichen, die teilversiegelt werden Flachen
Baubedingte Beeintrachtigung der Boden- Eingriffsbereich | temporar - mittel O
funktionen auf unversiegelten Flachen durch dauerhaft
mechanische Belastungen
Baubedingte Schadstoffeintrage in den Boden | lokales Ereignis | temporar gering - O
durch Betriebsstoffe (z. B. bei Unfallen) (potenziell
hoch)
betriebsbedingt
Betriebsbedingte Schadstoffeintrage in den lokales Ereignis | temporar gering - [l
Boden durch Betriebsstoffe (z.B. bei Unfallen) (potenziell
hoch)
Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen
X] Vermeidungs- oder Verminderungsmafnahmen vorgesehen
. Fachgerechte Umgang mit anfallendem Bodenaushub
e  Wiederverwendung des unbelasteten Bodenmaterials soweit méglich auf den Baugrundstiicken
e  Verwendung versickerungsfahiger Belage im Bereich von Zufahrten, Abstellflachen und vergleichbare
Anlagen
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4.3 Umweltbelang Wasser

4.3.1 Bestandsaufnahme
4.3.1.1 Bestandsbeschreibung
Grundwasser

Entsprechend der Geologischen Ubersichtskarte von Baden-Wurttemberg (Mafstab
1:350.000) gehdrt der Vorhabensbereich zur hydrogeologischen Formation des Mittel- und
Unterjura. Die Formation gehdrt zu den Grundwassergeringleitern aus Festgestein.

Etwa 730 m sudostlich befindet sich das Wasserschutzgebiet , TB Egelsee | und 11“ (WSG-Nr-
Amt 327027)

Oberflachenwasser

Entlang der stdlichen Plangebietsgrenze flief3t die ,Prim“ (Gewasser-ID 10342). Bei der Prim
handelt es sich um ein Gewasser 2. Ordnung von wasserwirtschaftlicher Bedeutung. Entspre-
chend der Gewasserstrukturgitekartierung von 2012 ist die Prim im betreffenden Abschnitt
und bedingt durch eine Begradigung, deutlich veréndert (4). Das Gewasser flie3t langsam in
seinem ca. 0,5 m bis 1,0 m breiten Bett und zeigt sich sehr schlammig. Teilweise bildet die
Prim breitere sumpfige Bereiche.

4.3.1.2 Bestandsbewertung

Die hydrogeologische Bedeutung der im Plangebiet anstehenden Gesteinsformation wird ent-
sprechend der Bewertungsempfehlungen der LFU 2005 festgesetzt. Im Falle einer bestehen-
den Betroffenheit von Oberflachengewdassern erfolgt deren 6kologische Beurteilung nach den
Vorgaben der LAWA-Gewasserstrukturgutekartierung (LUBW 2010). Ein unmittelbarer Eingriff
in das Gewasser ist nicht geplant. Beeintrachtigungen durch das heranriickende Gewerbege-
biet kdnnen nicht ausgeschlossen werden.

Tabelle 11: Bestandsbewertung fir den Umweltbelang Wasser

Bestandsbewertung inkl. Vorbelastungen fir den Umweltbelang Wasser

Okologische Bedeutung gemaR
LFU 2005

(Oberflachengewasser nach Vorga- | Geologische Formation/Oberflachengewasser

ben der LAWA-Gewasserstrukturgi-
tekartierung)

sehr hoch

hoch

mittel

e  Mittel- und Unterjura
gering e Prim (entlang der Plangebietsgrenze deutlich, ober und unter-
halb stark verandert)

sehr gering

Vorbelastungen

|X| Vorbelastungen vorhanden

. Maogliche Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung durch bestehende Versiegelungen im Gewer-
begebiet
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Legende A=

: v| Gewdsserstrukturkartierung
= 1 unveréndert
2 gering verandert
= 3maig verandert

4 deutiich veréindert

5 stark verandert

6 sehr stark verandert
W — 7 volisténdig verandert

nicht kartierbar

w Hintergrundkarte
[:] Liegenschaft und Gewasser

Digitales Orthophoto

Abbildung 4: Ergebnis der Gewasserstrukturgutekartierung

4.3.2 Prognose Uber Umweltauswirkungen der Planung

Temporar erhebliche Beeintrachtigungen mit hohem 6kologischem Risiko kénnen durch Un-
falle und unsachgemafe Handhabung von wassergefahrdenden Stoffen sowie durch Schad-
stoffeintrage aus Transport- und Baustellenfahrzeugen entstehen.

Die im Plangebiet vorgesehene Uberbauung und Versiegelung fihrt in den betroffenen Berei-
chen zu einem beschleunigten Oberflachenwasserabfluss sowie zu einer Verminderung der
Wasserriickhaltung und der Grundwasserneubildung. Durch die Verwendung von versicke-
rungsfahigen Belégen im Bereich von Zufahrten, Abstellflachen und vergleichbare Anlagen
und die vollstandige Ruckfuhrung des unverschmutzten Niederschlagswassers in den Land-
schaftswasserhaushalt kbnnen die Eingriffsfolgen fir das Grundwasser gemindert werden.
Unter Bericksichtigung der festgesetzten Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen, entste-
hen bei der vorliegenden geologischen Formation keine dauerhaften erheblichen Beeintrach-
tigungen.

Tabelle 12: Umweltauswirkungen fuir den Umweltbelang Wasser

Umweltauswirkungen der Planung und ihre Erheblichkeit inkl. Vermeidungs- und Verminder-
ungsmafnahmen fir den Umweltbelang Wasser
AR dle Erheblichkeit
_ Wirkungsbe- | Wirkungs- | Funkionsbe-| (unter Bertick-
Art der Umweltauswirkung reich dauer eintrachtig- sichtigung der
Bestandsbewert-
ung V)
baubedingt
Beeintrachtigung des Grundwassers durch Nachgeschalte- | temporér, gering - |
Schadstoffeintrage aus den Transport- und ter Gewdasser- | beschrankt (potenziell
Baufahrzeugen kreislauf auf Bauzeit hoch)
anlagenbedingt
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Umweltauswirkungen der Planung und ihre Erheblichkeit inkl. Vermeidungs- und Verminder-
ungsmafnahmen fur den Umweltbelang Wasser

AR e Erheblichkeit
. Wirkungsbe- | Wirkungs- | Funkionsbe-| (unter Berick-
Art der Umweltauswirkung reich dauer eintrachtig- sichtigung der
Bestandsbewert-
ung
ung)
Vermehrter und beschleunigter Oberflachen- | versiegelte und | dauerhaft gering O
wasserabfluss und Verlust des RUg_khaItevqu- Uberbaute Fla- Riickfuhrung
mens des belebten Bodens durch Uberbau- chen des Nieder-
ung und Flachenversiegelung schlags-was-
Verringerung der Grundwasserneubildung sers in den
- A . Landschafts-
durch Uberbauung und Flachenversiegelung
wasserhaus-
halt
betriebsbedingt
Betriebsbedingte Schadstoffeintrage in das lokales Ereignis | temporar gering - O
Grundwasser durch Betriebsstoffe (z.B. bei (potenziell
unsachgemafRem Umgang mit wassergefahr- hoch)
denden Stoffen, Unfallen)

Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen

X Vermeidungs- oder VerminderungsmafZnahmen vorgesehen

e  Verwendung versickerungsfahiger Beldge im Bereich von Zufahrten, Abstellflachen und vergleichbare
Anlagen

e  Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf der Flache
e  Ableitung unverschmutzten Oberflachenwassers in die siidlich angrenzende Prim

4.4 Umweltbelang Luft/Klima

441 Bestandsaufnahme
4.4.1.1 Bestandsbeschreibung

Die klimatischen Verhéltnisse des Vorhabensgebiets werden mal3geblich durch seine Lage
am sudwestlichen Rand der Schwéabischen Alb geprégt. Das dem ,Sudwestliches Albvorland®
zugehorende Gebiet zeichnet sich durch ein raues, windiges Klima mit langen Wintern aus.
Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt im langjahrigen Mittel (1981-2010) an der Wettersta-
tion Villingen-Schwenningen bei 7,3°C, wahrend die mittlere jahrliche Niederschlagsmenge
899 mm/Jahr betragt (www.dwd.de). Die Hauptwindrichtung des Gebiets ist Stid (udo.lubw.ba-
den-wuerttemberg.de B).

Kaltluftentstehung und Kaltluftabfluss

Die vom Vorhaben in Anspruch genommene Offenlandflache dient vor allem der Kaltluftent-
stehung. Die gebildete Kaltluft wird entsprechend dem Gefalle in siidwestlicher Richtung, zur
Prim hin, abgeleitet und flie3t dort in westlicher Richtung ab. Aufgrund der geringen Flachen-
grolRe und des dem Siedlungsgebiet abgeneigten Gefélle besitzt das Plangebiet, nach den
Bewertungskriterien der LFU 2005, keine lokalklimatische Siedlungswirksamkeit.
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Luftregeneration und Klimapufferung

Die Regeneration der Luft, insbesondere ihre Anreicherung mit Sauerstoff, erfolgt durch Pflan-
zen, speziell durch die photosynthetisch aktiven Blatter und Nadeln. Dies bedeutet, dass Struk-
turen mit gro3er Blattmasse, inshesondere Walder, von grof3er Bedeutung fur die Luftregene-
ration sind. Immergriine Gehdlze leisten diesbeziiglich einen besonders grof3en Beitrag.

Das Plangebiet ist zur Halfte von Gewerbebebauung bestanden. Gehdlze finden sich randlich
als Einzelgeholze oder Baumreihen. Bei der geplanten Erweiterungsflache handelt es sich um
Griunland. Insgesamt besitzt die Flache eine geringe bis mittlere Luftregenearationsfunktion.

4.4.1.2 Bestandsbewertung

Die Bewertung der bioklimatischen Ausgleichsleistung und des Immissionsschutzes wird nach
den Kriterien der LFU 2005 durchgefiihrt. Nach den Bewertungskriterien der LFU wird das
Plangebiet als Kaltluftproduktionsflache ohne Siedlungsrelevanz und mittlerer bis geringer
Luftregenerationsfunktion gewertet.

Tabelle 13: Bestandsbewertung fir den Umweltbelang Luft/Klima

Bestandsbewertung inkl. Vorbelastungen fir den Umweltbelang Luft/Klima

Okologische Bedeutung gemaR

LEU 2005 Klimatische Flacheneinheiten

sehr hoch

hoch

mittel

o Kaltluftproduktionsflache ohne Siedlungsrelevanz und mittlerer bis

gering ohne Luftregenerationsfunktion

sehr gering

Vorbelastungen

|X| Vorbelastungen vorhanden

. Emissionen und Staubentwicklung durch angrenzendes Gewerbegebiet und Verkehrsflachen

4.4.2 Prognose Uber Umweltauswirkungen der Planung
Kaltluftentstehung und Kaltluftabfluss

Durch die Realisierung der Planung verliert eine etwa 0,1 ha Teilflache des Plangebiets seine
Funktion als Kaltluftproduzent. Das anteilige Leistungsvermogen der Eingriffsflache an der
Kaltluftentstehung ist im Hinblick auf die Gré3e des Einzugsgebiets sehr gering. Zudem wird
die Uberplanung der kaltluftproduzierenden Offenlandflache allenfalls fir den unmittelbar an-
grenzenden Siedlungsbereich splrbar werden, da die produzierte Kaltluft iberwiegend vom
Siedlungsbereich fort geleitet wird. Der Eingriff ist fur die Kaltluftentstehung und den Kaltluft-
abfluss als unerheblich einzustufen.
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Klimapufferung und Luftregeneration

Die Realisierung des Vorhabens fuhrt zum Verlust von Grinland. Geholzbestande werden
grotenteils durch die Ausweisung eines Grinstreifens entlang der stdlichen Plangebiets-
grenze erhalten. Verluste luftregenerierender Gehdlzbestande sind hdchstens in geringem
Umfang zu erwarten. Die zu erwartenden Beeintrachtigungen fir die Luftregeneration, den
Immissionsschutz und die Klimapufferung sind als gering zu bewerten. Der Eingriff wird als
unerheblich eingestuft.

Tabelle 14: Umweltauswirkungen fur den Umweltbelang Luft/Klima

Umweltauswirkungen der Planung und ihre Erheblichkeit inkl. Vermeidungs- und Verminder-
ungsmafnahmen fir den Umweltbelang Luft/Klima

AR gl Erheblichﬂkeit
) Wirkungsbe- | Wirkungs- | Funkionsbe-| (unter Berick-
Art der Umweltauswirkung reich dauer eintrachtig- sichtigung der
Bestandsbewert-
ung
ung)
bau- und anlagebedingt
Beeintrachtigung der Luftqualitat durch Ab- Eingriffsbereich | temporér, gering |
gase und Staub der Transport- und Baufahr- und Umfeld beschrankt
zeuge auf Bauzeit
Verlust an kaltluftproduzierendem Grinland Eingriffsbereich | dauerhaft gering ]
im Hinblick auf
GrolRe des
Einzugsge-
biets

Verlust an Geholzbestanden, die der Luftre- Eingriffsbereich | dauerhaft gering O
generation und Klimapufferung dienen
betriebsbedingt
Betriebsbedingte Schadstoffemissionen (z. B. | Eingriffsbereich | dauerhaft gering O
durch zu- und abfahrende Fahrzeuge) und Umfeld

Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen

X Vermeidungs- oder VerminderungsmafZnahmen vorgesehen

. Randliche Eingriinung des Plangebiets

4.5 Umweltbelang Landschaft

4.5.1 Bestandsaufnahme
45.1.1 Bestandsbeschreibung

Das am sudlichen Rand des Schwébischen Keuper-Lias-Land (Grof3landschaft-Nr. 10) gele-
gene Plangebiet wird der naturraumlichen Einheit der Sudwestlichen Albvorlandes (Natur-
raum-Nr. 100) zugeordnet (vgl. udo.lubw.baden-wuerttemberg.de A, Karte der Naturrdumli-
chen Gliederung des Daten- und Kartendienst der LUBW). Das Siudwestliche Albvorland er-
streckt sich vom Tal der Prim im Siidwesten bis zum Tal der Starzel im Osten. Das Sudwest-
liche Albvorland steigt von Ost nach West von zunéchst 550 m auf bis zu 700 m 4. NN an. Auf
den stark bewaldeten und von zahlreichen Bachen durchzogenen Stufenrand zu den Gauplat-
ten folgt der schmale, ackerbaulich genutzte Rand der unteren Liasplatten. Den flachenmaRig
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gréRten Teil bilden die Platten des oberen Lias, die durch ein System weiter, feuchter Talungen
gegliedert werden. Das gesamte Gebiet zeichnet sich durch seine reichen Wasservorkommen
aus Quellen und Bachen aus.

Das Gebiet weist eine Waldbedeckung von etwa 41 % auf. 50% des Sudwestlichen Albvorlan-
des sind von Offenland bedeckt. In der landwirtschaftlichen Nutzung Uberwiegt der Griinlan-
danteil.

Beim Plangebiet handelt es sich um eine Offenlandflache am Boden des Primtals. Sie schliel3t
unmittelbar an die bestehende Gewerbebebauung an und grenzt stdlich an die Prim und die
sudlich der Prim verlaufenden Bahnschienen. Im Osten schlief3t unmittelbar die besehende
Wohnbebauung an. Nach Norden dient die bestehende Gewerbebebauung als visuelle Ab-
grenzung.

Weitere landschaftsbedeutsamen Gliederungselemente sind innerhalb des Geltungsbereiches
nicht vorhanden.

Blick Uber das Plangebiet in Richtung Nordosten. Blick iber das Plangebiet in Richtung Westen. Im
Im Hintergrund die Auslaufer des Dreifaltigkeits-  Hintergrund das Gewerbegebiet von Spaichingen
bergs und Teile der angrenzenden Hohen und das ausgewiesene § 30 Biotop.
Schwabenalb

Blick Uber das Plangebiet in Richtung Siiden, im  Blick auf die bestehende Gewerbebebauung.
Hintergrund die Hohenzlige der Neckar- und
Tauber-Gauplatten.

Abbildung 5: Fotodokumentation des Plangebiets
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45.1.2 Bestandsbewertung

Die Beurteilung des Landschaftsbildes erfolgt nach dem Bewertungsrahmen der LFU 2005.
Das Bewertungsmodell wurde in Anlehnung an die Bewertungsverfahren von Leitl 1997 und
Menz O.J. erarbeitet. Hauptkriterien fir die landschaftliche Beurteilung stellen die Bewertungs-
paramenter Vielfalt und Eigenart/Historie dar.

Tabelle 15: Bestandsbewertung fir den Umweltbelang Landschaft

Bestandsbewertung inkl. Vorbelastungen fur den Umweltbelang Landschaft

Bedeutung gemaf LFU 2005 Landschaftsraume

sehr hoch

hoch

o Naturraumtypische Offenlandflache des Primtals mit spurbarer anth-

el ropogener Uberpragung infolge des angrenzenden Gewerbegebiets

gering

sehr gering

Vorbelastungen

X Vorbelastungen vorhanden

e landschaftliche Uberpragung durch das angrenzende Gewerbegebiet

e akustische und optische Uberpragungen durch Nutzung der angrenzenden Wohn- und Gewerbegebiete
und die sudlich verlaufende Bahntrasse

4.5.2 Prognose Uber Umweltauswirkungen der Planung

Durch die bauliche Inanspruchnahme des Plangebietes wird bereits durch die angrenzende
Bebauung vorbelastetes Griinland landschaftlich tiberpragt. Mit der baulich-technischen Uber-
pragung des mittelwertigen Landschaftsbereiches ergeben sich Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild mit einem mittleren Beeintrachtigungsmal.

Weitere Beeintrachtigungen fur das Landschaftserleben ergeben sich durch betriebsbedingte
Storeinflisse. Die Art und Intensitat der betriebsbedingten Stérwirkungen, durfte vergleichbar
mit der bereits bestehenden Nutzung des angrenzenden Gewerbegebiets und somit von un-
tergeordneter Bedeutung sein.

Unter Bericksichtigung der geplanten Gebietseingrinung kdnnen die Eingriffe in das Land-
schaftsbild in ihrer Gesamtwirkung auf ein unerhebliches Mal reduziert werden.
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Tabelle 16: Umweltauswirkungen fir den Umweltbelang Landschaft

Umweltauswirkungen der Planung und ihre Erheblichkeit inkl. Vermeidungs- und Verminder-
ungsmafRnahmen fir den Umweltbelang Landschaft

AR gl Erheblichﬂkeit
) Wirkungsbe- | Wirkungs- | Funkionsbe-| (unter Beriick-
Art der Umweltauswirkung reich dauer eintrachtig- sichtigung der
Bestandsbewert-
ung
ung)
bau- und anlagebedingt
Flacheninanspruchnahme und Uberformung Eingriffsbereich | dauerhaft mittel |
eines Landschaftsausschnittes und Umfeld mit
Sichtbezug
Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen Eingriffsbereich | dauerhaft gering |
und Umfeld mit
Sichtbezug
betriebsbedingt
Beeintrachtigung durch Nutzung des geplan- | Eingriffsbereich | dauerhaft gering O
ten Gewerbegebiets (z.B. durch parkierende und Umfeld
Autos, Mitarbeiter)

Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen

X Vermeidungs- oder Verminderungsmafinahmen vorgesehen
. Randliche Eingriinung des Plangebiets mittels Griinstreifen und Gehdlzpflanzungen

4.6 Umweltbelang Flache

Die stadtische Entwicklung der Kommunen und die Realisierung von umfangreichen Baumalf3-
nahmen der technischen Infrastruktur haben in der Vergangenheit zu einem erheblichen Fla-
chenverbrauch gefuhrt. Um dieser Problematik entgegen zu wirken ist ein nachhaltiges Fla-
chenmanagement erforderlich.

Der planerische Handlungsauftrag zur Reduzierung der Flacheninanspruchnahme zielt im We-
sentlichen auf ein nachhaltiges Flachenmanagement ab, welches die gezielte FGrderung von
Innenentwicklung vorsieht.

Neben einem kommunalen Flachenmanagement, das eine Gesamtflachenbilanzierung der
Brachflachen und Bauliicken umfasst, werden als maf3gebliche Erfolgsfaktoren vor allem die
Wiedernutzung von Brachflachen und die ErschlieBung von Bauflachenpotentialen im Sied-
lungsbestand benannt (Ulmer et al. 2007). In der Gesetzgebung selbst ist die Zielsetzung einer
zielgerichteten ErschlieBung von Innenentwicklungspotenzialen in § 2 Abs. 2 Nr. 6 ROG und
§ 1la Abs. 2 BauGB verankert.

Die im Plangebiet vorgesehene Erweiterung des rechtkraftigen Bebauungsplans fihrt zur In-
anspruchnahme von ca. 0,1 ha unbebauter Flache im Aul3enbereich. Bei der betroffenen Fla-
che handelt es sich um eine Fettwiese mittlerer Standorte, die durch Mahd bewirtschaftet wird.
Bei maximaler Ausnutzung des durch den Bebauungsplan geschaffenen Baurechte kdnnen
etwa 80 % des Plangebiets Uberbaut bzw. versiegelt werden. Damit verursacht der Bebau-
ungsplan erhebliche Beeintrachtigungen in Landschaft und Naturhaushalt.

Die unbebaute Flache des bestehenden Gewerbegebiets ist durch den rechtkraftigen Bebau-
ungsplan des Gewerbegebiets ,Primstrale — 2. Anderung* bereits als (iberbaubare Flache mit
einer Grundflachenzahl von 0,8 erfasst.
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Das Plangebiet umfasst das bereits bestehende Gewerbegebiet. Die Erweiterung grenzt un-
mittelbar westlich an dieses an und fligt sich damit gut in die Umgebung ein. Im Westen des
Geltungsbereichs wird die im FNP als Gewerbegebiet ausgewiesene Flache um etwa 1.490
m2 Uberschritten. Diese Uberschreitung ergibt sich aus der Angleichung und Anpassung an
die bestehenden Abwassereinrichtungen der Gemeinde sowie aus der Verlegung des Feld-
weges nach Siden in Richtung Prim und dessen Anbindung an das bestehende Wegenetz.

Sudwestlich und Nordwestlich befinden sich in naherer Umgebung die Gewerbegebiete der
Stadt Spaichingen. Durch das Gewerbegebiet ,Primstralle” kommt es zu einer Art Licken-
schluss zwischen der Stadt Spaichingen und der Gemeinde Balgheim. Eine weitere Zersiede-
lung der Landschatt ist nicht gegeben.

4.7 Umweltbelang Mensch

(Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit und die Bevolk-
erung insgesamt)

Der Umweltbelang Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit wird in die Teilbelange
~Wohnen“ und ,Erholung” gegliedert. Im Vordergrund steht die Erhaltung der Gesundheit und
des Wohlbefindens des Menschen.

Im Hinblick auf den Teilbelang ,Wohnen* stellt die Erhaltung gesunder Lebensverhaltnisse
durch Schutz des Wohn- und Wohnumfeldes sowie der dazugehdérigen Funktionsbeziehungen
das wesentliche Schutzziel dar. Beziglich des Teilbelang ,Erholen® ist vor allem auf die Erhal-
tung von Flachen fur die Naherholung, Ferienerholung und sonstige Freizeitgestaltung zu ach-
ten.

4.7.1 Bestandsaufnahme
4.7.1.1 Bestandsbeschreibung

Wohnen

Nordlich und durch die Spaichinger Strale vom Plangebiet getrennt, befindet sich ein Misch-
gebiet, das als Landwirtschaftliche Nutzflache und Wohngebiet genutzt wird. Unmittelbar suid-
Ostlich grenzt das Gewerbegebiet an bestehendes Wohngebiet an.
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Legende: Rote Linie = Plangebiet
Abbildung 6: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Balgheim (unmaRstablich,
www.geoportal-raumordung.de, Stand: Februar 2021)

Erholung

An Naherholungsinfrastruktur weist das Planungsumfeld vor allem verschiedene Rad- und
Wanderwege auf. Entsprechend der Freizeitkarte Nr. 526 (Sigmaringen) des Landesvermes-
sungsamts Baden-Wiurttemberg flihren entsprechende Wege nérdlich und sudlich des Plan-
gebiets von Spaichingen nach Tuttlingen. Dariiber hinaus befinden sich im Umland zahlreiche
Maoglichkeiten fir sportliche und kulturelle Aktivitéaten. In fu3laufiger Nahe, innerhalb des Sied-
lungsgebiets, befinden sich au3erdem zwei Gaststatten.

Der innerhalb des Plangebiets verlaufende und von Balgheim nach Spaichingen fuhrende
Feldweg wird von der anséssigen Bevdlkerung als Verbindungsweg und flr Spaziergdnge ge-
nutzt. Aufgrund zahlreicher Wirtschaftswege in der Umgebung und die ausgewiesene Infra-
struktur fur Naherholungszwecke besitzt der betroffene Weg eine untergeordnete Bedeutung.
Das Plangebiet selbst wird spirbar durch die bestehende Gewerbebebauung tberpragt und
weist selbst eine mittlere Bedeutung fur das Landschaftsbild auf.

Offentliche Einrichtungen furr Freizeit und Erholung sind im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans nicht vorhanden.

35



FRITZ & GROSSMANN / Gemeinde Balgheim — BPlan ,PrimstraRe — 3. Anderung und Erweiterung* / Umweltbericht

4.7.2 Bestandsbewertung
Wohnen

Die Bedeutung der betroffenen Siedlungsflache wird in ihrer Wohnfunktion nach dem Grad
ihrer Schutzbedurftigkeit (Wohnbauflache, gemischte Bauflache, Gewerbeflache) beurteilt.
Dementsprechend kommen allen Wohnbauflachen eine hohe, den gemischten Bauflachen
eine mittlere und den Gewerbeflachen eine geringe Bedeutung fir den Umweltbelang Mensch
zu. Die Bedeutung der im Umfeld des Plangebietes liegenden Siedlungsflachen wird nachfolg-
end zusammengefasst.

Tabelle 17: Bestandsbewertung fir die Wohnfunktion

Bestandsbewertung inkl. Vorbelastungen fur die Wohnfunktion

Bedeutung Wohnfunktion |Lage/Bezug zum Plangebiet

hoch e Wohngebiet, unmittelbar stddstlich an das bestehende Gewerbegebiet an-
oc grenzend

J— e Mischgebiet: ca. 40 m nérdlich in Ortslage von Balgheim mit Sichtbezug zum
! Plangebiet

gering

Vorbelastungen

= Vorbelastungen vorhanden

e Bestehendes Gewerbegebiet ,Primstralle”

e Nordlich verlaufende B 14, sidlich verlaufende Bahngleise

Erholung

Die Beurteilung der Erholungsfunktion erfolgt zwangslaufig unter Berilicksichtigung der land-
schaftlichen Gegebenheiten. Eine ruhige, wenig Uberformte und der naturraumlichen Eigenart
entsprechende Landschatft, stellt hierbei eine elementare Voraussetzung fir eine hochwertige,
landschaftsbezogene Erholung dar. Neben der landschaftlichen Auspragung hangt die Attrak-
tivitat und Erholungswirksamkeit einer Landschaft vom Angebot an Erholungseinrichtungen
ab. Fur die Erholungsanspriiche der in den umgebenden Ortschaften ansassigen Bewohner
sind dartiber hinaus die Nahe zum Wohnort sowie die Erreichbarkeit und ErschlielBung des
Gebietes von entscheidender Bedeutung (LFU 2005).

Bei der Beurteilung der Empfindlichkeit eines Gebietes in seiner Erholungsfunktion wird nach
dem Grundsatz verfahren, dass mit steigender Erholungseignung eines Raumes auch seine
Empfindlichkeit gegenliber Beeintrachtigungen und Stérungen zunimmt.

Die Erholungseignung des Plangebietes erfolgt nachfolgend in Anlehnung an die Bewertungs-
empfehlungen der LFU 2005.
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Tabelle 18: Bestandsbewertung fur die Erholungsfunktion

Bestandsbewertung inkl. Vorbelastungen fiur die Erholungsfunktion (angelehnt an LFU 2005)

Bedeutung Erholungsfunktion/

Erholungseignung (gesamt) SRR e

Bedeutung des Landschaftsbildes (siehe Kapitel 4.5)

[] sehr hoch [ sehr
[J sehr hoch [J hoch X mittel [ gering gering
Erholungsinfrastrukturausstattung des Gebietes (z.B. Sitzbanke, Grill-
stellen, Gaststatten u. a. Erholungseinrichtungen)

hoch
Hhee [ sehr hoch [1 hoch [ mittel X gerin [ sehr
genng gering
Siedlungsnahe/Nahe zum Wohnort und Erreichbarkeit des Gebietes

X] mittel

X1 sehr hoch [1 hoch [ mittel [ gering O §ehr
gering
ErschlieBung des Gebietes (z. B. Rad- und Wanderwegenetz)

[] gering

[J sehr hoch X1 hoch [ mittel [ gering Eer?neghr

[ sehr gering

Vorbelastungen

X Vorbelastungen vorhanden
e Bestehendes Gewerbegebiet
e Umliegende Infrastruktur (Bundesstral3e, Schienenverkehr)

4.7.3 Prognose Uber Umweltauswirkungen der Planung
Wohnen

Der Teilbelang Wohnen kann im Wesentlichen durch Emissionen beeintrachtigt werden, die
durch die Bautatigkeiten und den Gewerbebetrieb entstehen. Die temporaren Beeintrachtigun-
gen betreffen das unmittelbar stidostlich angrenzende Wohngebiet.

Beeintrachtigungen auf das Wohngebiet kdnnen auch durch betriebsbedingte Storeinfliisse
wie Larm- und Staubemissionen sowie ein erhthtes Verkehrsaufkommen entstehen.

Aufgrund der Vorbelastung durch das bestehende Gewerbegebiet und bei Einhaltung der ge-
setzlichen Regelungen, sind die zu erwartenden Beeintrachtigungen jedoch von untergeord-
neter Bedeutung fur die Wohnbebauung von Balgheim. Die randliche Eingriinung des Plange-
biets sorgt zudem dafir, dass sich die Erweiterung des Gewerbegebiets in das durchgriinte
Wohngebiet einflgt.

Erholung

Der Teilbelang Erholung kann, wie der Teilbelang Wohnen, durch die bau- und betriebsbe-
dingten Emissionen beeintrachtigt werden. Au3erdem hat die Veranderung des Landschafts-
bildes Einfluss auf die Erholungsqualitat.

Die vom Vorhaben ausgehenden baubedingten Emissionen sind zeitlich begrenzt und finden
nur Werktags, d. h. zu Zeiten geringer Frequentierung der Umgebung durch Erholungssu-
chende statt. Betriebsbedingte Emissionen werden sich aufgrund der geringfligigen
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Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets und der bereits bestehenden Bebauung nicht
wesentlich erhdhen.

Die mit dem Vorhaben verbundene landschaftliche Uberformung eines landschaftlich und er-
holungstechnisch mittelwertigen Offenlandbereichs, am siidwestlichen Ortsrand von Balgheim
fuhrt unter Berticksichtigung der bestehenden Vorbelastungen und der vorgesehenen Eingru-
nungsmafnahme zu keiner maf3geblichen Verschlechterung der Erholungsfunktion im Pla-
nungsumfeld.

4.8 Umweltbelang Kultur- und sonstige Sachgtter

Kultur- und sonstige Sachguter (nicht als Denkmal ausgewiesene Zeugen der Industrie, Ge-
werbe- und Zeitgeschichte — Lagerstatten, bergrechtlich genehmigte Felder und Rohstoffsi-
cherungsflachen — sonstige Ressourcen hoher Nutzungsfahigkeit, Barsch et al. 2003) sind im
Planungsgebiet nicht bekannt.

4.9 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Neben den einzelnen Umweltbelangen sind im Rahmen der Umweltprifung auch die Wech-
selwirkungen zwischen den Umweltpotenzialen zu berlicksichtigen (vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a
und i). Diese beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Mal3e. In der nachfolgenden
Tabelle wird das Wirkungsgefiige zwischen den betroffenen Umweltbelangen dargestellt:
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Tabelle 19: Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

WIRKFAKTOR P

WIRKT AUF V¥

Tiere/Pflanzen

(inkl. biologische Viel-
falt, Natura 2000)

Boden

Wasser

Luft/Klima

Landschaft

Flache

Mensch

(inkl. Gesundheit des
Menschen sowie die
Bevoélkerung insge-
gesamt)

Kultur- und
sonstige Sach-
guter

= Vegetation besitzt
bioklimatische Aus-
gleichs- und Filter-
funktion

Tiere/Pflanzen = Lebensraum fir = Niederschlagsrate |= Klima-und Wet- | = Vernetzungvon |= Lebensraum fir | = Bauliche Inanspruch- | = Keine nen-
(inkl. biologische Bodenfauna beeinflusst Pflanz- terbedingungen Lebensraumen Pflanzen und nahme von Lebens- nenswerte
Vielfalt, Natura = Bodeneigen- enwachstum beeinflussen Tiere raumen Wechselwir-
2000) schaften beeinflus- Vegetation und = Anthropogene Ein- kung
sen Pflanzen- Tierwelt fliisse stéren natir-
wachstum liche Entwicklung
Boden = Bodenfauna dient = Einfluss auf Boden- | = Einfluss auf = Relief beeinflusst | = Standort fiir na- | = Menschliche Aktivi- = Keine nen-
Bodengenese entwicklung Bodenentwickl- Bodenentwickl- turliche Béden taten beeintrachtigen nenswerte
» Vegetation schiitzt ung ung Bodeneigenschaften Wechselwir-
vor Erosion kung
Wasser = Wasserspeicher- = Einfluss auf Grund- = Einfluss auf = Keine nennens- | = Standort fur = Menschliche Aktivitéd- | = Keine nen-
und Wasserfilter- wasserneubildung Grundwasser- werte Wechsel- natirliche Ge- ten beeintrachtigen nenswerte
funktion der Vege- |, Wasserspeicher- neubildungsrate wirkung wasser Wasserqualitat und Wechselwir-
tation funktion des (Niederschlage, Wasserhaushalt kung
Bodens Verdunstung
= Filterfunktion des
Bodens
Luft/Klima = Vegetation tragt = Boden als Filter = Niederschlags- und = Einfluss fur die = Klimatische = Menschliche Aktivi- = Keine nen-
zur Luftregenera- und Puffer fur Verdunstungsrate Ausbildung des Wirkrdume taten beeintrachtigen nenswerte
tion und zur Kalt- Schadstoffe bestimmen lokales lokalen Klimas lokales und globales Wechselwir-
luftentstehung bei Klima Klima kung
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WIRKFAKTOR P

Tiere/Pflanzen
(inkl. biologische Viel-

Boden

Wasser

Luft/Klima

Landschaft

Flache

Mensch
(inkl. Gesundheit des

Kultur- und
sonstige Sach-

WIRKT AUF ¥ falt, Natura 2000) Menschen sowie die guter
Bevdlkerung insge-
gesamt)
Landschaft = Bewuchs und = Relief beeinflusst = Béche, Flusse, = Klima- und Wet- = Landschafts- = Landschaftsgestalt- = Einfluss auf
Artenreichtum als den Charakter der Seen und Meer als terbedingungen raume ung durch mensch- Schdnheit und
Charakteristikum Landschaft pragende Land- beeinflussen liche Aktivitaten Vielfalt der
fur Naturlichkeit, schaftselemente Vegetationsaus- Landschaft
Schoénheit und Viel- stattung der
falt der Landschaft Landschaft
Flache = Vegetation und = Geologie und = Grundwasserver- = Klima als Stand- | Keine nennens- * Mensch gestaltet = Keine nen-
Fauna als Stand- Boden als Stand- haltnisse als ortfaktor werte Wechselwirk- Flache nenswerte
ortfaktor ortfaktor Standortfaktor ung Wechselwir-
kung
Mensch = Bewuchs und = Nahrungsmittelpro- | = Wasserversorgung | = Luftqualitat be- = Landschaft dient | = Wohn- und Er- = Einfluss auf Er-

(inkl. Gesundheit
des Menschen

Artenreichtum ver-
bessern Erholungs-
funktion

duktionsstandort
= Standort fur Infra-

einflusst Gesund-

heit und Erhol-
ungsfunktion

Menschen als Er-
holungsraum

holungsraume

holungswir-
kung

sowie die Be- struktur
volkerung insge- = Lokales Klima als
gesamt) Einflussfaktor auf
menschliches
Wohlbefinden
Kultur- und = Beeintrachtigung = Standort fur Kultur- | = Einfluss auf Erhol- | = Beeintrachtigung | = Landschaft be- = Standort fur = Pflege und Erhalt

sonstige Sach-
guter

durch Sukzession

und Sachguter

ungswirkung

durch Witterung
und Extremwet-
terereignisse

einflusst Er-
scheinungsbild

Kultur und
Sach-guter

durch Menschen
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4.10 Vermeidung von Emissionen / Umgang mit Abféallen und Ab-
wassern

Die einschlagigen Regelwerke bestimmen die ordnungsgeméafe Errichtung und den Betrieb
der Gebaude sowie den sachgerechten Umgang mit Abféallen und Abwassern. Erhebliche Um-
weltbeeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

4.11 Nutzung erneuerbare Energien / sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie

Die Nutzung erneuerbarer Energien wird durch die zuldssigen Dachformen ermdglicht.

4.12 Anfalligkeit fr Unfalle oder Katastrophen

Wahrend der Bautatigkeiten und dem anschlieRenden Betrieb des Gewerbegebiets kann es
aufgrund austretender Treib- und Betriebsstoffe zu Unfallen mit temporar erheblichen Beein-
trachtigungen fur den Naturhaushalt kommen. Die eingesetzten Bau- und Betriebsfahrzeuge
sowie die privaten Mitarbeiterfahrzeuge unterliegen einer regelmafigen technischen Wartung.
Fur den Umgang mit umweltgefahrdenden Betriebsstoffen missen zudem hohe Sicherheits-
anforderungen eingehalten werden. Der Umgang mit derartigen Stoffen ist ausschlie3lich ge-
schultem und sachkundigem Personal vorbehalten.

Eine erhohte Anfalligkeit fir schwere Unfélle oder Katastrophen ist bei der zu erwartenden
gewerblichen Nutzung nicht gegeben.

4.13 Prognose uber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fuhrung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Durchfihrung der Planung werden die in Kapitel 4.1 bis 4.9 dargestellten Beeintrachtigun-
gen und Risiken fur die Umweltbelange mit gro3er Wahrscheinlichkeit eintreten, der Umwelt-
zustand wird sich verschlechtern. Durch die Vermeidungs- und Minimierungsmalf3nahmen kon-
nen die negativen Auswirkungen teilweise abgemindert und Uber die vorgesehenen Aus-
gleichsmaflinahmen kompensiert werden.

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens bliebe die gegenwartige Nutzung bestehen. Damit wir-
den die in den vorangegangenen Kapiteln ermittelten Auswirkungen auf die Umweltbelange
unterbleiben.

41



FRITZ & GROSSMANN / Gemeinde Balgheim — BPlan ,Primstrale — 3. Anderung und Erweiterung® / Umweltbericht

5 Planinterne MaRnahmen
5.1 Vermeidungs- und Verminderungsmaflinahmen

Umgang mit Boden

Der unbelastete Oberboden und der kulturfahige Unterboden sind bei Erdarbeiten getrennt
auszubauen und, soweit fur die gartnerische Gestaltung der Grundstiicke verwendbar, sach-
gerecht zu lagern. Nach Abschluss der Bauarbeiten sind der verwendbare Unter- und Oberbo-
den wieder lagenweise auf den Baugrundstiicken einzubauen.

Verwendung durchlassiger Belage

Zur Verminderung des Versiegelungsgrades innerhalb des Plangebietes wird die Verwendung
von wasserdurchlassigen oder wasserriickhaltenden Materialien flr Zufahrten, Abstellflachen
und vergleichbare Anlagen festgesetzt.

Beseitigung des Niederschlagwassers

Das unverschmutzte Oberflachenwasser von versiegelten Dach- und Bodenflachen Gewerbe-
gebiets und der Verkehrsflachen ist im Bereich des Plangebiets unter Beachtung der einschla-
gigen Vorschriften in Richtung Vorflut abzuleiten oder breitflachig zur Versickerung zu bringen.

5.2 MalRnahmen der Grinordnung

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen MaRnahmen der Griinordnung sind entsprechend ihrer
Zweckbestimmung als Griinflachen anzulegen und zu gestalten. Die Bepflanzungen sind spéa-
testens in der ersten Pflanzperiode durchzufiihren, die nach Fertigstellung der baulichen An-
lagen folgt. Alle Neupflanzungen sind ordnungsgemafd zu pflegen und dauerhaft zu unter-
halten. Pflanzausfélle sind in der Regel in der gleichen Qualitat zu ersetzen. Samtliche Nut-
zungen, die einer ungestorten Vegetationsentwicklung entgegenwirken, wie das Errichten von
Baukdrpern, die Anlage von Holzlagerplatzen, die Ablagerung organischen Materials, das Ab-
stellen von Geraten oder Maschinen etc. sind untersagt.

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

MalRnahme 1 (M 1)

Tabelle 20: Beschreibung der MaRnhahme M1

Gemeinde Balgheim MaRnahmenbeschreibung
3. Bebauungsplananderung Gewerbegebiet ,PrimstraBe* | MaRnahmen-Nr.: M1
Flurstick-Nr. 626 Eigentimer: Gemeinde
FlachengréfRRe: ca. 114 m?2 Gemarkung: Balgheim

Status: geplant [l bereits umgesetzt
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Gemeinde Balgheim MaRnahmenbeschreibung

3. Bebauungsplananderung Gewerbegebiet ,PrimstralRe® | MaRnahmen-Nr.: M1

Art der Malinahme
Entwicklung eines Blihsaums fur Insekten.

Ziel / Begrundung der MaBnahme:

Erhéhung des Artenreichtums. Schaffung von Lebensraum flir zahlreiche Tier- und Pflanzenarten, insheson-
dere fir Vogel, Heuschrecken sowie viele Tagfalterarten. Aufwertung des Landschaftsbildes durch die
Durchgriinung des bestehenden Gewerbegebiets.

Standort/Lage:
Die MalRnahmenflache befindet sich innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Primstrafie®.

=
Lage der MaRnahme M1 innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans.
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Gemeinde Balgheim Mafinahmenbeschreibung

3. Bebauungsplananderung Gewerbegebiet ,Primstralte* | MaRnahmen-Nr.: M1

MaRnahmenbeschreibung:

e Vorbereitung des Bodens durch Frasen und Saatbettherstellung

e Einsaat der Flache mit einer artenreichen Saatgutmischung (,Schmetterling- und Wildbienen-
saum®, Rieger-Hofmann Nr. 08 0.8)

e Ansaatstarke 4 g/m2

Pflegekonzept:
Pflegekonzept flir Magerwiesen

Das Pflegekonzept fiir Magerwiesen wurde nach den Bewirtschaftungsempfehlungen ,Infoblatt Natura 2000
Wie bewirtschafte ich eine FFH-Wiese?* des Ministerium fir Landlichen Raum und Verbraucherschutz
(Tonn & Elsasser 2016) und der Arbeitshilfe ,FFH-Mahwiesen — Grundlagen — Bewirtschaftung — Wiederher-
stellung® des Landwirtschaftliches Zentrum fiur Rinderhaltung, Grunlandwirtschaft, Milchwirtschaft, Wild und
Fischerei Baden-Wirttemberg — Grinlandwirtschaft (Seither et al. 2014) erstellt.

e Ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr. Der erste Schnitt sollte frihestens zur Bliite der bestandshilden-
den Graser erfolgen (je nach Standort Anfang bis Ende Juni)

e Abraumen des Mahdgutes

¢ Vermeidung von Narbenverletzungen durch ausreichende Schnitthbhe bzw. schonendes Befahren
bei ungiinstigem Bodenzustand

e Dingung entsprechend den Bewirtschaftungsempfehlungen zur Bewirtschaftung einer FFH-Mé&h-
wiese des Ministeriums fur Landlichen Raum und Verbraucherschutz (MLR) (Tonn & Elsésser 2016).
Falls eine Aushagerung erforderlich ist, kénnen in den Anfangsjahren mehrere Schnitte zum N&hr-
stoffentzug durchgefuihrt werden.

Pflanzgebote 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Pflanzgebot 1 (PFG 1)

Randliche Eingrinung des Gewerbegebiets

Die innerhalb der Planzeichnung als Pflanzgebot 1 (PFG 1) gekennzeichneten Grundstiicks-
flache ist zu jeweils etwa 50 % mit einer Blumen-Graser-Mischung fur feuchte Standorte und
einer Saatmischung zur Entwicklung einer uferbegleitenden Hochstaudenflur einzugrtinen zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Zudem sind mindestens 30 % der Flache heckenartig zu
begrinen. Die Flachen sind vorzugsweise mir Strauchern (Qualitat: 60 — 100, 2x verpflanzt,
mind. 3 Triebe) und Laubbaumen (Qualitat: StU 16 — 18, 3x verpflanzt) der Pflanzliste 1 zu
bepflanzen. Einfriedungen sind unzuldssig.
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6 Gegentberstellung von Bestand und Planung

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz erfolgt nach der Okokontoverordnung des Landes Baden-W(irt-
temberg. Hierbei sind die Bewertungen der Umweltbelange Tiere/Pflanzen und Boden /Grund-
wasser mafigeblich.

Das Planvorhaben dient der Anderung und Erweiterung eines rechtskréaftigen Bebauungs-
plans. Fur die Erschlielung bisher unbebauter Flachen innerhalb der Grenzen des giltigen
Bebauungsplans muss kein erneuter Ausgleich erbracht werden. Die vorliegende Eingriffs-/
Ausgleichsbilanz bertcksichtigt daher ausschlief3lich die geplante Erweiiterungsflache.

6.1 Eingriffs- /Ausgleichsbilanz innerhalb des Gebietes

6.1.1 Umweltbelang Tiere/Pflanzen

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir den Umweltbelang Tiere/Pflanzen wurde geman
der Biotopwertliste der Anlage 2 der Okokontoverordnung durchgefiihrt.

Tabelle 21: Bilanzierung des Umweltbelangs Tiere/Pflanzen innerhalb des Plangebiets

Bewertung Tiere/Pflanzen
Bestand
Wert-
Nutzungsart Btla(rjrt?a'gtégfgr:: e i:jcfr? Crunehiet | FEEE
9 9 . groRe in m2 in OP wert in OP
schlussel LFU
2005
Rechtskraftiger Bebauungs-
plan
Gewerbegebiet 0
Uiberbaubare Flache (GRZ 0,8) 60.10 8163 E 1 8.163
nicht Uberbaubare Flache 60.10 2041 E 4 8.164
Verkehrsflache 60.21 712 E 1 712
Erweiterung Bebauungsplan
Fettwiese mittlerer Standorte 33.41 1.188 C 13 15.444
;/gtllisetgndlg versiegelt (Gewerbe- 60.21 192 E 1 192
Weg geschottert 60.23 114 E 2 228
Summe: 12.410 15.864
Plan
Wert-
Nutzungsart Bécr);ggtégfgr:: Fleclisti- f]t;cfr? COTERTER | HEE toq-
9 9 . grofRe in m2 in OP wert in OP
schlussel LFU
2005
Gewerbegebiet
Uberbaubare Flache (GRZ 0,8) 60.10 6.972 E 1 6.972
nicht Gberbaubare Flache 33.80 1.743 E 4 6.972
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Verkehrsflachen
vollversiegelte Strgﬁgnflache (bi- 60.21 2518 E 1 2518
tuminds befestigt)
ML: Entwicklung eines 33.43 115 B 20 2.300
Blihsaums
PFGL1 : Entwicklung einer natur- 33.20 531 B 21 11.151
nahen Ufervegetation
35.42 531 B 19 10.089

Summe: 12.410 40.002

Gesamtbilanzierung

Gesamtbilanzwert in Differenz in OP
OP

Bestand 15.864
Plan 40.002 24.138

* Aufgrund der Lage der MaRnahmenflache innerhalb eines Gewerbegebiets und angrenzend an die geplante Zu-
fahrt, wurde der Grundwert des Biotoptyps (26 OP) abgewertet und mit dem Faktor 0,8 angesetzt.

Erganzung zur Bilanzierung des Umweltbelanges Tiere/Pflanzen

Um die Einschatzung der Biotopbewertungen zu erleichtern und zur Verbesserung der Ubersichtlichkeit,
wurde das Bewertungsmodell der Okokontoverordnung auf das fiinfstufige Bewertungsverfahren der
LFU 2005 Ubertragen und durch die Angabe der Wertstufe erganzt.
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6.1.2 Umweltbelang Boden/Grundwasser

Die Bilanzierung des Umweltbelangs Boden/Grundwasser wurde im Wesentlichen nach den
Vorgaben der Okokontoverordnung erstellt. Als weitere Grundlage diente die Arbeitshilfe ,Das
Schutzgut Boden in der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung” (Heft 24 der LUBW 2012).

Tabelle 22: Bilanzierung des Umweltbelangs Boden/Grundwasser innerhalb des Plangebiets

Bestand
Standort Ausgleichs-
Flichen- | Wertstuf n Natiirliche | o0 C' "> | Filterund | Gesamt- | Gesamt- |
o o . fiir korper im . Flichenwert
Teilfliche groke in | e nach natiirliche Bodenfrucht Wasser- Puffer fiir | bewertun | bewertun in OP
N 5 T
m LFU 2005 v tation barkeit kreislauf Schadstofie [+ ginOP
Rechtskraftiger
Bebauungsplan
Gewerbegebiset
iiberbaubare Fléche (GRZ 0,8) 8183 E pauschale Bewertung (nach Okokontoverordnung BVW) 0,00 0,00 0
nicht (iberbaubare Fldche (0,2} 2041 E pauschale Bewertung (nach Okokentoverordnung BW) 1,000 4,00 2.164
Verkehrsfliche 712 E pauschale Bewertung (nach Okokentoverordnung BW) 0,00 0,00 0
Erweiterung Bebauungsplan
L2V 1.188 B - 3 4 4 3,666 14,68 17421
voliversiegett 192 E pauschale Bewertung (nach Okokontoverordnung BW) 0,00 0 0
hale B rt f d der Herstell I
Flichen ohne Bodendaten 114 D pauseliale Beweriung aulgrund der Rersislung ais 1,00 1,00 114
geschotterter Feldweg
Summe: 12.410 25.699
Plan
Standort Ausgleichs-
Flichen- | Wertstuf n Natiirliche |~ o2 C' "> | Filterund | Gesamt- | Gesamt- | __
P L fur korper im . Flachenwert
Teilflache groie in & nach natiirliche Bodenfrucht{ Wasser- Puffer fir | bewertun | bewertun in GP
2 - - =
m LFU 2005 v tation barkeit kreislauf Schadstoffe a gin OP
Gewerbegebiet
iiberbaubare Fldche (GRZ 0.8} 6972 E pauschale Bewertung (nach Okokontoverordnung BYW) 0,00 0,00 0
nicht iiberbaubare Fldche 1.743 E pauschale Bewertung (nach Okokontoverordnung BW) 1,000 400 6.972
Verkehrsfldche 2518 E pauschale Bewertung (nach Okokontoverordnung BW) 0,00 0,00 0
Flachen fur Pflanzgebote und .
Werkehrsgrin (nicht Gberbaubare 1477 E pauschale Bewertung (nach Okekontoverordnung BW) 1,000 4,00 4708
Fliche)
Summe: 12.410 11.680
Gesamtbilanzierung
Gesamtbilanzwert in OP Differenz in OP
Bestand 25,699
Plan 11.680 14,019

Ergénzungen zur Bilanzierung des Umweltbelanges Boden/Grundwasser

Ermittlung der Gesamtbewertung natiirlicher Boden gemaR Okokontoverordnung: Erreicht die Boden-
funktion ,Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation“die Bewertungsklasse 4 (sehr hoch), wird der Boden
bei der Gesamtbewertung in die Wertstufe 4 eingestuft. In allen anderen Fallen wird die Wertstufe des
Bodens uber das arithmetische Mittel der Bewertungsklassen fiir die anderen drei Bodenfunktionen er-
mittelt.

Um die Einschiatzung der Bodenbewertungen zu erleichtern und die Ubersichtlichkeit zu verbessern,
wurde das Bewertungsmodell der Okokontoverordnung auf das funfstufige Bewertungsverfahren der
LFU 2005 Ubertragen und durch die Angabe der Wertstufe erganzt.
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6.1.3 Planinterne Gesamtbilanz
Tabelle 23: Ermittlung des Gesamtkompensationsbedarfs

Umweltbelang Kompensationsbedarf in Okopunkten
Tiere/Pflanzen 24.138
gesamt 10.119

Unter Bericksichtigung der Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen ver-
bleibt innerhalb des Geltungsbereiches fir die Umweltbelange Tiere/Pflanzen und Boden/
Grundwasser ein Kompensationsiiberschuss von 10.119 Okopunkten. AusgleichsmaRnah-
men aul3erhalb des Plangebietes sind nicht notwendig.

6.2 Planexterne Kompensation

Die durch das Planvorhaben verursachten Eingriffe kbnnen durch planinterne MalRhahmen
vollsténdig ausgeglichen werden. Die Umsetzung planexterner Kompensationsmaf3nahmen
ist somit nicht erforderlich.

6.3 Planungsalternativen

Da das Vorhaben der Anderung und Erweiterung eines bestehenden Bebauungsplanes dient,
liegt eine raumliche Bindung an das Plangebiet vor. Ein Teil der Erweiterungsflache ist Es sind
daher keine Planungsalternativen gegeben.
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7 Monitoring

(Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen)

Das Monitoring dient dazu die Durchfiihrung und Entwicklung der im Bebauungsplan festge-
legten Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmaflinahmen zu Uberwachen, so dass
keine erheblichen Umweltauswirkungen verbleiben. Werden die im Bebauungsplan festgeleg-
ten Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichmaf3nahmen nicht oder nur unzureichend
durchgefuhrt, ware der Bebauungsplan mit erheblichen Umweltauswirkungen verbunden.

Tabelle 24: Darstellung der MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Umweltbelange

Prifung

Zeitpunkt nach Bau-
beginn [a]

Tiere/Pflanzen

e  Sind die planinternen Malinahmen der
Grunordnung wie festgesetzt umgesetzt
und wirksam?

1+4, danach alle 8
Jahre

e  Haben sich die vorgesehenen Entwick-
lungsziele fur die planexterne Kompensa-
tionsmalRnahme (CEF1) eingestellt?

2+3+4 Jahr nach Um-
setzung

e  Treten Beeintrachtigungen auf die
Avifauna (Wasserralle) wie erwartet auf?

1+2 Jahr nach Umset-
zung, ggf. kann Monito-
ring fur CEF 1 dann ein-
gestellt werden

Boden

e  Wurde der abgetragene Oberboden sach-
gemaf wiederverwendet?

1

e  Wurden im Bereich von Zufahrten, Ab-
stellflachen und vergleichbare Anlagen
versickerungsféhige Belage verwendet?

Wasser

e  Wurden im Bereich von Zufahrten, Ab-
stellflachen und vergleichbare Anlagen
versickerungsfahige Belage verwendet?

e Wird das anfallende Niederschlagswasser
in ausreichendem Mafe Uber die belebte
Bodenzone im Plangebiet versickert oder
dem Vorfluter zugefiihrt?

Luft/Klima

e Istdie randliche Eingrinung wie festge-
setzt umgesetzt und wirksam?

1+4

Landschaft

e st die randliche Eingriinung wie festge-
setzt umgesetzt und wirksam?

1+4

Flache

Mensch

e |Istdie randliche Eingriinung wie festge-
setzt umgesetzt und wirksam?

Kultur- und sonstige Sachgiter
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8 Fazit

AbschlieRend kann festgestellt werden, dass nach derzeitigem Kenntnisstand mit Realisierung
der Planung und der vorgeschlagenen MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Grin-
ordnung der Eingriff in die Umweltbelange ausgeglichen ist. Es verbleiben keine erheblichen
negativen Auswirkungen fur die Gesamtheit der Umweltbelange bestehen.

Balingen, den 02.11.2021

Simon Steigmayer
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10 Anhang
10.1 Pflanzlisten

Pflanzliste 1: Laubbaume und Straucher (erstellt nach der Liste Gebietsheimi-
scher Gehdlze in Baden-Wirttemberg, LFU 2002)

Alnus glutinosa Schwarz-Erle

Betula humilis Strauch-Birke

Prunus avium Vogel-Kirsche

Rhamnus frangula Faulbaum

Salix cinerea Asch-Weide / Grau-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
10.2 Plane

Plan Nr.1: Bestandsplan
Plan Nr.2: MalRnahmenplan
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1 Einleitung
1.1 Vorbemerkung

Zum Erhalt der biologischen Vielfalt in Europa hat die Europdische Union die Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie (FFH-RL) und die Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL) verabschiedet. Das Gesamtziel besteht
fur die FFH-Arten sowie fir alle europaischen Vogelarten darin, einen ginstigen Erhaltungszustand
zu bewahren beziehungsweise die Bestdnde der Arten langfristig zu sichern. Um dieses Ziel zu
erreichen, hat die EU Uber die beiden genannten Richtlinien zwei Schutzinstrumente eingefuhrt: Das
Schutzgebietssystem NATURA 2000 sowie die strengen Bestimmungen zum Artenschutz.

Die artenschutzrechtlichen Vorschriften betreffen dabei sowohl den physischen Schutz von Tieren
und Pflanzen als auch den Schutz ihrer Lebensstatten. Sie gelten gemald Art. 12 FFH-RL fur alle
FFH-Arten des Anhangs IV beziehungsweise gemalf3 Art. 5 VS-RL flr alle européischen Vogelarten.
Mit der Novelle des BNatSchG vom Dezember 2007 hat der Gesetzgeber das deutsche Artenschutz-
recht an die europaischen Vorgaben angepasst.

Diese Anderungen sind auch im Grundsatz in der am 1.3.2010 in Kraft getretenen Novelle des
BNatSchG beibehalten worden. Der § 44 BNatSchG definiert umfangreiche Verbote beziiglich der
Beeintrachtigungen der Anhang-IV Arten und der europaischen Vogelarten einschlief3lich ihrer Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten. Sofern die Voraussetzungen vorliegen, kann nach § 45 BNatSchG
eine Ausnahme von den Verboten beantragt werden.

Die Artenschutzbelange missen bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsver-
fahren entsprechend den europaischen Bestimmungen geprift werden.

1.2 Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Balgheim plant die Aufstellung des Bebauungsplans ,Primstrale - 3. Anderung und
Erweiterung“ fir das bestehende Gewerbegebiet. Mit dem neuen Bebauungsplan sollen unter an-
derem die heute heterogenen, planungsrechtlichen Bedingungen fiir die beiden bestehenden Be-
bauungsplane bzw. fir das Gebiet insgesamt aktualisiert und der Geltungsbereich in Richtung Sid-
westen etwas erweitert werden.

Das geplante Gewerbegebiet ist im rechtkraftigen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemein-
schaft uberwiegend als Gewerbeflache ausgewiesen.

In der vorliegenden speziellen artenschutzrechtlichen Prifung werden die artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG beziglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten
(alle européischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben
erflllt werden kénnen, ermittelt und dargestellt sowie die naturschutzfachlichen Voraussetzungen
fur eine Ausnahme von den Verboten gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG gepriift.
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2 Untersuchungsgebiet

2.1 Lage im Raum

Das Plangebiet liegt im Osten des Gemeindegebietes am Ortsausgang Richtung Spaichingen. Der
Planbereich wird in etwa abgegrenzt durch die Spaichinger Strafl3e im Norden, durch ein bestehen-
des Firmengebaude im Osten/Nordosten sowie durch die ,Prim“im Stiden. Die GroéRRe des Geltungs-
bereiches umfasst eine Flache von ca. 1,24 ha.
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(Quelle: Auszug aus der digitalen Topographischen Karte TK 25)
Abbildung 1: Raumliche Einordnung des Vorhabensgebietes (unmalstablich)

Das Plangebiet befindet sich in einer nach Westen exponierten Lage auf einer Hohe von ca.
680 m U. N.N. und wird der naturrdumlichen Einheit der ,Stdwestliches Albvorland“ (Naturraum-Nr.
100) zugeordnet, welche ein Bestandteil der Grol3landschaft ,Schwabisches Keuper-Lias-Land® ist
(GroRlandschaft-Nr. 10).

2.2 Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Die Abgrenzung des Untersuchungsraums richtet sich nach den vom Vorhaben ausgehenden Wir-
kungen, die zu Beeintrachtigungen der im Gebiet vorkommenden Anhang-1V Arten sowie der euro-
paischen Vogelarten fihren kénnen.

Die zu untersuchende Flache umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes sowie die
angrenzenden Kontaktlebensraume, wobei insbesondere der Raumanspruch der oben genannten
Arten sowie der Lebensraumverbund beziglich genutzter Teilhabitate Beriicksichtigung finden.
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2.3 Gebietsbeschreibung

Das Planungsgebiet stellt eine Ortsrandflache zwischen der Gemeinde Balgheim und der Stadt
Spaichingen dar (Abbildung 2 und Tabelle 1). Der Uberwiegende Teil des Plangebiets umfasst be-
reits bebautes Gewerbegebiet. Neben der bebauten Flache befinden sich innerhalb des Plangebie-
tes Uberwiegend Wiesenflachen. Im Norden, Westen und Suden wird es durch verschiedene Ge-
holzstrukturen begrenzt. Der im Siden gelegene Bachlauf der ,,Prim* ist durch ufernahe, alte Baume
und einer Hochstaudenflur gekennzeichnet.

*

- y.

Legende: rote Linie = Bebauungsplangebiet, gelbe Linie = Abgrenzung Biotope/Strukturen, Nr. 1 - 12 = siehe Tabelle 1
Abbildung 2: Lageplan mit hinterlegtem Luftbild (unmaRstablich)

Tabelle 1:  Auflistung der vorhandenen Grobstrukturen, Bereiche, Biotope

Nr. Bereiche, Struktu- Beschreibung Fotos
ren, Biotope (Bild-Nr.)

1 Firmenareal Fa. Schilt | Geb&aude, Hof- und Lagerflache, kleine Grinflachen 1,2

2 Graben/ Bachlauf begradigtes Flie3gewasser, grabenartig, ca. 5 m breit, langsam flie- | 3, 4
LPrim“ RBend, verschlammt mit gewassertypischem bewuchs (R&hricht,

Sumpf-Dotterblume, MadesiR? etc.), einzelne alte mehrstammige
Buchweiden und Straucher

3 Fettwiese mafig artenreich, viele Graser 5
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Nr. Bereiche, Struktu- Beschreibung Fotos
ren, Biotope (Bild-Nr.)

4 Obstgehdlz mehrere Obstbdume mit Himbeer- und Brennnesselunterwuchs 6

5 Schotterweg - 7

6 StralRe asphaltiert 2

7 Wohnhaus mit Garten 8

8 Griinanalage Zierrasenbestand mit Zierstruchern, Feld-Ahorn-Baume und He- | 9, 10
ckenzaun (Schlehe, Hasel, Hartriegel, Liguster, Weil3dorn, Feld-
Ahorn, Kirsche, Birke u.a.)

9 StralRenbdschung grasreich 11

10 Garage/ Container mit groRen Steinen umrandet 12

11 Hecke Grenzhecke zum asphaltierten Gewerbegebiet 13

12 Gehdlze Einzelbdume (u.a. Apfelbaume) und Straucher 14

Foto 2

Foto 4




FRITZ & GROSSMANN / Gemeinde Balgheim, Bebauungsplananderung ,Primstrale*

SaP

Foto 5 Foto 6

Foto 9 Foto 10
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-

Foto 11 Foto 12

Foto 13 Foto 14
Abbildung 3: Fotografische Darstellung des Plangebietes

-10 -
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2.4 Naturschutzrechtliche Ausweisungen

Es bestehen naturschutzrechtliche Ausweisungen innerhalb und im nahen Umfeld des Vorhabens-

bereiches (Tabelle 2 und Abbildung 4).

Tabelle 2: Naturschutzrechtlich ausgewiesene Gebiete/Flachen

Schutzgebietskategorie

Ausweisung inkl. raumliche Zuordnung

Biotope nach § 30 BNatSchG / § 33 NatSchG BW

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine nach
§ 30 BNatSchG/ § 33 NatSchG BW unter Schutz gestellte Biotope.

Im nahen Umfeld des Bebauungsplangebiets befinden sich folgende
geschutzte Biotope:

- ,Feuchtgebische u. Feldhecken im Gew. Hofwiesen (S v. Balg-
heim)“ (Schutzgebiets-Nr. 179183270210), ca. 26 m suddstlich
der Plangebietsflache

- ,Nasswiese im Gewann Hungerbreite (E von Spaichingen)®
(Schutzgebiets-Nr. 179183270202), ca. 80 m westlich der Plan-
gebietsflache

Natura 2000-Gebiete
(FFH = Flora-Fauna-Habitat-Gebiet,
SPA = Vogelschutzgebiet)

Keine Ausweisungen in Plangebiet.

- SPA-Gebiet ,Sidwestalb und Oberes Donautal® (Schutzge-
biets-Nr. 7820441), ca. 715 m nordlich der Plangebietsflache

- FFH-Gebiet ,GroRer Heuberg und Donautal® (Schutzgebiets-Nr.
7919311), ca. 1.765 m 6stlich der Plangebietsflache

Naturschutzgebiete

Keine Ausweisungen in Plangebiet.

- ,Durbheimer Moos* (Schutzgebiets-Nr. 3.084), ca. 1.290 m siid-
Ostlich der Plangebietsflache

Naturparke

- ,Obere Donau“ (Schutzgebiets-Nr. 4), gesamte Plangebietsfla-
che

Landschaftsschutzgebiete

Keine Ausweisungen in Plangebiet.

LAlbtrauf zwischen Balgheim und Gosheim mit Dreifaltigkeitsberg,
Klippeneck und Lemberg® (Schutzgebiets-Nr. 3.27.061), ca. 600 m
oOstlich der Plangebietsflache

Waldschutzgebiete

Keine Ausweisungen im Plangebiet und Umgebung

Uberschwemmungsgebiete

- HQ100-Gebiet innerhalb der Plangebietsflache entlang der stid-
lich angrenzenden ,Prim*“

Wasserschutzgebiete

Keine Ausweisungen im Plangebiet.

Biotopverbundsplanung

Keine Ausweisungen im Plangebiet.

- Biotopverbund mittlerer Standorte, Kernfliche ca. 30 m sid-
westlich und mit Auslaufern des Suchraums bis in den Planbe-
reich

- Biotopverbund feuchter Standorte, Kernflache ca. 83 m westlich
der Plangebietsflache

Wildtierkorridore nach Generalwildwegeplan BW

Keine Ausweisungen im Plangebiet.

- ,Birental / Spaichingen (Hohe Schwabenalb) - Haslen / Immen-
dingen (Baaralb & Oberes Donautal)* mit internationaler Bedeu-
tung fur trockene Anspruchstypen, ca. 1.310 m dstlich der Plan-
gebietsflache

Naturdenkmale

Keine Ausweisungen im Plangebiet.

-11 -
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‘iﬂv‘\hﬂ‘bv‘_v, 3
N Thm. N\T N
Legende: rote Linie = Bebauungsplangebiet, magentafarbene Flachen = Offenlandbiotopkartierung (§ 33 Biotope), griine

Flachen = Biotopverbund mittlerer Standorte, blaue Flachen = Biotopverbund feuchter Standorte

(nicht dargestellt: FFH-Gebiet, Vogelschutzgebiet, Naturschutzgebiet, Naturpark, Landschaftsschutzgebiet, Wildtierkorri-
dor, Uberschwemmungsgebiet)

Abbildung 4: Lage der Schutzgebiete (unmaf3stéblich)
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3 Methodik
3.1

SaP

Ermittlung des zu prifenden Artenspektrums

Die Ermittlung der in Frage kommenden Arten, fir die eine Prifung der Verbotstatbestande des
§ 44 BNatSchG erforderlich ist, erfolgte auf Grundlage einer Habitatpotenzialanalyse vom
02.05.2019 mit Erfassung der tierdkologisch relevanten Strukturen.

Der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung sind alle Arten zu unterziehen, fur die eine verbots-
tatbestandsmaRige Betroffenheit durch das jeweilige Projekt nicht mit hinreichender Sicherheit aus-
geschlossen werden kann.

Die Ermittlung des zu prifenden Artenspektrums beschrankt sich auf Arten, die potenziell im Unter-
suchungsraum vorkommen kénnen. Dementsprechend sind nachfolgend jene europarechtlich ge-
schitzten Arten/Artengruppen (Arten des Anhang IV der FFH-RL und europaische Vogelarten) auf-
gefuhrt, fur die geman der Verbreitungskarten aus dem 3. nationalen Bericht der FFH-Richtlinie und
des Informationssystems Zielartenkonzept Baden-Wirttemberg sowie anhand der standortlichen
Gegebenheiten und der vorhandenen Habitatstrukturen ein Vorkommen innerhalb des Planungsge-
bietes grundséatzlich moglich ist.

Demnach konnten potenzielle Lebensraumstrukturen fur folgende Artengruppen abgeleitet werden:

Tabelle 3:  Relevante Tier- und Pflanzenarten im Untersuchungsraum

Arten / Artengruppe

Beurteilung

Europarechtlich geschutzte Arten des Anhang IV und européische Vogelarten

Farn- und Bliitenpflanzen

Die im Anhang IV der FFH-RL aufgefiihrten Ar-
ten mit einem Verbreitungsgebiet (gemaf Ver-
breitungskarten aus dem 3. nationalen Bericht,
Dez. 2013) im Bereich der TK 7918 (Spaichin-

gen).

Die Gemarkung Balgheim liegt im Verbreitungsgebiet der Dicke
Trespe (Bromus grossus).

Da im Geltungsbereich nur Dauergrinland als vorherrschende Ag-
rarflache vorkommt, ist innerhalb des Plangebietes mit keinem Vor-
kommen zu rechnen.

Weitere Untersuchungen sind aus fachlicher Sicht nicht erforderlich.

Flederméause

Alle in Baden-Wrttemberg vorkommenden Fle-
dermausarten zahlen zu den in Anhang IV der
FFH-RL aufgefuhrten Arten.

Der Vorhabensbereich weist geeigneten Strukturen auf, welche als
Fortpflanzungsstatten (sog. Wochenstube) oder Ruhestatten (Ein-
zelquartiere, Winterquartiere) genutzt werden koénnten. Hierzu zah-
len die Bdume mit ihren verschiedenen Hohlungen als auch die vor-
handenen Gebé&ude.

Weiterhin dient der Untersuchungsraum den Fledermusen als
Jagdrevier dient.

Zur Klarung, ob die Strukturen tatsachlich als Quartierlebensraume o-
der als Nahrungshabitat genutzt werden, wurden weitere Untersuchun-
gen durchgefihrt.

Reptilien

Die im Anhang IV der FFH-RL aufgeflihrten Ar-
ten mit einem Verbreitungsgebiet (gem&an Ver-
breitungskarten aus dem 3. nationalen Bericht,
Dez. 2013) im Bereich der TK 7918 (Spaichin-

gen).

Auf Grund des Vorhandenseins potenziell geeigneter Habitatstruktu-
ren (grofl3e Steine als Sonnplétze, Gehdlze/Stréucher als Ruckzugs-
orte etc.) ist ein Vorkommen der Zauneidechse nicht auszuschlie-
Ben.

Zur Kléarung, ob die Zauneidechse innerhalb des Untersuchungsgebie-
tes vorkommt, wurden weitere Untersuchungen durchgefiihrt.
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Arten / Artengruppe

Beurteilung

Europarechtlich geschitzte Arten des Anhang IV und européische Vogelarten

Amphibien

Die im Anhang IV der FFH-RL aufgefiihrten Ar-
ten mit einem Verbreitungsgebiet (geman Ver-
breitungskarten aus dem 3. nationalen Bericht,
Dez. 2013) im Bereich der TK 7918 (Spaichin-

gen).

Die sidlich an das Plangebiet grenzende ,Prim“ (FlieRgewasser) ist
als Laichhabitat fir Amphibien nicht geeignet. Sie stellt eher einen
mdglichen Vernetzungsweg geeigneter Habitate fiir potenziell vor-
kommende Amphibienarten dar.

Da in das Gewasser nicht eingegriffen wird, ist eine Beeintrachtigung
evtl. vorkommender Amphibienarten nicht gegeben.

Weitere Untersuchungen sind aus fachlicher Sicht nicht erforderlich.

Schmetterlinge

Die im Anhang IV der FFH-RL aufgeflihrten Ar-
ten mit einem Verbreitungsgebiet (gemaf Ver-
breitungskarten aus dem 3. nationalen Bericht,
Dez. 2013) im Bereich der TK 7918 (Spaichin-

gen).

Ein Vorkommen von Schmetterlingen und anderer Insekten ist inner-
halb des Untersuchungsgebietes sicherlich gegeben.

Wertgebende Arten sind allerdings aufgrund der Auspragung der Ve-
getationsbestande mit fehlenden Nahrungspflanzen nicht zu erwar-
ten.

Weitere Untersuchungen sind aus fachlicher Sicht nicht erforderlich.

Heuschrecken

Als landschaftstypische Leitart wird die Wanst-
schrecke (Polysarcus denticauda) im Bereich
der 7918 (Spaichingen) gefiihrt. Im Anhang IV
der FFH-RL sind keine Heuschrecken aufge-
fuhrt.

Langgrasige Wiesenbereiche bieten der Wanstschrecke potenziellen
Lebensraum. Diese Strukturen sind auf der Plangebietsflache vor-
handen.

Die Wanstschrecke ist nicht nach Anhang IV der FFH-Richtlinie ge-
schitzt und wird im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung nicht weiter betrachtet.

Als eine wertgebende Art der Roten Liste und als Landesart der
Gruppe B des Zielartenkonzepts ist die Art im Rahmen der Eingriffs-
regelung zu beriicksichtigen.

Zur Klarung ob die Strukturen tatséchlich als Lebensraum genutzt wer-
den, wurden weitere Untersuchungen durchgefihrt.

Vogel

Alle européaischen, wildlebenden Vogelarten
sind in Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie aufge-
fahrt und fallen unter die Verbotstatbestande
des § 44 BNatSchG.

Sowohl die bestehenden Geb&ude und Gehdlzstrukturen als auch
das sudlich angrenzende FlieRgewasser mit seiner Ufervegetation
stellen potenzielle Brutstandorte fur verschiedene Vogelarten dar
(Geholzbriter, Gebaudebriter, wassergebundene Vogelarten).

Die Strukturen im Untersuchungsraum erfullen weiterhin die Funktion
eines Nahrungshabitats fur Vogel.

Zur Klarung, ob die Strukturen tatséchlich als Brutplatz oder Nahrungs-
habitat genutzt werden, wurden weitere Untersuchungen durchgefiihrt.

Vertreter anderer Artengruppen mit gemeinschaftlichem, europaischem Schutzstatus kénnen sicher

ausgeschlossen werden.
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3.2 Datenerhebung

3.2.1 Fledermauserfassung

Der Untersuchungsbereich bei der Erfassung der Fledermause wird definiert durch das Vorhanden-
sein verschiedener Strukturen und Habitate, die als Jagdgebiete, wichtige Leitstrukturen und Quar-
tiere dienen kdnnten und moglicherweise genutzt werden. Ausschlaggebend fur Untersuchungsum-
fang und -tiefe sind die in der Planung vorgesehenen Eingriffe und hier vor allem die Beseitigung
maoglicher Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

Leitlinienstrukturen und Transferrouten

Transferrouten oder Leitlinien zeichnen sich durch linienhafte Strukturen in der offenen Landschaft
(in der Regel Geholzstrukturen wie Hecken oder Gewassersaume) aus, die Flederméuse als ,Flug-
strallen® nutzen und in deren Schutz und Deckung die Fledermause von ihren Quartieren zu ihren
Jagdhabitaten gelangen oder zwischen diesen wechseln.

Dazu gehoren auch (Geholz-)Strukturen an gegeniberliegenden Stral3enseiten, wo die Fleder-
mause die Stralle auf Kronenhdhe der Baume oder hohen Blschen im Sinne einer ,Querungshilfe*
nutzen, um die StralRenseite zu wechseln.

Als mdgliche Leitlinien im Untersuchungsbereich stellen sich die ,Prim®“ mit ihrer Ufervegetation im
Suden und die StraRenrandbepflanzung im Norden des Plangebietes dar. Beide Bereiche stellen
eher untergeordnete Leitstrukturen dar, da sie nicht sehr stark ausgepragt sind.

Fortpflanzungs- und Ruhestétten

Bei Fortpflanzungs- und Ruhestatten sind geeignete Sommerquartiere in Badumen oder Bauwerken
zu betrachten und dabei insbesondere deren Nutzung als Wochenstube zu untersuchen. Darlber
hinaus ist das Vorhandensein potenzieller Uberwinterungsstrukturen abzupriifen und deren Nutzung
zu klaren.

Sowohl das Industriegebaude als auch einige der Baume mit vorhandenen Hohlen stellen potenzi-
elle Quartier fir Fledermause dar.

Jagdhabitat

Jagende Fledermause kdnnen nahezu Uberall angetroffen werden, wo mit Insektenaufkommen zu
rechnen ist. Insbesondere bilden Gehdlze und Gehdlzrandstrukturen sowie Gewasser geeignete
Jagdgebiete. Hinzu kommen Wiesen und Acker, wo Fluginsekten im héheren Luftraum von Arten
wie Zwergfledermaus, Abendsegler, Breitfliigel usw. bejagt werden. Nach der Ernte von Ackerfla-
chen oder der Wiesenmahd sind in solchen Bereichen auch Grof3e Mausohren auf der Jagd nach
Laufkafer zu erwarten.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind sowohl verschiedene Gehdlzstrukturen als auch Grinlandfla-
chen vorhanden, die als Jagdhabitat dienen kénnen. Besonders attraktiv fir jagende Fledermause
ist die ,Prim“ mit ihrer Ufervegetation.

Methodik

Die Fledermauskartierung im Bereich des Untersuchungsgebietes umfasste stationare, vollin&chtige
Erfassungen sowie Ausflugsbeobachtungen in der Zeit von Ende Mai bis Ende Juli 2018 (siehe Ta-
belle 4).
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An den vermuteten Aktivitdtszentren und den besonders zu Uberprifenden Flachenbereichen wur-
den vollnachtige Erfassungen von Fledermausrufen durchgefuhrt. Dazu wurden Mini-Batcorder der
Fa. ecoObs an verschiedenen Standorten im Untersuchungsbereich installiert und fir mehrere
Nachte belassen. Die Standorte wurden so gewahlt, um den Untersuchungsbereich im Wesentlichen
abzudecken zu kénnen (Abbildung 5).

Die Ausflugsbeobachtung an zwei Bereichen des Industriegebaudes diente der Quartierermittlung.
Wahrend der Beobachtungen wurde zusatzlich auf zielstrebig fliegende Fledermause geachtet, die
feste Transferrouten nutzen oder bestimmte Bereiche intensiv bejagen (Abbildung 5).

Fur die Ausflugsbeobachtungen wurden zur Rufaufzeichnung Batcorder der Fa. ecoObs eingesetzt.
Um einen Horeindruck der Uberfliegenden und jagenden Flederméuse im Gebiet zu erhalten, wur-
den zusatzlich Ultraschalldetektoren vom Typ d240x von Pettersson Elektronik eingesetzt.

Die Auswertung der aufgezeichneten Rufe bzw. Sonogramme fand mit Hilfe der Auswertungssoft-
ware BC-Admin, BC-Analyze und Bat-ldent (Fa. ecoObs) statt.

Tabelle 4:  Zeiten und Wetterbedingungen bei den Fledermauserfassungen

Datum * Begutachtung/ Erhebung/ Erfassung Temp. (°C) ** | Bewdlkung, Niederschlag, Wind
14.06.2019 19,4 - 18,6 bewdlkt, maRiger Wind
ion3 achti i ini- Dauerregen, mafiger - schwacher

15.06.2019 | Stationare vollndchtige Erfassung mit 2 Mini 16,6 - 10,6 _

Batcorder (Standort S1.1 und S1.2) Wind
16.06.2019 16,3-111 wolkenlos, méaRiger Wind

Ausflugsbeobachtung mit 2 Standorten (Stand- .
26.06.2019 ort A1 und A2) 29,6 — 20,7 wolkenlos, schwacher Wind

*  Das Datum bezieht sich auf den Abend, die nachtliche stationare Dauererfassung dauert bis in die Frihstunden des folgenden Tages.
**  Die Temperaturwerte fallen im Laufe der Nacht in der Regel ab und sind daher abnehmend dargestellt.

2 % »
"N - \\ : - «

Legende: rote Linie = Bebauungsplangebiet, gelbe Flachen = Ausflugsbeobachtung mit Nummerierung (A+Nr.), gelbe
Punkte = Batcorder-Standorte der automatischen Ruferfassung mit Nummerierung (S+Nr., vgl. Tabelle 4)

Abbildung 5: Ausflugsbeobachtungen und Batcorder-Standorte der Fledermauserfassung
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3.2.2 Reptilienerfassung

Potenziell vorkommende Arten

Entsprechend der Verbreitungskarten aus dem 3. nationalen Bericht gemaf FFH-Richtlinie (Dezem-
ber 2013) ist ein Vorkommen der nach 8§ 44 BNatSchG gemeinschaftsrechtlich geschiitzten
Schlingnatter in den TK-25-Quadranten 7918 (Spaichingen) mdglich. Auf Grund der Gebietslage
und der vorhandenen Strukturen kann im Bereich des Untersuchungsgebietes auch die nach
§ 44 BNatSchG gemeinschaftsrechtlich geschiitzte Zauneidechse vorkommen.

Geeignete Suchrdume im Untersuchungsgebiet

Das Plangebiet bietet einige Bereiche, in denen ein Vorkommen der Zauneidechse vorstellbar und
daher zu prifen ist. Ein Vorkommen der Schlingnatter als stérungsempfindliche Art ist dagegen sehr
unwahrscheinlich.

Geeignet erscheinen die trockenen, warmen Saume im Ubergang von Wiesenbereichen zum Ge-
holzsaum der ,,Prim“ sowie zur Strafde hin. Auch die Steinmauer um den Garagen-/Container-Stell-
platz bietet geeigneten Lebensraum flir Zauneidechsen.

Die offenen Wiesenbereiche sowie das bestehende Firmengelande sind dagegen als Lebensraum
fur Reptilien ungeeignet.

Methodik

Zur Erfassung der Reptilien wurde eine Begehung am 31.05.2019 durchgefihrt. Dabei wurden die
Reptilien an allen geeigneten Stellen (v. a. entlang von Saumstrukturen) durch langsames Abgehen
und Sichtbeobachtung erfasst. Zudem wurden flachig alle als Sonnenplatze geeigneten Strukturen
gezielt kontrolliert. Die Untersuchung erfolgte bei glinstiger Witterungsbedingung zu den Hauptakti-
vitatsphasen.

. o
Legende: rote Linie = Bebauungsplangebiet, orangefarbene Flachen = potenzieller Reptilien-Lebensraum

Abbildung 6: Lage der kunstlichen Verstecke (KV) im Bereich des Untersuchungsgebietes
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3.2.3 Wanstschreckenerfassung

Wiesenflachen, die als Lebensraum fiir die Wanstschrecke in Frage kommen, befinden sich im Su-
den und Westen der Plangebietsflache (Fettwiese) sowie eine kleinere Wiesenflache 6stlich des
bestehenden Gebaudes.

Die Wanstschrecke (Polysarcus dentacauda) ist in der Regel ab Ende Mai bis Anfang August als
erwachsenes Tier anzutreffen. Die Gesangsaktivitaten sind vor allem im Juni und Juli hérbar. Eine
Begehung der Wiesenflachen mit potenziellem Vorkommen erfolgte am 24.06.2019.

Legende: rote Linie = Bebauungsplangebiet, griine Flachen = potenzieller Lebensraum der Wanstschrecke
Abbildung 7: Potenzieller Lebensraum der Wanstschrecke
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3.2.4 Vogelerfassung

Die Erfassung der im Untersuchungsraum vorkommenden Vogelarten erfolgte in Anlehnung an die
in den ,Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands® (Stidbeck et al. 2005) be-
schriebenen Revierkartierung. Entsprechend den Vorgaben von Sudbeck et al. 2005 wurden zur
Erfassung der Vogelfauna die LautauRerungen der Vdgel und Sichtbeobachtungen herangezogen.
Im Rahmen der Untersuchung wurden das Bebauungsplangebiet sowie die angrenzenden Lebens-
raume auf das Vorkommen von Vogelarten untersucht. Die Einstufung als Brutvogelart sowie die
Quantifizierung ergaben sich aus der (z. T. mehrfachen) Beobachtung von Revier anzeigendem
Verhalten.

Die Brutvogelkartierung im Bereich des Untersuchungsgebietes umfasste finf Begehungen in der
Zeit von Ende April bis Anfang Juli 2019 (Tabelle 5). Die Untersuchungen fanden stets morgens
statt.

Tabelle 5:  Wetterbedingungen zum Zeitpunkt der Vogelerfassungen (Tagbegehungen)

Nr. Datum Temp. (°C) | Bewdlkung Niederschlag Wind

1 29.04.19 7 Bedeckt - Schwacher Wind
2 25.05.19 20 Bewolkt - Schwacher Wind
3 07.06.19 20 Wolkenlos - Schwacher Wind
4 23.06.19 20 Bedeckt - Schwacher Wind
5 03.07.19 26 Bedeckt - Schwacher Wind
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4 Vorhabensbeschreibung

Der raumliche Geltungsbereich umfasst insgesamt eine Flache von ca. 1,2 ha.

Der Entwurf des Bebauungsplanes sieht ein Gewerbegebiet (GE) vor. Die Grundflachenzahl ist mit
0,8 und die Baumassenzahl mit max. 12 festgesetzt. Die max. Gebaudehothe betragt 15 m.

Die aul3ere verkehrliche ErschlieBung des Gebiets erfolgt Giber die Primstralie.

Legende: schwarze Linie = Plangebiet, blaue Linie = geplante Baufenster, graue Flache = Gewerbegebiet, gelbe Fla-
che = Verkehrsflache, grine Flache = geplanter Griinstreifen

Abbildung 8: Auszug aus dem Vorentwurf des Bebauungsplans (Stand: 23.02.2021) (unmaf3stablich)

-20 -



FRITZ & GROSSMANN / Gemeinde Balgheim, Bebauungsplandnderung ,Primstralle”

5 Wirkungen des Vorhabens

Fur die Realisierung des Bebauungsplans werden im Wesentlichen Wiesenflachen sowie Gehdlz-

bestande beansprucht.

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren fir die betroffenen Artengruppen aufgefihrt, die sich aus dem
geplanten Vorhaben ergeben und in der Regel Beeintrachtigungen und Stérungen der europarecht-
lich geschiitzten Arten verursachen. Dabei ist zwischen bau-, anlage- und betriebsbedingten Wir-

kungen zu unterscheiden

Potenziell baubedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse

Wirkfaktor

Flacheninanspruchnahme durch Bau-
felder, BaustraRen und Lagerflachen
sowie Bodenab- und Bodenauftrag

Akustische und visuelle Storreize so-
wie Erschitterungen durch Personen
und Baufahrzeuge

Staub- und Schadstoffimmissionen
durch Baumaschinen

Beschreibung der Auswirkungen

(temporarer) Verlust von Habitaten

(temporarer) Funktionsverlust von Habitaten sowie
Trennwirkung durch Beunruhigung von Individuen,
Flucht- und Meideverhalten

(temporarer) Funktionsverlust von (Teil-)Habitaten

Potenziell anlagenbedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse

Wirkfaktor

Flacheninanspruchnahme durch Ver-
siegelung, Bebauung

Veranderung der Raumstruktur durch
Bebauung, Silhouettenwirkung

Beschreibung der Auswirkungen

Dauerhafter Verlust von Fortpflanzungs- und/oder
Ruhestatten sowie von Nahrungshabitaten

Beeintrachtigungen von Lebensraumen, Barriere-
wirkung/Zerschneidung von Funktionsbeziehungen
und Trenneffekte

Potenziell betriebsbedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse

Wirkfaktor

Akustische Storreize durch erhohte
Betriebsamkeit und StraBenverkehr

Optische Stérreize aufgrund von
Lichtemissionen und sonstiger opti-
scher Reize durch Fahrzeuge oder
Personen

Beschreibung der Auswirkungen

Ausldsen von Vertreibungseffekten und Fluchtreak-
tionen

Scheuchwirkung

Betroffene
Arten/Artengruppen
Flederméause
Reptilien

Vogel

Reptilien
Vogel

Flederméuse
Reptilien
Vogel

Betroffene
Arten/Artengruppen
Flederméuse
Reptilien

Vogel

Flederméause
Reptilien

Vogel

Betroffene
Arten/Artengruppen
Reptilien

Vogel

Flederméuse
Reptilien

Vogel

-21 -




FRITZ & GROSSMANN / Gemeinde Balgheim, Bebauungsplandnderung ,Primstralle” SaP

6 MalRnahmen

Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde gem. 8 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Be-
ricksichtigung der nachstehenden Vorkehrungen.

Die MalRBnhahmen missen uber eine Festsetzung bzw. Eintragung im Bebauungsplan oder, wenn
auRerhalb des Geltungsbereichs liegend, in einem Offentlich-rechtlichen Vertrag formalrechtlich ge-
sichert werden.

6.1 Mallnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefihrt, um Gefahrdungen von Tierarten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern.

Flederméduse
> V1 (Vermeidungsmafinahme 1):

Baumfallung im Winterhalbjahr (Anfang November bis Ende Februar), wenn keine Tiere in
den Baumhohlen anwesend sind.

Vogel
» V1 (Vermeidungsmafinahme 1):

Die Baufeldfreimachung einschlie3lich der Fallarbeiten wird auf3erhalb der Brutzeit ab
Anfang Oktober bis Ende Februar durchgeflihrt, da hier keine Schadigung von bebrite-
ten Nestern und Jungvogeln zu erwarten ist.

» V 2 (Vermeidungsmaflnahme 2):

Erhalt der bestehenden Ufergehdlze bei der Entwicklung des 5 m breiten Gewésser-
randstreifens.

» V 3 (Vermeidungsmafinahme 3):

Sichtbare Abgrenzung der Ufervegetation hin zur Bauflache entlang der geplanten, nord-
lichen Gewdasserrandstreifengrenze mittels stabilen Abgrenzungselementen (z.B. Bau-
zaun, Bretterzaun — jedoch kein Flatterband).
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6.2 MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat

(vorgezogene AusgleichsmaRhahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG)

Folgende MaRnahme zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-MaRRnah-
men) wird durchgefiihrt, um Gefahrdungen lokaler Populationen zu vermeiden. Die MalRnahme
muss zum Zeitpunkt des Eingriffs wirksam sein sowie im funktionalen Zusammenhang mit der vom
Eingriff betroffenen Lebensstatte stehen, um die 6kologische Funktionalitat der Fortpflanzungs- oder
Ruhestatte der jeweiligen Art erhalten zu kénnen.

Vogel - Wasserralle:

Tabelle 6:  Beschreibung der CEF-Malinahme 1

Gemeinde Balgheim Mafl3nahmenbeschreibung
3. Bebauungsplananderung Gewerbegebiet ,Primstralle” | MaRnahmen-Nr.; CEF 1

Flurstiick-Nr. 443 Eigentimer: Fa. Schilt
FlachengréflRe: ca. 885 m2 Gemarkung: Rietheim
Status: geplant [ bereits umgesetzt

Art der MaRBnahme
Entwicklung von Gewaéssern und Verlandungszonen mit Brutplatzen und Nahrungsflachen.

Ziel / Begrundung der MaBnahme:

Sicherung der 6kologischen Funktion im raumlich-funktionalen Zusammenhang fir die beanspruchte Le-
bensstétte der Wasserralle durch die Entwicklung neuer Habitate.

Standort/Lage:

Lageplan mit Standort der Mal3Bnahmenflache (rote Flache, rechtes Bild)
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Gemeinde Balgheim Mafnahmenbeschreibung
3. Bebauungsplananderung Gewerbegebiet ,Primstralle” | MaRnahmen-Nr.; CEF 1

MafRnahmenbeschreibung:

e Art der Malinahme ist gebietsabhéngig und bedarf einer fachlichen Begleitung.
e Entwicklung eines Schilf-/Réhricht-/Seggenbestandes mit Anbindung an den 6stlich des Faulen-
bachs bereits bestehenden Bestand

e Herstellung eines Flachwasserbereiches mit Ausschwemmschutz hin zum Faulenbach.

e Wichtige Strukturen des neu zu schaffenden Habitats fiir den Brutplatz sowie fiir die Nahrungssuche
sind dichte, hochwiichsige Vegetationen aus Schilf, Rohrkolben oder Seggen, welche durch natirli-
chen Eintrag aus dem benachbarten Bestand entstehen soll.

/ L\ -l l l’/ G "/ r"’/’ ,1/ .-’// &

4

Legende: rote Strichellinie = Manahmenfléache, griin = zu entwickelnder Flachwasserbereich mit Schilf-/Réhricht-/Seg-
genbestand, blau = Faulenbach, sandfarben = neuer Verlauf des Wanderweges, sandfarben gepunktet = derzeitiger
Verlauf des Wanderweges, brauche Schraffur = Entnahme der Geholze, hell orange = Verlauf des Wanderweges aul3er-
halb der MafRnahmenflache

MaRnahmenplan der CEF-1-MalRnahme
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Gemeinde Balgheim Mafl3nahmenbeschreibung
3. Bebauungsplananderung Gewerbegebiet ,Primstralle” | MaRnahmen-Nr.; CEF 1

Konzept:

West

Ausbaggern eines blind endenden Grabens parallel zum Faulenbach.

Der bleibende Vegetationsbereich zwischen dem neu entstandenen Graben und dem Bachverlauf
dient als Ausschwemmschutz.

Die Anbindung an den Bach erfolgt im Bereich des Bachknickes, um ein zu starkes Einstrémen des
Wassers und damit einhergehend eine Uberflutung des blinden Endes zu verhindern.

Der Graben soll als Verlandungszone gestaltet werden, d.h. im Bereich der Flussanbindung muss
dieser auf Flussbettniveau gegraben werden. Im mittleren Bereich soll der Graben an der tiefsten
Stelle ca. 0,5 m tiefer als die dstliche Uferbdschung sein. Dabei soll der Graben hin zur westlichen
Agrarflache steiler abfallen und nach Osten zum Ausschwemmschutz flacher ansteigen. Nach Si-
den soll der Graben insgesamt mit einem sachten Anstieg flacher werden und in die Vegetation hin
auslaufen. Somit entstehen verschiedene Bereiche mit Wassertiefen von 10 — 20 cm, welche sich
fur die Wasserralle als Habitat am besten eignen.

Der westliche Uferrand des Grabens soll zum daneben verlaufenden Wanderweg hin mit einem klei-
nen Erdwall (Aushub des Grabens) gesichert werden. Dies dient auch der Vermeidung von Schad-
stoffeintrdgen aus der Agrarflache westlich der MaRBnhahmenflache.

Auf ca. 2/3 der Lange des Grabens sind alle Gehdlze bis auf kleinere, einzelne Straucher (max. 4
innerhalb des Rodungsbereiches) zu entfernen, um die Anbindung an den Schilf-/Réhricht-/Seggen-
bestand im Osten zu gewahrleisten.

Das Ausgrabungsmaterial kann zur Erhéhung/Sicherung des Ausschwemmschutzes auf diesen auf-
getragen werden.

Ost

aTusdenry,

Acker

Querschnitt des MalBhahmenbereiches — Ausgangszustand (schematisch, unmaRstéblich)

Gewdsserrandstreifen Faulenbach Verlandungszone/

teilweise Gehdlzbestanden Bachlauf Flachwasserbereich

{hauptsachlich Weiden) teilweise am Obergang zum tieferen Wasser

auch mit Gehdlz (z.B. Weiden) bestanden
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Gemeinde Balgheim Mafl3nahmenbeschreibung
3. Bebauungsplananderung Gewerbegebiet ,Primstralle” | MaRnahmen-Nr.; CEF 1

West Ost

Acker Weg Verlandungszone mit Faulenbach Verlandungszone/
Auschwemmschutz Bachlauf Flachwasserbereich

teilweise am Ubergang zum tieferen Wasser

teilweise mit Gehélzen (stdlicher . .
{ auch mit Gehdlz (z.B. Weiden) bestanden

Bereich) bestanden

Querschnitt des mittleren Mallhahmenbereiches — Zielzustand (schematisch, unmafstablich)

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept:

o PflegemalRnahmen sind gebietsabhéngig und bedirfen einer fachlichen Begleitung.

e Sollte sich nach 2 Jahren noch kein Schilf-/Réhricht-/Seggenbestand entwickelt haben, ist eine Ein-
saat bzw. das Anpflanzen von Schilf-/Rohricht-/Seggenpflanzen notwendig. Hierbei kann auf die Be-
sténde 6stlich des Faulenbaches zuruckgegriffen werden.

e Behutsame Schilfmahd méglich unter Erhalt eines hohen Anteils an Altschilf.

e Geholzpflege sowohl auf der MalRnahmenflache als auch im angrenzenden Bereich innerhalb des
NSG zur dauerhaften Sicherung des Schilfgirtels. Hierbei ist darauf zu achten, dass Gehdélze im
Verbindungsbereich zum dstlich gelegenen Schilf-/Réhricht-/Seggenbestand entfernt werden. Ein-
zelne Straucher kénnen dabei zur Uferrandsicherung erhalten bleiben.

Monitoring:

e Die Wirksamkeit der Mal3nahme ist Gber ein Monitoring in Absprache mit der Unteren Naturschutz-
behoérde zu Uberprufen.

¢ Uberprufung im Hinblick auf die Schaffung neuer Reviere bzw. den Erhalt der Populationsdichte
am Eingriffsort durch Verbesserung der Lebensraumsituation im Umfeld zum Bebauungsplange-
biet.

e Bestandserfassung vor Malinahmenumsetzung sowie Kontrolle im 2., 3. Und 4. Jahr nach MafR3-
nahmenumsetzung.

e Zusatzliche Beobachtung des aktuellen Brutplatzes der Wasserralle. Bei Brutnachweis in mindes-
tens zwei aufeinanderfolgenden Jahren nach Umsetzung der Bebauung kann das Monitoring auf
der Ausgleichsflache in den Folgejahren eingestellt werden.
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7 Bestand und Darlegung der Betroffenheit der Arten

7.1 Bestand und Betroffenheit der Tierarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie

Bezlglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergeben sich aus § 44 Abs. 1, Nrn. 1 bis 3i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG fiur nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schadigungsverbot (geméai 8§ 44 Abs. 1, Nrn. 1 und 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG):

Die Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und damit verbundene unvermeid-
bare Verletzungen oder Tétungen von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen ist untersagt. Dies betrifft auch
die Gefahr von Kaollisionen im Stral3enverkehr, wenn sich durch das Vorhaben das Kollisionsrisiko fiir die
jeweiligen Arten unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Schadensvermeidungsmafnahmen signifikant
erhoht.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vor-
haben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gewabhrt wird.

Stérungsverbot (geméaf § 44 Abs. 1, Nr. 2.i.V.m. Abs. 5 BNatSchG):

Das erhebliche Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten ist untersagt.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungs-
zustandes der lokalen Population fihrt.

7.1.1 Fledermause

Nachgewiesene Fledermausarten:

Entsprechend den Verbreitungskarten aus dem 3. nationalen Bericht gemall FFH-Richtlinie (Dezem-
ber 2013) ist mit dem Vorkommen zahlreicher Fledermausarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie
innerhalb des TK-Blattes TK 7918 (Spaichingen) zu rechnen.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes wurden die Zwergfledermaus und der Grof3e Abendsegler
nachgewiesen (Reihenfolge entsprechend der Haufigkeit des Auftretens). Einzelne Rufe wurden von
den nicht ndher bestimmbaren Myotis-Arten aufgezeichnet.

Tabelle 7: Im Untersuchungsgebiet nachgewiesene Fledermausarten
Art Rechtlicher Schutz Rote Liste
Wissenschaftlicher Name | Deutscher Name FFH BArtSchVv BW D
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus vV S 3 -
Nyctalus noctula Grol3er Abendsegler \Y s i 3
Myotis spec.t Myotis-Arten I, IvV - - -

1 Aufgrund uneindeutiger Rufcharakteristik nicht naher bestimmbare Myotis-Arten.
Legende:

Rechtlicher Schutz: FFH = Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie: II, IV - Art des Anhangs Il bzw. IV der FFH-Richtlinie; BArtSchV = Bun-
desartenschutzverordnung: b - besonders geschitzte Art; s - streng geschiitzte Art

Rote Liste: BW = Baden-Wirttemberg; D = Deutschland; 1 = vom Aussterben bedroht; 2 = stark gefahrdet; 3 = geféhrdet; V = Vor-
warnliste; D = Daten defizitar, Einstufung unmaoglich; G = Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt; R = extrem seltene Ar-
ten und Arten mit geographischer Restriktion; i = geféhrdete wandernde Tierart; - = nicht gefahrdet/nicht geschitzt
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Kurzcharakterisierung der im Untersuchungsgebiet vorkommenden Fledermausarten:

(Reihenfolge entsprechend der Haufigkeit des Auftretens)

Die Steckbriefe der Fledermausarten wurden im Wesentlichen nach dem ,Handbuch fur Fleder-
mause - Europa und Nordwestafrika“ (Dietz et al. 2016) und den Verbreitungsdaten der LUBW zu
windkraftempfindlichen Arten in Baden-Wirttemberg (Stand Méarz 2013) sowie den Hinweisen zur
Untersuchung von Fledermausarten bei Planung und Genehmigung von WEA (LUBW 2014) erstellt.

Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

Kennzeichen:

Kleine, braun geféarbte Fledermaus mit dreieckigen Ohren. Die Rickenfellfarbung ist meist
dunkelbraun, wéahrend die Unterseite etwas heller gelbbraun geférbt ist. Nackte Hautpartien
weisen eine schwarzbraune Farbung auf.

Verbreitung in Europa
und Ba-W:

Die Art ist in Europa bis Sudskandinavien verbreitet.
In Baden-Wirttemberg kommt die Zwergfledermaus nahezu flachendeckend vor.

Lebensraum:

Die Art ist hinsichtlich ihrer Lebensraumanspriiche sehr flexibel, und kann in nahezu allen
Habitaten angetroffen werden. Wo vorhanden, werden Wéalder und Gewasser bevorzugt.

Sommerquartiere und
Wochenstuben:

Als Sommerquartiere und Wochenstuben wird ein breites Spektrum an Spaltraumen in Ge-
b&auden, meist hinter Verkleidungen und Zwischendachern, genutzt. Einzeltiere tUbertagen
auch in Felsspalten und hinter der Rinde von Baumen. Die GroR3e einer Wochenstube umfasst
meist 50-100, selten bis zu 250 Tiere.

Winterquartiere:

GroRere Gruppen von Uberwinternden Tieren wurden in Felsspalten und in unterirdischen
Kellern, Tunneln und Hohlen gefunden. Zahlreiche Einzelfunde deuten darauf hin, dass Win-
terquartiere auch in Geb&uden liegen.

Schwarmgeschehen kann vor groen Winterquartieren von Mai bis September mit Schwer-
punkt im August beobachtet werden.

Jagdverhalten und

Die Art zeichnet sich durch einen wendigen und kurvenreichen Flug aus. Meist werden lineare

Nahrungserwerb: Strukturen auf festen Flugbahnen abpatrouilliert. Einzelne Tiere kdnnen stundenlang kleinrau-
mig jagen (z.B. um StralRenlaternen).
Die Zwergfledermaus ist bezuglich ihrer Beute ein Generalist. Zweifligler bilden jedoch immer
den Nahrungshauptanteil.

Wanderverhalten: Ortstreue Art mit Saisonuberfligen zwischen Sommer- und Winterquartieren von unter 20 km.

GrolRer Abendsegler (Nyctalus noctula)

Kennzeichen:

Grol3e Fledermaus mit breiten abgerundeten Ohren. Die Fellfarbung auf dem Ruicken ist glan-
zend rostbraun, auf der Unterseite etwas heller und matt. Nackte Hautpartien sind schwarz-
braun gefarbt.

Verbreitung in Europa

In Europa weit verbreitete Art. Das Verbreitungsgebiet erstreckt sich vom Mittelmeerraum bis

und Ba-W: Sidskandinavien.
In Baden-Wirttemberg werden nur durchziehende Weibchen und residierende Mannchen re-
gistriert. Die Hauptvorkommen befinden sich in der Rheinebene, am unteren Neckar sowie im
Bodenseegebiet.

Lebensraum: Der GroRRe Abendsegler besiedelt ein breites Spektrum an Habitaten von verschiedenen

Laubwaldern bis hin zu Stadten.

Sommerquartiere und
Wochenstuben:

Als Sommerquartiere dienen der Art vor allem Spechthdhlen, seltener auch andere Baumhoh-
len. Die Quatrtiere liegen bevorzugt in Waldrandndhe oder entlang von Wegen. Fledermaus-
k&sten werden von der Art gut angenommen.

Die GroR3e einer Wochenstube umfasst in der Regel 20-60 Weibchen. Baumquatrtiere, insbe-
sondere von Wochenstubenkolonien, werden h&aufig gewechselt, wobei Entfernungen von bis
zu 12 km zwischen den Quartierstandorten festgestellt wurden.

Winterquartiere:

Winterquartiere finden sich in dickwandigen Baumhéhlen, in Spalten an Gebauden und Brii-
cken, in Felsspalten und in Deckenspalten von Héhlen. Winterquartiere in Baumhdohlen kdn-
nen 100-200 Tiere umfassen, an Geb&auden bis zu 500 Tiere.
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GrolRer Abendsegler (Nyctalus noctula)

Jagdverhalten und Der GroRRe Abendsegler hat einen sehr schnellen (bis Uber 50 km/h), geradlinigen Flug. Er
Nahrungserwerb: jagt haufig in Hohen von 10-50 m sowie teilweise in mehreren Hundert Metern Héhe. Uber
Gewassern, Wiesen und an Stra3enlampen kann auch in wenigen Metern Hohe gejagt wer-
den. Die Tiere zeichnen sich wéahrend der Jagd durch einen grof3en Aktionsradius von bis zu
26 km aus. Kleine bis mittelgroRe Fluginsekten stellen die Hauptbeute des GroRRen Abend-
seglers dar.

Wanderverhalten: Die Art zieht ab Anfang September in Richtung Stdwesten. Die Rickwanderung in entgegen
gesetzter Richtung erfolgt von Mitte Méarz bis Mitte April. Bei inren Uberfliigen werden in der
Regel Distanzen von weniger als 1000 km zuriickgelegt.

7.1.1.1 R&aumliche Aktivitat im Untersuchungsgebiet/Lebensraumnutzung

Insgesamt konnten innerhalb des Untersuchungsgebietes nur wenige Fledermausrufe aufgezeich-
net werden. Das Artenspektrum deckt siedlungsbewohnende Arten (Zwergfledermaus, Grol3er
Abendsegler) sowie potenziell waldbewohnende Arten (nicht ndher bestimmbare Myotis-Arten) ab.
Wahrend der Untersuchungen konnten keine intensiv genutzten Strukturen festgestellt werden.

-_ T — '1’
- . —~—
—— : \‘5

Ppip
Nnocigs1.1

\.
-

Legende: rote Linie = Bebauungsplangebiet, gelbe Punkte = Batcorder-Standorte der automatischen Ruferfassung mit
Nummerierung (S+Nr.), Textfelder = Artnachweise

Namenskiirzel (Reihenfolge entsprechend der Haufigkeit des Auftretens):
Ppip = Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus), Nnoc = Grof3er Abendsegler (Nyctalus noctula)
Myotis = Myotis-Arten (nicht naher bestimmbar)

Abbildung 9: Flug- und Jagdaktivitaten der Fledermause im Untersuchungsgebiet
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Leitlinienstrukturen und Transferrouten

Sowohl die ,Prim“ mit ihrer Ufervegetation im Stden und die StralRenrandbepflanzung im Norden
des Plangebietes sind potenzielle Leitlinienstrukturen fir Fledermause. Wéahrend der Untersuchun-
gen wurden Fledermausrufe an diesen Strukturen nachgewiesen.

Fortpflanzungs- und Ruhestétten

Wahrend der Untersuchungen konnten keine Ausfliige aus den Gebauden festgestellt werden. Die
vorhandenen Hoéhlen in den Baumen des Untersuchungsgebietes waren im Untersuchungsjahr 2019
alle mit Vogeln besetzt. Sie stellen jedoch potenzielle Quartiere fur Fledermé&use dar. Gebaudequar-
tiere gibt es laut Anwohneraussagen innerhalb der Wohnbebauung 6stlich des Untersuchungsge-
bietes.

Sowohl innerhalb des Industriegebaudes als auch in den Baumen mit vorhandenen Hohlen konnten
keine durch Flederm&use genutzte Quartiere festgestellt werden.

Jagdhabitat

Das Untersuchungsgebiet stellt kein essentielles Jagdhabitat fir vorkommende Flederméause dar.
Im Untersuchungsjahr 2019 wurden nur wenige Rufe von wenigen Arten nachgewiesen. Die Ergeb-
nisse zeigen jedoch, dass das Plangebiet von Fledermdusen zumindest als Jagdhabitat genutzt
wird.

7.1.1.2 Betroffenheit der Fledermausarten

Schadigungsverbot:

8§44 (1) 1 Unvermeidbare T6tung, Verletzung, Enthahme, Fang
§ 44 (1) 3 Zerstdérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

Im Plangebiet sind weder Sommer- noch Winterquartiere vorhanden. Es konnten jedoch potenzielle
Fledermausquartiere (Baumhohlen) nachgewiesen werden. Im Zuge der Baufeldfreimachung
kénnte es innerhalb des gesamten Plangebietes zu Fallarbeiten kommen. Eine Tétung oder Scha-
digung von Fledermausindividuen im Zuge der Baumaf3nahmen ist somit grundsatzlich gegeben. Da
die Baumhohlen kein Winterquartierpotenzial fir Flederm&ause haben, kann unter Berticksichtigung
einer Bauzeitenregelung eine Totung und Schadigung von Individuen bei Rodungsarbeiten ausge-
schlossen werden (V1).

Das gesamte Untersuchungsgebiet wird als Jagdhabitat von Fledermausen genutzt. Nahrungs- und
Jagdbereiche unterliegen als solche nicht dem Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG. Ausnahms-
weise kann ihre Beschadigung auch tatbestandsmafiig sein, wenn durch den Wegfall eines Nah-
rungshabitats eine erfolgreiche Reproduktion in der Fortpflanzungsstatte ausgeschlossen ist. Infolge
der geplanten Bebauung ist mit einem Verlust von Nahrungsraum zu rechnen. Der Eingriffsbereich
ist als Nahrungsraum, unter Beriicksichtigung der Gesamtsituation im nahen Umfeld zum Planungs-
gebiet, fur Fledermé&use nicht von essenzieller Bedeutung. Eine Beschadigung der dkologischen
Funktion der Fortpflanzungsstatte durch den Wegfall notwendiger Nahrungslebensraume findet
nicht statt.

Daher ist davon auszugehen, dass eine T6étung oder Verletzung von Fledermé&usen unter Einhaltung
der Bauzeitenregelung (V1) sowie die Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ausge-
schlossen werden kdnnen.
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Konfliktvermeidende MalRnahmen erforderlich
V 1. Baumfallung im Winterhalbjahr (Anfang November bis Ende Februar), wenn keine
Tiere in den Baumhohlen anwesend sind.

[0 CEF-MaRnahmen erforderlich

Schadigungsverbotist erfullt: [ ja X nein

Stdrungsverbot:

844 (1) 2 Erhebliche Storung wéahrend sensibler Zeiten

Eine unzuldssige Storung im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG liegt vor, wenn sich durch die
Verkleinerung von Jagdhabitaten, Unterbrechung von Flugrouten, Trennwirkung oder die Irritation
durch akustische oder optische Effekte der Erhaltungszustand einer lokalen Population verschlech-
tert.

Die Realisierung des Baugebietes auf der Untersuchungsflache hat den Verlust der Wiesenflachen
sowie einiger Geholze in diesem Bereich zur Folge. Fir alle festgestellten Arten spielen diese Be-
reiche als Nahrungshabitat eine untergeordnete Rolle. Geeignetes Nahrungshabitat ist fir alle nach-
gewiesenen Arten im Umkreis vorhanden.

Durch die Realisierung des Vorhabens kommt es zu keiner Trennwirkung oder Unterbrechung von
Transferrouten. Die potenziellen Leitlinienstrukturen im Norden und Siiden des Plangebietes bleiben
nach derzeitigem Planungsstand erhalten.

Die Irritationen durch akustische und optische Effekte wahrend der Realisierung der Bebauung spie-
len fur die nachtlichen Aktivitaten der Fledermause keine Rolle, da diese i.d.R. tagslber stattfinden.

Eine Verschlechterung des Zustandes der lokalen Population infolge der Bebauung kann somit aus-
geschlossen werden.

[0 Konfliktvermeidende MaRRnahmen erforderlich
[0 CEF-MaRnahmen erforderlich

Stérungsverbot ist erfullt: [ ja X nein

7.1.2 Reptilien

Kurzcharakteristik:

Die Zauneidechse (Lacerta agilis) besiedelt offene bis halboffene, strukturreiche Lebensraume.
Ideal sind ein Wechsel aus Deckung bietenden Strukturen und trockenen, sonnenexponierten Fla-
chen zum Aufwéarmen: Altgrasflachen, Steinhaufen, Totholz, Fels, Trockenmauern, von Gebisch
Uberschirmte offene Boden. Typische Lebensraume sind Wegbdschungen, Feldgehdlze, Wiesen-
und Waldrander, Magerrasen und Weinberge, verwilderte Garten, Steinbriiche sowie Bahndamme.
Notwendig sind dariber hinaus warme, lockere und grabbare Bodenbereiche zur Eiablage und
frostsichere Winterverstecke in Totholz- und Steinhdufen sowie weiteren Spaltenstrukturen und in
Kleintierbauten.

Nachweis der Art:

Bei der Begehung am 31.05.2019 konnten keine Zauneidechsen nachgewiesen werden. Die Bege-
hung zeigte aul3erdem, dass das Plangebiet keine ausreichend geeigneten Strukturen als Habitat
fur die Zauneidechse bietet. Die sidlich des Plangebiets gelegene Bahntrasse ist vermutlich als
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Lebensraum fir Reptilien geeignet. Durch den bestehenden Bachlauf und die Hochstaudenflur ist
dieses Habitat klar vom Plangebiet abgegrenzt, weshalb eine Einwanderung von potenziell vorkom-
menden Tieren in das Plangebiet nicht mdglich ware.

Betroffenheit der Art:
Eine Beeintrachtigung der europarechtlich geschitzten Zauneidechse ist demnach auszuschliel3en.

7.1.3 Wanstschrecke

Kurzcharakteristik und Gefahrdungsstatus:

Die Wanstschrecke (Polysarcus denticauda) ist eine Heuschrecke aus der Familie der Laubheu-
schrecken. Sie ist etwa 44 mm grof3, griin (seltener dunkelbraun) gefarbt und mit schwarzen Punkten
gekennzeichnet. Die Flugel sind zurtickgebildet und stummelférmig. Die Weibchen besitzen eine
lange, am Ende gezahnte Legerdhre. Ihr in funf Phasen gegliederter Gesang ist charakteristisch fiir
die Art und bis zu einer Entfernung von 50 m zu héren. Die Wanstschrecke kommt vorwiegend auf
frischen bis trocknen Standorten wie langgrasigen Wiesen mit Uppiger Vegetation vor. Der Verbrei-
tungsschwerpunkt in Deutschland befindet sich in Baden-Wirttemberg am Rand der Schwabischen
Alb sowie im Albvorland.

Die Wanstschrecke wird in der Roten Liste Baden-Wirttemberg als ,gefahrdet” (Gefahrdungskate-
gorie 3) eingestuft und zahlt als zielorientierte Indikatorart des Zielartenkonzeptes mit sehr hoher
Schutzverantwortung der LUBW (Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-
Wirttemberg). Darliber hinaus gehort die Art auf Bundesebene zu den stark geféahrdeten (Geféhr-
dungskategorie 2) Tierarten.

Nachweis der Art:

Bei der Begehung der Wiesenflachen, die als Lebensraum fiir die Wanstschrecke in Frage kommen,
wurde kein Vorkommen der Art festgestellt.

Obwohl geeignete Rickzugsorte vorhanden sind und die Wiesenflachen einen geeigneten Lebens-
raum darstellen, sind die Flachen vermutlich zu isoliert und bieten keine Anbindung an weitere Wie-
senflachen.

Betroffenheit der Art:
Eine Beeintrachtigung der Wanstschrecke ist demnach auszuschliel3en.
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7.2 Bestand und Betroffenheit der Européischen Vogelarten nach Art. 1 der Vo-
gelschutz-Richtlinie

Bezlglich der Europaischen Vogelarten nach VS-RL ergeben sich aus § 44 Abs. 1, Nrn. 1 bis 3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schadigungsverbot (geméal § 44 Abs. 1, Nrn. 1 und 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG):

Die Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und damit verbundene unvermeid-
bare Verletzungen oder Tétungen von Vogeln oder ihrer Entwicklungsformen ist untersagt. Dies betrifft auch
die Gefahr von Kollisionen im Strafenverkehr, wenn sich durch das Vorhaben das Kollisionsrisiko fur die
jeweiligen Arten unter Berlcksichtigung der vorgesehenen SchadensvermeidungsmaRnahmen signifikant
erhoht.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vor-
haben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gewabhrt wird.

Stérungsverbot (gemaR § 44 Abs. 1, Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG):

Das erhebliche Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten ist untersagt.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungs-
zustandes der lokalen Population fihrt.

7.2.1 Vorkommen nachgewiesener Vogelarten

Im Rahmen der Erhebungen wurden 24 Vogelarten nachgewiesen, von denen 9 Arten (Arten mit
hoherer artenschutzrechtlichen Bedeutung) auf der Roten Liste von Baden-Wirttemberg (BW) bzw.
Deutschland (D) stehen und/oder gemalR BNatSchG streng geschiitzt sind (Tabelle 8). Nachtaktive
Vogel wurden nicht untersucht, ein relevantes Vorkommen von Eulenarten kann jedoch nahezu aus-
geschlossen werden.

Alle nachgewiesenen Vogelarten sind durch Artikel 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie europarechtlich
geschitzt und gelten als besonders geschiitzt nach der Bundesartenschutzverordnung.

Tabelle 8: Im Untersuchungsgebiet nachgewiesene Vogelarten

Vot o et ca Izlor_ Begehungen 2019 |Rote Liste | Schutz o Verant.
o T men || 5a| 06 | oa: | 05| BW | @ [so|Bn| T |wortung
Amsel A zw B n X | X X b +1 !
Bachstelze Ba h/n B n X b -1 !
Blaumeise Bm h B n X | X | X X b +1 !
Buchfink B zw B n X X b -1 -
Dorngrasmiicke Dg zw; hf |B n X | X | x| x b 0 -
Elster E zw N n X b +1 !
Feldsperling Fe h B n X | X | x| x| X \% \% b -1 M
Goldammer G b; hf B n X X X \Y, b -1 !
Grunfink Gf zw B n X b 0 !
Hausrotschwanz Hr g;h/n |B n X X X X b 0 !
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Vor- Begehungen 2019 |Rote Liste | Schutz Verant.
Vogelart Abk. |Gilde |Status|kom- |59 |25 |07.|23.|03. sw | b lsolBN Trend wortung
men | o4. | 05. | 06. | 06. | 07.
Haussperling H g; h B n X X | X Vv Vv b -1 !
Heckenbraunelle He zw B n X b 0 !
Kohlmeise K h B n X | X | X b 0 !
Mausebussard Mb bb N n X S 0 !
Mehlschwalbe M allj N n X \% 3 b -1 M
Moénchsgrasmiicke | Mg zZw B n X | x| x| x| x b +1 !
Rabenkréhe Rk zw B n X | X b 0 !
Ringeltaube Rt zw N n X b +2 -
Rotmilan Rm bb N n X | X | x VI|I|s +1 !
Star S h B n X | X 3 b -1 !
Stieglitz Sti zw B n X | X | x| x| X b -1 !
Sumpfrohrsénger Su rls B n X | x| x| x b -1 -
Turmfalke Tf g; bb N n X X V S 0 !
Wasserralle Wr wa B n X | X | X 2 V b -2 -
Summen 24 (10|12 | 15|14 13
Erlauterungen zu Tabelle 8
Namen und Abkiirzung (Abk.) Rote Liste
Die Namen und Abkurzungen folgen dem Vorschlag des DDA BW Rote Liste Baden-Wiirttemberg
(Dachverband Deutscher Avifaunisten) (BAUER et al. 2016)
D Deutschland (GRUNBERG et al. 2015)
0 ausgestorben
Markierung 1 vom Aussterben bedroht
Grau markierte Vogelarten sind auf Grund ihrer Gefahrdung Arten 2 stark gefahrdet
mit einer héheren artenschutzrechtlichen Bedeutung. 3 gefahrdet
\% Arten der Vorwarnliste
n.b. nicht bewertet
Gilde
Zugehorigkeit der Arten ohne hervorgehobene naturschutzfachli- Schutz nach BNatSchG (BN) (HOLZINGER et al. 2005)
che Bedeutung und der Arten der Vorwarnliste b besonders geschitzte Art nach BNatSchG
b Bodenbriiter s streng geschitzte Art nach BNatSchG
bb Baumbriter
bs Brutschmarotzer Sonstiger Schutz (so) bzw. Grinde fir weitergehende Betrachtun-
oflj Gebéaudebruter und Luftjager gen
f Felsbruter | Anhang | der Vogelschutzrichtlinie
g Gebéaudebriter H Enge Habitatbindung
h/n Halbhdhlen-/Nischenbruter
h Hohlenbruter Trend in BW: Bestandsentwicklung im Zeitraum zwischen 1985-
hf Halboffenlandart 2009 (BAUER et al. 2016)
r/s Rohricht-/Staudenbriter +2 Bestandszunahme grofier als 50 %
wa an Gewasser gebundene Vogelarten +1 Bestandszunahme zwischen 20 und 50 %
zw Zweigbriter 0 Bestandsveranderung nicht erkennbar oder kleiner
als 20 %
-1 Bestandsabnahme zwischen 20 und 50 %
-2 Bestandsabnahme gréRer als 50 %

Statusangaben

B Brutvogel im Bereich des Vorhabens
BU Brutvogel der angrenzenden Biotope
BV Brutverdacht

N Nahrungsgast

(Der mogliche Brutstandort ist nicht in unmittel-
barer Nahe; auRRerhalb des Wirkraumes)

N/BU Nahrungsgast mit (moglichem) Brutstandort in
den angrenzenden Biotopen

D Durchziigler, Uberflieger

W Wintergast

Verantwortlichkeit von BW fiir Deutschland (BAUER et al. 2016)
(Anteil am nationalen Bestand)
! Hohe Verantwortlichkeit (10-20%)

1l Sehr hohe Verantwortlichkeit (20-50%)

n extrem hohe Verantwortlichkeit (>50%)

a Die Bedeutung der Vorkommen in B-W ist auf natio-
naler und internationaler Ebene extrem hoch — im
Grund genommen &quivalent zur Verantwortlichkeits-
Einstufung -, kann jedoch aufgrund der fehlenden Dif-
ferenzierung der Ganseséager-Populationen auf natio-
naler Ebene anteilig nicht exakt beziffert werden.
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Erlauterungen zu Tabelle 8 (fortlaufend) M Art, die in Baden-Wirttemberg friher einen national

bedeutenden Anteil aufwies, diesen aber inzwischen

Vorkommen durch Bestandsverluste in Baden-Wirttemberg oder

n nachgewiesen durch Bestandsstagnation und gleichzeitige Zunahme
pv potenziell vorkommend in anderen Bundesléandern verloren hat.

7.2.2 Einschétzung der Bedeutung des Untersuchungsgebietes fir die Avifauna

Die Bedeutung der Eingriffsflache fur die Avifauna besteht zum einen in ihrer Nutzung als Nahrungs-
habitat fur eine ganze Reihe von Vogelarten. Zum anderen stellen die vorhandenen Gebaude sowie
unterschiedlichen Gehdlzstrukturen insbesondere die Ufergehdlze der sudlich verlaufenden ,Prim*
Bruthabitate frr verschiedene Zweig-, Stauden- und Hohlenbriter dar. Des Weiteren bietet die ,Prim*
Habitate flr gewassergebundene Vogelarten. Aufgrund der rdumlichen Néhe zum Siedlungsgebiet
und der Gehdlzbestande ist die zentral gelegene Fettwiese fur bodenbritende Vogelarten wie Feld-
lerche oder Schafstelze nicht attraktiv.

Bruthabitat

Innerhalb der Plangebietsflache wurden 9 Brutreviere von 5 verschiedenen Brutvogelarten mit ho-
herer artenschutzrechtlicher Relevanz erfasst. Der Feldsperling kam mit drei Brutplatzen sowie der
Star mit einem Brutplatz in den Baumen der plangebietsinternen Ufervegetation der ,Prim“ vor. Ein
Brutrevier der Goldammer konnte in den Obstgehélzen im Sidwesten nahe der ,Prim“ festgestellt
werden. Der Haussperling britete sowohl an dem bestehenden Industriegebaude mit zwei Brutre-
vieren als auch an dem sudostlich bestehenden Wohnhaus mit einem Brutrevier. Des Weiteren bri-
tete eine Wasserralle in den Stauden der Ufervegetation der ,Prim“ ca. auf Hohe des Garagen-
/Containerstellplatzes. Bei der Begehung am 23.6.19 waren eindeutig die zarten Rufe der Jungtiere
zu héren.

An héaufigen und weit verbreiteten Arten befanden sich im Eingriffsbereich mehrere Brutreviere von
13 verschiedenen Brutvogelarten. Dazu gehdren Amsel, Bachstelze, Blaumeise, Buchfink, Dorn-
grasmiucke, Grinfink, Hausrotschwanz, Heckenbraunelle, Kohlmeise, Ménchsgrasmiicke, Raben-
krahe, Stieglitz und Sumpfrohrsanger. Diese briteten innerhalb der gewasserangrenzenden Ge-
holze bzw. Stauden sowie im Falle des Hausrotschwanzes am bestehenden Industriegebaude.

In der direkten Umgebung des Eingriffsbereichs wurden insgesamt 6 Brutreviere von 4 Arten mit
hoherer artenschutzrechtlicher Relevanz erfasst. Die Goldammer hatte ein weiteres Brutrevier auf
der sudlichen Uferseite der ,Prim“ nahe den Bahngleisen. Der Haussperling brutete mit einem wei-
teren Brutpaar in der direkten, dstlich an das Plangebiet angrenzenden Wohnbebauung. Weitere
drei Brutplatze des Stars wurden in Baumen der an das Plangebiet angrenzenden Ufervegetation
sowie in einem Apfelbaum westlich des Plangebietes festgestellt.

Nahrungshabitat

Neben den nachgewiesenen Brutvogelarten nutzten Rotmilan und Turmfalke das Plangebiet regel-
mafig zur Nahrungssuche. Einmalig konnten Mausebussard und Mehlschwalbe bei Nahrungsfliigen
Uber dem Gebiet festgestellt werden. An haufigen und weit verbreiteten Vogelarten wurden die Elster
und die Ringeltaube einmalig als Nahrungsgast innerhalb des Plangebietes nachgewiesen.
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AbschlieRend kann festgestellt werden, dass die Bedeutung der Eingriffsflache vor allem in der Nut-
zung der sudlich direkt angrenzenden ,Prim“ mit ihrem gehélz- und staudenreichen Uferbereich als
Brut- und Nahrungshabitat zu sehen ist. Besonders zu benennen ist der nachgewiesene Brutplatz
der in Baden-Wirttemberg stark gefahrdeten Wasserralle. Zusatzlich dienen die bestehenden Ge-
baude einigen Gebaudebriitern als Bruthabitat.

- lﬂ

Legende: Rote Linie = Bebauungsplangebiet, Kirzel fir Vogelarten: Fe = Feldsperling, G = Goldammer, H = Haussper-
ling, Ms = Mehlschwalbe, Mb = M&usebussard, Rm = Rotmilan, S = Star, Tf = Turmfalke, Wr = Wasserralle

Gelbe Punktdarstellung mit schwarzer Schrift = Revierzentren, kein konkreter Brutstandort
Gelbe Punktdarstellung mit roter Schrift = konkreter Brutstandort
Orangefarbene Punktdarstellung mit Pfeil = Aktivitdten/Aufenthalt (Jagdflige, Kreisen, Uberfliilge, Nahrungssuche)

Abbildung 10: Raumliche Darstellung der nachgewiesenen Vogelarten mit héherer artenschutzrechtlicher Rele-
vanz

Tabelle 9: Nachgewiesene Vogelarten mit héherer artenschutzfachlicher Bedeutung

Vogelart Abk. Gilde |Status |Vorkommen im Untersuchungsgebiet
Feldsperling Fe h B 3 Brutpaare in Hohlen der alten Baume der Ufervegetation der ,Prim*.
Goldammer G b; hf B 2 Brutreviere am Graben der ,Prim*.

2 Brutpaare unter dem Dach des Industriegebdudes, 1 Brutpaar an dem
Haussperling H g; h B plangebietsinternen Wohnhaus sowie 1 Brutpaar innerhalb der westlich an-
grenzenden Wohnbebauung.

Mausebussard | Mb bb N Seltener Nahrungsgast.
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Vogelart Abk. Gilde |Status |Vorkommen im Untersuchungsgebiet
Mehlschwalbe |Ms alj N Seltener Nahrungsgast.
Rotmilan Rm bb N Regelmafiger Nahrungsgast.

3 Brutpaare in H6hlen der alten Baume der Ufervegetation der ,Prim“ sowie

Star S h B 1 Brutpaar in einem Apfelbaum westlich des Plangebietes.
Turmfalke Tf g;bb [N Regelmafiger Nahrungsgast.

Wr wa B 1 plangebietsinternes, besetztes Revier und bettelnde Jungtiere im Gra-
Wasserralle

ben.

Anzahl der erfassten Vogelarten mit hervorgehobener Relevanz: 9

Erlauterungen: siehe Tabelle 8

7.2.3 Betroffenheit der Vogelarten

Aufgrund der Vielzahl der geschitzten Arten der Gruppe der Vogel wurden die Vogelarten bei der
Betrachtung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG nach
Gilden zusammengefasst.

Fur die Vogelarten mit einer hervorgehobenen naturschutzfachlichen Bedeutung (Geféahrdungs-
grad, Schutzstatus nach BNatSchG, Seltenheit, enge Habitatbindung) wurde eine detaillierte und
artspezifische Beurteilung der Erfullung der Verbotstatbestande angewandt. Arten der Vorwarnliste
verfigen meist nicht Uber eine hervorgehobene naturschutzfachliche Bedeutung, jedoch wird ihnen
im Rahmen der artenschutzrechtlichen Priifung aufgrund ihres negativen Bestandstrends auch eine
besondere Gewichtung zuerkannt.

Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. 8 44 Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG erfolgt
unter Beriicksichtigung eventuell erforderlicher und verbindlicher Vermeidungs- und CEF-MalRnah-
men.

7.2.3.1 Betroffenheit der Greifvdgel

Greifvogel
Mausebussard (Buteo buteo), Rotmilan (Milvus milvus), Turmfalke (Falco tinnunculus)

Europaische Vogelarten nach VRL

1 Grundinformationen

Rote-Liste Status D: Rotmilan “V”
Rote-Liste Status BW: Turmfalke "V"
Arten im UG: nachgewiesen

[J potenziell mdglich
Status: Nahrungsgast

Der Mausebussard baut sein Nest in Einzelbdume und Feldgehdlze, aber auch in Bdumen innerhalb ge-
schlossener Walder. Als Nahrungshabitat ist fir ihn ein Wechsel von Wéldern und offenen Feld- und Wie-
senflachen wichtig.
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Greifvogel

Mausebussard (Buteo buteo), Rotmilan (Milvus milvus), Turmfalke (Falco tinnunculus)
Europaische Vogelarten nach VRL

Der Rotmilan bevorzugt vielfaltig strukturierte Landschaften, die durch einen haufigen Wechsel von bewal-
deten und offenen Biotopen charakterisiert sind, selten in grof3eren geschlossenen Waldern. Zur Nahrungs-
suche bendtigt er offene Feldfluren, Grinland und Ackergebiete. Als Baumbrtter baut er sein Nest in Wald-
randern lichter Altholzbestande, in Feldgehdlzen, Baumreihen und Gittermasten.

Der Turmfalke brutet in der Kulturlandschaft und in Siedlungsgebieten. Geschlossene Walder werden nur
im Randbereich besiedelt. Nistplatze sind Felswande, Gebaude (Kirchtirme, Schornsteine u. a.) und
Baume. Gelegentlich nutzt der Turmfalke die Nester anderer Vogelarten wie beispielsweise von Krahen.
Die haufig im Siedlungsbereich anzutreffende Greifvogelart profitiert von den zur Nahrungssuche geeigne-
ten Flachen von nahe gelegenem Offenland.

Lokale Population:

Abgrenzung der lokalen Populationen ist nicht maglich.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population wird bewertet mit:

I hervorragend (A) [ gut (B) O mittel — schlecht (C) unbekannt

2.1 Prognose zu den Schadigungsverboten nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
8§44 (1) 1 Unvermeidbare T6tung, Verletzung, Entnahme, Fang

Der Eingriffsraum sowie die angrenzenden Flachen dienen den genannten Greifvogelarten als Nahrungs-
gebiet. Eine Totung oder Verletzung von Individuen kann ausgeschlossen werden.

8§ 44 (1) 3 Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten

Der Vorhabensbereich dient den genannten Greifvogelarten als Nahrungsgebiet. Nahrungs- und Jagdbe-
reiche unterliegen als solche nicht dem Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG. Ausnahmsweise kann ihre
Beschadigung auch tatbestandsmafiig sein, wenn durch den Wegfall eines Nahrungshabitats eine erfolg-
reiche Reproduktion in einer Fortpflanzungsstatte ausgeschlossen ist.

Die genannten Greifvogelarten besitzen jedoch grof3e Nahrungshabitate. Ersatznahrungsraume sind im
nahen Umfeld groRraumig vorhanden, daher ist von keiner Beeintrachtigung der 6kologischen Funktionali-
tat der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten auszugehen.

O Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich
0 CEF-MaflRnahmen erforderlich

Schéadigungsverbot ist erfullt: Oja X nein

2.2 Prognose zum Stdérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Die Stérungen in der Bauphase und der spateren Nutzung sind fur die auch im Siedlungsraum jagenden
Greifvogel nicht relevant.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population ist nicht zu erwarten.

O Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich

[0 CEF-MaRRnahmen erforderlich

Stérungsverbot ist erfullt: [Oja X nein
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7.2.3.2 Betroffenheit der Gebaudebriter und Luftjager

Gebaudebriter und Luftjager
Mehlschwalbe (Delichon urbicum)
Europaische Vogelarten nach VRL

1 Grundinformationen

Rote-Liste Status D: “3”
Rote-Liste Status BW: “v7
Arten im UG: nachgewiesen

I potenziell méglich
Status: Nahrungsgast

Die Mehlschwalbe ist als Gebaudebriter ein Kulturfolger, der an bzw. in Gebauden ihre Nester er-richten.
Sie briten vor allem an Gebauden dorflicher Siedlungsstrukturen Die Lebensstétten befinden sich im Um-
kreis des Nistplatzes, wobei der Nahrungslebensraum vielféltig strukturiert sein kann. Zur Anlage Ihrer Nes-
ter bendtigen Sie nasse lehmige Stellen in der ndheren Umgebung.

Lokale Population:

Eine Abgrenzung der lokalen Populationen ist nicht moglich. Ursachen fur die Abnahme der genannten
Arten liegen meist innerhalb des Brutgebietes, nicht des Nahrungsraumes.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population wird bewertet mit:
I hervorragend (A) [ gut (B) O mittel — schlecht (C) unbekannt

2.1 Prognose zu den Schadigungsverboten nach § 44 Abs. 1 Nr. 1und 3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
8§44 (1) 1 Unvermeidbare Totung, Verletzung, Entnahme, Fang
§ 44 (1) 3 Zerstdérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

Die Mehlschwalbe nutzte den Eingriffsraum einmalig als Nahrungsgebiet. Durch die geplante Uberbauung
gehen nicht unmittelbar Neststandorte verloren, daher ist ein Schadigungsverbot nicht gegeben. Die Nah-
rungsraume in der Luft bleiben weiterhin erhalten, da im ndheren Umkreis verschiedene Nahrungshabitate
genutzt werden. Ersatznahrungsflachen in Bodennéhe sind im nahen Umfeld vorhanden.

[0 Konfliktvermeidende MalRnahmen erforderlich
[0 CEF-MaRRnahmen erforderlich

Schadigungsverbot ist erfullt: [ja X nein

2.2 Prognose zum Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.Vv.m. Abs. 5 BNatSchG

Die Mehlschwalbe wird bei ihrer Jagd nach Insekten nicht von Larm oder @hnlichen Stérquellen irritiert. Sie
jagt haufig im Umfeld von Stral3en oder auch im stadtischen Bereich. Beeintrachtigungen der lokalen Po-
pulation sind daher auszuschlief3en.

O Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich

[0 CEF-MaRRnahmen erforderlich

Stérungsverbot ist erfillt: ja X nein
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7.2.3.3 Betroffenheit weiterer Gebaudebriter

Weitere Gebaudebriter
Haussperling (Passer domesticus)
Europaische Vogelarten nach VRL

1 Grundinformationen

Rote-Liste Status D: “Vv”’
Rote-Liste Status BW: “V”
Arten im UG: nachgewiesen

I potenziell méglich
Status: Brutvogel

Der Haussperling als ausgesprochener Kulturfolger bewohnt dorfliche und stadtische Siedlungen und nis-
tet Uberwiegend an Gebauden in Spalten und Nischen und nimmt gerne Nistkasten an. Von Bedeutung ist
die ganzjahrige Verfugbarkeit von Nahrungsressourcen (Samereien sowie Insekten-nahrung fur die Jun-

gen).
An weiteren Gebaudebritern ohne besondere naturschutzfachliche Bedeutung ist der Hausrotschwanz als
Brutvogel zu nennen.

Lokale Population:
Keine genaue Abgrenzung der lokalen Population mdglich.

Seit den 70-er Jahre ist ein Bestandsriickgang von bis zu 50 % zu verzeichnen. In Baden-W lrttemberg mit
sinkender Tendenz

Der Erhaltungszustand der lokalen Population wird bewertet mit:
U1 hervorragend (A) [0 gut (B) [ mittel — schlecht (C) unbekannt

2.1 Prognose zu den Schadigungsverboten nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
8§44 (1) 1 Unvermeidbare T6tung, Verletzung, Enthahme, Fang
§ 44 (1) 3 Zerstdérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten

Der Haussperling britet mit 3 Brutpaare innerhalb des Plangebietes an den bestehenden Geb&duden. Auch
der Hausrotschwanz britet am Industriegebaude. Die Gebaude sollen nach dem derzeitigen Planungsstand
erhalten bleiben, weshalb eine direkte Schadigung von Vogelindividuen oder deren Entwicklungsformen
auszuschlief3en ist.

Somit ist auch der Verlust von Neststandorten nicht zu befurchten, daher ist ein Schadigungsverbot nicht
gegeben.

] Konfliktvermeidende MafRnahmen erforderlich
[0 CEF-MaRRnahmen erforderlich

Schadigungsverbot ist erfullt: [dja X nein
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Weitere Gebaudebriter
Haussperling (Passer domesticus)
Europaische Vogelarten nach VRL

2.2 Prognose zum Stdérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Die temporaren Storungen wahrend der Bauphase (Larm, visuelle Effekte, Immissionen etc.) sowie die
spateren Aktivitaten im Gewerbegebiet fuhren zu keiner wesentlichen Beeintrachtigung fur den Haussper-
ling, da die Art an menschliche Larmquellen und Aktivitaten gewdhnt ist. Ggf. fuhren die neu errichteten
Gebaude zu einer Besiedelung und Arealausweitung durch den Haussperling. Gleiches gilt fir den Haus-
rotschwanz.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population ist nicht zu erwarten.

[0 Konfliktvermeidende MalRnahmen erforderlich
0 CEF-MaRnahmen erforderlich

Stérungsverbotist erfillt: Oja X nein

7.2.3.4 Betroffenheit der Hohlen-, Halbhdhlen- und Nischenbriter

Hohlenbriter sowie Halbhodhlen- und Nischenbriter
Feldsperling (Passer montanus), Star (Sturnus vulgaris)
Européische Vogelarten nach VRL

1 Grundinformationen

Rote-Liste Status D: Feldsperling "V", Star "3"
Rote-Liste Status BW: Feldsperling "V*"
Arten im UG: nachgewiesen

I potenziell mdglich
Status: Nahrungsgast und Brutvogel

Der Feldsperling bewohnt lichte Walder und Waldrander aller Art, bevorzugt mit Eichenanteil, sowie halb-
offene, gehdlzreiche Landschaften, heute auch im Bereich menschlicher Siedlungen. Von Bedeutung ist
ganzjéhrige Verfugbarkeit von Nahrungsressourcen (Sdmereien und Insektennahrung fir die Jungen). Als
Hoéhlenbriter nimmt er vorwiegend Spechthdhlen und Nistkasten (in Stadtlebensrdumen) an.

Der Star ist haufig in Siedlungsnéhe als Bewohner der Streuobstwiesen, Garten und Hecken anzutreffen.
Er ist auf abwechslungsreiche, reich strukturierte Biotope angewiesen.

An weiteren Hohlen-, Halbhéhlen- und Nischenbriter ohne besondere naturschutzfachliche Bedeutung sind
Bachstelze, Blaumeise und Kohlmeise zu nennen.

Lokale Population:
Keine genaue Abgrenzung der lokalen Population mdglich.

Seit den 70-er Jahren ist ein dramatischer Bestandsriickgang mancher Arten von tiber 50 % zu verzeichnen.
In Baden-Wirttemberg mit stark sinkender Tendenz.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population wird bewertet mit:
I hervorragend (A) [ gut (B) O mittel — schlecht (C) unbekannt
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Hohlenbriter sowie Halbhéhlen- und Nischenbriter
Feldsperling (Passer montanus), Star (Sturnus vulgaris)
Europaische Vogelarten nach VRL

2.1 Prognose zu den Schadigungsverboten nach § 44 Abs. 1 Nr. 1und 3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
844 (1) 1 Unvermeidbare Totung, Verletzung, Entnahme, Fang

Der Feldsperling britet mit 4 Brutpaare und der Star mit 3 Brutpaaren innerhalb der Ufergehélze nérdlich
der ,Prim“. Der Bebauungsplan grenzt direkt an den Bachlauf und sieht einen 5 m breiten Gewéasserrand-
streifen an dieser Stelle vor. Im Zuge der Baufeldfreimachung kénnte es innerhalb des gesamten Plange-
bietes zu Fallarbeiten kommen.

Fallarbeiten sowie die Beseitigung sonstiger als Brutstandort geeigneter Strukturen kdénnte eine vermeid-
bare Totung von Vogelindividuen zur Folge haben, sofern sie wahrend der Brutzeit durchgefihrt wird. Dies
kann die Erflllung des Verbotstatbestandes bedeuten. Um direkte Schadigungen von Individuen oder deren
Entwicklungsformen zu vermeiden, ist die Baufeldfreimachung einschlieZlich der Fallarbeiten auf3erhalb der
Vogelbrutzeit von Anfang Oktober bis Ende Februar durchzufiihren (V1).

§ 44 (1) 3 Zerstdérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

Die Brutstandorte und -reviere der betroffenen Arten konzentrieren sich auf die Ufergehdlze der ,Prim®. Um
die Zerstdrung von fur Hohlenbriter als Fortpflanzungs- und Ruhestétte relevanten Strukturen zu vermei-
den, sollen die Ufergehdlze erhalten bleiben (V2). Die MaRhahme steht im Zusammenhang mit dem laut
Bebauungsplan zu entwickelnden Gewésserrandstreifen. Hierfir sollen die bestehenden Strukturen
(Baume, Straucher, Stauden) erhalten und ggfls. erweitert werden (z.B. Vergrol3erung der Stauden,
Neupflanzung einzelner Baume etc.), Um den Erhalt der Gehélze zu gewahrleisten, ist die bestehende
Ufervegetation mittels stabiler Abgrenzungselemente (z.B. Bauzaun, Bretterzaun — jedoch kein Flatterband)
zur Bauflache hin abzugrenzen (V3).

Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich

V1: Baufeldfreimachung einschlie3lich der Féallarbeiten wird auRerhalb der Brutzeit von
Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefuihrt, zur Umgehung einer vermeid-baren
Totung von Vogelindividuen bzw. einer Zerstérung von Gelegen.

V2: Erhalt der bestehenden Ufergehdlze bei der Entwicklung des 5 m breiten Gewéasser-
randstreifens.

V3: Sichtbare Abgrenzung der Ufervegetation hin zur Bauflache entlang der geplanten,
nordlichen Gewasserrandstreifengrenze mittels stabilen Abgrenzungselementen
(z.B. Bauzaun, Bretterzaun — jedoch kein Flatterband).

0 CEF-Malnahmen erforderlich

Schadigungsverbot ist erfullt: [ja X nein

2.2 Prognose zum Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Vor allem bau- und betriebsbedingt ist mit Stérungen (Larm, visuelle Effekte, Immissionen etc.) fur die im
Gebiet und den angrenzenden Kontaktlebensrdumen nachgewiesenen Arten zu rechnen.

Diese sind noch relativ weit verbreitet und reagieren wenig empfindlich gegeniiber anthropogenen Stérun-
gen (haufiges Vorkommen in Siedlungsnéhe). Eine erhebliche Stérung der betroffenen Vogelarten im Sinne
einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes infolge des Planungsvorhabens ist nicht zu erwarten.

[ Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich
OO0 CEF-Malnahmen erforderlich

Stérungsverbot ist erfullt: [ ja X nein
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7.2.3.5 Betroffenheit der Zweigbriter sowie Roéhricht- und Staudenbrter

Zweigbruter sowie Rohricht- und Staudenbrter
(Keine Arten von besonderer artenschutzfachlicher Bedeutung)
Europaische Vogelarten nach VRL

1 Grundinformationen
Rote-Liste Status D: -
Rote-Liste Status BW: -
Arten im UG: nachgewiesen
I potenziell méglich
Status: Nahrungsgast / Brutvogel

An innerhalb des Untersuchungsgebietes vorkommenden Zweigbriter-Arten ohne besondere naturschutz-
fachliche Bedeutung sind Amsel, Buchfink, Elster, Grunfink, Heckenbraunelle, Monchsgrasmicke, Raben-
kréhe, Ringeltaube und Stieglitz zu nennen.

Als innerhalb des Untersuchungsgebietes vorkommenden Rohricht- und Staudenbriter-Art ohne beson-
dere naturschutzfachliche Bedeutung ist der Sumpfrohrsanger zu nennen.

Lokale Population:

Einige der genannten Arten haben in den letzten Jahren im Bestand stark abgenommen.
Der Erhaltungszustand der lokalen Population wird bewertet mit:

U1 hervorragend (A) [0 gut (B) [ mittel — schlecht (C) unbekannt

2.1 Prognose zu den Schadigungsverboten nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
8§44 (1) 1 Unvermeidbare T6tung, Verletzung, Enthahme, Fang

Die nachgewiesenen Zweigbruter sowie Roéhricht- und Staudenbriter briteten im Untersuchungsjahr 2019
innerhalb aller plangebietsinternen Gehélzen hauptséchlich jedoch innerhalb der Ufergeholze der ,Prim*.

Die Rucknahme von Gehdlzen im Zuge des Bauvorhabens kénnte eine vermeidbare T6tung von Vogelin-
dividuen zur Folge haben, sofern sie wahrend der Brutzeit durchgefihrt wird. Dies kann die Erfullung des
Verbotstatbestandes bedeuten. Um direkte Schadigungen von Individuen oder deren Entwicklungsformen
zu vermeiden, ist die Baufeldbereinigung au3erhalb der Vogelbrutzeit von Anfang Oktober bis Ende Februar
durchzufihren (V1).

§ 44 (1) 3 Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten

Die Entnahme von Geholzen innerhalb des Plangebietes ist fur die im Gebiet vorkommenden Zweigbriter
sowie Réhricht- und Staudenbriter als Fortpflanzungs- und Ruhestatte nicht relevant. Zum einen bauen die
nachgewiesenen Arten jedes Jahr ein neues Nest. Zum anderen bleiben durch den Erhalt der Ufergehdlze
(V2) die meisten als Brutstandort genutzten Gehélze erhalten. Somit sind geeignete Strukturen im naheren
Umfeld vorhanden. Um den Erhalt der Geholze zu gewéhrleisten, ist die bestehende Ufervegetation mittels
stabiler Abgrenzungselemente (z.B. Bauzaun, Bretterzaun — jedoch kein Flatterband) zur Bauflache hin
abzugrenzen (V3).

Die dkologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten wird somit im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erfullt.

Auch der Verlust an Nahrungshabitaten im Eingriffsraum ist nicht relevant. Nahrungsflachen sind derzeit im
naheren und weiteren Umkreis vorhanden, sodass die Lebensraumfunktionen trotz des Bauvorhabens ge-
wahrt bleiben.

-43 -




FRITZ & GROSSMANN / Gemeinde Balgheim, Bebauungsplandnderung ,Primstralle” SaP

Zweigbruter sowie Rohricht- und Staudenbrter
(Keine Arten von besonderer artenschutzfachlicher Bedeutung)
Europaische Vogelarten nach VRL

Konfliktvermeidende MalRnahmen erforderlich

V1: Baufeldfreimachung einschlie8lich der Fallarbeiten wird auRerhalb der Brutzeit von
Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefiihrt, zur Umgehung einer vermeid-baren
T6tung von Vogelindividuen bzw. einer Zerstérung von Gelegen.

V2: Erhalt der bestehenden Ufergehdlze bei der Entwicklung des 5 m breiten Gewasser-
randstreifens.

V3: Sichtbare Abgrenzung der Ufervegetation hin zur Bauflache entlang der geplanten,
nordlichen Gewasserrandstreifengrenze mittels stabilen Abgrenzungselementen
(z.B. Bauzaun, Bretterzaun — jedoch kein Flatterband).

[0 CEF-MaRRnahmen erforderlich

Schadigungsverbotist erfullt: Oja X nein

2.2 Prognose zum Stdérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Eine erhebliche Stérung der betroffenen Vogelarten im Sinne einer Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes infolge der geplanten gewerblichen Nutzung des Gebietes ist nicht zu erwarten. Die genannten
Arten sind noch relativ weit verbreitet und reagieren wenig empfindlich gegentiber anthropogenen Stérun-
gen (haufiges Vorkommen in Siedlungsnahe).

[ Konfliktvermeidende MalRnahmen erforderlich

0 CEF-MaflRnahmen erforderlich

Stérungsverbotist erfillt: Oja X nein

7.2.3.6 Betroffenheit der Halboffenlandarten

Halboffenlandarten
Goldammer (Emberiza citrinella)
Européaische Vogelarten nach VRL

1 Grundinformationen

Rote-Liste Status D: "W"
Rote-Liste Status BW: "W
Arten im UG: nachgewiesen

U] potenziell mdglich
Status: Nahrungsgast

Die Goldammer britet gewohnlich am Boden in dichter Vegetation am Rand von Hecken, an Béschungen
und unter Bischen. Sie ist demnach als Halboffenlandart anzusehen.

An weiteren innerhalb des Untersuchungsgebietes vorkommenden Halboffenlandarten ohne besondere na-
turschutzfachliche Bedeutung ist die Dorngrasmiuicke als Brutvogel zu nennen.
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Halboffenlandarten
Goldammer (Emberiza citrinella)
Europaische Vogelarten nach VRL

Lokale Population:

Abgrenzung der lokalen Populationen ist nicht maglich.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population wird bewertet mit:

L1 hervorragend (A) [ gut (B) [ mittel — schlecht (C) unbekannt

2.1 Prognose zu den Schadigungsverboten nach § 44 Abs. 1 Nr. 1und 3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
§ 44 (1) 1 Unvermeidbare T6tung, Verletzung, Entnahme, Fang

Die Goldammer brutet mit zwei Brutpaar sudlich des Plangebietes. Die Revierzentren befinden sich inner-
halb der Ufervegetation sudlich und nérdlich der ,Prim“. Die konkreten Brutstandorte konnten nicht festge-
stellt werden.

Die Rucknahme von Gehdlzen im Zuge des Bauvorhabens kénnte eine vermeidbare Tétung von Vogelin-
dividuen zur Folge haben, sofern sie wahrend der Brutzeit durchgefiihrt wird. Dies kann die Erfillung des
Verbotstatbestandes bedeuten. Um direkte Schadigungen von Individuen oder deren Entwicklungsformen
zu vermeiden, ist die Baufeldbereinigung auRerhalb der Vogelbrutzeit von Anfang Oktober bis Ende Februar
durchzufihren (V1).

§ 44 (1) 3 Zerstdérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

Durch die Realisierung des Bauvorhabens bleibt die Gehdlzstrukturen der nachgewiesenen Revierzentren
der Goldammer in den Ufergehdlzen erhalten, da im Zuge der Entwicklung des Gewasserrandstreifens die
bestehenden Gehdlze erhalten bleiben sollen (V2).

Um eine Scheuchwirkung und somit die mdgliche Aufgabe der Brutreviere wahrend der Bauphase zu ver-
meiden sowie den Erhalt der Gehdlze zu gewéhrleisten, ist die bestehende Ufervegetation mittels stabiler
Abgrenzungselemente (z.B. Bauzaun, Bretterzaun — jedoch kein Flatterband) zur Bauflache hin abzugren-
zen (V3).

Anlagenbedingt kann es dennoch zur Aufgabe des Revierzentrums nérdlich der Prim direkt angrenzend an
das Plangebiet kommen, da das Industriegebiet sehr nah an die Ufervegetation heranriickt. Goldammern
sind jedoch noch relativ weit verbreitet und reagieren wenig empfindlich gegenliber anthropogenen Storun-
gen, wenn sie in Siedlungsnahe vorkommen. Das Gebiet ist durch die bereits bestehende industrielle Nut-
zung sowie die sudlich gelegene Bahnstrecke vorbelastet und die nachgewiesenen Goldammern sind be-
reits an diese Stérung gewohnt.

Das Heranrlicken des Industriegebietes fiihrt daher nicht zu einer Aufgabe von Brutplatzen, da diese auch
sudlich der ,Prim“ in der Halboffenlandlandschaft liegen kdnnen. Eine Verschiebung des Revierzentrums
der an der Plangebietsgrenze nachgewiesenen Goldammer ist jedoch méglich. Auf Grund der umliegenden
Strukturen ist von einer Aufgabe des Reviers jedoch nicht auszugehen. Gleichzeitig soll im Zuge der Be-
bauung ein Gewasserrandstreifen mit uferbegleitender Hochstaudenflur und heckenartiger Begriinung
(Straucher und Laubbdume auf 30 % der Flache) etabliert werden (Pflanzgebot 1), sodass der nérdliche
Uferrand auch weiterhin fur die nachgewiesenen Goldammern als Bruthabitat oder Sitzwarte und somit als
Teil ihres Reviers geeignet bleibt.

Konfliktvermeidende MalRnahmen erforderlich

V1: Baufeldfreimachung einschlie3lich der Féllarbeiten wird auRerhalb der Brutzeit von
Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefiihrt, zur Umgehung einer vermeidbaren
Totung von Vogelindividuen bzw. einer Zerstérung von Gelegen.

V2: Erhalt der bestehenden Ufergehdlze bei der Entwicklung des 5 m breiten Gewasser-
randstreifens.
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Halboffenlandarten
Goldammer (Emberiza citrinella)

Europaische Vogelarten nach VRL

V3: Sichtbare Abgrenzung der Ufervegetation hin zur Bauflache entlang der geplanten,
nordlichen Gewaésserrandstreifengrenze mittels stabilen Abgrenzungselementen
(z.B. Bauzaun, Bretterzaun — jedoch kein Flatterband).

0 CEF-MaflRnahmen erforderlich

Schadigungsverbot ist erfullt: [ja X nein

2.2 Prognose zum Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Erhebliche Stérungen fur die im Plangebiet und Umgebung britenden Goldammern ergeben sich vor allem
durch die Scheuchwirkung sowohl wahrend der Bauphase als auch durch das Heranriicken des Gewerbe-
gebietes an die ,Prim“. Da die Folge dieser bau- und anlagenbedingten Stérwirkung vor allem in der dau-
erhaften Aufgabe der Fortpflanzungs- und Ruhestétten bestehen kénnte, erfolgt deren Beurteilung unter
2.1.

O Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich
[0 CEF-MaRRnahmen erforderlich

Stérungsverbot ist erfullt: [Oja X nein

7.2.3.7 Betroffenheit der Wasserralle

Wasserralle (Rallus aquaticus)
Europaische Vogelarten nach VRL

1 Grundinformationen

Rote-Liste Status D: “Vv’
Rote-Liste Status BW: "2
Arten im UG: nachgewiesen

[J potenziell mdglich
Status: Brutvogel

Die Wasserralle bevorzugt als Lebensraum die Verlandungszonen von Seen, Altwassern und Teichen,
Rohrichte (insbesondere Schilf), Seggenriede sowie Rohrkolbenbestéande im Bereich von Flachwasserzo-
nen (Wassertiefe 5-20 cm). Auch in Weiden- und Erlenbriichen mit entsprechenden Wasserstéanden und
dichtem Unterwuchs ist sie zu finden. Offene Wasserflachen sind keine Bedingung fiir eine Besiedlung. Die
Wasserralle ist ein Bodenbriter und legt ihr Nest gut versteckt im Réhricht zwischen Halmen befestigt oder
auf einer Unterlage von schwimmenden Schilfhalmen in Seggenbulten an kleinen offenen Wasserflachen
an.

Lokale Population:

Deutschlandweit wird langfristig ein Bestandsriickgang angenommen. In Baden-Wurttemberg hat der Be-
stand zwischen 1980 und 2004 um mehr als 50 % abgenommen.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population wird bewertet mit:
I hervorragend (A) [ gut (B) O mittel — schlecht (C) unbekannt
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Wasserralle (Rallus aquaticus)

Europaische Vogelarten nach VRL

2.1 Prognose zu den Schadigungsverboten nach § 44 Abs. 1 Nr. 1und 3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
§ 44 (1) 1 Unvermeidbare Totung, Verletzung, Entnahme, Fang

Im Untersuchungsjahr 2019 wurde ein Brutrevier der Wasserralle in den Stauden des nérdlichen Ufers der
,Prim“ und somit plangebietsintern nachgewiesen.

Die Beseitigung als Brutstandort geeigneter Strukturen kénnte eine vermeidbare Tétung von Vogelindivi-
duen zur Folge haben, sofern sie wahrend der Brutzeit durchgefiihrt wird. Dies kann die Erfillung des Ver-
botstatbestandes bedeuten. Um direkte Schadigungen von Individuen oder deren Entwicklungsformen zu
vermeiden, ist die Baufeldfreimachung aul3erhalb der Vogelbrutzeit von Anfang Oktober bis Ende Februar
durchzufiihren (V1). Gleichzeitig sollen die Ufergehélze einschlielich der vorhandenen Stauden erhalten
bleiben (V2). Die Mallnahme steht im Zusammenhang mit dem laut Bebauungsplan zu entwickelnden Ge-
wasserrandstreifen. Hierfur sollen die bestehenden Strukturen (Baume, Straucher, Stauden) erhalten und
gdfls. erweitert werden (z.B. VergréRerung der Stauden, Neupflanzung einzelner Baume etc.), Um den Er-
halt der Geholze zu gewahrleisten, ist die bestehende Ufervegetation mittels stabiler Abgrenzungselemente
(z.B. Bauzaun, Bretterzaun — jedoch kein Flatterband) zur Bauflache hin abzugrenzen (V3).

844 (1) 3 Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten

Auf Grund des Erhalts der Ufervegetation kommt es zu keiner direkten Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten der Wasserralle. Die Wasserralle ist jedoch eine stérungsempfindliche Vogelart, weshalb es
durch das Heranriicken der Bebauung - insbesondere der StralRenverlegung hin zur ,Prim“ - anlagen- und
betriebsbedingt zu einer Aufgabe des nachgewiesenen Brutstandorten kommen wird. In unmittelbarer Um-
gebung gibt es keine Ausweichhabitate fir die Wasserralle. Auch die geeigneten Habitate des nahegelege-
nen Naturschutzgebietes ,Durbheimer Moos* sind bereits durch Waserrallenbrutpaare besetzt. Um eine
Beeintrachtigung der dkologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im raumlichen Zusam-
menhang zu vermeiden, muss gebietsnah eine Nasswiesenhabitat entwickelt werden (CEF1).

Konfliktvermeidende MalRnahmen erforderlich

V1: Baufeldfreimachung einschlieRlich der Fallarbeiten wird auf3erhalb der Brutzeit von
Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefuihrt, zur Umgehung einer vermeid-baren
Tdtung von Vogelindividuen bzw. einer Zerstdrung von Gelegen.

V2: Erhalt der bestehenden Ufergehdlze bei der Entwicklung des 5 m breiten Gewasser-
randstreifens.

V3: Sichtbare Abgrenzung der Ufervegetation hin zur Bauflache entlang der geplanten,
nordlichen Gewasserrandstreifengrenze mittels stabilen Abgrenzungselementen
(z.B. Bauzaun, Bretterzaun — jedoch kein Flatterband).

CEF-MafRnahmen erforderlich

CEF1: Entwicklung von Gewassern und Verlandungszonen mit Brutpldtzen und Nah-
rungsflachen.

Schéadigungsverbot ist erfullt: O ja X nein

2.2 Prognose zum Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.Vv.m. Abs. 5 BNatSchG

In der Bauphase ist mit Stérungen (Larm, visuelle Effekte, Erschiitterungen etc.) wahrend der sensiblen
Zeiten sowohl im Eingriffsbereich als auch in den angrenzenden Kontaktlebensraumen zu rechnen.

Da die anlage- und betriebsbedingte Stérung der Wasserralle vor allem in der dauerhaften Aufgabe der
Fortpflanzungs- und Ruhestatte besteht, erfolgt die Beurteilung unter 2.1.

[ Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich
0 CEF-Mafnahmen erforderlich

Stérungsverbot ist erfullt: [ ja X nein
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8 Risikomanagement

Das Risikomanagement gewahrleistet, dass die Mallnahmen in angemessener und sachgerechter
Art und Weise ausgefiihrt werden und ihre Wirksamkeit Gber mehrere Jahre beobachtet werden.
Hierzu gehdren auch ein Monitoring sowie ggf. Korrektur- und Erganzungsmafinahmen.

Durch die Entwicklung von Gewéassern und Verlandungszonen mit Brutplatzen und Nahrungsflachen
sollen zuséatzliche Fortpflanzungs- und Ruhestatten fur die vom Bauvorhaben betroffene Wasserralle
geschaffen werden. Die Umsetzung sowie Pflege ist gebietsabhangig und bedurfen einer fachlichen
Begleitung. Grundsatzlich ist die Mal3nahme mittels eines Monitorings in Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehérde zu Uberprifen. Hierbei soll die Schaffung neuer Reviere bzw. der Erhalt der
Populationsdichte am Eingriffsort durch die Verbesserung der Lebensraumsituation im Umfeld zum
Bebauungsplangebiet kontrolliert werden. Fir die MaRnahme ist vor Malihahmenumsetzung eine
Bestandserfassung durchzufiihren, um die Erhéhung der Population vor Ort nachweisen zu kénnen.
Um die dauerhafte Besiedelung der Flache zu gewdahrleisten, wird ein Monitoring im zweiten, dritten
und vierten Jahr nach Mallnahmenumsetzung vorgeschlagen. Zusatzliche soll der aktuelle Brutplatz
der Wasserralle mindestens 2 Jahre lang beobachtet werden. Bei Bruthachweis kann das Monitoring
auf der Ausgleichsflache in den Folgejahren eingestellt werden.
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9 Zusammenfassung

Nach den Ergebnissen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung zum 3. Anderung und Erwei-
terung des Bebauungsplans ,Primstral’e“ kommen im Wirkraum des Vorhabens mehrere arten-
schutzrechtlich relevante Arten vor. Zu nennen sind hierbei die Fledermause und die europaischen
Vogelarten.

Mit der Realisierung des Vorhabens sind Auswirkungen auf die nachgewiesenen europarechtlich
geschuitzten Arten verbunden.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdanden des § 44 Abs. 1 BNatSchG beziiglich der Artengruppe
der Vogel muss die Baufeldbereinigung aufRerhalb der Vogelbrutzeit von Anfang Oktober bis Ende
Februar erfolgen. Durch die mégliche Anwesenheit von Fledermausen muss diese noch weiter ein-
geschrankt werden und darf erst ab November erfolgen. Die Malinahme steht im Kontext der Ver-
meidung von Toétungen (8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG).

In der Artengruppe der Végel sind zum langerfristigen Erhalt der Fortpflanzungs- und Ruhestatten
fur die Hohlen- sowie Halbhdhlen- und Nischenbriter und der Zweigbriter die bestehenden Uferge-
holze bei der Entwicklung des 5 m breiten Gewasserrandstreifens zu erhalten. Um den Erhalt der
Geholze zu gewahrleisten, ist die bestehende Ufervegetation mittels stabiler Abgrenzungselemente
(z.B. Bauzaun, Bretterzaun — jedoch kein Flatterband) zur Bauflache hin entlang der geplanten,
nordlichen Gewasserrandstreifengrenze abzugrenzen. Diese beiden Vermeidungsmaflnahmen gel-
ten auch fir die Wasserralle im Kontext der Vermeidung von Toétungen
(8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG).

Zur Sicherung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten missen im Falle der
Wasserralle Nasswiesen mit Gewassern und Verlandungszonen im ndheren Umfeld entwickelt wer-
den.

Weiteres artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial ist durch das geplante Vorhaben nicht zu erwar-
ten.

Die MalRnhahmen missen uber eine Festsetzung bzw. Eintragung im Bebauungsplan oder, wenn
auRerhalb des Geltungsbereichs liegend, in einem Offentlich-rechtlichen Vertrag formalrechtlich ge-
sichert werden.

Unter Berlicksichtigung von Vorkehrungen zur Vermeidung sowie der dargestellten funktionserhal-
tenden MalRnahme ergeben sich fir gemeinschaftlich geschitzte Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie und der européischen Vogelarten durch die Realisierung des Vorhabens keine arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestadnde nach § 44 Abs. 1 bis 3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG.

Es wird keine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG bendtigt.

Balingen, den 02.11.2021

Simon Steigmayer
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Plangrundlage / -bezug:
Der Verfahrensbeteiligung und Abwagung standen folgende Vorentwurfsunterlagen zur Verfligung:

Vorentwurfsunterlagen, bestehend aus

Bebauungsplan

1. Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Primstraf’e 3.Anderung und Erweiterung®, bestehend aus:
1.1 Ubersichtskarte M 1: 10.000 v. 16.03.2021, Format A3 <11 ks01120a_ 01 dwg.pdf>
1.1. Ubersichtskarte M 1: 2.000 v. 16.03.2021, Format A4 <12 ks01120a 02_dwg.pdf>

2. Bebauungsplan zeichnerischer und schriftlicher Teil

2.1. Bebauungsplan Teil A — zeichnerischer Tell

Lageplan u.a. M 1: 500 v. 16.03.2021, Format 900 x 841 <21 _ks01120a_05_dwg.pdf>
2.2. Bebauungsplan Teil B — schriftlicher Teil, mit planungsrechtlichen

Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften vom 16.03.2021 <22 ks01420a_docx.pdf>
3. Begriindung / Erlauterungen vom 16.03.2021 <30_ks01220a_docx.pdf>
4, Umweltrelevante Aspekte vom Buro Dr. Grolimann, Balingen
4.1. Umweltbericht mit Griinordnungsplan vom 16.03.2021 <41 ks01 Umweltbericht 01.pdf>
4.2. Spezielle artenschutzrechtliche Prifung vom 16.03.2021 <42 ks0l1 saP_01l1.pdf>
4.3. Bestandsplan zum Umweltbericht vom 16.03.2021 <43_ks01_Bestandsplan_01.pdf>
4.4. MaRnahmeplan zum Umweltbericht vom 16.03.2021 <44_ks01_Malnahmeplan_01.pdf>
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Praambel

Der urspriingliche Bebauungsplan ,Primstraf3e wurde mit Bekanntmachung der Beschlussfassung am
10.08.1972 rechtskraftig. Dieser Bebauungsplan weist den Geltungsbereich insgesamt gemald 88
BauNVO als Gewebegebiet aus. Der Gberwiegende Teil des Gebietes ist planungsrechtlich beschrieben
und teilweise bereits bebaut. Weiterhin hat die Gemeinde im Jahr 1995 fiir, auf dem Gebiet ,Primstral3e”
liegende Flachen den Bebauungsplan ,2. Anderung und Erweiterung PrimstralRe” entwickelt. Dieses Ver-
fahren wurde planungsrechtlich bis dato nicht zum Abschluss gebracht.

Durch die gemeindliche Entwicklung hin zur Industriegemeinde ist akuter Mangel an Gewerbeflachen vor-
handen. Dartber hinaus ist auch fur die ndhere und weitere Zukunft ein gestiegener Bedarf an solchen
Flachen absehbar. Die Gemeinde beabsichtigt durch dieses Verfahren die heute heterogenen, planungs-
rechtlichen Bedingungen fiir das Gebiet insgesamt anzupassen und zu aktualisieren sowie den Geltungs-
bereich in Richtung Westen / Nordwesten / Stidwesten zu erweitern.

Neben der Starkung der Planungssicherheit der ortsansassigen Betriebe hinsichtlich der 6rtlichen Stand-
ortsicherheit soll gleichzeitig das bestehende Regulierungsdefizit aus dem nicht abgeschlossenen Verfah-
ren zur 2. Anderung und Erweiterung PrimstraRe*, beseitigt werden. Letztendlich sollen durch die Aufstel-
lung bzw. Anderung des Bebauungsplanes die baurechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, Fla-
chen fur gewerbliche Nutzung auszuweisen, um so das Manko zu beseitigen und der anhaltenden Nach-
frage inshesondere auch unter dem Aspekt der Arbeitsplatzsicherung Rechnung tragen zu kénnen.

Der Gemeinderat hat deshalb am 26.03.2019 in 6ffentlicher Sitzung beschlossen, den Bebauungsplan
.Primstrale” zu &ndern und zu erweitern. Dieses Verfahren wurde bezeichnet als: ,Bebauungsplan Prim-
strale — 3. Anderung und Erweiterung"“. Der Beschluss zur Anderung ist entsprechend §2 (1) BauGB orts-
Ublich am 28.03.2019 bekannt gemacht worden.

Daraufhin wurde der Vorentwurf entwickelt und auch die gutachterliche Begleitung zu den umweltfachli-
chen Fragestellungen beauftragt. Der Gemeinderat stimmte der Vorentwurfsplanung in 6ffentlicher Ge-
meinderatssitzung am 12.11.2019 zu.

Die betroffenen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden wurden auf Basis dieser Vorentwurfs-
unterlagen (Unterlagen gemanR Aufstellung auf Seite 2 - ,Unterlagen zum Bebauungsplan®) mit Schreiben
vom 20.11.2019 um Stellungnahme nach 84(1) BauGB gebeten. Parallel zur Anhdrung der Tréger offent-
licher Belange wurde die frihzeitige Birgerbeteiligung gemaR 83 Abs. 1 BauGB im Rahmen einer Plan-
auflage beim Bauamt der Gemeinde Balgheim durchgefiihrt. Die Offentlichkeit konnte sich erstmals vom
29.11.2019 bis zum 20.12.2019 Uber das Vorhaben informieren.

Auf Grund spezifischer Einfliisse, insbesondere wegen den Umweltaspekten (Suche nach Ausgleichsha-
bitat) sowie den Anregungen der Bodenseewasserversorgung (BWV-Leitung liegt innerhalb des Plange-
bietes) sind verstarkte Aktivitaten und Abstimmungen erforderlich gewesen, um fir die vorgetragenen bzw.
festgestellten Konfliktpunkte einvernehmliche Lésungen zu finden.

Die Abwéagung der vorgetragenen Anregungen erfolgte danach in 6ffentlicher Gemeinderatssitzung am
19.01.2021. Die Vorentwurfsunterlagen wurden unter Beachtung des Abwagungsergebnisses als Ent-
wurfsunterlage weiterentwickelt und zur Entwurfsoffenlage zusammengestellt. Der Gemeinderat stimmte
in offentlicher Sitzung am 30.03.2021 den Unterlagen zum Entwurf zu. Die Trager 6ffentlicher Belange
wurden mittels Schreiben / E-Mail am 19.04.2021 Uber die Entwurfsoffenlage informiert. Die Entwurfsof-
fenlage fand vom 19.04.2021 bis 21.05.2021 statt und wurde am 08.04.2021 ortsiblich bekannt gemacht.

Aus den zur Entwurfsoffenlage vorgetragenen Anregungen des Landratsamtes - Untere Naturschutzbe-
horde (UNB), des Landratsamtes — Wasserwirtschaftsamt (WWA), der Bodenseewasserversorgung
(BWV) sowie des Regierungsprasidiums/StralRenbauverwaltung resultierten verschiedene ergadnzende
Abstimmungen, erganzende Planungen und Verhandlungen, um die vorgetragenen Anregungen im Sinne
der Gemeinde bzw. des Bebauungsplanes weiterentwickeln zu kénnen. Diese Begleitarbeiten konnten
mittlerweile soweit vorangebracht werden, dass die vorgetragenen Anregungen und die jetzt vorhandenen
Abstimmungsergebnisse von der Verwaltung in einem Abwéagungsvorschlag formuliert und im Sinne des
Baugesetzbuches vom Gemeinderat abgewogen werden kénnen.
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Die vorgebrachten Anregungen wurden zusammengetragen und als ,Abwagungsvorschlag der Verwal-
tung“ dem Gemeinderat vorgestellt. Die Abwagung durch den Gemeinderat erfolgte in 6ffentlicher Sitzung
am 15.03.2022. Die Dokumentation des Abwéagungsergebnisses basiert auf folgenden Unterlagen:

1 Ubersichtstabelle der im Beteiligungsverfahren involvierten Trager 6ffentlicher Belange und Nach-
bargemeinden mit Fristenangaben, TN <ksO01tob1/Eaus_ 20210419.xIsx>

2 Tabellarische Ergebniszusammenfassung mit Stichworten zu den im Beteiligungsverfahren und der
Burgerbeteiligung vorgebrachten Anregungen und Bedenken unter Angabe des Abwagungsvor-
schlages seitens der Verwaltung bzw. des Planers TN < ksO1tob1l/ E_Abwaeg 20220315.xIsx >

3 Zusammenstellung der zugesandten Stellungnahmen (Kopien; Originale liegen beim Planer vor)

Ergebnis

Aus dem Gremium wurden keine substanziellen, zusatzlichen Anregungen vorgetragen. Der Abwéagungs-
vorschlag der Verwaltung wird einstimmig angenommen. Das Abwéagungsergebnis entspricht — mit Aus-
nahme redaktioneller Anderungen - den von der Verwaltung als Beschlussvorlage an den Gemeinderat
zusammengestellten Unterlagen.

Das Abwéagungsergebnis wird den ,Unterlagen zur Satzung“ beigefigt.

Anlagen: (genaue Bezeichnung siehe oben)
- Ubersichtstabelle der Beteiligten
- Tabellarische Ergebniszusammenfassung
- Stellungnahmen (nicht faktisch beiliegend; werden auf Anforderung gesondert verteilt)
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Gemeinde Balgheim ‘
Bebauungsplan "PrimstraRe - 3. Anderung und Erweiterung"
Entwurfsoffenlage nach 83(2) BauGB sowie Anhdrung nach 84(2) - Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
Ubersicht der vorgetragenen Anr‘egungen und Abwagungsergebnis
MaRgebende Unterlagen (Nr. siehe Verteilerliste)
1) Ubersichtskarte ks01120a_01; M 1: 10.000 6) Umweltbericht vom 16.03.2021
2) Ubersichtskarte ks01120a_02; M 1: 2.000 7) Spezielle Artenschutzrechtliche Prifung vom 16.03.2021
3) Lageplan, zeichn.Teil (Teil A) ks01120a_05; M 1:500 8) Bestandsplan vom 16.03.2021
4) schriftliche Festsetzungen (Teil B) ks01420a vom 16.03.2021 9) MalRnahmeplan vom 16.03.2021
5) Begriindung ks01220a vom 16.03.2021 10) Abwéagungsergebnis
1
Anhdérungseinleitung - Verteilung per Rucklauf Anregungen und
IN Behorde / Institution Fachbereich / Ansprechpartner Post / Papier Mail Bemerkungen
Datum Soll Ist
DI21314 ] )iidate
10]Landratsamt Tuttlingen - Baurechtsamt |[Bahnhofstraf3e 100, 78532 Tuttlingen 19.04.2021 19.04.2021 | 21.05.2021 | 21.05.2021
als Koordinationsstelle fiir Landkreisbehdrden insgesamt
30 |Regierungsprasidium Freiburg Hoéhere Raumordnungsbehdérde 19.04.2021 19.04.2021 | 21.05.2021 | 21.04.2021
31 |Regierungsprasidium Freiburg StraRenbauamt Donaueschingen 19.04.2021 19.04.2021 | 21.05.2021 | 21.05.2021
32 |Regierungsprasidium Freiburg Geologisches Landesamt 19.04.2021 19.04.2021 | 21.05.2021 | 10.05.2021
33 |Regierungsprasidium Freiburg Gewasserdirektion Bereich RW 19.04.2021 19.04.2021 | 21.05.2021 -
34 |Regierungsprasidium Freiburg Landesdenkmalamt 19.04.2021 19.04.2021 | 21.05.2021 -
35 |Regierungsprasidium Freiburg Forstpolitik und Forstliche Férderung 19.04.2021 19.04.2021 | 21.05.2021 | 17.05.2021
41 |Verwaltungsgemeinschaft Spaichingen 19.04.2021 19.04.2021 | 21.05.2021 -
42 |Zweckverband Wasserversorgung Bodenseewasserversorgung 19.04.2021 19.04.2021 | 21.05.2021 | 18.05.2021
43 |bnNetze GmbH Erdgas, Strom, Wasser 19.04.2021 19.04.2021 | 21.05.2021 | 30.04.2021
44 Polizeidirektion Tuttlingen 19.04.2021 19.04.2021 | 21.05.2021 -
50 |Bund fiir Umwelt und Naturschutz GS Villingen 19.04.2021 19.04.2021 | 21.05.2021 -
51 JRegionalverband Schwarzwald-Baar-Heuberg 19.04.2021 19.04.2021 | 21.05.2021 -
52 jIndustrie- und Handelskammer Schwarzwald-Baar-Heuberg 19.04.2021 19.04.2021 | 21.05.2021 -
53 JHandwerkskammer Konstanz 19.04.2021 19.04.2021 | 21.05.2021 -
54 [Naturpark Obere Donau e.V. Geschaftsstelle 19.04.2021 19.04.2021 | 21.05.2021 | 27.04.2021
60 |Netze BW Bauleitplanung 19.04.2021 19.04.2021 21.05.2021 17.05.2021
61 |Deutsche TELECOM AG T-Com Techn. Infrastruktur NL Stidwest 19.04.2021 19.04.2021 | 21.05.2021 | 20.04.2021
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Gemeinde Balgheim ‘
Bebauungsplan "PrimstraRe - 3. Anderung und Erweiterung"
Entwurfsoffenlage nach 83(2) BauGB sowie Anhdrung nach 84(2) - Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
Ubersicht der vorgetragenen Anr‘egungen und Abwagungsergebnis
MaRgebende Unterlagen (Nr. siehe Verteilerliste)
1) Ubersichtskarte ks01120a_01; M 1: 10.000 6) Umweltbericht vom 16.03.2021
2) Ubersichtskarte ks01120a_02; M 1: 2.000 7) Spezielle Artenschutzrechtliche Prifung vom 16.03.2021
3) Lageplan, zeichn.Teil (Teil A) ks01120a_05; M 1:500 8) Bestandsplan vom 16.03.2021
4) schriftliche Festsetzungen (Teil B) ks01420a vom 16.03.2021 9) MalRnahmeplan vom 16.03.2021
5) Begriindung ks01220a vom 16.03.2021 10) Abwéagungsergebnis

Anhdérungseinleitung - Verteilung per Rucklauf Anregungen und
IN Behorde / Institution Fachbereich / Ansprechpartner Post / Papier Mail Bemerkungen

Datum Soll Ist

DI21314 ] )iidate

62 |Energieversorgung Rottweil 19.04.2021 19.04.2021 | 21.05.2021 -
63 JUnitymedia BS Schwenningen 19.04.2021 19.04.2021 21.05.2021 20.05.2021
80 |Stadtverwaltung Spaichingen Rathaus 19.04.2021 19.04.2021 | 21.05.2021 | 18.05.2021
81 |Gemeindeverwaltung Rietheim- Rathaus 19.04.2021 19.04.2021 | 21.05.2021 -
82 |Gemeindeverwaltung Dirbheim Rathaus 19.04.2021 19.04.2021 | 21.05.2021 | 19.04.2021
83 |Gemeindeverwaltung Bottingen Rathaus 19.04.2021 19.04.2021 | 21.05.2021 -
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Gemeinde Balgheim
Bebauungsplan "Primstrae - 3. Anderung und Erweiterung"

Datum: 15.03.2022

Entwurfsoffenlage nach 83(2) und Anhdrung der Trager 6ffentlicher Belange nach 842) BauGB (Planentw
Ubersicht der vorgetragenen Anregungen und Abw&agungsergebnis

urf)

MaRgebende Unterlagen (Nr. siehe Verteilerliste)

1) Ubersichtskarte ks01120a_01; M 1: 10.000
2) Ubersichtskarte ks01120a_02; M 1: 2.000

3) Lageplan, zeichn.Teil (Teil A) ks01120a_05; M 1:500
4) schriftliche Festsetzungen (Teil B) ks01420a vom 16.03.2021

5) Begriindung ks01220a vom 16.03.2021
6) Umweltbericht, Biro Fritz & Grossmann vom 16.03.2021

7) Spezielle Artenschutzrechtliche Priifung, Biro Fritz & Grossmann vom 16.03.2021
8) Bestandsplan, Biro Fritz & Grossmann vom 16.03.2021

9) MaRnahmeplan, Buro Fritz & Grossmann vom 16.03.2021
10) Abwéagungsergebnis der friihzeitigen Birgerbeteiligung

Fristen

wird beachtet, im B-Plan eingearbeitet, aktiv begleitet:

zur Kenntnisnahme; keine Anregungen:

Anhorung Trager offentlicher Belange: 19.04.2021 - 21.05.2021; Informationsschreiben / Einleitung: 19.04.2021

wird zuriickgewiesen / nicht beachtet| -

Nr.]Behdrde, Fachbereich AbwaAgunaseraebnis Ind
Inhalt der Stellungnahme gungserg ex

Landratsamt

10 [Landratsamt Tuttlingen, Baurechtsamt 21.05.2021

1. Hinweis

Im Bebauungsplan wird die Baumassenzahl (BMZ) mit 12,0 festgesetzt. Damit wird die Obergrenze des § 17 Abs. 1 BauNVO um 2,0
Uiberschritten. Dies ist zwar nach § 17 Abs. 2 BauNVO zulassig, bedarf aber eines stadtebaulichen Grundes. Zudem

muss die Uberschreitung durch Umsténde ausgeglichen sein oder durch MaRnahmen ausgeglichen werden, durch die sichergestellt
ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden und nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden. Das Vorliegen eines stadtebaulichen Grundes sowie entsprechende Umstande
sollten in der Begriindung ergéanzt werden. Sollten entsprechende Umstande nicht gegeben sein, ist die Planung um ausgleichende
MaRnahmen zu ergénzen.

die Baumassenzahl wird gemaf §17 BauNVO an Stelle| +
von 12 auf 10 festgesetzt.

11 |Landratsamt Tuttlingen, Stralenverkehrsamt

Es wurden keine Bedenken oder Anregungen vorgetragen

Kenntnisnahme 0
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3.1 Schutzgebiete

Durch das Vorhaben werden Suchrdume des Biotopverbunds mittlerer Standorte i. S. d. § 20 Abs. 1 BNatSchG uberplant. Hierdurch
entsteht zunachst kein Nachteil fur den Biotopverbund. Dieser ist jedoch geméaR § 22 Abs. 1 Satz 2 und § 22 Abs. 2 NatSchG von allen
offentlichen Planungstragern bei ihren Planungen und Maf3-nahmen bei nachfolgenden Planungen in diesem Bereich zu
beruicksichtigen und zu stérken (z. B. geplante Umgehung B14).

bearbeitet, mit der UNB abgestimmt und im noch zu
schlieBenden offentlich-rechtlichen Vertrag
berticksichtigt.

Nr.]Behdrde, Fachbereich Abwi bni Ind

Inhalt der Stellungnahme wegngsergebnis ex

12 |Kreisumweltamt / Naturschutzbehdrde 21.05.2021

Die Gemeinde Balgheim plant die 3. Anderung und Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets ,Primstrake”, welches sich in Kenntnisnahme 0

randlicher Lage am stdwestlichen Ortseingang befindet. Der Geltungsbereich umfasst auf etwa 1,24 ha eine 0,14 ha grof3e

Erweiterungsflache auf dem Flurstiick Nr. 624, Gemarkung Balgheim, und nimmt eine bereits erfolgte Uberschreitung des aktuellen

Geltungsbereichs auf dem Flurstiick Nr. 597, Gemarkung Balgheim, in den Bebauungsplan auf.

Die Naturschutzbehorde stimmt dem Vorhaben grundsatzlich zu. Es kann jedoch erst abschlieBend Stellung genommen werden, wenn

folgende Punkte iiberarbeitet bzw. erganzt werden:

- Die Goldammer als stérungsempfindlicher Vogel des Halboffenlandes wird durch die BaumafRnahmen und die anschlieRende z.K., die Anregungen wurden an den Umweltgutachter +

Nutzung der Flachen als Industriegebiet mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit verdrangt werden. Fir das Brutrevier der zur weiteren Bearbeitung weitergegeben; fur die

Goldammer unterhalb der Streuobstbaume sind daher Ersatz-MaRnahmen vorzuschlagen. Sollten keine ErsatzmalRnahmen Goldammer wurden entsprechende

vorgeschlagen werden, ist eine detaillierte Begriindung zu liefern, warum die Goldammer nicht ver-dréangt werden wird bzw. warum dies |Ersatzmassnahmen vorgeschlagen und vom Gutachter

artenschutzrechtlich nicht relevant ist. mit der UNB einvernehmlich abgestimmt

- Konkretisierung der MaBnahmenbeschreibung PFG 1 innerhalb des textlichen Teils des Bebauungsplans sowie Vorlage eines z.K., die Anregungen werden in der finalen +

Lageplans, aus dem ersichtlich ist, welcher Teil von PFG 1 sich auf3erhalb und welcher Teil sich innerhalb des Be-Bebauungsplans Planausweisung entsprechend eingearbeitet

befindet.

- Abstimmung der genauen MaBnahmenumsetzung und der generellen Mach-barkeit der Malinahme CEF 1 (K1) angrenzend zum z.K., die Anregungen wurden vom Umweltgutachter +

Durbheimer Moos zwischen Planungsbiro und Landratsamt Tuttlingen (WWA und UNB). bearbeitet, mit der UNB abgestimmt und im noch zu
schlieRenden offentlich-rechtlichen Vertrag
berticksichtigt.

- Anpassung der Monitoringzeitraume nach den Vorgaben der Naturschutzbehérde. z.K., die Anregungen wurden vom Umweltgutachter +
bearbeitet, mit der UNB abgestimmt und im noch zu
schlieRenden o&ffentlich-rechtlichen Vertrag
berticksichtigt.

Zu den einzelnen Punkten wird folgendes angemerkt: z.K., die Anregungen wurden vom Umweltgutachter +
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Behorde, Fachbereich AbwaAgunaseraebnis Ind
Inhalt der Stellungnahme gungserg ex

Nr.

=

3.2 Artenschutz z.K. 0
Laut der vorgelegten artenschutzrechtlichen Priifung vom 16.03.2021 sind auf3er der Artengruppe der Végel keine geschitzten Arten
von der Ausweisung des Bau-gebiets betroffen. Fir Amphibien, Reptilien sowie die Wanstschrecke wurden in-innerhalb des
Plangebiets nur unzureichende Habitate festgestellt oder die Arten wurden bei den erfolgten Begehungen im Jahr 2019 nicht
aufgefunden. Der als Riickzugsraum nutzbare Gewasserrandstreifen bleibt erhalten. Dem wird Zuge-stimmt.

Das Gebiet verliert durch die Bebauung stark an Funktion als Nahrungsraum fiir Flederméuse. Die Geholze entlang der Prim und der
Spaichinger StraBe (B 14) bleiben aber als Leitstrukturen weiterhin erhalten, sodass diesbeziiglich keine Kompensationspflicht
entsteht.

Innerhalb des Plangebiets wurden neun Brutreviere von fiinf verschiedenen Brut-Vogelarten mit héherer artenschutzrechtlicher z.K. 0
Relevanz erfasst.

Der Feldsperling kam mit drei Brutplatzen sowie der Star mit einem Brutplatz in den Baumen der plangebietsinternen Ufervegetation
der Prim vor. Eine direkte Verdrangung der Brutvdgel durch die Bebauungsplanausweisung wird nicht gesehen, da die Geholze entlang
der Prim erhalten werden und die Arten als wenig stérungsempfindlich angesehen werden.

Der Haussperling britete sowohl an dem bestehenden Industriegeb&dude mit zwei Brutrevieren als auch an dem siiddstlich
bestehenden Wohnhaus mit einem Brut-revier. Die Gebaude sollen nach dem derzeitigen Planungsstand erhalten bleiben. Somit
kommt es zu keiner direkten Schéadigung von Vogelindividuen oder deren Entwicklungsformen.

Ein Brutrevier der Goldammer wurde unter den Obstgehdlzen im Siidwesten nahe der Prim festgestellt. Dieses Revier wird durch die  |z.K., die Anregungen wurden vom Umweltgutachter +
geplante, direkt angrenzende Bebauung voraussichtlich verloren gehen (Vergramungseffekt). Der Goldammer ist durch die Anlage bearbeitet, mit der UNB abgestimmt und im noch zu
einer entsprechenden Ausgleichsmaf3nahme ein Ersatzbrutplatz zur Verfiigung zu stellen. Entsprechende CEF-Mafl3nahmen sind schlieBenden o&ffentlich-rechtlichen Vertrag
vorzuschlagen. berticksichtigt.

Besonders hervorzuheben ist des Weiteren die Brut der Wasserralle in den Stau-den der Ufervegetation der Prim, ungefahr auf Hohe [z.K., die Grundstiicke fir die in Rietheim-Weilheim
des Garagen-/Containerstellplatzes. Durch die Ausweitung des Industriegebiets ist mit einer Aufgabe oder Verschiebung des benétigten Flachen wurden bericksichtigt
Brutreviers zu rechnen. Durch Vermeidungsmaf-nahmen wahrend ErschlieBung und Bebauung des Gebiets sowie durch die Um-
setzung einer vorgezogenen Ausgleichsmafnahme (CEF1) soll der Verlust des Brutreviers vermieden werden.

'Als CEF-MafRnahme soll das Flurstiick Nr. 443, Gemarkung Rietheim, umgestaltet werden. Grundsétzlich ist die Umgestaltung des
Flurstiicks aus unserer Sicht denkbar. Allerdings bestehen in Ubereinstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Bedenken gegeniiber
der Umsetzbarkeit.

Planungsbiiro Hermle < Ingenieure fiir Bau und Umwelt GmbH & Co. KG « Hdrnlestral3e 4 « D-78559 Gosheim
Telefon +49 (0) 74 26 / 1811 « Telefax +49 (0) 74 26 / 1812 + www.pbhermle.de ¢ mail@pbhermle.de



http://www.pbhermle.de
mailto:mail@pbhermle.de

ksO1tobl.xlsx / E_Abwaeg_E_20220315 / Seite 4 von 16
/

e 7’“\\\
Flonur gsours / He,'m/e

\4/ Ingeneue fur

Bau ura Unmwelt

Nr.]Behérde, Fachbereich Abw bni Ind
Inhalt der Stellungnahme WagUNgsergebnts ex
Laut Wasserwirtschaftsamt hat in diesem Gewasserabschnitt die Biberaktivitat in den letzten beiden Jahren massiv zugenommen. Der Gutachter konnte in Abstimmung mit UNB, WWA +
Teile der geplanten Malnahmen haben sich daher schon auf natiirichem Wege eingestellt oder sind wegen der Biberaktivitat nicht und zusétzlichem Sachkundigen klaren, dass die
umsetzbar. Aktivitat des Bibers keine negativen Auswirkungen auf
Diese Maf3nahme ist daher zwischen dem Planungsbiro, dem Wasserwirtschaftsamt und der Naturschutzbehérde abzustimmen. die CEF-Massnahme der Wasserralle haben; die
Derzeit kdnnen wir dieser MalBnahme nicht zustimmen. vorgesehene, und mit der UNB bereits abgestimmten

CEF-Flachen fur die Wasseralle beliben so
ausgewiesen.
Des Weiteren wurden weitere Bruten von Vogelarten der Siedlungen und Garten wie zum Beispiele der Amsel festgestellt. Besonders |z.K. 0
der Geholzstreifen entlang der Prim ist dicht besiedelt. VermeidungsmafRnahmen werden hier jedoch nicht notwendig, da die Strukturen
auch nach der ErschlieBung des Baugebiets erhalten bleiben.
3.3 Eingriffsregelung z.K.
Das Vorhaben ist mit Eingriffen in Natur und Landschaft i. S. d. 8 14 Abs. 1 BNatSchG verbunden. Insgesamt werden durch die
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans PrimstraRRe Eingriffe in die Schutzgiiter ,Boden” sowie ,Arten und Biotope* in Hohe
von 23.657 Okopunkten (OP) verursacht. Die Verringerung des Defizits durch die planinterne MaRnahme PFG 1 entlang der Prim ist
hierbei bereits berticksichtigt.
Diese Eingriffe sind durch planexterne Mal3nahmen auszugleichen.
Im Umweltbericht wird die Abmessung des PFG 1 mit 158 m2 angegeben (Tabelle 21) und ist auch bereits in den textlichen z.K., die Anregungen wurden vom Umweltgutachter +
Festsetzungen des Bebauungsplans un-ter Nr. 20. ,MaRnahmen der Griinordnung* fixiert. Allerdings ist dort die Maf3nah- bearbeitet, mit der UNB abgestimmt und im noch zu
menbeschreibung noch nicht ausreichend genau. Die Maf3nahmenbeschreibung in den Festsetzungen ist analog zur schlieRenden offentlich-rechtlichen Vertrag
MafRnahmenbeschreibung im Umweltbericht mit einer ausfihrlichen Beschreibung zu versehen, welche zum Beispiel eine Pflanzlis-te [beriicksichtigt.
fur zu pflanzende Gehdlze vorgibt.
Bei den planexternen Malinahmen wird das PFG 1 erneut angerechnet, diesmal jedoch mit einer Flachengrdf3e von 904 mz2 (Tabelle z.K., die Anregungen wurden vom Umweltgutachter +
25). Diese Unstimmigkeit in der Bewertung kdnnen ohne MafRnahmenplan (Kartendarstellung) nicht nachvoll-zogen werden. bearbeitet, mit der UNB abgestimmt und im noch zu
Des Weiteren wird die Malinahme M1 bei den planexternen Ma3nahmen aufge-fiihrt, obwohl die Flache im Geltungsbereich des schlieenden offentlich-rechtlichen Vertrag
Bebauungsplans liegt. Bei den planinternen MafRnahmen wird M1 jedoch nicht erwéahnt. berticksichtigt.
Es wird um Klarung des Sachverhalts gebeten, vor allem da es scheint, als ob das PFG 1 sowohl planintern als auch planextern
angerechnet wird.
Die MaRnahme K1 ist grundsétzlich richtig bewertet. Wie dargestellt ist jedoch fraglich, ob die Manahme in dieser Form liberhaupt siehe oben; diese Fragestellng konnte mittlerweile so +
noch umsetzbar ist bzw. sich die Umgestaltung im Zuge der Biberaktivitat im Durbheimer Moos nicht bereits eingestellt hat. In diesem [geklart werden, dass die guatcherliche Aussage
Fall ware die Ma3nahme nicht mehr als CEF-Mafl3nahme anrechenbar. weiterhin Bestand hat
Auch stellt die MaRBnahme lediglich Vorschlage zur Umgestaltung der Flache in den Raum, eine konkrete MaRnahmenbeschreibung,
welche Schritte auf der Fla-che tatsachlich zu unternehmen sind, soll erst noch geklart werden. Bevor eine Zustimmung zu dieser
MaRnahme erfolgt, ist diese wie dargelegt zwischen dem Planungsbiiro und dem LRA Tuttlingen abzustimmen.
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Inhalt der Stellungnahme wegngsergebnis ex
Durch die Umsetzung der KompensationsmafRnahmen K1 (CEF 1), M1 und PFG 1 kénnen die mit dem Vorhaben einhergehenden z.K., die Anregungen wurden vom Umweltgutachter +
Eingriffe in Natur und Landschaft laut Umweltbericht vollstandig kompensiert werden. bearbeitet, mit der UNB abgestimmt und im noch zu
Da es jedoch noch Unstimmigkeiten in der Bewertung gibt, kann die vollstdndige Kompensation derzeit nicht attestiert werden. schlieRenden o&ffentlich-rechtlichen Vertrag
AufRRerdem konnte sich das errechne-te Ausgleichsdefizit nochmal verandern. berticksichtigt.
Die Durchfiihrung der planexternen MaRnahmen ist durch einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrages zwischen der Gemeinde und dem der offentlch-rechtliche Vertrag wird vorbereitet und vor | +
Landratsamt zu sichern. Hierzu ist ein Vertragsentwurf mit den tberarbeiteten MaRnahmen vorzulegen. Er-ganzend wird darauf dem Satzungsbeschluss mit dem LRA geschlossen
hingewiesen, dass der Vertragsabschluss vor Satzungsbe-schluss erfolgen muss.
3.4 Monitoring z.K., die Anregungen wurden vom Umweltgutachter +
Im Umweltbericht wurde vom Planungsbiiro ein Monitoring vorgeschlagen. Die dort vorgeschlagenen Zeitraume sind aus Sicht der bearbeitet, mit der UNB abgestimmt und im noch zu
Naturschutzbehdrde nicht bei allen Malnahmen zielfiihrend. schlieRenden offentlich-rechtlichen Vertrag
Fur alle planinternen MaRnahmen (Gehdlzpflanzung) ist ein Monitoring wie vorge-schlagen im ersten und vierten Jahr nach Umsetzung |beriicksichtigt.
und danach alle acht Jahre ausreichend.
Fir die planexterne MaRnahme CEF 1 (K1) sind andere Monitoringzeitrdume an-zusetzen, da es sich um eine artenschutzrechtliche z.K., die Anregungen wurden vom Umweltgutachter +
MafRnahme handelt. bearbeitet, mit der UNB abgestimmt und im noch zu
Fur diese MaBnahme ist vor MaRhahmenumsetzung eine Bestandserfassung durchzufiihren, um die Erhdhung der Population vor Ort  [schlieRenden offentlich-rechtlichen Vertrag
nachweisen zu kénnen. Um die Dauerhafte Besiedelung der Flache zu gewahrleisten, wird daher ein Monitoring im zweiten, dritten und |berucksichtigt.
vierten Jahr nach Manahmenumsetzung vorgeschlagen.
Gleichzeitig empfiehlt die Naturschutzbehdrde die Beobachtung des aktuellen Brutplatzes der Wasserralle. Ein Nachweis ist ebenfalls |z.K., die Anregungen wurden vom Umweltgutachter +
Uiber ein Monitoring in mindestens zwei aufeinanderfolgenden Jahren nach Umsetzung der Bebauung zu fuhren. Sollte die Art durch die|bearbeitet, mit der UNB abgestimmt und im noch zu
Bebauung der angrenzenden Bereiche nicht ver-dréangt werden, kann das Monitoring auf der Ausgleichsflache in den Folgejahren schlieRenden offentlich-rechtlichen Vertrag
eingestellt werden. berticksichtigt.
13 |WWA - Referat "Kommunales Abwasser" 21.05.2021
Es wird davon ausgegangen, dass die Entwésserung noch mit dem Wasserwirt-schaftsamt abgestimmt wird. Kenntnisnahme 0
14 |WWA - Referat Altlasten 21.05.2021
Sollten innerhalb des Plangebietes (als Folge der Umsetzung des Bebauungsplanes) derzeit noch aktive altlastenrelevante Firmen Kenntnisnahme 0
ihren Betrieb stilllegen oder eine Umnutzung stattfinden, so sind diese Flachen definitionsgeman altlastverdéchtig. Grundsatzlich sind
diese Flachen dann schrittweise zu untersuchen.
15 |WWA - Referat Oberirdische Gewasser 21.05.2021

Planungsbiiro Hermle < Ingenieure fiir Bau und Umwelt GmbH & Co. KG « Hdrnlestral3e 4 « D-78559 Gosheim
Telefon +49 (0) 74 26 / 1811 « Telefax +49 (0) 74 26 / 1812 + www.pbhermle.de ¢ mail@pbhermle.de



http://www.pbhermle.de
mailto:mail@pbhermle.de

ks01tobl1.xlsx / E_Abwaeg_E_20220315 / Seite 6 von 16
/

e 7'"’\“‘\
Hc:m,irfﬁw;/"’ He,.m/e

/ Ingeneue fur
- Bau ura Unmwelt

Behorde, Fachbereich AbwaAgunaseraebnis Ind
Inhalt der Stellungnahme gungserg ex

Nr.

=

Es existieren rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht iberwunden werden kdnnen. Auf Gurnd eines Antrages der landwirtschaflichen -
Der § 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) untersagt die Ausweisung von neuen Baugebieten im Auf3enbereich in Bauleitpldnen oder in |Grundstickseigentimer wurden zur Verbesserung der
sonstigen Satzungen nach dem Baugesetzbuch. Abweichungen sind nach § 78 (2) WHG nur zulassig, wenn alle 9 Kriterien des Abs. 2 |Gelandebewirtschaftung vom LRA Modellierungen
erflllt werden. gestattet bzw. ausgefihrt: diese habe die Konsequenz,
Daneben bestehen weitere folgende Bedenken und Anregungen: dass im Bereich des Beb.-planes die tangierten HQ-
Im Abwagungsergebnis werden nur 2 der Kriterien, die nach 8 78 (2) WHG zu er-fillen sind, abgehandelt. Aus Sicht des Linien nicht mehr tangiert werden, wonach die Kriterein
Wasserwirtschaftsamtes kénnen nicht alle 9 Kriterien erfiillt werden. Damit ist die Ausweisung des Bebauungsplans in das des §78 WHG nicht anzuwenden sind.
Uberschwemmungsgebiet hinein unzuléssig.

Bei den Anfang 2016 mit dem Wasserwirtschaftsamt und der Fa. Schilt abgestimmten Planunterlagen handelte es sich um ein z.K.; 0
Einzelbauvorhaben, nicht um die Ausweisung eines Bebauungsplans. Dieses Einzelbauvorhaben war nach § 78 (5) WHG aus Sicht
des Wasserwirtscahftsamtes genehmigungsfahig.

Die im Umweltbericht aufgefuhrte MaRnahme K1 (CEF 1) liegt fast vollstandig im Gewéasserrandstreifen des Faulenbachs. Fur Teile z.K., - siehe auch obige Ausfuhrungen. Die Anregungen| +
der angedachten MaRnahmen bestehen schon gesetzliche Verpflichtungen aus dem § 29 Wassergesetz fur Ba-den-Wiirttemberg (z.B. |wurden vom Umweltgutachter bearbeitet und werden
Diingeverbot, Verbot des Einsatzes von Pflanzenschutzmit-teln). Fiir andere MaRnahmen, wie das Anlegen von Flachwasser- und im noch zu schlieBenden 6ffentlich-rechtlichen Vertrag
Verlan-dungszonen und die Gehdlzentnahme, sind voraussichtlich wasserrechtliche Ge-nehmigungen oder Erlaubnisse erforderlich. berticksichtigt.

Im Bereich der Mal3nahme K1 (CEF 1) sollte im Vorfeld eine Machbarkeit bzw. die Notwendigkeit tberpruft werden, da auf diesem
Gewasserabschnitt die Biberaktivi-tat in den letzten 2 Jahren massiv zugenommen hat und sich Teile der geplanten Malnahmen
schon auf naturlichem Wege eingestellt haben oder durch das Vor-handensein des Bibers nicht umsetzbar sind.

16 |WWA - Referat Bodenschutz 21.05.2021
Der Bebauungsplan wird nicht vollstandig aus dem FNP entwickelt. Der Bedarf wird begriindet. Eine Anpassung bei der néchsten Kenntnisnahme 0
Fortschreibung des FNP wird erforderlich.

Im Umweltbericht (Stand 16.03.2021) wurde fiir den Erweiterungsbereich von 1.949 m2 der Eingriff in das Schutzgut Boden durch den
Fachgutachter ordnungs-gemaf ermittelt und bewertet.

Beim Schutzgut Boden resultiert ein Kompensationsbedarf von 12.787 OP.

Durch die geplante Umwandlung einer Fettwiese (CEF 1,880 m?) in eine Nasswie-se kann durch die vorgesehene Wiederverndssung
eine Anrechnung von 4 OP/m2 und somit eine bodenschutzbezogene Aufwertung von 3.520 OP erlangt werden. Somit verbleibt ein
Kompensationsdefizit von 9.267 OP, das schutzgutiibergreifend beim Schutzgut Arten und Biotope zum Abzug gebracht werden soll.
Diese Anga-ben stimmen jedoch nur, wenn die MalRnahmen tatséchlich umgesetzt werden kénnen und seitens des Naturschutzes
ebenfalls im angegebenen Umfang aner-kannt werden.
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Die Belange des Bodenschutzes wurden in den schriftlichen Festsetzungen Text-teil B, unter Nr. 15 Auffiillungen, Abgrabungen, Die Anregungen des WWA werden in der textlichen +
Bodenaushub tbernommen und ergénzend im Umweltbericht, berticksichtigt. Festsetzung erganzt
Es wird darum gebeten folgende Abschnitte wie folgt abzuandern:
- Die Erdbewegungen sind auf ein unumgéngliches Maf? zu beschrénken, wobei insbesondere die sinnvolle Wiederverwendung des
anfallenden unbelasteten Bo-denmaterials (z.B. Massenausgleich auf dem Grundstiick, auRerhalb dem Uber-schwemmungsgebiet)
anzustreben ist.
- Bei der Anfuhr von zusatzlichem Material, darf nur unbelastetes Erdmaterial, welches die Zuordnungswerte Z 0 der VwV Die Anregungen des WWA werden in der textlichen +
Bodenmaterial einhalt, verwendet wer-den. Die Herkunft des Materials muss bekannt sein. Die Unbedenklichkeit des Erdmaterials ist |Festsetzung erganzt
ggf. analytisch nachzuweisen.
Dariiber hinaus wird auf Folgendes hingewiesen: Die Empfehlung einer bodenkundlichen Baubegleitung | +
Durch die Anderung des Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetzes (seit 01.01.2021) wird die Aufstellung eines wird in der textlichen Festsetzung ergénzt
Bodenschutzkonzeptes ab 5.000 m? Fla-cheninanspruchnahme eines Vorhabens (geméaf Planung zuziglich der bauzeitlich bedingten
Flacheninanspruchnahme) und ab 10.000 m2 Flacheninanspruchnahme zusétzliche die Beauftragung einer bodenkundlichen
Baubegleitung erforderlich.
Unabhangig von den o.g. FlachengrofRen wird grundsatzlich die Aufstellung eines Bodenschutzkonzepts sowie die Aufstellung eines
Verwertungs- bzw. Beseiti-gungskonzepts fir den anfallenden Bodenaushub empfohlen.
17 |Brand- und Katastrophenschutz -
Es wurden keine Bedenken oder Anregungen vorgetragen Kenntnisnahme 0
18 |Landwirtschaftsamt 21.05.2021
Das Landwirtschaftsamt nimmt in Ergéanzung zur seiner Stellungnahme vom 06.12.2019 im Rahmen der friihzeitigen Anhérung wie Eine Abstimmung der Bewirtschaftung wird im Zuge der| 0
folgt zum o.g. BBP-Verfahren Stellung: Umsetzung der Mal3nahme durchgefiihrt.
Die fur den natur- und artenschutzrechtlichen Ausgleich geplanten Manahmen bertihren landwirtschaftliche Belange. Die CEF-
MaRnahme 1 (K1) soll auf dem bruttoflachenféhigen Flurstiick Nr. 443 der Gemarkung Rietheim unweit des NSG ,Dirbheimer Moos*
am Faulenbach realisiert werden. Nach den Daten des ,Ge-meinsamen Antrages“ handelt es sich um 0,664 ha Griinland und 0,209 ha
Acker. Die komplette Flache unterliegt bislang der Beantragung und Ausreichung von Ag-rarfordermitteln. Eine Abstimmung der
Bewirtschaftung mit dem P&ch-ter/bewirtschaftenden Landwirt ist deshalb erforderlich.
Da aus der MaRnahmenbeschreibung auf Seite 48 + 49 des Umweltberichtes nur unzureichend hervorgeht, wie die Flache tatsachlich |z.K., die Anregungen werden an den Umweltgutachter | +
(neu?) gestaltet werden soll, wird um Konkretisierung gebeten. Es wird in diesem Zusammenhang darauf hin-gewiesen, dass aufgrund |zur weiteren Bearbeitung weitergegeben
gegebener landwirtschaftlicher Fachrechtsbestimmungen schon jetzt ein Diingungs- und Biozidverbot im Gewasserrandstreifen
besteht.
So die geplante MaRnahme lediglich auf den unmittelbaren Uferbereich und den angrenzenden, schon vom Biber beeinflussten Gehdolz-
und Staudensaum zurtick-greift, stehen grundlegende landwirtschaftliche und agrarstrukturelle Belange nicht entgegen. Eine weiter
fortschreitende Vernassung der westlich angrenzenden Landwirtschaftsflachen, insbesondere auch der privaten Flurstiicke Nr. 489 —
500, ist zu verhindern.
19 |Forstamt -
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Es wurden keine Bedenken oder Anregungen vorgetragen

Kenntnisnahme

20

StralRenbauamt

21.05.2021

Die StrafRenbaubehdrde verweist auf ihre Stellungnahme im Zuge der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung vom 21.11.2019. Ihre Belange
werden laut Abwagungsergebnis im weiteren Verfahren beriicksichtigt und in die Festsetzungen des Bebau-ungsplans mit
aufgenommen.

Weiterhin wird auf die bisherigen Ausfiihrungen des Regierungspréasidiums Frei-burg, Abteilung Straenbau, verweisen, welche
ebenfalls bei der weiteren Planung berucksichtigt werden sollten.

Kenntnisnahme

21

Vermessungs- und Flurneuordnungsamt

Es wurden keine Bedenken oder Anregungen vorgetragen

Kenntnisnahme

22

Gewerbeaufsichtsamt

Es wurden keine Bedenken oder Anregungen vorgetragen

Kenntnisnahme

23

Gesundheitsamt

Es wurden keine Bedenken oder Anregungen vorgetragen

Kenntnisnahme

24

Nahverkehrsamt

Es wurden keine Bedenken oder Anregungen vorgetragen

Kenntnisnahme

25

Untere Flurbereinigungsbehdrde

Es wurden keine Bedenken oder Anregungen vorgetragen

Kenntnisnahme

26

Immissionsschutzbehérde

Es wurden keine Bedenken oder Anregungen vorgetragen

Kenntnisnahme

Regierungsprasidium und sonstige Fachbehorden

30

Regierungsprasidium FR, Hohere Raumordnungsbehérde

21.04.2021

In Ergénzung unserer grundsétzlich auch weiterhin giiltigen bisherigen Bebauungs-planstellungnahme im Zuge der friihzeitigen
Beteiligung der Trager offentlicher Belange vom 25.11.2019 aufRern wir uns zu dem inzwischen nochmals inhaltlich Gberarbeiteten
Offenlageentwurf des Bebauungsplanes ,PrimstralRe — 3. Anderung und Erweiterung” aus raumordnerischer Sicht wie folgt:

Kenntnisnahme

1. Aus der den Planunterlagen beigefiigten Abwagungsubersicht geht hervor, dass das Landratsamt Tuttlingen den
Bebauungsplanentwurf ,Primstrae — 3. Anderung und Erweiterung* offenbar noch als aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
entwickelt ansieht.

Unter rein planungsrechtlichen Gesichtspunkten werden zu dieser Planung deshalb keine weiteren Bedenken und Anregungen mehr
vorgebracht

Kenntnisnahme
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2. Zwar wird in der Bebauungsplanbegriindung jetzt ausgefiihrt, dass der Bebauungsplanentwurf vor allem der Standortsicherung eines |n den seitherigen Gesprachen und Abstimmungen -
bereits im Geltungsbereich ansassigen Gewerbebetriebes diene, der derzeit rAumlich noch stark eingeschrankt sei. insbesondere acuh mit der Stadt Spaichingen wurde
Jedoch geht u. E. auch aus den aktuellen Planunterlagen noch nicht ausreichend nachvollziehbar hervor, warum fir die die vorgenommen Ausweisung des Geltungsbereiches
Standortsicherung dieses Betriebes auch die Einbeziehung des bislang noch nicht im wirksamen Flachennutzungsplan als gewerbliche |flir gutgeheien und ergézend begriindet, da diese fur
Bauflache ausgewiesenen und vor allem auch unter verkehrlichen Gesichtspunkten problematischen Flurstiickes 624 (Erschwerung die Standortsicherung des Betriebes so benétigt wird.
der Planungen fir die Ortsumfahrung Spaichingen-Balgheim; vgl. hierzu néher auch die nachfolgenden Aus-fihrungen unter Ziff. 3
dieser Stellungnahme) zwingend erforderlich ist.

Dies sollte deshalb im weiteren Verfahren noch naher begriindet werden.

3. Im Hinblick auf die von dieser Planung berihrten Belange des Stralen- und Verkehrswesens (Lage des Plangebietes im Bereich die Abweichungen zum FNP sind unter Beachtung der -
aktueller Planungen zur Ortsumfahrung von Spaichingen und Balgheim im Zuge der B14) bitten wir um Beachtung der uns Geometrien als marginal in Verbindung zu einer
nachrichtlich zugegangenen Fachstellungnahme unserer Abteilung 4 (Stral3enwesen und Verkehr) vom 04.12.2020, maoglichen Umgeungsstral3e zu betrachten und

wonach insbesondere die Erweiterung des Plangebietes uber die Grenzen des aktuellen Flachennutzungsplanes hinaus die schranken unter Beachtung der Varantendiskussionen
derzeitigen Planungen zur Orts-umfahrung von Spaichingen und Balgheim deutlich erschweren wiirde und die vorausschtliche Trassierung nicht ein

wonach sich die Abgrenzung des Bebauungsplanentwurfes ,Primstrae — 3. Anderung und Erweiterung” deshalb maglichst an der
Abgrenzung der bislang im wirksamen Flachennutzungsplan sowie im bisherigen rechtsver-bindlichen Bebauungsplan ausgewiesenen
Gewerbeflache orientieren sollte.
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4. Nach Grundsatz 3.1.10 Landesentwicklungsplan 2002 soll bei der Siedlungstatigkeit auch den Belangen des Hochwasserschutzes |z.K.; die Anregungen wegen dem Hochwasserschutz 0
angemessen Rechnung getragen werden und in hochwassergefahrdeten Bereichen keine Siedlungsentwicklung stattfinden. sind wegen der unter den Hinweisen zur Lfd.-Nr. 15

Die nach der Abwagungsibersicht vom Wasserwirtschaftsamt beim Landratsamt Tuttlingen vorgebrachte Forderung, die Abgrenzung [(WWA-Oberirdisches Gewasser) mittlerweile
des Bebauungsplanes ,Prim-straRe — 3. Anderung und Erweiterung® so anzupassen, dass das gesamte Plangebiet auRerhalb des von |beriicksichtigt
der Planung teilweise tiberplanten Uberschwemmungsgebietes liegt, wird daher auch aus raumordnerischer Sicht begriiRt.
Sofern eine solche Anpassung nicht mdglich sein sollte, wére in enger Abstimmung mit den zustandigen Fachbehdrden abzuklaren,
welche Flachennutzungen innerhalb der Gberschwemmungsgefahrdeten Flachen tberhaupt zulassig sind und
ob bzw. wie bei der jetzigen Planung ggf. ein entsprechender umfang-, funk-tions- und zeitgleicher Retentionsausgleich hergestellt
bzw. geschaffen werden kann.
Hierbei weisen wir darauf hin, dass
die Ausweisung von Baugebieten im Bereich eines 100-jahrigen Hochwassers nach § 78 Abs. 1 WHG im Regelfall grundsatzlich
untersagt ist und dass
Ausnahmen von diesem Verbot unseres Wissens nach nur unter den in § 78 Abs. 2 WHG i.V.m. § 78 WG vorgegebenen
Bedingungen im Einvernehmen mit der unteren Wasserbehdrde méglich sind.
Ob diese Bedingungen mit den nunmehr geplanten Malinahmen zum Hochwasser-schutz und Retentionsausgleich ausreichend erfullt
werden, ist letztlich jedoch vom Wasserwirtschaftsamt zu priifen bzw. zu beurteilen.

5. Nach den Grundséatzen 1.9 und 5.1.1 Abs. 1 LEP sollen die Tier- und Pflanzenwelt bewahrt und die Landschaft geschiitzt, Die UNB wurde am Bebauungsplanverfahren beteiligt 0
Beeintrachtigungen 6kologischer Funktionen vermieden bzw. minimiert und nachteilige Folgen evtl. nicht vermeidbarer Eingriffe und die umweltrelevanten MaRnahmen mit [hnen
ausgeglichen werden. abgestimmt.

Laut der in der Abwagungsubersicht wiedergegebenen Fachstellungnahme der beim LRA Tuttlingen angesiedelten Unteren
Naturschutzbehdrde fiihrt der Bebauungsplanentwurf jedoch zu einer weiteren Einschrankung des bislang noch nicht vollstandig
Uberbauten, engen Freiraumkorridors zwischen Balgheim und Spaichingen, der eine — wenn auch nur schwach ausgepragte —
Biotopverbundachse mittlerer Standorte des Offenlandes darstellt und die Kernflachen des Biotopverbundes mittlerer Standorte mit
einander verbindet.

Wir regen in dieser Hinsicht deshalb eine enge Abstimmung des Bebauungsplanentwurfes mit der zusténdigen unteren
Naturschutzbehérde an.
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6. Ob bzw. inwieweit der zum Bebauungsplanentwurf erstellte Umweltbericht (mit einem integrierten Griinordnungsplan, einer Eingriffs- |Kenntnisnahme 0
/Ausgleichs-Bilanzierung und einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung) sowie die darin fir notwendig erachteten und im
eigentlichen Bebauungsplanentwurf selbst letztlich konkret vorgesehenen Vermeidungs-, Minimierungs- und
Kompensationsmafnahmen den im vorliegenden Fall maf3geblichen fachlichen und rechtlichen Anforderungen entsprechen, ist in
erster Linie von den hierfiir zustandigen Naturschutz- und Umweltfachbehérden zu priifen bzw. zu beurteilen.

Das Landratsamt Tuttlingen, unser Referat 44 (Straenplanung) sowie die Abtei-lung 5 (Umwelt) des Regierungsprasidiums Freiburg
erhalten Nachricht von diesem Schreiben.

31|Regierungsprasidium - StralRenbauamt 21.05.2021
per E-Mail vom 20.04.2021 haben Sie dem Regierungsprasidium Freiburg, Abteilung 4 — Mobilitat, Verkehr, Stral3en im Zuge der Kenntnisnahme 0
Entwurfsoffenlage nach § 3(2) BauGB, den Bebauungsplan ,Primstrae — 3. Anderung und Erweiterung” zugesandt. Wir

danken fur die Beteiligung am 0.g. Bebauungsplanverfahren. Nachfolgend bezieht das Referat 44 — Straenplanung wie folgt Stellung
zum Bebauungsplan:

Die vorgesehene Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Primstrae — 3. Anderung und Erweiterung* tangiert die aktuellen
Planungen zur Ortsumfahrung von Spaichingen und Balgheim im Zuge der B 14. Die Mal3nahme wurde mit dem
Bundesverkehrswegeplan 2030 im vordringlichen Bedarf eingestuft und auch in der Landeseigenen Priorisierung in der obersten
Kategorie eingeordnet. Seit Herbst 2018 wird die Mal3nahmen beim Regierungspréasidium Freiburg planerisch vorangetrieben. Die
Planung des Projekts befindet sich aktuell im Stadium der Voruntersuchung (Variantenentwicklung und —untersuchung). In diesem
Zuge werden eine Westumfahrung, eine Ostumfahrung sowie eine bahnnahe Trasse (Zweite Alternative des Bund fur Umwelt und
Naturschutz Deutschland e. V.) ndher untersucht.

Wie bereits in unserer Stellungnahme des 04.12.2019 zur Anhorung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs.1 BauGB dargelegt, |Kenntnisnahme 0
betrifft die Erweiterung des Gewerbegebietes ,Primstral3e” die Planungen zur Umfahrung von Spaichingen und

Balgheim in nicht nur geringfiigiger Weise. Wir baten zum damaligen Zeitpunkt, die festgesetzten Grenzen des Gewerbegebietes
JPrimstraRe* auch mit der 3. Anderung und Erweiterung einzuhalten.

Mit der geplanten Erweiterung des Gewerbegebietes sowie dem Firmengebaude der Fa. Schilt, wird die bestehende Bauliicke
zwischen Spaichingen und Balgheim deutlich reduzieren. Sowohl im Zuge einer Westumfahrung als auch im Zuge einer

bahnnahen Trasse soll diese Baullicke zur Errichtung einer Querspange genutzt werden, welche die neue Umfahrung mit der aktuellen
B 14 (Spaichinger Straf3e) verbindet. Mit der Erweiterung gemaf vorliegendem Bebauungsplan, wird der Bau

dieser Verbindung deutlich erschwert bis unterbunden.
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Zur Errichtung der Querspange inklusive ihres Briickenbauwerkes tber die Gleise der Deutschen Bahn, ist zudem mindestens eine Die Diskussion zu einer moglichen Ortsumfahrunf bzw. | -
Inanspruchnahme der als StraBenverkehrsflachen (StraRen) gekennzeichneten Bereiche siidwestlich des Neubaus Querspange existiert schon seit etwa 1990, ohne dass
erforderlich. Zu darliber hinaus gehende Inanspruchnahmen kann zum aktuellen Zeitpunkt unserer Planung keine gesicherte Aussage |seither von der StraRenbauverwaltung eine nachhaltige
getroffen werden. und einvernehmliche Lésung gefunden wurde. Die
Hinsichtlich einer von uns noch in Planung befindlichen Ostumfahrung kann ebenfalls keine gesicherte Aussage getroffen werden. Die [Arrondierung des Geltungbereiches erlaubt es nach wie
verbleibende Baullicke lasst jedoch den Schluss nahe, dass eine Trasse ohne Inanspruchnahmen von Gewerbebebauung nicht mehr |vor, eine Querspange zwischen B 14 und einer - wie
maoglich wére. auch immer trassierten - Umgehungsstra3e zu
Um die Zwangspunkte beider Planungen zu erdrtern und deren Auswirkung auf die jeweils andere Planung zu besprechen, schlagen |eerrichten. Die Plaugnsabsichten zur Querspange sind
wir zeitnah einen gemeinsamen Abstimmungstermin vor. Wir bitten Sie, hierzu mit uns Kontakt aufzunehmen. in einem nicht konkretisierten palnugnsstadium.

Gleichzeitg ist die im Bebauungsplan dargestellte
Planung als existenzsichernde MAssnahem fiir einen
wichtgen Betrieb und serdsen Arbeitgeber ind er
Region notwendig. Insoweit wird hier die
Konkretisierungsteife der Voraben abgewogen
("Windhundprinzip") und angesichts des nach wie vor
verbleibenden "rassierungskorridors" die Anregung
wegen der Quersprange nicht weiter bericksichtigt.

32|Geologisches Landesamt 10.05.2021
Unter Verweis auf unsere weiterhin giiltige Stellungnahme mit dem Aktenzeichen 2511//19-10976 vom 12.12.2019 sind von unserer Kenntnisnahme 0
Seite zum offengelegten Planvorhaben keine weiteren Hinweise oder Anregungen vorzubringen.

33|Regierungsprasidium - Gewasserdirektion -
Keine Stellungnahme abgegeben Kenntnisnahme 0

34 |Landesdenkmalamt B-W, AS Freiburg -
Keine Stellungnahme abgegeben Kenntnisnahme 0

35|Regierungsprasidium - Forstpolitik und Forstliche Forderung 17.05.2021
Weder ist im Vorhabenbereich des Bebauungsplanes ,Primstrae - 3. Anderung und Erweiterung” Wald im Sinne § 2 LWaldG Kenntnisnahme 0
vorhanden, noch grenzt Wald direkt an das Plangebiet an.

Auch bei der planexternen Ausgleichsmafnahme K1 (CEF1) auf Gemarkung Rietheim ist keine Waldbetroffenheit im Sinne § 2
LWaldG gegeben.
Von der vorgesehenen Anderung des Bebauungsplanes sind daher keine forstlichen Belange betroffen.
Dementsprechend bestehen beziiglich des Planvorhabens aus forstrechtlicher und forstfachlicher Sicht auch keine Bedenken.
Die Untere Forstbehdrde beim Landratsamt Tuttlingen erhélt Nachricht hiervon.
Komm. Verwaltungsgemeinschaften, Organisationen, komm. Zweckverbande
41 |Verwaltungsgemeinschaft Spaichingen -
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42

Zweckverband Bodenseewasserversorgung

18.05.2021

im Rahmen der momentan erfolgenden formalen Offentlichkeits- und behérdenbeteiligung nehemn wir zu dem vorliegenden
bebauungsplanentwurf wie folgt Stellung:

1. Hinsichtlich des festzusetzenden Schutzstreuifens sieht der aktuelle Entwurf des zeichnerischen Teils vor, dass ein leitungsrecht auf
insgesamt sechs Meter Breite auf dem Flurstiick Nr. 626 (bisherige Primstral3e) festgesetzt wird.

Dies widerspricht unseres Erachtens den vorangegangenen abstimmungen, wonach ein Schutzstreifen auf insgesamt 12 Metern Breite
auf den vorgenannten Flurstiicken festgesetzt wird.

Der Schutzstreifen wird auf 12m Breite vergrof3ert.

Wir haben zur Kenntnis genommen, dass die Baugrenzen nordwestlich und sudéstlich des Leitungsrechtbereichs jeweils um drei Meter
abgerickt wurden, so dass sich in zusammenschau mit dem leitungsrecht auf insgesamt sechs Metern Breite ein au3erhalb des
Baufensters liegender Streifen von 12 Metern Breite - bestehemd ais einem sechs Meter breiten Streifen mit Leitungsrechtfestsetzung
und zwei jeweils drei Meter breiten Streifen nicht Gberbaubarer Grundstticksflachen - ergibt. Da jedoch gem#R3 der textlichen
Festsetzung A 6.1 auf der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflache "Garagen, Carports und nebenanlagen" auch auRerhalb der
ausgewiesenene Baugrenzen, mithin auf diesen drei Meter breiten Streifen, uilassig sind, gewéahrleistet der bebauungsplanentwurf
gerade nicht die Freihaltung eines 12 Meter breiten Schutzstreifens von Anlagen. Teilsatz 2 der Festsetzung A.6.1. ist leider nicht
geeignet, zu einem anderen Ergebnis zu kommen: Wéahrend die in Bezug genommenene Regelungen unter Festsetzung A.5. u.a.
einen Unter- und Uberbau des Leitungsbereichs auch fiir Nebenanlagen, Garagen und Carports ausschlieRen, l4sst die Festsetzung
A6.1 dies im ersten Teilsatz gerade zu.

Zur Wahrung der Interessen der BWV bleibt es erforderlich, dass ein 12 Meter breiter Schutzstreifen festgesetzt wird, auf dem (ohne
Zustimmung der BWV) keinerlei Anlagen - insbesondere keine baulichen Anlagen, Nebenanlagen, Garagen, Carports bzw. mobile oder
feste Uberdachungen - zuléssig sind. Wir bitten um entsprechende Anderung des reichnerischen Teils und Textteils.

Im hinblick auf daraus resultierende etwaige verzégerungen merken wir an, dass aus unserer Sicht die vorstehnd geforderte Anderung
nicht zwingend das Erfordernis einer erneuten Auslegung der Bebauungsplanunterlagen nach sich zieht, soweit die betroffenenen
Eigentiimer der Flst. 616 und 626 jeweils der Anderung zustimmen.

Konkret wirde aus unserer Sicht bereits eine Anpassung des zeichnerischen Teils dergestalt, dass das Leitungsrecht auf den Flst. 616
und 626 jeweils der Anderung zustimmen

2. hinsichtlich der enstehenden Kreuzung der bestehenden BWV-Leitung mit der Primstral3e in neuer Lage ist die Festsetzung des
Textteils unter A.7.6 aus unserer Sicht ausreichend, sowiet die Gemeinde Balgheim die zur Regelung der benannten Kreuzung
entworfene und der Gemeinde Balgheim vorliegenden Vereinbarung unterzeichnet.

Die textliche Festsetzung wird dahingehend angepasst,
dass ein Unter- und Uberbau des Leitungsbereichs
untersagt wird.

Kenntnisnahme, der zeichnerische und schriftliche Teil,
wird dahingehend angepasst, dass ein Unter- und
Uberbau des Leitungsbereichs untersagt wird.

Kenntnisnahme; die Vereinbarung mit der BWV ist vor
Satzungsbeschluss zu schlieRen
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Abschlieend mochten wir nochmals darauf hinweisen, dass parallel zum bebauungsplanverfahren ausfiihrliche und eingehende Kenntnisnahme 0
Abstimmungen zwischen BWV und der Gemeinde Balgheim stattfanden, deren resultat war, dass im bebaunugsplan ein 12 Meter
breiter Schutzstreifen auf den Flst. 616 und 626 festgesetzt sowie das Befahren des Schutzstreifens wahrend der Bauphase des
Vorhabens der Fa. Schilt ausgeschlossen und der Schutzstreifen freigehalten wird. Obwohl bei einer Uberbauuung der BWV-leitung
ohne besondere Schutzmalnahmen die zuléssige Belastungsgrenzwerte tibershchritten wirden, hat sihc die BWV auf 0.g. Grundlage
(12 Meter breiter Schutzstreifen) bereit erklart, die neue Kreuzung zuzulassen, wenn durch eine mit der Gemeinde abzuschlieBnede
Vereinbarung insbesondere sichergestellt ist, dass keine unzulassige Belastung der BWV-Leitung durch bautechnische MalBnahmen
eintritt. Diese Vereinbarung geht Ihnen in revidierter Fassung separat zu.

Wir gehen davon aus, dass der Bebauungsplan gemaf der getroffenenen Absprache hinsichtlich der Schutzstreifenbreite angepasst
wird.

43 |bnNETZE 30.04.2021
Keine weiterem Bedenken und Anregungen. Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 10.12.2019 Kenntnisnahme 0
44 |Polizeidirektion -
Keine Stellungnahme abgegeben Kenntnisnahme 0
Berufsverbénde und Interessengemeinschaften
50 |Bund fur Umwelt- und Naturschutz; Stellungnahme uber Landesnaturschutzverband, LSV, eingegangen -
Keine Stellungnahme abgegeben Kenntnisnahme 0
51 |Regionalverband Schwarzwald-Baar-Heuberg -
Keine Stellungnahme abgegeben Kenntnisnahme 0
52 |Industrie- und Handelskammer S-B-H -
Keine Stellungnahme abgegeben Kenntnisnahme 0
53 |Handwerkskammer Konstanz -
Keine Stellungnahme abgegeben Kenntnisnahme 0
54 |Naturpark Obere Donau 27.04.2021
Von Seiten der NP-Geschéftsstelle besteht kein Bedarf zu einer erneuten Anhérung und einer weiteren Verfahrensbeteiligung. Den Kenntnisnahme 0
Planungen und dem erfolgten Abwégungsverfahren kann von Naturparkseite zugestimmt werden.

Versorger (soweit nicht kommunal)
60 |[NetzeBW, Bauleitplanung 17.05.2021
Zur bisherigen Stellungnahme vom 11. Dezemebr 2019 zum Bebauungsplan bringen wir keine weiteren Anmerkungen ein. Kenntnisnahme 0
61 |Deutsche TELECOM AG, NL Ravensburg 20.04.2021
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Wir danken fiir die Zusendung der Unterlagen zum Bebauungsplan ,Balgheim / Bebauungsplan PrimstralRe - 3. Anderung und Kenntnisnahme 0
Erweiterung”.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefiigtem Plan ersichtlich sind.

Bitte lassen Sie uns den Baubeginn sofort nach bekannt werden zukommen. So entstehen keine Verzégerungen.

Die Telekom priift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener Telekommunikationslinien im Baugebiet. Je nach Ausgang
dieser Priifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei einem
bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer Telekommunikationsinfrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung
eines eigenen Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Birger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird sichergestellt.
Fur einen eventuellen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stral3enbau und den BaumafRnahmen
der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaflinahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse so frith wie mdéglich, mindestens 3 Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Bitte lassen Sie uns nach bekannt werden der StraRennamen und Hausnummern diese umgehend zukommen.

Bitte informieren Sie uns auch nach Bekanntwerden tber Mitbewerber !

Bitte Antworten nur noch an dieses Emailpostfach: FMB T-NI-Sw-Pti-32-Bauleitplanung@telekom.de

62 |Energieversorgung Rottweil (Gasversorg.) -
Keine Stellungnahme abgegeben Kenntnisnahme 0

63 |Unitymedia / Vodafone 20.05.2021
Verweis auf die Stellungnahme vom 06.12.2019 Kenntnisnahme 0
Im Planbereich liegen Versorgungsanlagen der Unitymedia BW GmbH. Wir sind grundséatzlich daran interessiert, unser Kenntnisnahme 0
glasfaserbasiertes Kabelnetz zu erweitern und damit einen Beitrag zur Sicherung der Breitbandversorgung fir Ihre Burger zu leisten.

Ihre Anfrage wurde an die zustandige Fachabteilung weiter geleitet, die sich mit lhnen zu gegebener Zeit in Verbindung setzen wird.
Bis dahin bitten wir Sie, uns am Bebauungsplanverfahren weiter zu beteiligen.

Nachbargemeinden

80 |Stadtverwaltung Spaichingen 18.05.2021
aktuell l1auft ja ein Abgleich mit dem Regierungsprasidium Freiburg bzgl. des weiteren Vorgehens im Hinblick auf die Quertrasse Kenntnisnahme; siehe auch Ausfihrungen zu Lfd.-Nr 0
zwischen Spaichingen/Balgheim. 31 (RP-StraBenbauverwaltung)

Erst unter Zugrundelegung der in diesem Abgleich getroffenen Entscheidung kann zu dem konkret vorgelegten Bebauungsplanentwurf
abschlieBend eine Stellungnahme erfolgen.
Dies werden wir im Anschluss an den genannten Abgleich dann unmittelbar tun und kommen dann noch einmal gesondert auf Sie zu.

81|Gemeindeverwaltung Rietheim-Weilheim -
Keine Stellungnahme abgegeben Kenntnisnahme 0
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82 |Gemeindeverwaltung Dirbheim 19.04.2021
Belange der Gemeinde Dirbheim sind hierdurch nicht betroffen. Kenntnisnahme 0
83 |Gemeindeverwaltung Bottingen -
Keine Stellungnahme abgegeben Kenntnisnahme 0
Sonstige
90 |Sonstige Stellungnahmen oder Anregungen des frihzeitigen Burgerbeteiligung nach 83(1) Beug
- keine - Kenntnisnahme 0
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