GE

Planzeichenerlaeuterungen
zum Bebauungsplan
Zeichnerische Festsetzungen

Die Legende ist fuer Mafstab 1:500 vorbereitet; Bei anderen MaBstaeben sind
Abweichungen in Farbe, Strichstaerke und Linientyp moeglich.

1. Art der baulichen Nufzung
(§5 Abs. 2 Nr. 1,8 9 Abs. 1 Nr. 1des BauGB, 8§ 1 bis 11 der BauNV0)

1.3.1 Gewerbegebiete {§ 8 BauNVO0)

3. Bauweis, Baulinien, Baugrenzen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23. BauNVO0)

Eesemeeepepesgmen . Baugrenze

6. Verkehrsflaechen (Vkfl)
(8 9 Abs. 1Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.1. Strassenverkehrsflaechen

Strasse

Zweckbestimmung:

6.3. Verkehrsflaechen besonderer Zweckbestimmung

Private Durchfahrt / Firmengelande

9. Gruenflaechen
{8 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs 1Nr. 15 und Abs 6 BauGB)

Allgemein bei Leitungsrecht (keine Tiefwurzler,
kein Uber- und Unterbau)

Anpflanzungen von Baeumen, Straeuchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie Bindungen fuer Bepflanzungen und fuer die Erhaltung von
Baeumen, Straeuchern und stonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewaessern (§ 9 Abs. 1Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Festsetzungen fiir Teile baulicher Anlagen siehe Mafinahmenplan / Umweltbericht.
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10. Wasserflaechen und Flaechen fuer die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(85 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, 89 Abs 1Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

10.1 Wasserflaechen

10.2 Umgrenzung von Flaechen fuer die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wassereabflusses

15. Sonstige Planzeichen

15.3. Umgrenzungen von Flaechen fuer
nebenanlagen, Stellplaetze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

(89 Abs. 1Nr. 4 und 22 BauGB)

15.5. Mit Geh-, Fahr- und Leifungs-
rechten zu belastende Flaeche

LJLJLJLJLJLJtd

{§ 9 Abs. 1Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) e I e I e O e e e |
15.13. Grenze des raeumlichen .- [ | ﬂ

Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(5 9 Abs. 7 BauGB) .- —— |

16. Weitere Planzeichen

Grenze des raeumlichen Geltungsbereiches
bestehender Bebauungsplaene

Gemarkungsgrenze

Grundstuecksgrenze neu

< 15.00m

Systemskizze

Maximale Wandr‘loehe

DN 0-25°
SD, PD, FD

Maximale

ohne Festsetzung EFH

GrolRRe des Geltungsbereich nach Planausweisung
GE = Gewerbegebiet: 12.405,46 m2 = 1,24 ha

Im einzelnen gelten die Ausfiihrungen der textlichen Festsetzungen

Teil B - schriftlicher Teil (Auszug)

(nachfolgende Ausfuehrungen gelten nur als nachrichtlicher Auszug aus Teil B des Bebauungsplanes (textlicher Teil). Im
einzelnen, bei Widerspruechen und in Zweifelsfaellen gelten die Ausfuehrungen von Teil B - separater Textteil.

Rechtliche Grundlagen:

flir Planungsrecht

a) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBL. |
Seite 3634).

b) Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO0) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 04. Mai 2017 (BGBL. | Seite 1057).

¢) Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
{Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember
1990 (BGBL 11991 S. 58), zuletzt gedndert am 04. Mai 2017 (BGBI | S. 1057).

fiir 6rtliche Bauvorschriften

a) Gesetz (ber die Bauordnung des Landes Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 05. Marz 2010 (GBL S.357, ber. S.416), zuletzt geandert am 23. Februar 2017
(GBL. S. 99) und am 21.11.2017 (GBI S.606; 612).

b) § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 {GBL.
S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert am 23.02.2017 (GBL., Seite 99, 100).
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2. Art und MalR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Im einzelnen gelten die Ausfiihrungen der textlichen Festsetzungen.

2.1 bis 2.7 (Geschossflaechenzahl - GFZ, Geschossflaeche - GF,
Baumassenzahl - BMZ, Baumasse - BM, Grundflaechenzahl - GRZ,
Grundflaeche - GR, Zahl der Vollgeschosse - |, V)
Schabloneninhalt GE (Gewerbegebiet)
Nutzungseinheit |

Art der Zahl der Vollgeschosse max. -
Nutzun max. Wandhoehe /TH GE | TH 15,00
9 |(wandhéhe nach LBO) FH —
max. Grund- [max. Baumassen- 0.8 10.0
flaechenzahl | flaechenzahl ) ’
DN 6-25°
Bauweise Dachneigung o SD, PD,
Dachform FDO<5°
Sonderdachf.

Legende zum Bestand

Die Legende ist fiir MaBstab 1:500 vorbereitet; bei anderen Maf3staben
sind Abweichungen in den Farben und Strichstarken maglich.

Verkehrsflaechen / Oberflaechen

StraBen- / Fahrbahnrand (FBR)
asphaltiert

(zus. Strafenbegrenzungslinie nur, soweit zus. erforderlich)

LILIJLILILILIL ] Weg- und/oder Leitungsrechte bzw. dingliche

e 1 e e e s B s B Sicherung
7
I Whs Gebaeude mit Nutzungsart, Haus-Nr., First-,
TRH 932.24 Trauf- und ErdgeschoBfuBbodenhoehe
EFH 928.71 M L—

=

800,50 Hoehenlinie - 0.50-0.25 Meter

20KV _ 20 K/ _ 20 K/ _ 20 KV _ 20 KV _ 20 KV Unferirdische Le”-ung 20 kv

Wasserversorgungsleitung der

e e Bodenwasserversorgung (BWV)
o o BN Uberflutungsfliche
Vo e T T~ . HQ100-Verlauf nach LUBW

Laubbaum / -ausdehnung
Bestehende Grundstuecksverhaeltnisse / Flurstuecke auf Plangrundlage des
Vermessungsamtes Tuttlingen, Stand Juli 2019.

Hoehenlinien; StraBBenraum und Gelaendehoehen; Kanal- und Wasserleifungsschaechte nach
Bestandsaufnahme VB Kurzmann vom Feb 2019 u.a.

Gasleitungs- und 20 kV Trasse und sonstigen Versorgungsleifungen auf Grundlage der
jeweiligen Versorgerplaene.

Mafstab 1 : 1.000 1cm =10m
[ | | | | | | | | | |
[ ] | | | | | | | | |
0 10 20 50 100
Anderungsvermerke
a Grundplan - Anderung / Erganzung 04.10.2022
Bezugssysteme
X | Lage: DHDN/GauBR-Kriiger (GK) —_—
Lage: ETRS89/UTM32 ,, Doutsches
Hohenbezug: DHHN12 (Hohenstatus 130) pDHHN=
Hohenbezug: DHHN92 (Hohenstatus 160) | DetL;]t_i?hes .
aupthohenne
Hohenbezug: DHHN2016 (Héhenstatus 170)
Q%a r;%a Gemeinde Balgheim
R
XXX Landkreis Tuttlingen
KK :
Plan-Nummer:
Bebauungsplan
g p Blatt: Anl-Nr.:
Gewerbegebiet | [Fenunosbs s
anungsburo Datum-Bearbeitung:
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Ingenieure far Bearbeifer:
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Planungsbiiro Hermle Ingenieure fiir Bau und Umwelt GmbH & Co. KG 900 x 700

. Hérnlestr. 4 « D-78559 Gosheim * www.pbhermle.de [a3sstab:
3_ Anderu ng Und Telefon + 49 (0) 7426 / 1811 + mail@pbhermle.de |1: 500 u.a.
Erweiterung Bauherr: Gemeinde Balgheim

] . Projekt: B-Plan Gewerbegebiet "Primsfrafie”
Gemeinde Balgheim 3. Anderung u. Erweiterung/Satzung

Landkreis Tuttlingen plan- Lageplan zeichnerischer Teil (Teil A)
mhalt: s chriftlicher Teil (Teil B)

Datum/Unterschrift Planverfasser

Satzung

Gosheim, den ..04:10.2022 {gez.: K. Hermle)
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