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Gemeinde Balgheim
Landkreis Tuttlingen

Satzung
iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes
,Steigicker IlI", Anderung "Steigécker II"

Aufgrund § 2 Abs. 1, § 10 des Baugesetzbuches vom 27.8.1997 (BGBI. S. 2141). Die
Neufassung wurde aufgrund des Art. 10 Abs. 1 des Bau- und Raumordnungs-
gesetzes 1998 vom 18. August 1997 (BGBI. | S. 2981) in der ab dem 1.1.1998
geltenden Fassung bekanntgemacht, i. V. mit § 74 Landesbauordnung (LBO) i. d. F.
vom 8.8.1995 (GBI. S. 617), gedndert durch Gesetz vom 15.12.1997 (GBI. S. 521)
sowie § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung, geandert durch Gesetz vom 15.12.1997
(GBI. S. 521) sowie § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung fur Baden-Wrttemberg i. d. F.
vom 03.10.1983 (GBI. S. 577) zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 11.11.1998
(GBI. S. 589) hat der Gemeinderat der Gemeinde Balgheim am 16.5.2006 folgende
Satzung fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Steigacker 11", Anderung
"Steigacker II* erlassen:

§1

Bestandteile der Satzung

Der vorgenannte Bebauungsplan besteht aus den Anlagen 1 — 4, die Bestandteil dieser
Satzung sind und zwar

Begriindung vom 10.5.2006

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen vom 10.5.2006
Lageplan vom 10.5.2006

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung vom 10.5.06

§2

Raumlicher Geltungsbereich

By =

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus Anlage 3, in der seine Grenzen
eingetragen sind.

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Landesbauordnung (LBO) handelt, wer auf Grund von §
9, Abs. 4 Baugesetzbuch, i. V. mit § 74 Landesbauordnung ergangenen Bestandteilen dieser
Satzung zuwiderhandelt.

§4

Inkrafttreten

,,/"’;T S x{m.ﬂ'\;
* .J‘,-j;-,‘ O l .

Y Genehmigt
N\ T\ aufgrund 8 (04452 By

;?l?ﬂingen, den 06




GEMEINDE BALGHEIM 10.05.06

Bebauungsplan ,,Steigéacker [l mit Anderung Steigécker I

Textliche Festsetzungen

1. Rechisgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. 09.2004, (BGBI S. 2414), zuletzt gedndert am
21.06.2005 (BGBI. 5.1818)

1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. 01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geadndert
am 22. 04. 1993 (BGBI. | S. 466)

1.3 Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58}

1.4 Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983 (GBI S. 770, ber.
1084 S. 519), zuletzt gedndert in der Fassung am 14.12.2004 (GBI.S. 578)

1.5 Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 02.10.1983 (GBI. S. 578}, zu-
letzt gedndert am 01.12.2005 (GBI. S. 760)

2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVvO

2.1 Art der baulichen Nutzung

GE = Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
Zulassig sind:
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe,
2. Geschifts-, Biro- und Verwaltungsgebéaude,
3. Tankstellen,
4. Anlagen fur sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfléache und Baumasse untergeord-

net sind.
Die Wohnflache (Nutzfldche) darf maximal 40% der tatsachlichen Gesamtnutzflache betragen.

Nicht zugelassen werden:
1. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiiche Zwecke
2. Vergniigungsstatten

2.2 Mal der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB
§§ 16-21a BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ) und Héhen entsprechend dem Einschrieb im Bebau-
ungsplan.



2 3. Bauweise § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB

§§ 22BauNVO
entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan:

o = offene Bauweise

2.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB
§§ 23 BauNVvO

Im Plan durch Baugrenzen festgesetzt.

Vom Fahrbahrrand der Landestrake L 438 ist mit einer Bebauung ein Abstand von min. 20,0 m einzuhalten.
Nebenanlagen diirfen in diesem Anbauverbotsstreifen nicht errichtet werden.

3. ORTLICHE BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 74 LBO

3.1 Gebdudehdhen
Die im Bebauungsplan festgesetzten Firsthéhen sind Mindest- und Héchstwerte. Die Héhen beziehen sich

auf die im Baugenehmigungsverfahren festzusetzende Hohe des Rohfulbodens.
Als Firsthéhe bei Pultdéchern gilt die hohere Pultseite, bei Flachdachern die Gesamtgebdudehohe.
Die festgesetzte Mindesthdhe muss bei mindestens 40% der Gebaudegrundfiiche eingehalten werden.

3.2 Auenwande
Fur die Aukenwande sind nur die Materialien Putz, Werksteinfassaden, Holz und nicht blendende Metallfas-

saden zulassig. Abweichende Materialien kénnen ausnahmsweise zugelassen werden (M1).

3.3 Griinflachen

Mindestens 20% der Grundstiicksflichen sind als dauernde Grinfiachen anzulegen. Davon ist mindestens
die Halfte mit heimischen, hochwachsenden und standortgerechten Béumen und Strauchern zu bepflanzen.
Extensive Dachbegriinungen gemaf 3.4 werden zu 50% auf die Grundstiicksbegrinung angerechnet.

Lagerplatze sind mit einer 2 m hohen Sichtschutzhecke oder einem Metallzaun mit Rankmaglichkeit und ~
pflanzen einzufassen.

3.4 Dachformen
Alle Gebaude sind mit bis zu 30° geneigten Dachern zu versehen. Fiir die Nebendachflachen sind abwei-

chende Dachformen zulassig.

Mindestens 60% der Dachfldchen sind extensiv zu begriinen. Der Schichtaufbau muss mindestens 10 cm
Substratstirke aufweisen und eine dauerhafte Vegetation von wenigstens Wildkrautern und Grasern ermag-
lichen (Minimierungsmafnahme 2).

3.5 Dacheindeckungen
Unbeschichtete kupfer-, zink- oder bleigedeckie oder in dhnlicher Weise behandelte Metalldachsein-

deckungen sind nicht zuldssig.

Metallgedeckte Dacheindeckungen sind zuldssig, wenn die Flachen durch Beschichiung oder auf dhnliche
Weise (z.B. durch dauerhafte Lackierungen) gegen Verwitterung und somit gegen eine Ausidésung von Me-
tallbestandteilen geschitzt sind.

3.6 Dachflichenwasser

Auf den Dachflachen anfallendes und sonstiges Oberfidchenwasser ist entweder dem Entwasserungsgraben
im Osten des Planungsgebiets oder der Leitung fiir nicht behandlungsbediirftige Abwasser (zu verdolender
heutiger Entwasserungsgraben) in der Mitte des Gebiets zuzufihren. Offene Zuleitungsrohre sind mit Natur-
steinen einzufassen und mit einer Froschklappe zu versehen.

3.7 Oberflachenwasser

Oberflachenwasser z.B. von Stralen, Umschlagplitzen, Stellpldtzen und Héfen darf nicht zur Versickerung
oder dem Entwasserungsgraben zugeleitet werden, da das Ptangebiet in der Wasserschutzzone lll ,Egelsee
fUr die Tiefbrunnen | + H* liegt

Aus dem Plangebiet darf keinerlei Abwasser oder Oberflachenwasser der Landestrale L 438 oder deren
Entwisserungseinrichtungen zugeleitet werden.
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3.8 Retentionszisternen
Fiir Gebaude mit nicht begriinten Dachern sind Retentionszisternen zu erstellen. Folgende selbst entleeren-

de Riickhaltevolumina sind anzulegen (Minimierungsmafnahme 3):

Je angefangener 100 m? tatséchlich Gberbauter Grundstiicksflache ist

ein Zisternenvolumen mit 2 m? Nutzinhalt fiir die Ruckhaltung herzustellen.

Das Mindestvolumen betragt 6 m? Nutzinhalt fir die Rickhaltung.

Ab mehr als 3.400 m? tatsachlich iiberbauter Grundsticksflache ist

ein Zisternenvolumen mit 20 m?® Nutzinhalt fir die Riickhaltung herzustellen.

Fir eine zusatzliche Nutzung des Oberflachenwassers als Brauchwasser-

ist das Zisternenvolumen um das entsprechende Nutzungsvolumen zu erhéhen. Der Uber- bzw.
Auslauf ist nach Punkt 3.5 abzufihren.

Eine solche Brauchwassernutzung ist ebenso wie die Zisterne mit Auslauf in den Bauvorlagen dar-
zustellen.

3.9 Einfriedungen und Sicht- und Larmschutz

Nur lebende Einfriedungen und Maschendrahtzaune sind 50cm hinter der Grundstiicksgrenze zuldssig.
Sichtschutz und Einfriedungen aus Holz, Metall, Mauerwerk, Naturstein miissen mindestens 3,00 m hinter
der Grundstiicksgrenze und den dffentlichen Verkehrsfldchen errichtet werden. Sichtschutz und Einfriedi-
gungen diirfen eine Hohe von 1,80m nicht Uberschreiten.

Anspriiche auf Schutzmaflnahmen wegen Larmimmissionen von der Landesstrafte L 438 oder der Bundes-
stralle B 14 kénnen aus dem Bebauungsplan oder einer Baugenehmigung nicht, weder gegen die Gemein-
de noch gegen einen Trager der StraRenbaulast, abgeleitet werden.

3.10 Aufschiittungen, Abgrabungen

Geplante Auffillungen, Aufschiittungen und Abgrabungen sind in den Bauvorlagen darzustellen.
Aufschiittungen und Abgrabungen sind zur Grundstiicksgrenze hin mit max. 30 ° abzubdschen. Die B6-
schung einer Abgrabung muss in einer Ausrundung auf Null enden, um das Abflieen von Oberflachenwas-
ser auf das Angrenzergrundstiick zu vermeiden. Die Béschungsausrundung muss einen Abstand von min.
0,5 m vor der Grundstiicksgrenze einhalten. Der Scheitel der Auffiillung muss einen Mindestabstand zur
Grundstiicksgrenze mit 3,0 m einhalten. Sollen auf einer Aufschilttung noch zusatzlich Einfriedungen oder
Sichtschutz angebracht werden, sind dort nur lebende Einfriedigungen zulassig.

Aufschiittungen sind durch Gabionen (steinverfllite Gitterkérbe) oder hinterbetonierte
Naturstein-Stitzmauern einzufassen {Minimierungsmafnahme 4).

3.11 Schachtabdeckungen
Zum besonderen Schutz fir Kieintiere sind Keller-, Licht- und andere Schichte mit einem rostfreien Draht-

geflecht mit Maschenweite max. 0,5cm gegen Hineinfallen abzusichern (Minimierungsmafnahme 5}.

3.12 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind zuldssig bis zur Dachkante. Die Einzelbuchstaben diirfen hierbei eine Héhe von 1,00 m

nicht (iberschreiten. Zeichen, Logos diirfen maximal 4 m? gro sein. Diese konnen an einem freistehenden
Pylon in Abhangigkeit von der Gebaudehdhe angebracht werden.

3.13 Freileitungen
Kabel, Freileitungen und Leitungen aller Art sind unterirdisch zu fihren. Oberirdische Leitungen sind nicht

zulassig.

3.14_Aussenleuchten
Aussenleuchten sind so zu gestalten, dass sie keine Lockwirkung auf insekten ausiben, z.B. Natrium-

Xenonlampen (Minimierungsmalnahme 6)
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4. GRUNORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 1a Abs 3/ § 9 (1a) BauGB

4.1 Kompensationsmalnahme M 1

Ausbildung eines naturnahen Grabens im Osten des Plangebiets

Der Graben dient der Aufnahme und Abfiihrung von gefasstem (iberschissigem Ober- und Dachflachen-
wasser. Der Ausbau erfolgt entsprechend den hydraulischen Berechnungen. Linienfilhrung in Bogenform,
Ubergangszonen mit sumpfigen Charakter und Kleinstrukturen, dstlicher Béschungsbereich mit flacher Nei-
gung, westlicher Béschungsbereich Neigung 1:2,

Sohltiefe 0,45mbis 0,50 m, mit Lehmschlag bzw. aus anstehenden Material erstellt. Breite: 1,75 m, Fla-
che260m?.

Grabenbegleitende GroRgehdlzgruppen mit vorgelagerter Strauch/Heckenzone zur Feldseite nach Osten
Gesamtbreite 6,50-8,50m, Gesamtflache 1200m?2, jeweils mit Graben.

Die Pflanzmalnahmen erfolgen entsprechend PFG 1.

4 2 KompensationsmaBnahme M 2

Fortsetzung des siidlichen Entwisserungsgrabens

Die Erganzung der Baumreihe am Nordrand des Grabens erfolgt mit 7 Baumen, die am heute noch beste-
henden Entwasserungsgraben am Ostrand von Steigécker Il stehen und wegen der Erweiterung des Plan-
gebiets umgepftanzt werden miissen. Zwei Neupflanzungen der gleichen Art erganzen diese Reihe.

Die Pflanzmafinahmen erfolgen entsprechend PFG 2.

4.3 Kompensationsmalbnahme M 3

Neuanlage von zwei naturnahen Erdbecken zur Regenwasserrickhaltung

Das siiddstliche Becken ersetzt das bestehende Retentionsbecken am Rand des bestehenden Gebiets
Steigacker [, das bei der Erweiterung des Gebiets verflllt werden muss. Diese neue Becken wird so be-
messen, dass es spatere Gebietserweiterungen im Norden der jetzt geplanten Flache hydrautisch beriick-

sichtigt.

Das norddstliche Becken ist Teil der extensiven Pflanzflache von ca. 250m?
Diese ist mit B&umen und Strduchern naturnah zu gestalten.

Die Pflanzmafnahmen erfolgen entsprechend PFG 3.
4.4 Kompensationsmaknahmen M 4

Standortgerechte heimische Stralkenbdume an der Freihaltetrasse fir die spatere Erschliellung
Die MaRnahme bildet den Auftakt fiir eine zukinftige straenbegteitende Baumreihe.

Die Pflanzmafinahmen erfolgen entsprechend PFG 4.

4.5 KompensationsmaBnahme M 5
Naturnahe Bepflanzung der norddstlichen Gebietsrandes

Die PflanzmaRknahmen erfolgen entsprechend PFG 5

4.6 Kompensationsmalnahme M 6/ Okokonto
Anlage einer Allee entlang des bestehenden Feldwegs

Die PflanzmaBnahmen erfolgen entsprechend PFG 6

4.7 Kompensationsmalknahme M 7
Pflanzgebote auf privaten Grundstiicken zur inneren Durchgriinung des Gebietes
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4.8 Pflanzgebote § 9 Abs. 1 Nr.25a und 25b BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr.15 und Abs. 6 BauGB

Die im Plan als Pflanzgebot dargestellten Baumstandorte sind mit ortsiiblichen hochstédmmigen Baumen zu
bepflanzen. Die angelegten Pflanzen sind dauerhaft zu erhalten. Sterben Pflanzen ab, so sind sie nachzu-
pflanzen.

Pflanzgebot 1. offentliche Grinflache (PFG 1)

Entlang des ostlichen Entwésserungsgrabens Pflanzung von 22 Groftgehsizen in Gruppen auf Licke, wech-
selseitig. Ostlich Anlage einer Strauch/Heckenzone zum Feldrand.

Biume z.B.: aver campestre (MaBholder, Feldahorn),alnus glutinosa (Schwarzerle), alnus incana (Grauerle),
quercus petraea (Traubeneiche), ulmus glabra (Bergulme)

Straucher z.B.: cornus sanguinea (Roter Hartriegel), euonymus europaeus (Gewéhnliches Pfaffenhiitchen),
ligustrum vulgare {Gewdhnlicher Liguster), rhamnus cathartica (Echter Kreuzdorn), crataegus laevigata
(Zweigriffeliger Weilidorn).

Ansaat: Landschaftsrasen

Pflanzgebot 2: Private/Offentliche Griinfliche (PFG 2)
Fortsetzung der Baumreihe mit 7 Badumen des Bestands und zwei Neupflanzungen gleicher Art

Graben analog Bestand, Bdschung beiderseits gleiche Neigung

Pflanzgebot 3: Offentliche Griinfléche
Bepflanzung der Randzone mit standortgerechten Bdumen und Stréuchern

Baume z.B.: alnus glutinosa (Schwarzerle), alnus incana (Grauerle), fraxinus excelsior (GewGhniiche
Esche), sorbus aria (Echte Mehlbeere)

Straucher z.B.: cornus sanguinea (Roter Hartriegel), euonymus europaeus (Gewohnliches Pfaffenhiitchen),
crataegus laevigata (Zweigriffeliger Weitdorn), salix purpurea (Purpurweide), viburnum oputus (Gewohn-
licher Schneeball}

Ansaat: Landschaftsrasen

Pflanzgebot 4; Private Grinflache

4 acer pseudoplatanus (Bergahorn)

Pflanzbeet mindestens 2,5x2,5m

Unterpflanzung mit Rasensaat oder niedrigen Stréuchern

Pflanzgebot 5. Private Grinfliiche

13 standortgerechte Baume z.B. acer campestre (MaBholder, Feldahorn), alnus incana {Grauerle), fraxinus
excelsior {(Gewdhnliche Esche), sorbus aria (Echte Mehlbeere)

Pflanzbeet mindestens 2,5x2,5m

Unterpflanzung mit Rasensaat oder Strauchern

Pflanzgebot 6; Offentliche Griinfléche

Zwei Reihen von je 5 tilia cordata (Winterlinde)
Pflanzbheet mindestens 2,5x2,5m
Unterpflanzung mit Rasensaat

Pflanzgebot 7: Private Grinfliche
Pro Grundstiick ist je 5 PKW Stellplatzen ein mittelkroniger Baum der Pflanzliste 1.0rdnung zu pflanzen
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4.9 Pflanzarten
In den mit Pflanzgebot belegten Flachen sind standortgerechte und heimische Pflanzen zu verwenden. Die

Pflanzenwahl orientiert sich an der heutigen potentiellen natiirlichen Vegetation(HPNV). Das Pflanzen reiner
Nadelholzhecken ist nicht gestattet.

Bdigheim, 18, Mai 2006

mut Gotz
Burgermeister

x| Gemeinde

Mlgbeim

Biirgermeisteramt * Marienplatz 3 * 78582 Balgheim
Tel. 074 24-940009-0 + Fax 940009-40+ www.baigheim.de
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Gemeinde Balgheim 10.05.2006
- Landkreis Tuttlingen -

Bebauungsplan ,Steigacker llI° in Balgheim
Anderung ,,Steigacker II”

Begriindung nach § 9 (8) BauGB
mit Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nach § 21 BNatSchG

1. Erfordernis der Planaufstellung

Der Gemeinderat hat am 07.02.2006 beschiossen, einen Bebauungsplan flr das Gewerbegebiet
,Steigacker III* aufzustellen. Die Ausweisung eines neuen Gewerbegebiets ist erforderlich, da bei der
Gemeinde Antrdge fiur zwei konkrete Gewerbeansiedlungen und zwei tats&chliche

Betriebserweiterungen vorliegen.
Fir diese kann die Gemeinde die Gemeinde keine Grundstiicke im bestehenden Gewerbegebiet

Steigacker I} bereitstellen.

Der Geltungsbereich schlieBt an das bestehende Gewerbegebiet ,Steigacker Ii* direkt an. Die
erforderliche RingerschlieBung ersetzt hier die vorhandene und die geplante Stichstrafte von
,Steigacker 1. Die Neuordnung des oOstlichen und ndrdlichen Bereichs wird daher als Anderung
,Steigdcker II* im Bebauungsplan ,Steigacker ll“ aufgenommen. Das Gebiet ,Steigacker III"* umfasst
1,2 ha, die ,Anderung Steigacker 11" 1.74 ha.

Auf diesen 1.2 ha steht eine Giberbaubare Grundstiicksfléche von 0,69 ha zur Verfligung, 0,175 ha als

nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen. Flir die ErschlieBung werden 0,135 ha, fur Griin- und
Ausgleichsflachen 0,2 ha bendtigt.

2. Rechtsverhalinis

In der 4. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Verwaltungsgemeinschaft Spaichingen ist
als Gewerbliche Bauflache ausgewiesen.

Eine Vorpriifung des Einzelfalls nach § 3c UVPG ist wegen der Unterschreitung der Eingangsschwelle
(2,0 ha) mit 1,2 ha nicht durchzufiihren.

Die Lage des Plangebiets im Wasserschutzgebiet Zone Il erfordert bei allen Baumalnahmen die
Beachtung der Schutzgebiets-Rechtsverordnung des Landratsamt Tuttlingen vom 22.04.2002 sowie
der allgemein fiir Wasserschutzgebiete geltenden Bestimmungen und Rechtsvorschriften.

3. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Steigacker HI" mit Anderung ,Steigacker 11" wird begrenzt
durch die Flurstiicke im:

Osten/Nordosten: 1840, 1915 (Weg), 1895/1, 1862, 1863, 1864, 1877, 1878/1, 1878/2 und 1879
Norden: 1885,,1886,1887,1889,1890, 1893 und 1919/1

Westen/Siidwesten: 1898, 1915 (Steigdcker),1875/1,1875/2

Siiden: 1914/2 {(Weg) und die L 438

4. Planungsrechtliche Festsetzungen

Mit der Zulassung der Ausnahme der Wohnnutzung im Gewerbegebiet soll kleinen Unterneshmen
einen kostenglinstige Neuansiedlung mit der Wohnung im Betrieb ermaglicht werden. Gleichzeitig
wird durch die anteilige Fldchenbeschrankung eine groere anteilige Wohnnutzung im Gewerbegebiet
verhindert.

Mit der Festsetzung einer Mindest- und Maximal- Gebzudehthe sollen der besonderen stadte-
baulichen Situation des Gebiets entsprechend weder garagenartige Schuppen noch Hochregallager
zugelassen werden. So kann die Ortsansicht aus Richtung Dtrbheim wesentlich beruhigt werden.



Ortliche Bauvorschriften

Die Vorschriften zur Dacheingriinung und zur Entwésserung entsprechen den Zielen der Wasserrlck-
haltung und der Entlastung des Kanalnetzes. Die Dachbegrinung verbessert zudem das Kleinklima
und die Energiebilanz der einzelnen Geb&ude. Bei der Tallage des Gebiets kann auferdem die
Fernwirkung positiv beeinflusst werden.

Die Vorschriften zu Einfriedungen, Aufschiittungen und Werbeanlagen solien die Gesamlwirkung des
Gebiets nach aussen, aber auch im Inneren gestalterisch beruhigen und eine Einheit des Gebiets in
der Vielfalt der einzelnen Erscheinungsbilder anstreben.

Umweltschiitzende Belange

Fir das Plangebiet wurde parallel ein Umweltbericht erarbeitet. Er ist mit der Angleichung der
europdischen  Gesetzgebung (EAG-Bau) erforderlich geworden und soll neben der
landschaftsplanerischen Bewertung und Beurteilung der Eingriffe in der Abwégung auch der besseren
Information der Biirger (iber die Planungsvorhaben dienen.

Der Umweltbericht vergleicht die heutige Situation mit den zu erwartenden Eingriffen und zeigt
Maflnahmen zur Verminderung, Vermeidung und zum Ausgleich von Eingriffen. Die Bewertung der
einzelnen Schutzgiiter und der Eingriffs-/-Ausgleichsbilanzierung nach § 21 BNatSchG sind im
Umweiltbericht enthalten, der Teil dieser Begrindung ist.

Die vorgeschlagenen Mallnahmen zur Minimierung(Vermeidung) und Kompensation {Ausgleichs-
malnahmen) sind in die Festsetzungen des Bebauungsplanes integriert.

Kompensationsmafinahmen

Die Kompensationsmanahmen K 1-4 sollen im réumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
die unvermeidbaren Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftshildes ausgleichen.

Entlang des &stlich und nordiich naturnah anzutegenden Entwisserungsgrabens werden Gruppen
groRkroniger Laubb&ume mit Hecken und Striuchern gepflanzt (M 1), Hiermit wird der rdumliche
Abschluss des Gebietes nach Osten durch Eingriinung erzielt. Die Mafinahme soll die Einsehbarkeit
des Gebiets verringern und so Konflikte mit der Erholungsfunktion in der umgebenden Landschaft
reduzieren.

Sie ersetzt und intensiviert die im Gebiet ,Steigéacker |I* durchgefiihrten Malnahmen, die nun durch
Verlegung des Grabens und Verpflanzung der Bdume Teil der neuen Kompensation wird.

Der sidliche Rand des Gebiets zur L 438 setzt Graben und Baumreihe fort, die im Gebiets
,Steigécker II* vorhanden sind (M 2). Diese MaRnahme stellt einen Kompromiss dar, der zwischen
dem Anspruch der Betriebe nach einem werbewirksamen Erscheinungsbild nach aussen und der
landschaftsvertraglichen dichten Eingriinung des Gebiets vermittelt.

Die Bepflanzung des nordéstlichen Retentionsbeckens mit Baumen, Strauchern und Hecken (M 3)
soll mittelfristig einen hochwertigen Lebensraum/Biotop flr Pflanzen und Tiere bilden und Bestandteil
einer zukiinftigen Biotopvernetzung in der heute noch sehr ausgeraumten Ackerflache werden.

Pflanzbindungen auf privaten Grundstiicken (M 4} sollen neben der Ausgleichsfunktion die
gestalterische Integration des Gewerbegebiets verbessern. Die Verwendung der in der Pflanzliste
enthaltenen Sorten ist dabei weniger aus gestalterischen Griinden wichtig, vielmehr sollen die
unberechenbaren Wirkungen ausgeschlossen werden, die ortsfremde Pflanzen (Neophyten) auf den
Naturhaushait haben kénnen.

Die entstehenden Kosten werden anteilig nach § 135 a - ¢ BauGB an die kiinftigen
Grundstiickseigentiimer verrechnet. Als Abrechungsgrundiage gilt die Satzung zur Erhebung von
Kostenerstattungsbetrdgen nach § 135 a bis § 135 ¢ Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.03.04 samt
Anlagen in der derzeit jeweils gliltigen Fassung.

ErschlieBung

Die BaugebietserschlieRung erfolgt (iber die Strabe Steigacker und ist von dieser Uber den
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Schlossackerweg an die B 14 angeschlossen.
Die innere Erschliefung erfolgt (iber die geplante Ringstrake, die die vorhandenen Stichstrafien
vervollstandigt. Die Strale mit ihrem Querschnitt von 6,00m gewihrieistet den Begegnungsverkehr
LKW/LKW und wird durch Schrammborde eingefasst.
Dabei setzt der nérdliche Teil des Rings den vorhandenen Querschnitt fort, der aus einer 4,00m
breiten Fahrbahn, einer 0,5m breiten Rinne und dem 1,50m breiten Multifunktionsstreifen besteht.
Es sind keine gesonderten Gehwege geplant, da Funktion des Gebiets, Verkehrsfrequenz und
StraRenfiihrung die FuRganger auf der Fahrbahn nicht gefahrden.
Neben dem Multifunktionsstreifen sind keine Stellpl3ize im StraRenraum vorgesehen.
Fir die zukiinftige Entwicklung wird eine Trasse in ndrdlicher Richtung freigehalten, Uber die die
langfristig vorgesehene Erweiterung des Gewerbegebiets erschlossen werden soll.

Ruhender Verkehr

Die PKW Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Materialien (Splitt, Rasengittersteine, Fahrstreifen
0. A.) ohne Betonunterbau zu befestigen.

LKW-Stellplatzflachen und Hofflachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird,
sind wasserundurchlassig zu befestigen und an die Schmutzwasserkanalisation anzuschlieben.

Versorgung/Entsorgung

Die Energieversorgung wird einvernehmlich mit der EnBW und der Badenova geregelt. Die Verlegung
des Kabeleinfllhrungsmastes und die Erdverkabelung der Freileitung werden zeitabhangig von der
Zuteilung und vom Zuschnitt des Grundstlicks vorgenommen. Die Standorte der Kabelverteilerkésten
sowie eine evtl. Verlegung der Leitungen konnen erst nach der noch vorzunehmenden
Grundstiickseinteilung festgelegt werden.

Laschwasserversorgung
Die Anzahl und Stellung der Oberflurhydranten ist mit dem Kreisbrandmeister beim Landratsamt
abzustimmen.

Abwasserbeseitigung

Die Entsorgung des Baugebiets ist im Trennsystem vorgesehen. Im Plangebiet anfallendes, nicht
verunreinigtes Niederschlagswasser der Dachfiichen wird dem zu verdolenden heutigen
Entwasserungsgraben bzw. dem neu zuschaffenden Entwisserungsgraben am gstlichen Gebietsrand
und dem Retentions- bzw. Riickhaltebecken zugefihrt.

Gebaudedrainagen diirfen nicht an den Schmutzwasserkanal angeschlossen werden (Ziel:
Reduzierung von Fremdwasser auf der Klérantage}.

ErschlieBungszeitraum

Das Gebiet soll im Jahr 2006 erschlossen werden.

ErschlieBungskosten fiir das Gesamtgebiet

Fir das Baugebiet ,Steigécker I1I* fallen voraussichtlich folgende Kosten an:

Kostenstand 2/06 einschlieRlich Planungs- und Bauleitungskosten, jedoch ohne Vermessungskosten
und Grunderwerb.

Stralkenbau im ErschlieBungsgebiet 139.200,00 €
Entwasserung (Trennsystem) im ErschlieBungsgebiet 232.000,00 €
einschlieBlich Hausanschliisse, offene und verdolte Graben

Wasserversorgung im Erschlieungsgebiet 46.400,00 €
Pflanzkosten 50.0000,00€
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Pflanzkosten Ausgleichsmaf&nahmen 41.500,00 €
Pflanzkosten Okokonto 8.500,00 €
Gesamtkosten incl. MwSt. 467.600,00 €

Die erforderlichen Kosten werden entsprechend der Realisierung der ErschlieBung in die jeweiligen
Haushaltsplane eingestellt.

Hinweise:

1.Regierungsprasidium Freiburg

weist darauf hin, dass nach §20 des Denkmalschutzgesetzes (zufdllige Funde) das
Regierungsprisidium Freiburg, Referat 25 — Denkmalpflege/Archdologische Denkmalpflege
(Tel. 0761/20712-0, Fax 0761/20712-11) unverziiglich fernmiindlich und schriftlich  zu
benachrichtigen ist, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten in diesem Gebiet zutage treten. Auch ist das
Regierungsprasidium hinzuzuziehen, wenn Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder
ahnliches von den Baumafnahmen betroffen sein sollten.

2. Badenova, Tuttlingen

Teilt mit, dass im Zuge der ErschlieBung des Baugebiets beabsichtigt ist, das Ergasleitungsnetz zu
erweitern. Vor Beginn der Tiefbauarbeiten hat die beauftragte Firma Planauskunft bei der
Badenova einzuholen.

3. EnBW, Tuttlingen
weist darauf hin, dass innerhalb der mit Leitungsrecht bezeichneten Flachen eine Bebauung oder
eine andere Nutzung nur nach Priifung und ggf. Zustimmung der EnBW Regional AG zulassig ist.

%%] Gemeinde

Y _(\Balgheim

Biirgermeisterame « Marienplatz 3 + 78582 Balgheim

Tel, 07424-940009-0 « Fax 940009- 40 « www.balgheim.de
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