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Flache Baufenster 2265.53 m?

Firsth. mind. 7.00m
Firsth. max. 10.00m

212e/5

“
“  Gesamtflache Geltungsbereich
9094.36 m?
Flache Baufenste|;4223.00 m?
?
€

Firsth, mind, 7.00m
Firsth. max.

Legende

1. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Nutzungsschablone

Art der Festsetzung: GE

i VOllgeschosse ols Hbchstma: 1l

GRZ als Dezimalzahi: 0.6

GFZ als Dezimalzahl im Krels als HéchstmaB: 1.2
e OffeN@ Bouweise: o

Dachneigung: 0°-30°

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §8 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
EEy— {§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB, § 23 BauNVO)

Hauptfirstrichtung

3. Vérkehrsﬂ'cichen
(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StroBenverkehrsflichen
{89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BouGB)

Einfabrt
A (89 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Steliplatz, Senkrechtiaufsteliung
St (89 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BouGB)

4. Griinfldchen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Il Offentliche Griinfléche
i P
|

(8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Grlinfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs, 6 BauGB)

5. Sonstige Planzeichen

r’”’!‘““ﬁ Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 8 Abs. 7 BauGB)

—
Leitungsrecht

T 1| (89 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

6. Gehdize

‘ Pflanzgebot /groBkronige Laubbdume

‘ Pflanzgebot /Laub—oder Nadelbtiume

max. Firsthohe 10.00m

Bezugspunki RFB

GEMEINDE BALGHEIM
Bebauungsplan ,8ebastiansbrunnen”

Textliche Festzstzungen

1. Rechiagnindiagss

1.1 Baugesetzhuch (BauGB) in dar Fassung v 27. 08,1987, BGBL Teil 1997 3. 2141, ber. 16.01.1998,
zuletzt gedndert durch dag G aselz zur Anpassung des Baugesstzbuches an EU-Richtlinian
{Europarechisanpassungsgesslz Beu — EAG Bau vorn 24, Juri 2004 BGBIL Teil! 2004, 5. 1359

1.2 MaBnshmengesetz zum Baugeselzbuch (BauGE MalnG) in der F assung vorn 20.04,1993 (BGBI, |
8. 822

1.3 Baunutzungsyerordnung (BaukVO) inder Fassung worn 23, 01,1890 (B&BIL | 8. 133), zuletet geéindert
threh investitionserlsichterungs- und Wohnbaulandgesetr vom 22 04, 1983
1.4 Planzeichenvergrdnung (Planzy) in der Fassung wom 18.12,1980 (CGHEL | 1991 8. 55

1.5 Landeshausrdnung O Baden-YWiriarberg (LBOY in der Fassung vom 28.11.1983 (GBI §. 770, ber.
1984 5, 519), zulefzt gedndert durch das Gesetz vom 17.12.1990 (GBI 5. 425

CH LNG
2.1 A der baulichen Mutzung

& 9 BauBB und BauMyo

GE = Gewsrbegebist gem. & 8 Bauhve

Zulassig sihd:

1. Gewsrbebelrishe slier Ar, Lagerhiuser, Lagerpléize und dffentliche Betriebs,
2. Geschifts, Blro- und Verwaliungsgebaude

3. Tankstellen,

4. Anlagen fir sportliche Zwarke,

Ausnahmewelss Kannen Zugelassan werden,

1. Wohrungen filr Aufsichts- und Bereitschafispersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem G ewerbebelrieh zugeordnet und thm gegendber in G rundilidche und Baumasse
untergeardnet sind,

2. Anlagen fir kirchliche, kukurelle, sozisle und gesundheitiiche Zwecke
Michtzugelassan werdan:
3. Vegnigungostdiien

2.2 MaB der baulichen Mutzung 584hs | Baul

£816-2a Baulvo

Grundfidcherzahl (G RE), Geschosstacherzahl {GFZ) und Hihen ertsprechend dem Einschelel im
Behaungsplan.

rrshr als 25% Fugenantell, mit Rasanstelinen, Schotterrasen o & befestigt sind, werden auf die GRZ nicht
angerachhet.

2.3 Bauweise £ 0Abs. 1 N2 BauGB

£& 22BauNVO
entsprechend dem Einschriel im Bebauungsplan;

0 = offene Bauweige

2.4 Ubetbaubare Grundshlicksfiichen § 8 Abs. 1 Nr.2 BauGB

4423 Baulvio
Im Plan durch Baugrenzen fastgesatet,

2.5 Stelurw der bautichen Anlagen

Fiir die Btellung der Gebéude innerhall der dberbaubaren GrundsticksiBche ist die im Bebsuungspian
eingetragens Haupifirctrichiung parallel zur Hauptstralle zwingend.

2.6 Offertiche Yerkehrefliachen besonderer Zweckbestimmung
F+R=Fuf und Radwegy

£ 9 Ahs, 1 W11 und Abs B BaudB

Die entsprechend fesigeseizie Bedarfsfidche dient dem FuBgénger-und Radfahnrerkehr und soll
entsprechend gestalted und ausgestatiet werden,

2.7 Bielipldtze, Einfalrien £ 9 Abs. 1 W11 und Abs B BsuGB
%12 Abs. & BaubiW O

Slelipléize sind nur innerhalb der in £ 19 Abs. 4 Baudy/ 0 angegebenen und der im Plan susgewiesensn

Flgchen zuldssig.
2.8 Pllarggebole % 9 Ahs, 1 Nr.28a und 25b BauGB
£ 9 Abs 1 Nr15 und Abs 6 BauGH

Die imPlan als Pllanzgebot dargestelten Baumstandorte sind mit orslblichen hochstimmigen Baumen zu

hepflanzen Die angeleoten Pllanzen sind dauerhafizu erhalien. Sterben Pllanzan ab, so sind sie
hachzupflanzen

Pllanzgebat 1: Gffertiche Grinfliche

Beiderseits des Fult- und Radwegs ist ertsprechend dem Plansinschriel sine dfeniliche Grirfsche
anzulegen. Hier sind 5 groBkronige, hochstdmmige Laubbdumezu pllargen,

Pllanzgeiot 2; Private Grinfidchs

Entlany der 8 14 sind 5 hochstdrmige Laubbiume zu sflarzen. Die Standorte sind mindestens 3,5 hindsr
dem F shrbahrrand zurlickzusedzen, um das Sichifeld zwiechen Elrfabrt und Bundessirafie freizuhaiten,
{Sichtdreiecke). Unter diegser Yoraussetzung kann von den Standorten geringfiigio aboewichen werden,
weng iechnische Geiinde dies arfordern.

Phanzgebot 3: Private Grinfldche

Ertiang der Bahnirasss igt pro § hergedtelten Steliplidtzen o ein Lauk- oder Madelaumzu pfianzen,
Pllanzgebot 4: Private Grinfiache

Bildwestich des G ebdudss Tutilingsr Strafie 18 sind 4 Baumpllanzungen erdsprochand dem Planeinschrish
vorzunehmen.

3, BAUORDMUNGERECHTLICHE FESTEETZUMGEN ' 873LBO
3.1 Gebaudshihen

Die im Bekauungsplan festyesetzten Firsthdfen sind Mindssk und Hichsiwerte, Die Hihen bezighen sich
auf die im Baugenehmigunosyerfahren fesiz usetz ende Hihe des RohfuBbodens,

Als Firsthihe bel Pultdschern gil die hihers Pultseite, bel Flachdéchern dis Gesarmtgebdudshihe.

Dle festyesetzie Mindesthdhe muss bel mindestens 40% der Gebiudegrundfische aingehalten werden,

Verfahrensvermerke

1. Beschluss (ber die Aufstellung des 21.09.2004
Bebauungsplanes durch den Gemeinderat
2. Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 12.11.2004
3. Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange 27.09.2004
4. Birgerbeteiligung 18.11.2004
5. Auslegungsbeschiuss durch den Gemeinderat 01.02.2005
6. Offentliche Auslegung 18.02.2005 -18.03.2005
7. Benachrichtigung der Trager &ffentlicher Belange 15.02.2005
8. Behandiung der Bedenken und Anregungen durch den GR 08.11.2005
9. Beschlussfassung liber den Bebauungsplan 08.11.2005
als Satzung durch den Gemeinderat
10. Vorlage an das Landratsamt
11. Eingangsbestatigung des Landratsamtes
12. Entscheidung des Landratsamtes (iber die Genehmigung
13. Offentliche Bekanntmachung 10.11.2005
14. Bestatigung der Rechtskraft
Verfahrensgang beglaubigt
Balgheim, denf14.11.2005
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Stadtbauamt Spaichingen
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