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VERFAHRENSVERMERKE DATUM
AufstellungsbeschluR des Gemeinderates 05.04.2005
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlufes 14.05.2005
Vorstellung Stadtebaulicher Entwurf GR 24.10.2006
Aufstellungsbeschluf - Erweiterung Planungsraum 23.01.2006
Bekanntmachung des AufstellungsbeschluRes 25.01.2006
GR Aufstellungsbeschluss Vereinf. Verfahren 24.04.2007
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiufes 26.042007
Frihzeitige Burgerbeteiligung und Aushang 05.02.2007 -
| 21.02.2007
Friihzeitige (Informelle) Tragerbeteiligung 11.04.2007
GR - Entwurfsfeststellung, Vorabwagung und 22.05.2007
Anschreiben der Behérden zur Beteiligung mit Unterlagen 23.05.2007
GR - Abwagung und Satzungsbeschluss 24.07.2007

Balghgjm, den 24.07.2007

Helfu St , Biirgermeister

AUSBERTIGUNGSVERMERK

Es wird bestatigt, daR der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschllissen des
Gemeifiderates tibereinstimmt und daR die fiir die Rechtswirksamkeit maRgebenden

Verfahyensvorschriften beachtet wurden.

Balghdim) den 24.07.2007 /47"

=X

Helmut|Gotz, Burgermeister 7%,

! e

RECHTSKRAFTVERMERK

Mit der p

- . . !;r’.; ‘\KK
, Burgermeister Nt

entlichen Bekanntmachung vom 26.07.07 ftritt dieser Bebauungsplan in Kraft.




Gemeinde Balgheim
Landkreis Tuttlingen

Satzung
iiber den Bebauungsplanes ,,Mitten im Dorf
Auf Grund § 2 Abs. |, § 10, § I3 und § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) sowie § 4 Abs. | der
Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der derzeit jeweils giiltigen Fassung hat
der Gemeinderat der Gemeinde Balgheim am 24.07.2007 folgende

Satzung

beschlossen:

§ 1

Bestandteile der Satzung

Der vorgenannte Bebauungsplan besteht aus nachstehenden Anlagen,
die Bestandteil der Satzung sind, und zwar

I. Lageplan vom 24.07.07

2. Begriindung vom 24.07.07
3. Textliche Festsetzungen vom 24.07.07

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem Lageplan vom 24.07.07, in
welchem seine Grenzen eingetragen sind.

§3

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.
Balgheim, den 26.07.07

| iz Z/*:"‘::
Helthut Gétz ‘“
Birgermeister .
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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A. FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Aligemeines Wohngebiet (§ 4 Abs. 1 und 2 BauNVO)
siehe Planeintrag

Nicht zuldssig sind (§ 1 Abs. 5 BauNVO):
e L&den, Schank- und Speisewirtschaften
e Anlage fur kirchliche und kulturelle Zwecke

e Beherbergungsbetriebe

Tankstellen
Gartenbaubetriebe
Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

1.2 Mischgebiet (§ 6 Abs. 1 und 2 BauNVO )

siehe Planeintrag

Nicht zulédssig sind (§ 1 Abs. 5 BauNVO):

e Schank- und Speisewirtschaften
Tankstellen

Gartenbaubetriebe

Vergniigungsstatten

Anlage fur kirchliche und kulturelle Zwecke

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Zuldssige Grundfliache (§ 19 BauNVO)

siehe Planeintrag

2.2 Zahl der zulassigen Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

siehe Planeintrag
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2.3 Zulassige Gebaudehoéhe (§ 18 BauNVO)

siehe Planeintrag

Unterer Bezugspunkt fir die Gebdudehdhe ist die ErdgescholRfussbodenhéhe (EFH).
Die zulassige Gebaudehdhe wird als Traufththe festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist
der auBere Schnittpunkt der Aussenwand mit der Dachhaut.

Die zulassige Gebaudehséhe wird als Firsthéhe festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist
der auBere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel.

3. Bauweise

3.1 Bauweise (§ 22 BauNVO)

siehe Planeintrag

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen

4.1 Baugrenzen (§ 23 BauNVO)
siehe Planeintrag
4.2 Baulinien (§ 23 BauNVO)

siehe Planeintrag

5. Héhenlage von baulichen Anlagen

5.1 Hohenlage der Gebaude (§ 9 Abs. Nr. 2 BauGB)
Die ErdgeschossfuRbodenhéhe (EFH) darf héchstens 0,4 m Uber der zugehdérigen
Strassenhdhe in der Flucht des Geb&dudes liegen. Bei Strassen mit Gefalle wird am

héchsten Punkt entlang der gemeinsamen Grundstiicksgrenze des Baugrundstiicks
mit der Stralse gemessen.

6. Nebenanlagen
siehe Planeintrag

6.1 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Je Baugrundstiick ist nur eine Nebenanlage mit max. 25m? zulassig.
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Es sind Flachdacher, Pultdacher und Satteldacher zulassig.

Nebenanlagen miissen mind. 0,5 m Abstand von den o&ffentlichen Verkehrsflachen
einhalten.

Nicht zulassig sind: Kleintierstalle mit mehr als 2 Boxen, Hundezwinger, Gastanks.

Nebenanlagen und Garagen MI 4: Zulassig ist Grenzbebauung, Offnungen entlang
der Grenze sind nicht zulassig.

7. Stellpldatze und Garagen

7.1 Stellplétze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen missen mind. 1,0 m Abstand von den 6éffentlichen Verkehrsflachen
einhalten.

Zwischen o&ffentlicher Strasse und Garagentor ist ein Abstand von mind. 5,5 m
einzuhalten.

Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem Grundstiick nachzuweisen. Der
Garagenvorplatz gilt als Stellplatz.

8. Wohnungszahlbeschrankung

8.1 Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Es sind maximal 2 Wohneinheiten je selbststandigem Wohngebaude zulassig im WA,

im M|l max. 4.

Der Bestand bleibt davon unberiihrt.

9. Freihalteflachen

9.1 Von einer Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
siehe Planeintrag
Die im Plan festgesetzten Sichtfelder sind von jeder baulichen und sonstigen, Sicht

behindernden Nutzung mit einer Hé6he von mehr als 80 cm freizuhalten.
Ausnahmsweise kénnen hochstdmmige Baume zugelassen werden.
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10. Gemeinbedarfsflédchen

10.1 Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

siehe Planeintrag

Auf der Gemeinbedarfsflache sind nur solche Gebdude und andere baulichen

Anlagen zulassig, die mit der Zweckbestimmung vereinbar sind.

11. Griinflachen

11.1 Offentliche Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
siehe Planeintrag

Auf der offentlichen Griinflache sind nur solche untergeordneten baulichen Anlagen
zulassig, die mit Ihrer Zweckbestimmung vereinbar sind.

12. Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

12.1 Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
siehe Planeintrag

Auf den fir ein Geh, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzten Flachen ist ein bauliche
Nutzung nicht zuldssig.

13. Pflanzgebote

13.1 Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

siehe Planeintrag

Auf den im Plan festgesetzten Standorten sind standortgerechte Gehélze zu
pflanzen.

14. Sonstige Planzeichen

siehe Planeintrag
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15. Ortliche Bauvorschriften

15.1 Dachform und Dachneigung

siehe Planeintrag

Bei Satteldachern ist ein Versatz von 1,30 m zulassig.

Solarthermische und Photovoltaikanlagen sind zuldssig.

15.2 AuBengestaltung
Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchléssigen Belégen auszufithren

Die unbebauten Grundstiicksflachen sind als Grinflachen anzulegen und zu
unterhalten.

Zur Herstellung des Strassenkdérpers sind an &ffentlichen Verkehrsflachen
angrenzenden Grundstiicken Béschungen als Aufschittungen und Abgrabungen zu
dulden. Diese missen auf der Grenze auf Null auslaufen; dabei ist durch geeignete
Mafnahmen sicher zu stellen, dass das Wasser auf dem eigenen Grundstiick
versickert. Anschittungen mit mehr als 0,8 m Héhe sind im Abstand von 2,5 m zu
den Grundstiicksgrenzen nicht zulassig.

Auffillungen die an Offentliche Verkehrsflachen angrenzen, diirfen deren Funktion
nicht beeintrachtigen; mit Auffillungen, die im Anschluss an Offentliche
Verkehrsflachen max. 0,3m Héhe aufweisen diirfen, ist im Falle einer Mehrhéhe ein
Abstand von 3,0m einzuhalten. Béschungen diirfen max. 40° betragen.

15.3 Loschwasser

Die Léschwasserversorgung ist nach den technischen Regeln des deutschen
Vereins des Gas- und Wasserfaches Arbeitsblatt W 405 (1.600 Liter/Minute) zu
dimensionieren.

Es sind mindestens 1 Uberflurhydranten der Grésse A, B,C an geeigneter Stelle
aufzustellen.

15.4 Regenwasserzisternen (nur WA 1 und Mi 1)

Samtliches Regen-, Dach- und Oberflachenwasser, das unbehandelt abgeleitet
werden kann, ist tiber Retentionszisternen dem Abwasserkanal zuzufiithren. Pro
Gebaude ist eine Retentionszisterne vorzusehen und zu errichten.

Dabei ist folgendes selbstentleerendes Riickhaltevolumen anzulegen:
Ruckhaltevolumen in Liter = Grundstiicksflache x GRZ x 20; das Ergebnis ist auf
volle Tausend Liter aufzurunden. Fir eine zusatzliche Nutzung des
Oberflichenwassers als Brauchwasser ist das Zisternenvolumen um das
entsprechende Nutzungsvolumen zu erhéhen. Eine solche Brauchwassernutzung ist
ebenso wie die Zisterne mit Auslauf in den Bauvorlagen darzustellen. Der Uber- bzw.
Auslauf ist dem Regenwasserkanal oder dem offenen Wassergraben zuzufiihren.

9
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Offene Zuleitungsrohre sind mit Naturstein einzufassen und mit einer Froschklappe
zu versehen.

B. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Geotechnik

Bei allen baulichen MaRnahmen ist das Baugrundgutachten vom 07.05.2007 des
Biros GEOTEAM Rottweil, zu beachten.

Bodenfunde und Denkmalschutz

Das Regierungsprasidium weist darauf hin, dass im Plangebiet ein arch&ologisches
Kulturdenkmal ,Gewann Mitten im Ort/Schlossacker® (bronzezeitliche Gréaberfeld)
liegt, an dessen Erhaltung o&ffentliches Interesse besteht. Planungen und
MaRBnahmen im unbebauten Areal sind mit dem RP abzustimmen. Bauvorgreifende
archaologische Untersuchungen sind nicht auszuschlieBen. Jegliche Bauarbeiten
sind dem RP min. 8 Wochen vorher mitzuteilen. Mit dem Bauunternehmer sind
vertragliche Vereinbarungen, die eine Berlicksichtigung evtl. archdologischer
MaRnahmen beinhalten, zu treffen. Nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes (zufallige
Funde) das Regierungsprisidium Freiburg, Referat 25 - Denkmal-
pflege/Archdol. Denkmalpflege (Tel. 0761/20712-0, Fax 0761/20712-11),
unverzuglich fernmtindlich und schriftlich zu benachrichtigen ist, falls Bodenfunde bei
Erdarbeiten in diesem Gebiet zutage treten. Auch ist das Regierungspréasidium
hinzuzuziehen, wenn Bildstdcke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder ahnliches von
den BaumaRnahmen betroffen sein sollten.

Bodenschutz

Es wird empfohlen die Erdbewegungen auf das unumgéngliche Mal zu begrenzen,
sowie eine sinnvolle Verwendung des anfallenden Bodenmaterials (z.B.
Massenausgleich)

C. RECHTSGRUNDLAGEN

Bauplanrechtliche Festsetzungen:
BauGB in der derzeit giltigen Fassung
BauNVO in der derzeit gultigen Fassung
Ortliche Bauvorschriften:

LBO in der derzeit gultigen Fassung

Aufgestellt:

Wurmlingen 24.07.2007

Dipl. Ing. (FH) Achim Ketterer — Freier Stadtplaner

de 2 6; Juli 2007
Moheim

Biirgermeisteramt * Marienphitz 3 ¢ 78582 Balgheim
Tel. 07424-940009-0 ¢ Fax 940009-40 « www.balgheim.de
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Anlass der Planung

Im Zuge der Innerértlichen Entwicklung, soll in Balgheim ein Wohn- und
Freizeitstandort entwickelt und der Bestand an gemischt genutzten Bauflachen
gesichert werden, bzw. die Situation an bestehenden Offentlichen
Einrichtungen ergénzt und verbessert werden.

Im westlichen Abschnitt, der durch einen leichten ,Versprung® im Hang von der
ostlichen Flache getrennt ist, soll ein kleines Baugebiet mit
WohnhoferschlieBung entstehen. Der Landschaftsverbrauch soll damit
verringert und der Ortskern als Wohnstandort gestarkt werden.

Im &stlichen Abschnitt sollen die bestehenden Freizeitanlagen den heutigen
Bediirfnissen entsprechend ,upgedatet‘ und erganzt werden. AuRerdem soll
die Parkierungssituation an der Gemeindehalle deutlich verbessert werden.

Dieses Entwicklungskonzept soll dann Grundlage fiir eine Bebauungsplanung
sein.

Beschreibung des Plangebietes

Es handelt sich um eine gréRere Wiesenflache, sowie die Gemeindehalle mit
Ihren AuBenanlagen. Bestandteil sind auch eine Hartplatzflache, der Bauhof ,
sowie die Sprachheilschule des Landkreises. Im Nordosten wird noch ein Teil
der Ortskernbebauung erfasst. Die Flache stellt sich als leicht geneigte
Hanglage, die nach Westen abfallt, dar. Sie liegt relativ zentral in der Ortslage
und wird hauptséchlich durch Wohnbebauung (Gemischte und
Wohnbauflachen) begrenzt, sowie im Siiden durch Gewerbliche Flachen.

Raumlicher Geltungsbereich des Plangebietes
Der Raumliche Geltungsbereich ist im beiliegenden Abgrenzungsplan
dargestellt. (Anlage 1)

Vorbereitende Bauleitplanung

Der raumliche Geltungsbereich ist im Flachennutzungsplan der
Verwaltungsgemeinschaft Spaichingen, Gemarkung Balgheim 4.
Fortschreibung — Offenlage Planstand 24.04.06 als Gemischte Bauflache, als
Wohnbaufléche, als Griinflache und als Flache fir Gemeinbedarf (Schule)
ausgewiesen. Die genauen Flachenabgrenzungen werden in der nachsten
Fortschreibung des FNP {ibernommen.

Frithzeitige Biirgerbeteiligung und Triger Offentlicher Belange
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Auf der Grundlage des Stadtebaulichen Entwurfes (Stand 24.10.2006) wurde
eine Frihzeitige Burgerbeteiligung und eine vorzeitige Beteiligung wichtiger
Trager Offentlicher Belange durchgefiihrt.

Damit wurde dem Informationsbedtrfnis der Burger zu einem friihen Stand der
Planung Rechnung getragen und die Trager Offentlicher Belange friihzeitig

Uber den aktuellen Planungsstand informiert, um eventuelle Unstimmigkeiten
vorab zu klaren und in der laufenden Planung zu beriicksichtigen.

Ziele und Zweck der Planung

Stadtebaulicher Entwurf

Offentlicher Bereich — Sport und Freizeit

Entwicklung eines attraktiven Freizeitangebotes (z. B. Basketball, Streetball,
Aufenthaltsflichen, Kinderspielplatz, Bolzplatz usw. ) — Ermittlung des

Bedarfes durch intensive Birgerbeteiligung.

Integration der Freizeitanlage in das vorhandene Quartier durch gute
Wegeanbindungen.

Sparsamer Ausbau des Parkplatzes durch optimale Flachenausnutzung und
6kologische Belage — eventuell zusatzliches Parkplatzangebot fur
Sprachheilschule.

Schaffung von hochwertigen und 6kologischen Griinanlagen,
Aufenthaltsqualitat durch Bankstandorte in den Griinflachen.
Baugebiet

Klare Baustruktur mit Bezug zu den Siedlungshausern

Einfache, kostengiinstige ErschlieRung, gute Weganbindung
Kleine Grundstiicke (Kostengiinstiges Bauen, Bauen im Alter)
Familienfreundlich - Mischung von ,Jung und Alt*

Quartiersplatze — Nachbarschaftstreff und Spiel fur Kleinkinder

Wohnungsnahe Griinflachen zur Naherholung ( Obstwiese)

Integriertes Okologisches Konzept:
Solarenergie — Wasserkonzept — Griin — Minimierung Landschaftsverbrauch

Geplante Nutzung

14
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Hauptziel ist es, ortsnahe Wohnbaugrundstiicke zur Verfligung zu stellen.
Deshalb soll ein Allgemeines Wohngebiet (WA) zur Deckung des 6rtlichen
Bedarfs ausgewiesen werden. Das dorftypische Wohnen soll geférdert
werden, entgegen einer Landschaftszersiedelung. Im Ubergangsbereich zur
Freizeitnutzung soll ein Streifen Mischgebiet ausgewiesen werden, er definiert
den Ubergang zu den Gemeinbedarfsflachen, sowie angrenzenden
Gewerbeflachen.

Okologisches Bauen

Die Baustruktur wurde in Hinsicht auf ,solares Bauen® und ,kostengiinstiges
Bauen” optimiert. Ziel ist es, ,Ortstypische und Malstabliche Architektur”
durch den Bebauungsplan zu férdern und zu ermdéglichen, auch durch die
Grundstickszuschnitte. Eine Bauherrenberatung ist angedacht.

ErschlieBung

Die HaupterschlieBung erfolgt durch Anschluss an die Gartenstrasse und den
SchloBackerweg. Die ErschlieBungsstrallen sind als Mischverkehrsflachen
geplant. Die geplanten ErschlieRBungsstral’en enden jeweils in Platzartigen
Situationen und sind durch einen ,Uberlauf‘ miteinander verbunden —
Durchgangsverkehr soll dadurch vermieden werden. Das FuRBwegesystem aus
dem Ort, wird weitergefiihrt und durch neue Verbindungen erganzt.

Griinordnung

Umlaufende Griinflachen gliedern und runden das Baugebiet ab bzw. wirken
als Puffer. Baumpflanzungen entlang der ErschlieBungsstrasse bilden eine
,Grine Grundstruktur®. Oberflachenwasserkonzept durch Nutzung
sogenannter Retentionszisternen.

Begriindung der Festsetzungen

Ziffer 1.1 Allgemeines Wohngebiet
Ziel ist es, eine dem ortlichen Charakter entsprechende Wohnbebauung
zuzulassen.

Ziffer 1.2 Mischgebiet

Durch die Mischgebietsfléche soll eine stadtebauliche Uberleitung zu den im
FNP dargesteliten Gemischten Baufldchen und Gemeinbedarfsflachen erreicht
werden.

Ziffer 2.1 Zuldssige Grundfldche

Die festgelegten Werte ergeben sich aus der Zielsetzung des
Bebauungsplanes mit seinen angestrebten Dichtewerten und
Versiegelungsanteilen, sowie der zugrunde gelegten Stadtebaulichen Planung

Ziffer 2.2 Zahl der zuldssigen Vollgeschosse

Durch die Ausweisung von 2 méglichen Vollgeschossen soll eine
Flachensparende Bauweise auf den knapp bemessenen Grundstiicken und
die Umsetzung der Stadtebaulichen Ziele ermdglicht und geférdert werden.
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Ziffer 2.3 Zulassige Gebidudehéhe
Durch die getroffenen Hohenfestsetzungen sollen unmaRstablich Hohe
Gebaude ausgeschlossen werden.

Ziffer 3.1 Bauweise

Bei der Festsetzung von Einzelhausern im Bereich Dorfstrasse wurde der
ortliche Bedarf beriicksichtigt. Im nérdlichen Bereich wird zusatzlich wird die
Option von Reihenhdusern erméglicht, um Flachen- und Kostensparendes
Bauen zu férdern.

Ziffer 4.1 Baugrenzen

Der Bebauungsplan ist aus dem Stadtebaulichen Entwurf entwickelt. Die
Anordnung und Tiefe der Baufenster gewahrleistet, bei gentigend Flexibilitat
fur die Bauherren und Architekten, die Umsetzung des Stadtebaulichen
Leitbildes.

Ziffer 4.2 Baulinien

Die Ausweisung von Baulinien soll insbesondere die im Stadtebaulichen
Entwurf dargestellten Raumfolgen bzw. Raumkanten absichern und
Gewahrleisten.

Ziffer 5.1 Hohenlage der Gebiude

Die Gebaude sollen einen eindeutigen Héhenbezug zur angrenzenden
Verkehrsflache haben. Daraus ergeben sich zweifelsfreie und eindeutig
nachvollziehbare Bezugspunkte zur Kontrolle der Héhenfestsetzungen.

Ziffer 6.1 Nebenanlagen

Die Zulassigkeit von Nebenanlagen wird begrenzt. Die Gestaltung der
Dachform orientiert sich am Stadtebaulichen Bestand. Stérintensive Anlagen
werden ausgeschlossen. Der Ausschluss von Gastanks dient dem Ortsbild.

Ziffer 7.1 Stellpldatze und Garagen

Zur Vermeidung von Grenzgaragen und der damit verbundenen Nachteile, ist
ein Abstand von 1,0 m einzuhalten. Damit die Fléche vor der Garage als
Stellplatz genutzt werden kann, ist vor dem Garagentor ein Abstand von 5,5 m
zur StralRe einzuhalten.

Die Anzahl von 2 Stellplatzen / Wohneinheit entlastet den StraRenraum vom
Ruhenden Verkehr und tragt zur Verkehrsberuhigung bei.

Ziffer 8.1 Anzahl der Wohneinheiten

Die Anzahl der Wohneinheiten entspricht dem Kommunalpolitischen Willen der
Gemeinde.

Ziffer 9.1 Von einer Bebauung freizuhaltende Flidchen

Die geplante Erschliessungsstrasse wird als Verkehrsflache Besonderer
Zweckbestimmung ausgewiesen. Damit soll die Bauweise als Mischfldche
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Al

sowie die angestrebte Verkehrsberuhigung (Spielstrasse) abgesichert werden
— dies entspricht der Stadtebaulichen Zielrichtung.

Zur Sicherung der notwendigen Sichtbeziehungen in Einmindungsbereichen,
sind die notwendigen Sichtfelder im Plan dargestellt.

Die Verkehrsgrunflachen dienen der Umsetzung (Flachen) des
Oberflachenwasserkonzeptes und sind wichtiger Teil der Freiraumgestaltung
und des ,Griingeristes”

Ziffer 10.1 Flachen fiir den Gemeinbedarf
Die dargestellten Gemeinbedarfsflachen dienen der Sicherung und
Entwicklung des Bestandes (Gemeindehalle mit Aussenanlagen)

Ziffer 11.1 Offentliche Griinfliche

Die offentlichen Griinflachen dienen der Stadtebaulichen Gliederung des
Baugebietes, sowie zur Deckung des Bedarfes an zentralen
Naherholungsflachen. Durch entsprechende Bepflanzung dienen sie auch der
Minimierung von Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaft.

Die ausgewiesenen Spielflachen sollen insbesondere den Bedarf an
Spielméglichkeiten fur Kleinkinder und Heranwachsende decken.

Ziffer 12.1 Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die dargestellten Leitungsrechte dienen als Leitungstrasse zur Ableitung von
Regenwasser - Schmutzwasser bzw als Uberlauf der Versickerungsanlagen.
Sie sind im Zuge einer wirtschaftlichen ErschlieRungsplanung notwendig.

Ziffer 13.1 Pflanzgebote

Durch die dargestellten Festsetzungen entsteht ein ,Griines Pflanzgerist, das
zur mafstéblichen Gliederung des Baugebietes beitragt. Es werden
Uiberschaubare Raumeinheiten markiert und gestaltet. Die Festgesetzten
MafRnahmen dienen vor allem auch der Minimierung von Beeintrachtigungen
fur Naturhaushalt und Landschaft.

Ziffer 14.1 Grenze des Raumlichen Geltungsbereiches
Die Flache wurde durch den Aufstellungsbeschluss 23.01.2006 des
Gemeinderates festgesetzt.

Ziffer 14.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Im Plangebiet werden mit dieser Grenze Bauflachen mit unterschiedlicher
Bauweise getrennt.

Ziffer 14.3 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Nebenanlagen
Die Ausweisung dient der Sicherung des Stadtebaulichen Bestandes.

Ziffer 15.1 Dachform und Dachneigung

Die Festsetzung der Dachform und Neigung dient einerseits der Einfiigung der
geplanten Baustruktur in den gewachsenen Siedlungsraum, andererseits soll
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dem Architekt und Bauherrn der notwendige Planungsspielraum gewahrleistet
werden um unndtige Befreiungen zu vermeiden. Zur Férderung der
.Erneuerbaren Energien“ sind Solaranlagen zuldssig.

Ziffer 15.2 Aussengestaltung

Zur Minimierung von Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaft
sind die Stellplatze und Zufahrten wasserdurchlassig auszufiihren, sowie die
nicht bebaubaren Flachen als Grinflachen anzulegen. Dies dient auch einem,
dem landlichen Raum entsprechendem Ortsbild, mit seiner typischen
innerértlichen Grinstruktur.

Ziffer 15.3 Léschwasser

Die Festsetzung entspricht den Anforderungen des Amtes fiir Brand- und
Katastrophenschutz an die Versorgung mit Léschwasser.

Ziffer 15.4 Regenwasserzisternen

Die Festsetzung von Regenwasserzisternen dient der Minimierung von
Auswirkungen auf den Naturhaushalt.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz - Griinordnung

Eine Eingriffs- Ausgleichsbilanz ist nach Priifung durch die Untere
Naturschutzbehdérde nicht durchzufiihren. Durch folgende MaRnahmen wurden
die Belange von Natur- und Umwelt beriicksichtigt bzw. der Eingriff minimiert:

Bebauung einer Innerértlichen Freiflache = Vermeidung von
Landschaftsverbrauch

Reduzierung von GrundstiicksgréRen, Méglichkeiten des Verdichteten
Bauens.

Férderung von Solaranlagen
Festsetzung von Regenwasserzisternen.

Anlage von Grinflachen, Pflanzung von heimischen Baumen und Strauchern.
Ruckbau von versiegelten Flachen.
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10.

11.

12.

Schallimmissionen

Als bestehende potentielle Schallimmissionsquellen sind insbesondere die
Gemeinbedarfsflachen (Gemeindehalle, Bauhof) aufzuzeigen und zu
beurteilen. Zu diesem Zweck wurde eine Schallimmissionsprognose durch ein
Fachbiro durchgefiihrt. Die Empfehlungen zur Nutzung bzw.
Nutzungseinschrankungen werden berticksichtigt. Spezielle Festsetzungen im
Bebauungsplan sind nicht notwendig. Bauliche Massnahmen sind bis auf eine
einfache Schallschutzwand an den geplanten Festhallenparkplatzen, nicht
notwendig. Die Schallschutzwand wird im Zuge der Erschliessung ausgefuihrt.

Ergebnis der Abwagung

Als Ergebnis einer gerechten Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander im Sinne des BauGB ist festzustellen, dass
evtl. nachteilige Auswirkungen der Siedlungsentwicklung durch geeignete
Massnahmen weitgehend ausgeglichen werden. Insbesondere Belange von
Burgern, Tragern offentlicher Belange und des Gemeinderates fanden
Beriicksichtigung und fiihrten durch entsprechende Plananderungen zu einem
Ausgleich der Interessen.

Umsetzung
Die Erschliessung des Baugebietes ist auf Herbst 2007/Friihjahr 2008
terminiert.

Flachengliederung

FLACHENBEZEICHNUNG M % Anteil

Mischgebietsflachen - Ml 10.907 34.5

Wohnbauflachen - WA 3.115 9,8

Gemeinbedarfsflachen 10.917 34,5

Verkehrsflachen 3.388 10,7

Griunflachen 3.273 10,5

Gesamtflache B-Plan 31.600 100
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13. Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss GR 05.04.2005
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 14.04.2005
Vorstellung Stadtebaulicher Entwurf GR 24.10.2006
Aufstellungsbeschluss — Erweiterung Planungsraum GR 23.01.2007
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 25.01.2007
GR Aufstellungsbeschluss Vereinf. Verfahren 24.04.2007
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 26.04.2007
Frihzeitige Biirgerbeteiligung und Aushang 05.02.2007 - 21.02.2007
Vorzeitige Tragerbeteiligung (Informell) 11.04.2007
GR Entwurfsfeststellung, Vorabwéagung und Offenlagebeschluss 22.05.2007
Anschreiben der Behérden zur Beteiligung mit Unterlagen 23.05.2007
GR Abwagung und Satzungsbeschluss 24.07.2007

Ortsuibliche Bekanntmachung der Genehmigung — Rechtskraft 26.07.2007

Aufgestellt:
Wurmlingen, 24.07.2007

Dipl. Ing. (FH) Achim Ketterer — Freier Stadtplaner

.07.2007

Helmut Gétz — Biirgermeister
\

|
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