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Gemeindeverwaltung Balgheim 09.05.2006

Kreis Tuttlingen

Bebauungsplan ., Himmelbergdcker” in Balgheim

In Erganzung der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes vom 05.05.2006
im Mafistab 1,500 werden folgende

festgelegt:

Textliche Festsetzungen - Bebauungsvorschriften

A. Rechtsarundlagen

1.

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. {. S. 2141)

2. Landesbauordnung fiir Baden-Worttemberg in der Fassung vom 08.08.1995

(GBI. §.617).

3. Baunutzungsverordnung vom 23, Januar 1990 (BGBI. S. 132).

B. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI.
[. S. 2141) in Verbindung mit den §§ 1 - 23 der Baunutzungsverordnung in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I. S. 132) werden
folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

1.

1.1

2.1

22

2.3

2.4

3.1

Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet ist Allgemeines Wohngebiet WA nach § 4 BauNVO vor-
geschrieben.

MaR der baulichen Nutzung

Far die Zahl der Vollgeschosse gilt der Planeinschrieb.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Festsetzung von Bau-
grenzen ausgewiesen.

Die im Plan eingeschriebenen Grund- und Gescholflachenzahlen sind
Héchstwerte.

Die héchstzulassige Zahl von Wohnungen wird auf max. 2 WE je Ge-
baude festgelegt (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGRB).

Bauweise

Es ist offene Bauweise nach § 22 (2) BauNVO vorgeschrieben.




3.2

3.3

4.1

42

2

Die Gebaudestellungen sind frei wahlbar (LBO § 4,5 und 6). Die First-
richtungen sind nicht festgelegt.

Freistehende Garagen sind mit Flachdach oder mit Satteldach auszuftih-
ren. Aneinandergebaute Grenzgaragen sind mit einheitlichen Dachde-
ckungen und gleicher Dachneigung auszuflhren.

Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze in Form von Garagen, Carports oder
offenen Stellplatzen nachzuweisen. Garagenzufahrten mit mind. 5,00 m
Lange kdnnen als Stellplatze angerechnet werden.

Fir jede weitere Wohneinheit ist mindestens ein zusatzlicher Stellplatz

erforderlich.

Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO (z. B. Geratehiitten, Gartenhau-
ser, Geschirrhiitten usw.) sind innerhalb der Baugrenzen zuldssig; au-
Rerhalb der Baugrenzen ist keine Bebauung zuldssig.

Die Nebenaniagen dirfen einen umbauten Raum von max. 40 m® auf-
weisen und missen einen annahernd quadratischen Grundriss haben.

Nebenaniagen nach § 14 (2) BauNVO (Verteilerkésten fur Starkstrom,
Post, Fernsehen usw.) sind nur an den im Plan vorgeschlagenen Stand-
orten zuldssig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. |. S.
2141) in Verbindung mit § 74 Abs. 7 LBO in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.08.1995 (GBI. S. 6817) werden folgende &rtliche Bauvorschriften nach §
73 Abs. 1 LBO Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

1.

1.1

Dachform und Dachausbildung

Dachform von Geb&uden und Dachaufbauten

a) Die Dachform ist frei wahibar, zuldssig sind Satteldacher, Pultdacher
mit mind. 12° Dachneigung und Tonnendacher

b) Die Dachformen der Garagen sind frei wahlbar. Flachdacher, Sattel-
dacher, Walmdacher und Sonderdachformen sind zuldssig. Bei Aus-
fuhrung eines Satteldaches, bei welchem die Dachneigung max. 25°
betragen darf, muss die Firstrichtung senkrecht zur Grundstlicks-
grenze verlaufen. Bei gleichzeitiger Errichtung zweier Garagen an
der gemeinsamen Grenze sind auch Parallelfirste zuldssig.

c) Dachaufbauten sind zuldssig bei Dachneigungen tber 30°, max.
Lange 2/3 der Dachiidnge, Abstand zur Traufe mind. 1,50 m, Einbin-
dung unter dem First mind. 0,60 m.
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1.2 Pacheindeckungen mit Ziegel oder Betondachsteinen sowie Blech sind
in den Farben rot bis braun, grau und schwarz zuldssig.

1.3 Gebiudehdhen

Zur Festlegung der Dachneigung wird auf die Systemskizze im zeichne-
rischen Teil des Bebauungsplanes hingewiesen.

a) Firsthohe max. 8,50 m ab EFH
b) Traufththe max. 4,50 m und min. 2,80 m ab EFH
Schnittpunkt Auenwand mit Oberkante Dachhaut

1.4 Héhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BauGB)

Nérdlich der ErschlieBungsstrasse; EFH +/- 0,50 m am héchsten Geléan-

deanschnitt des geplanten Gebaudes.
Sudlich der ErschlieBungsstrasse; EFH max. 0,50 m (ber der Strasse,

mittig am geplanten Gebdude gemessen.

1.5 Flachenbefestigungen in Privatgrundstiicken

Garagenzufahrten, Grundstiickszugénge, Hofbefestigungen und Stell-
platze dirfen nicht als asphaltierte oder als wasserundurchléssige Fla-
chen ausgefilhit werden. Pflaster- und Plattenbeldge sind mit offenen
Fugen auf wasserdurchldssigem Unter- bau (kein Mértel oder Beton) zu
verlegen.

1.6 Einfriedigungen

Im Plangebiet sind Einfriedigungen in Form von Z&unen und Laub tra-
genden Hecken zuldssig. Freistehende Mauern sind bis max. 0,40 m
Hohe zuléssig.

Im Bereich der Sichtflachen an Stralleneinmiindungen (siehe Planein-
schrieb) durfen Einfriedigungen und Bepflanzungen (mit Ausnahme von
Hochstammen) eine Hohe von 0,90 m, von Stralenoberkante gemes-
sen, nicht Uberschreiten.

1.7 Abgrabungen und Anfillungen

Geplante Auffullungen, Aufschittungen und Abgrabungen sind in den
Bauvorlagen darzustelien. Aufschiittungen und Abgrabungen an den
Grundstiicksgrenzen, sind mit einer Béschung von max. 40° zulassig.
Die Boschung einer Abgrabung muss in einer Ausrundung auf Null en-
den, um das AbflieRen von Oberflichenwasser auf das Angren-
zergrundstiick zu vermeiden. Die Boschungsausrundung muss einen
Abstand von min. 0,5 m vor der Grundstiicksgrenze einhalten.

F:ADATEN\dokumeniiBau\Bau2006\HimmelbergackeriTexte zum Bebauungsplaninesuste Texte 100508\Festsetzungen 090506.doc




4
1.8 Bepflanzungen (Pflanzbindungen) § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Entsprechend dem Planeinschrieb sind offentliche und private Pflanz-
bindungen festgelegt.
Offentliche Pflanz- und Ausgleichsfléachen diirfen nicht bebaut werden.

Die Pflanzstandorte kénnen den ortlichen Erfordernissen angepasst

werden.
Je angefangene 350 m* Grundsticksflache ist mindestens ein Laub-

baum zu pflanzen und zu pflegen.

Art der Pflanzbindung

- Einzelbdume, 1.0rdnung:

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fagus sylvatica Buche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stiel-Eiche

Und andere heimische, standortgerechte Gattungen und Arten

Siehe Anhang Pflanzenauswahl.

- Kleinbidume, 2. Ordnunqg:

Acer campestre
Carpinus betulus
Malus — Arten
Prunus avium
FPrunus padus

Feld-Ahorn
Hainbuche

Apfel / Zierapfel
Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche

Sorbus aria Mehibeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere

Und andere heimische, standortgerechte Gattungen und Arten

- Striucher:
Amelanchier ovalis Felsenbirne
Buxus sempervirens Buchsbaum

Crataegus laevigata
Crataegus monogyna

Zweigriffliger Weiltdorn
Eingriffliger Weilldorn

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Juniperus communis Wacholder
Ligustrum vulgare Rainweide

lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa — Arten Wildrosen

Salix — Arten Weiden

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Taxus baccata Eibe

Viburnum lantana
Viburnum opulus

Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

Und andere heimische, standortgerechte Gattungen und Arten

FADATENWokument\Bau\Bau2006\HimmelbergédckerTexte zum Bebauungspianinesuste Texte 100506\Festsetzungen 090506.doc
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- Gehdlze fiir geschnittene Hecken:

Acer campestre Feld-Ahorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche
Ligustrum vulgare Liguster

Und andere heimische, standortgerechte Gattungen und Arten

Der Anteil von Nadelgehdlzen in den Pflanzflachen soll 10% nicht
Ubersteigen.

- Klettergehdlze:

Clematis vitalba Gemeine Waldrebe
Hedera helix Efeu
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Polygonum aubertii Schling-Knéterich

Und andere heimische, standortgerechte Gattungen und Arten

Den Klettergeholzen sind zur optimalen Entwicklung, wenn notwendig,
die geeigneten Rank- und Kletterhilfen zur Verfligung zu stellen.

- Streuobst:
Sonnenwirtsapfel
Leipferdinger Langstiel
Durbheimer Sadmling

Griine Jagdbirne
Junkersbirme
Holzbirne (Pyrus pyraster}

Prunus avium Kirsche
Prunus domestica Zwetschge

Und andere heimische, standortgerechte Gattungen und Arten

1.9 Landschaftsplanerische Festsetzungen
(Entsprechend Griinordnungsplan, Kap. IV)

a.) Offentliche Grunflachen

Alle dffentlichen Grinflachen sind mit Landschaftsrasen mit Krautern zu
begrinen und dauerhaft zu pflegen.

Der Einsatz von Herbiziden zur Bekampfung von Wildkrautern ist zu un-
terlassen.

b.) Geh- und Radwege sind so anzulegen, dass sie in angrenzende Ve-
getationsflachen entwéssern.

c.) Vorgarten, private Grunflachen, Pflanzgebote

Alle Vorgarten und Garten sind gértnerisch anzulegen und zu unterhal-
ten. Je angefangene 350 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein
Laubbaum zu pflanzen und zu pflegen. Die Yorgaben der Pflanzenaus-
wahl sind zu berlicksichtigen. Von den festgesetzten Stlickzahlen ist ein
Baum der Liste 2. Ordnung zu entnehmen, die weiteren der Liste 1.

EADATENokument\BautBau2006\Himmelbergicker\Texte zum Bebauungsplaninesuste Texte 100506\Festsetzungen 090506 .doc
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Ordnung. Alternativ sind Obstgehdize zu pflanzen. Die Standorte der
Baume konnen auf dem Grundstlck frei gewdhlt werden. Die im Plan
gezeichneten Standorte sind rein beispielhaft. Der Strallenabstand be-
tragt mindestens 3 Meter. Abgéngige Exemplare sind zu ersetzen.

Die Standorte sind so zu wahlen, dass ein Standort der Strafle zugeord-
net wird, der oder die anderen im Gartenbereich.

Die Bepflanzungen sind artenreich aufzubauen. Die Vorgaben der
Pflanzenauswahl sind zu berlicksichtigen. Hecken soliten méglichst na-
turnah, als freie Hecken, gestaltet werden. Einfriedungshecken sind mit
Laubgehdlzen gemaly Pflanzenauswahl auszufuhren. Hohen und
Grenzabstande sind dem Nachbarrecht zu entnehmen.

Wege und Zufahrten sind dauerhaft wasserdurchidssig zu befestigen.
Auch Wasser- und Luftdurchldssigkeit mindernde Befestigungen wie Be-
tonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind
zudem auch auf anderen Flachen (z.B. Terrassen) nicht zulassig. Die
Flachen sind so anzulegen, dass sie seitlich in die Vegetation entwas-
sern.

Fur die Gartengestaltung sollten mdéglichst heimische Materialien, Ge-
steine verwendet werden. Zur Umsetzung der Festsetzungen und Emp-
fehlungen ist es sinnvoll einen Freiffdchengestaltungsplan zu erstellen.

d.) Flachen mit MalRnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwickiung

von Natur und Landschaft
Strauch- und Feldheckenpflanzungen sind mit standortgerechten und
heimischen Arten gemaf Pflanzenauswahl auszufuhren. Das Pflanzras-
ter wird auf 1,50 m festgelegt. Der Gehdlzanteil betragt bei Flachen-
pflanzungen 40%. Die Pflanzungen sind mit einer standortgerechten Un-
tersaat flir Geholzrédnder anzuséen.

Neu anzulegende Streuobstbestédnde sind mit standortgerechtem Saat-
gut anzusden und extensiv zu pflegen. Beim Streuobst sind alte heimi-
sche Sorten zu verwenden. Die Baumbestidnde sind dauerhaft zu pfle-
gen.

Fir Baumpflanzungen in Ausgleichsflachen sind die im Plan eingezeich-
neten Standorte nicht verbindlich. Die festgesetzte Anzahl von 21 Stiick
1. Ordnung (alternativ: Obstgehdlze) kann frei auf die ausgewiesenen
Flachen verteilt werden. Die Vorgaben der Pflanzenauswahl sind zu be-
achten.

Ausgleichsflachen ohne Pflanzgebote sind mit standorigerechtem Saat-
gut extensiv zu begriinen; Pflege: Mahd ein- bis zweimal pro Jahr, Ge-
hélzsdmlinge entfernen.

e.) Retentionsflachen, Flachen zur Ableitung von Regenwasser

- Retentionsflache Kehlengraben

Die Uferbereiche und Sohle ist naturnah zu gestalten, soweit die Funkti-
on nicht beeintrachtigt wird. Nicht benétigte Randflachen und Uferberei-
che sind gem. obigem Punkt d) zu bepflanzen.

- offene Graben bei Grundsticken 14 und 15

Naturnahe Gestaltung der Ufer und Sohlen, soweit die Funktion nicht
beeintrachtigt wird. Strauchpflanzungen gem. obigem Punkt d).

FADATENdokumenf\Bau\Bau2006\HimmelbergickenTexte zum Bebauungsplaninesuste Texte 100506\Festsetzungen 080506.doc




- Zisternen
Es wird festgesetzt, das Regenwasser von Dachern und Platzen in Zis-
ternen zu sammeln. Das VWasser wird Gber eine Schwimmerdrossel an

den Regenwasserkanal abgegeben.

f.) Dachflédchen und Fassaden

Empfehlungen:

Dachflachen mit 0 bis 15 Grad Neigung sollten extensiv begruint werden.
Dicke der Vegetationsschicht 8-12 cm, Ansaat mit standortgerechten,
heimischen Krdutern und Grasern.

Mit dieser Festsetzung wird das Kleinklima verbessert, eine Entlastung
des Kanalnetzes infolge Abflussverzégerung und Abflussminderung tritt
ein. Sie sind wirksam als Refugium fiir heimische Pflanzenarten und leis-
ten einen Beitrag zur Warmedammung. (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Es wird empfohlen bei Fassadenflachen, die auf einer Lange von 5 m
keine Unterbrechungen aufweisen, pro angefangene 5 m eine Kletter-
pflanze zu pflanzen, pflegen und zu entwickeln. Entsprechende Kletter-
hilfen sind im Aufbau und Statik der Fassaden zu berlicksichtigen.

g.) Allgemeine Hinweise

Vor Beginn der Hochbaumalnahmen sind die Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der Landschaft durch Schutzmaflnahmen
nach DIN 18920, wie Baumschutz, Schutzzaune etc. zu schiitzen.

Die Flachen sind unter Berlicksichtigung der Anspriiche der unterschied-
lichen Lebensraume zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln. (§9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Festsetzungen unter 1.9 sind durch Planzeichen und durch Text in
den Bebauungsplan einzuarbeiten.

Die festgesetzten AusgleichsmalRnahme werden den Grundstiicken zu
70 v. H., den éffentlichen Strassen und Wegen zu 30 v. H. zugeordnet.

1.10 Oberirdische Behalter

Das Aufstellen oberirdischer Behalter fiir O und Gas aulRerhalb von Ge-
b&uden ist unzulassig.

111 Mdllbehalter

Fir MUlibehalter bzw. Container ist ein unauffalliger Abstellplatz anzule-
gen.

1.11 Freileitungen

Kabel, Freileitungen und Leitungen aller Art sind unterirdisch zu fithren.
Oberirdische Leitungen sind nicht zuldssig.

1.12  Straflenbeleuchtung, Randsteine und Schilder

FADATENckumentiBau\Bau2006\Himmelbergécken\Texte zum Bebauungsplaninesuste Texte 100508\Festsetzungen 090506.doc
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Die offentliche Straenbeleuchtung und Schilder sind in Grenznahe auf
den jeweiligen Baugrundstiicken von den Eigentiimern zu dulden.
Hinderbeton fir Randsteine, Fundamente fur Laternen- und Schilder-
pfosten sind auf den privaten Grundstiicken zu dulden.

1.13  Gebdudeentwéisserung

Gemal DIN 1986 sind bei bedarf Riickstausicherungen oder Hebeanla-
gen einzubauen.

1.14  Niederschlagswasser

Sémtliches Regen-, Dach- und Oberflachenwasser, das unbehandelt
abgeleitet werden kann, ist dem Regenwasserkanal oder dem offenen
Wassergraben zuzufiilhren. Pro Gebaude ist eine Retentionszisterne mit
Schwimmerdrossel vorzusehen und zu errichten.

Folgendes selbst entleerendes Riickhaltevolumen ist anzulegen:
Ruckhaltevolumen in Liter = Grundstticksflache x GRZ x 20; das Ergeb-
nis ist auf volle 1000 Liter aufzurunden.

Fur eine zusatzliche Nutzung des Oberflachenwassers als Brauchwas-
ser ist das Zisternenvolumen um das entsprechende Nutzungsvolumen
zu erhéhen.

Eine solche Brauchwassernutzung ist ebenso wie die Zisterne mit Aus-
lauf in den Bauvorlagen darzustellen. Der Uber- bzw. Auslauf ist dem
Regenwasserkanal oder dem offenen Wassergraben zuzufiihren.
Offene Zuleitungsrohre sind mit Natursteinen einzufassen und mit einer
Froschklappe zu versehen.

1.15 Frischwasser

Im Baugebiet kénnte ein nicht ausreichender Wasserdruck entstehen.
Gegebenenfalls sind private Druckerh6hungsanlagen durch den
Eigentlimer einzubauen.

D. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den auf Grund von § 74
LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.
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GEMEINDE BALGHEIM 09.056.2006
LANDKREIS TUTTLINGEN

2.1

2.2

2.3

Bebauungsplan ,,Himmelbergacker‘in Balgheim

Begriindung nach § 9 (8) BauGB

Erfordernis der Planaufstellung

Der Gemeinderat der Gemeinde Balgheim hat am 07.02.2006 beschlossen, ei-
nen Bebauungsplan fir das Gebiet ,Himmelbergacker® zu erstelien.

Die Gemeinde kann derzeit nur noch einen gemeindeeigenen Bauplatz anbieten

und macht daher einen dringlichen Wohnbedarf geltend. Mit der Erschliefiung
des geplanten Baugebiets kann die Gemeinde elf eigene Bauplatze anbieten.

Situationsbeschreibung

Rechtsverhaltnisse

Im genehmigten Fl&chennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Spaichin-
gen in der Fassung der 3. Fortschreibung ist das Baugebiet ,Himmelbergécker"
mit einer Flache von 0,7 ha ausgewiesen. In der derzeit laufenden 4. Fortschrei-
bung des Flachennutzungsplanes und in der Fachplanung ,Landschaftspflegeri-
sche Untersuchung zur Siedlungsentwickiung® ist das Plangebiet mit einer Bau-
flache von 1,8 ha ausgewiesen. Parallel mit der VergréfRerung dieser Gebietsfla-
che wurde die ausgewiesene Flache im Beriech ,Dollenacker” reduziert. Der Auf-
stellungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am 07.02.2006 gefasst.

Grundstiicksituation

Die Gemeinde ist im Besitz samtlicher im Plangebiet liegender Grundstlicke.

Gehietsgroe und Lage

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB erfolg-
te am 19.01.2006. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von
18.509 m2.

Fur Verkehrserschliebungen werden ca. 2.399 m? benétigt. Flr Ausgleichsfla-
chen werden 4.054 m? benétigt. Somit ergibt sich eine reine Bauflache von
11.258 m?2 Bei 17 Bauplatzen entsteht eine mittlere GrundstiicksgréRRe von ca.

662 m?.

Das Plangebiet wird begrenzt durch das Baugebiet ,Schwarzen II' und Kehlen-
graben im Sud-Westen, den Feldweg Parzelle 362 im Nord-Westen, die Parzel-
len 357; 202;157 im Nord-Osten.



Der bestehende Feldweg wird aufgehoben und teilweise an die norddstliche
Baugebietsgrenze verlegt. Der geplante landwirtschaftliche Weg mit wegbeglei-
tendem Grln, wird an die Erschliefungsstralle angebunden. Die Straf’enfihrung
im Baugebiet wird insbesondere im Kurvenbereich so ausgebildet, dass das Be-
fahren auch mit breiten landwirtschaftlichen Maschinen und Fahrzeugen mdéglich
ist.

Damit der Naherholungsbereich weiterhin bestehen bleibt, kann der Aullenbe-
reich durch einen geplanten Fulweg mit angrenzender Pflanzflache oberhaib
des Baugebiets erreicht werden. Bisher sind im Bereich des Bebauungsplans
lediglich landwirtschaftlich genutzte Griinflachen vorhanden.

3. Geologie und Topografie

Beim Uberplanten Gebiet handelt es sich um eine Jura-Schuttdeckenstruktur,
wobei die derzeitige Flachennutzung aus Grinland besteht.

Der Baugrund in ,Himmelbergacker® ist zur Bebauung geeignet. Bei lehmigem
Jura-Hangschutt und Mitteljura-Festgestein, der von Tongesteinen des Unteren
Doggers unterlagert wird, sollte von den kiinftigen Bauherren auf Hangwasser-
austritte, besonders in Bdschungen, geachtet werden. Diese sind sorgfaltig zu
fassen und abzuleiten.

Es wird empfohlen, auf geologisch einheitlichen Griindungshorizont zu planen
und das Schwinden und Quellen des Bodens durch ausreichende Einbindtiefe zu
reduzieren. Treten wider Erwarten Schwierigkeiten auf, wird empfohlen, eine in-
genieurgeologische Beratung in Anspruch zu nehmen.

4. Einfliisse und Immissionen

Nordéstlich des Plangebietes wird auf den Flurstiicken 202 und 157 eine land-
wirtschaftliche Weidenutzung, Pferdekoppel betrieben. Die Auswirkungen auf die
kiinftige Bebauung werden als gering bewertet. Im westlichen Bereich befindet
sich eine landwirtschaftliche Hofstelle im Abstand von ca. 310 m, von der bei un-
glnstiger Windrichtung gewisse Geruchsbeldstigungen ausgehen kénnen. Kinf-
tige Bauherren kénnen wegen den aufgefihrten dulleren Einfllissen keine Be-
schwerden gegen die Grundsticksveraullerer geltend machen,

Auf den Flurstlicken 155; 156; 202/1und Teilflachen im &stlichen Grundstiicksbe-
reich auf den Flurstiicken 207 und 209 grenzt ein archaoclogisches Kulturdenk-
mal, urnenfeldzeitliche und rémische Siedlung an. Bei zukiinftigen
Baumalinahmen ist dieser Tatbestand zu beachten.

5. Geltungshereich

Durch die Bebauungsplanung ,Himmelbergécker® sind folgende Parzellen betrof-

fen:
356; 355; 202/1; 207; 209; 156; 155; Teilflachen aus 228, 203, 230/1 und 197.
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6. Geplante Bebauung

Im allgemeinen Wohngebiet sind zwei-stockige Gebaude vorgesehen, wobei das
zweite Vollgeschoss im Dachraum oder im Sockelgeschoss liegen kann.

7. Beriicksichtigung des § 8 a BNatSchG

Eine landschaftsplanerische Untersuchung zur Siediungsentwicklung wurde in
Auftrag gegeben. Die landespflegerische Zielvorstellung wurde dem Gemeinde-
rat vorgestelit. Notwendige naturschutzrechtliche Ausgleichsmalnahmen werden
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes verwirklicht.

Neben der Untersuchung zur Siedlungsentwicklung wurde auch ein Grinord-
nungsplan und eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung (Umweitbericht sowie
Griinordnungspian) erarbeitet. Diese sind Bestandteil des Planwerks und werden

angeschlossen.,

Malnahmen zum Hochwasserschutz:

Das Hangwasser wird bergseits (iber eine Gelandemulde in eine geplante Reten-
tionsflache geflihrt, in die auch der teilweise offen gelegte Kehlengrabenbach
entwdssert, um schiielilich {iber die bestehende Regenwasserkanalisation, die im
oberen Teilbereich deutlich Uberdimensioniert wird, abzuflieRen.

Bei zwei Grundstiicken im nordwestlichen Bereich werden die Dachflachen an
den offenen Entwasserungsgraben von Schwarzen 1l angeschlossen.

Fir alle Grundstiicke sind Retentionszisternen mit Schwimmerdrossel fiir die
Dachentwasserungsfldchen zwingend vorgeschrieben.

Malinahmen zur Verhinderung von Versiegelungen in Privatbereichen (Garagen-
zufahrten Zugange, Stellplatze usw.) sind (tber die Bauvorschriften geregelt. Das
gleiche gilt fur die 6ffentlichen und privaten Pflanzgebote.

Die nicht Uberbaubaren Grundstlicksfiachen sind als Gartenflachen anzulegen.
Zur gértnerischen Gestaltung gehort die Bepfianzung mit Bdumen und Strau-
chern. Je angefangene 350 m? Grundsticksflache ist ein Laubbaum auf dem
Grundstlck zu pflanzen und zu unterhalten.

Die im Bebauungsplan am norddstlichen Ortsrand dargestelite Flache wird mit
Baumen und Strauchern bepflanzt und unterhalten, auf den Griinordnungsplan
wird verwiesen.

Der Oberboden und der kulturfahige Unterboden sind bei Erdarbeiten getrennt
auszubauen, zu sichern und, soweit fUr die gartnerische Gestaltung der
Grundstiicke notwendig, sachgerecht zu lagern. Nach Abschluss der Bauarbeiten
sind Unter- und Oberboden wieder lagenweise auf den Baugrundstiicken aufzu-
bringen. :

Im Bereich von Aufschittungen und Abgrabungen ist der natiirlich gewachsene
Oberboden vorher abzuschieben und nach Auftrag des kulturfahigen Unterbo-
dens wieder sachgerecht aufzutragen.
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Der Einbau von Sonnenkollektoren und/oder Solarzellen ist erwlnscht. Die Po-
tentiale zur passiven und aktiven Nutzung der Solarenergie sollen optimal aus-
genutzt werden.

Die festgesetzte Ausgleichsmallinahme wird den Grundstiicken zu 70 v. H., den
dffentlichen Strassen und Wegen zu 30 v. H. zugeordnet.

8. ErschlieBung

a) Allgemeines

Das Baugebiet ,Himmelbergacker" wird tber die bestehende Strale Kehlenga-
ben und die neue Strasse Himmelberg erschiossen.
Mit geringfligigen Stérungen durch landwirtschaftlichen Verkehr ist zu rechnen.

b) VerkehrserschlieRung

Die ErschlieBungsstrasse Himmelberg ist 6,00 m breit, davon sind ca. 0,30 m
Schrammbord, Fahrbahn ca. 5,10 m und Gerinne mit ca. 0,60 m. Lediglich 15
Grundstlcke sind an der Stichstrasse angeschlossen, weswegen auf einen Fult-
weg verzichtet wird. Die gesamte Stralenbreite mit 6,00 m steht dem Verkehr,
den Fulgéngern und dem Winterdienst zur Verfligung.

Im gesamten Baugebiet sind keine 6&ffentlichen Sicherheitsstreifen vorgesehen,
so dass bei der Errichtung von Einfriedigungen ein Abstand von 0,50 m zum
Strallenausbau einzuhalten ist. Die 6ffentliche Stralenbeleuchtung ist in Grenz-
nahe auf den jeweiligen Baugrundsticken von den Eigentiimern zu dulden.

Uber Verkehrsberuhigungen, Geschwindigkeitsbegrenzungen oder Beschilde-
rung fir diese MaRnahmen entscheidet der Gemeinderat in Abstimmung mit der
Verkehrsbehérde zu gegebener Zeit.

Das Oberflachenwasser der Strallen wird Uber einen getrennten Regenwasser-
kanal abgeleitet.

¢) Ruhender Verkehr

Die notwendigen Parkierungen sind auf den Privatgrundstticken anzulegen. Je
Hauptwohnung sind zwei Stellplatze und fur jede weitere Wohnung ein zusatzli-
cher Stellplatz auf dem Grundstlick herzustellen. Diese Flachen sowie Garagen-
zufahrten und andere Befestigungen sind mit wasserdurchlassigem Material her-
zustellen.

d)} Ver- und Entsorgung

Eine ausreichende Wasserversorgung ist gewdhrleistet. Bei der Bebauung im
Gebiet konnte es aufgrund der Hoéhenlage zu Probleme mit einem nicht ausrei-
chenden Wasserdruck kommen. Gegebenenfalls sind private Druckerh&hungs-
anlagen einzubauen. Ein Uberfluthydrant ist vorgesehen.
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Das geplante Gebiet ist im AKP flachenmaRig groftenteils erfasst, die Restflache
wird ergénzt. Eine Detailplanung ist vom ErschlieBungsplaner, dem Amt fiir Was-
serwirtschaft und Bodenschutz, noch vorzulegen. Uberall, wo aus topografischen
Gegebenheiten ein Ableiten von Dachflachenwéassern sinnvoll ist, wird diese
Maoglichkeit Uber offene Graben und Mulden genutzt. Bis auf den offenen Graben
am &stlichen Geltungsbereich befinden sich die Entwésserungsgraben im o6ffent-
lichen Bereich, um die Unterhaltung zu vereinfachen. Die Pflege und Unterhal-
tung der offenen Graben auf den oben erwéhnten Privatgrundstlicken ist sicher
zu stellen. Ansonsten erfolgt Entwasserung im Trennsystem.

Die Stark- und Schwachstromversorgung ist in Absprache mit der EnBW zu pla-
nen und abzusprechen. Neue Gebaude werden erdverkabelt.

Verteilerstandorte sind im Bebauungsplan definiert.

9. ErschlieBungskosten

Genaue Kosten werden sich nach Vorliegen der Ausschreibungsergebnisse definie-
ren. Die erforderlichen Kosten werden entsprechend dem ErschlieBungsfortschritt im
Haushaltsplan der Gemeinde finanziert.

Fir das Baugebiet ,Himmelbergécker* wurden vorlaufig folgende geschatzten Kosten mit
Stand 10/05 ohne Bebauungsplan, ohne Bauleitungs-
kosten sowie ohne Vermessungskosten und Grunderwerb eingeplant:

StrallenerschlieBung mit Naturschutzausgleich
235.500 Euro

Abwasser- und Regenwasserbeseitigung, zzgl. Hausanschllsse
180.000 Euro

Wasserversorgung
40.000 Euro

Hochwasserschutz (fiir die gesamte westliche Ortslage)
100.000 Eurer ;.

/.
(45 §

Blrgermeister
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Gemeinde Balgheim

Landkreis Tuttlingen

Satzung
liber die Aufstellung des Bebauungsplanes
yHimmelbergéacker"

Aufgrund § 2 Abs. 1, § 10 des Baugesetzbuches vom 27.8.1997 (BGBI. S. 2141). Die Neu-
fassung wurde aufgrund des Art. 10 Abs. 1 des Bau- und Raumordnungsgesetzes 1998 vom
18. August 1997 (BGBI. | S. 2981) in der ab dem 1.1.1998 geltenden Fassung bekanntge-
macht, i. V. mit § 74 Landesbauordnung (LBO) i. d. F. vom 8.8.1995 (GBI. S. 617), geandert
durch Gesetz vom 15.12.1997 (GBI. S. 521) sowie § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung, geén-
dert durch Gesetz vom 15.12.1997 (GBI. S. 521) sowie § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung flr
Baden-Wirttemberg i. d. F. vom 03.10.1983 (GBI. S. 577) zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 11.11.1998 (GBI. S. 589) hat der Gemeinderat der Gemeinde Balgheim am 16.05.2006
folgende Satzung fur die Aufstellung des Bebauungsplanes “Himmelbergécker" erlassen:

§1 ‘
Bestandteile der Satzung

Der vorgenannte Bebauungsplan besteht aus den Anlagen 1 — 3, die Bestandteil dieser Sat-
zung sind und zwar '

1. Begrtundung vom 09.5.2006
2. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen vom 09.5.2006
3. Lageplan vom 5.5.2006

§2

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus Anlage 3, in der seine Grenzen
eingetragen sind. '

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Landesbauordnung (LBO) handelt, wer auf Grund von §

- 9, Abs. 4 Baugesetzbuch, i. V. mit § 74 Landesbauordnung ergangenen Bestandteilen dieser

Satzung zuwiderhandelt.

§4

Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Birgermeister
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