Legende zum Bestand

Die Legende ist fiir MaBstab 1:500 vorbereitet; bei anderen Mafstaben
sind Abweichungen in den Farben und Strichstarken moglich.

Verkehrsflaechen / Oberflaechen

asphaltiert
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nicht versiegelt

(zus. StraBenbegrenzungslinie nur, soweit zus. erforderlich)

StraBen- / Fahrbahnrand (FBR)

Firsth. 934.82
TRH 932.24
EFH 928.T1
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Gebaeude mit Nutzungsart, Haus-Nr.,
First-, Trauf- und
Erdgeschofifufbodenhoehe

(Randeinfassung dargestellt)

StraBen- / Fahrbahnrand (FBR)

2. Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 5Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Im einzelnen gelten die Ausfiihrungen der textlichen Festsetzungen.

2.1 bis 2.7 (Geschossflaechenzahl - GFZ, Geschossflaeche - GF,
Baumassenzahl - BMZ, Baumasse - BM, Grundflaechenzahl - GRZ,
Grundflaeche - GR, Zahl der Vollgeschosse - |, V)

Planzeichenerlaeuterungen
zum Bebauungsplan
Zeichnerische Festseftzungen

Die Legende ist fuer Maf3stab 1:500 vorbereitet; Bei anderen Maf3staeben sind Abweichungen in Farbe,
Strichstaerke und Linientyp moeglich.

1. Art der baulichen Nutzung
(§5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB, §§ 1 bis 11 der BauNV0)

WA 1.1.3 Allgemeine Wohngebiete (§ &4 BauNV0)

Schabloneninhalt

WA (Wohnbaugebiet)

Art der Zahl der Vollgeschosse
Nutzung max. Wandhoehe WA | lI=I+D
(Wandhohe nach LBO)
max. Grund-| max. Geschoss-
flaechenzahl flaechenzahl 0.4
Bauweise Dachneigung o DN 38-48°
Dachform GA 0-28°

2.8 Hoehe baulicher Anlagen in m+NN ueber einem Bezugspunkt 6. Verkehrsflaechen (Vkfl)
(TH= Traufhoehe / FH= Firsthoehe / OK= Oberkante)

Festsetzung der Erdgescho3-RohfuRboden-

(§ 9 Abs. 1Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.1. Strassenverkehrsflaechen

16.

Hoehe (EFH) in m+NN;
jeweils gueltig pro ausgewiesenem Bauplatz

698,00

Weitere Planzeichen

Grenze des raeumlichen Geltungsbereiches
bestehender Bebauungsplaene

Gemeindegrenze

3. Bauweis, Baulinien, Baugrenzen Strasse

(§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23. BauNV0) 15. Sonstige Planzeichen

sy Baulinie

Gehweg

15.13. Grenze des raeumlichen

. o Baugrenze
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Teil A - zeichnerische Festsetzungen -

Lageplan Maf3stab 1: 500

Teil B - schriftliche Festseftzungen | Ubersicht

Rechtliche Grundlagen:
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2846 Dariiber hinaus behalfen die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes “Schwarzen Il - 3. vereinfachte
Anderung“ der Gemeinde Balgheim zu den 6rtlichen Bauvorschriften mit Beschlussfassung am 04.03.2005
weiterhin ihre Giltigkeif.
s] Ausfertigungs- und Rechtsvermerk:
Hiermit wird bestatigt, dass der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplans “Schwarzen Il - &.
> vereinfachte Anderung” mit dem in der 6ffentlichen Sitzung vom 21.05.2019 gefassten Satzungsbeschluss des
Gemeinderats der Gemeinde Balgheim iibereinstimmt. Der Bebauungsplan ist durch die ortsibliche
Bekanntmachung am 29.05.2019 gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.
/]
1cm =5,0m Balgheim,dep__ __ (Gdtz, Birgermeister)
I I ] (Datum, Stempel, Unterschrift)
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a) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634).

b) Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL | S. 132), zuletzt gedndert am 04. Mai 2017 (BGBL. | S. 1057).

¢) Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI I. 1991S. 58),
zuletzt gedndert am 04. Mai 2017 (BGBL | S. 1057).

d) Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Marz 2010 (GBI
S.357, ber. S.416), zuletzt gedndert am 21. November 2017 (GBL. S. 606; 612).

e) § & der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (Gem0), letzte beriicksichtigte Anderung: Inhaltsiibersicht
sowie §§ 26, 27 und 65 geandert, § 31a neu eingefiigt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2018 (GBL. S. 221).

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. BauGB und BauNV0 1990

1. Art der baulichen Nutzung
Das Plangebiet ist als WA, allgemeines Wohngebiet festgesefzt.

2. Maf der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl gem. Planeinschrieb.
Zahl der Vollgeschosse gem. Planeinschrieb.
Garagengeschosse sind keine Vollgeschosse.

3. Hohe der baulichen Anlagen
Die Firsthohe im Planeinschrieb wird als maximale Gebdudehdhe festgelegt.
Die EFH-Hohe ist im Planeinschrieb als Maximalhohe festgelegt.

L. Bauweise
Gem. BauNVO0 ist offene Bauweise ‘o’ festgelegt. Zulassig sind Einzel- und Doppelhauser.

5. Uberbaubare Grundstiicksfliche
28 Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist im zeichnerischen Teil Uber Baugrenzen festgelegt.
Untergeordnete Bauteile, Vorbauten, Erker, Treppenhaus gem. LBO § 5 Abs. 6 Nr. 1und Nr. 2 sowie eine

teilweise Uberschrei’rung der Baugrenzen mit Kellerteilen sind bis 1.00m zulassig.

6. Nicht Uberbaubare Grundsticksflache
Garagen, Stellplatziiberdachungen und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auf den nicht iberbaubaren
Grundsticksflachen zuldssig.

Dariiber hinaus behalten die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes “Schwarzen Il - 3. vereinfachte

Anderung“ der Gemeinde Balgheim zu den planungsrechtlichen Festsetzungen mit Beschlussfassung am
04.03.2005 weiterhin ihre Giltigkeit.

Zusatzliche ortliche Bauvorschriften nach §74 LBO:

1. Gestaltung unbebauter Flachen:
KFZ-Stellplatze, Garagenzufahrten und Hauszugange sind wasserdurchlassig herzustellen.

2. Als Zielvorgabe gilt, dass iiberschiissiger Bodenaushub moglichst vermieden wird. Hierbei ist §10 LBO, Ziffer
1-3 zu beachten und zur Gelandegestaltung soweit moglich der anfallende Bodenaushub zu verwenden.

Uberschiissiges und unbelastetes Erdmaterial ist ordnungsgeman auf einer zugelassenen Erddeponie zu

entsorgen. Die geplanten Gelandeverdnderungen (Abfrag / Auftrag) sind in den Bauvorlagen darzustellen.

2. Wird fir Auffillungen zusatzliches Erdmaterial angefahren, darf nur unbelastetes Erdmaterial oder Erd-
material, das mit Ausnahme der baustoffspezifischen Parameter die Zuordnungswerte Z 0 der VwV Boden-
material einhalt, verwendet werden. Die Herkunft des Materials muss bekannt sein.

L Zahl der notwendigen Stellplatze
Fir jede Wohnung sind 2 Stellplatze nachzuweisen.

Malistab 1:1.000
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Gemarkungsgrenze

Flurgrenze
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Kreisgrenze

Landesgrenze

Regierungsbezirksgrenze

Systemskizze

GréRRe des Geltungsbereich
nach Planausweisung
WA: 1.217,59 m2 = 0,1217 ha

nachrichtlich: GréRe des
Bebauungsplanes
"Schwaérzen Il - 3. Anderung"

nach Planausweisung:
WA: 46.356,52 m2 = ca.4,64 ha

DN 38-48°
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9.5

Maximale Firsthoehe

4,25
Maximale Traufhfehe

Festsetzung EFH in m+NN
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Anderungsvermerke

a | Grundplan - Anderung / Ergénzung 21.05.2019
Bezugssysteme
x | Lage: DHDN/GauB-Kriiger (GK) N~
Lage: ETRS89/UTM32 Deutsches
Hauptdreiecksnetz
Hohenbezug: DHHN12 (Hohenstatus 130) o <
Hohenbezug: DHHN92 (Hohenstatus 160) |, Deutsches
aupthohennetz

Hohenbezug: DHHN2016 (Hohenstatus 170)
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