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PLANZEICHENERKLARUNG

TR T [ Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Aligemeines Wohngebiet - WA
WA-1 (mit Nummerierung der Baufelder)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO)

GRZ O ! 4 Grundflachenzahl (HéchstmaR)

Geschossflachenzahl (Hochstmaf)

| | Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR)

Héhe und Héhenlage baulicher Anlagen (Bezugshdhe s. Textfestsetzungen)

EFH Maximal zulassige ErdgeschossfuRbodenhdhe (Angaben in m.i.NN)

A S e — Abgrenzung der Bauflachen unterschiedlicher EFH - Festsetzung
(entsprechend den geplanten Grundstiicken)

WH max. zulassige Wandhohe = max. zulassige Gebaudehohe bei
max Flachdachern
FH max. zulassige Firsthohe

max

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 2 und 4 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQO)

O Offene Bauweise

T Baugrenzen

Haupt-Firstrichtung

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

offentliche StralRenverkehrsflachen

offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

- M = Mischverkehrsfiache

- F+R = Ful3- und Radwege
- F+R+W = Ful-, Rad- und Wirtschaftsweg

Flachen fiir Hochwasserschutzanlagen und fiir die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

D Abfanggraben zum Schutz vor zuflieRendem Oberflachenwasser




Sonstige Festsetzungen, Planzeichen

Abstandsisoplethe zum Lindenhof (Geruchsemmission) nach VDI RL 3474-E
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

VOV WV

Nachrichtliche Darstellungen

) Malangaben in Meter

Bestehende Gebaude

Bestehende Grundstucksgrenzen

i o Sichtfelder im Einmiindungsbereichen

Hs.Nr. 12 geplante Hausnummemn

Erlduterung der Nutzungsschablone:

Art der bau- max. Zahl der
lichen Nutzung| Vollgeschosse

GRZ Grund- | GFZ Geschoss-
flachenzahl flachenzahl

— Bauweise

max. zulassige Wandhéhe (WH)
max. zuldssige Firsthohe (FH)
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VERFAHRENSVERMERKE

Verfahrensschritte Datum
- Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates 26.03.2019
- Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB), 18.07.2019

einschl. Bekanntmachung der Informationsméglichkeit der Offentlichkeit
(§ 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB)

- Informationsmoglichkeit der Offentlichkeit (§ 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB) vom 18.07.2019
zu Zielen/Zwecken/Auswirkungen der Planung bis 25.07.2019

- GR - Entwurfsfeststellung / Offenlagebeschluss

- Bekanntmachung der Offentlichen Auslegung und Behordenbeteiligung 27.08.2019
nach § 3 Abs. 2/ § 4 Abs. 2 BauGB 29.08.2019

- Offenlage und Behordenbeteiligung vom 06.09.2019

bis 08.10.2019

- GR- Schlussabwagung und Satzungsbeschlul® im Gemeinderat 12.11.2019

- Rechtskraft durch éffentliche Bekanntmachung 1 Lg;- Nﬁ“eﬁ 781y

Ausfertigungsvermerk

Dieser Bebauungsplan und die Satzung uber ortliche Bauvorschriften sind unter Einhaltung der im
Baugesetzbuch (BauGB) und in der Landesbauordnung (LBO) vorgeschriebenen Verfahren zur
Aufstellung von Bebauungsplanen und zur Aufstellung von Satzungen lber értliche Bauvorschriften
nach dem Willen des Gemeinderates zustande gekommen.

Biirgermeisteramt ¢ Marienplatz 3 « 78582 Balghaim

Tel. 07424-340009-0 « Fax 940009- 40 » www.balgheim.de
Rechtskraftvermerk 51 N ]
Mit der offentlichen Bekanntmachung vom ..o s tritt dieser Bebauungsplan
in Kraft.
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Gemeindeverwaltung
Marienplatz 3
78582 Balgheim

BEBAUUNGSPLAN
UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

fir den Bereich

DOLLENACKER Il - SCHWARZEN

Bestandteile der Planunterlagen:

(1) Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) vom 29.10.2019

(2) Planungsrechtliche Festsetzungen, Ortliche Bauvorschriften, Hinweise und
Empfehlungen vom 29.10.2019

Anlagen:
(3) Begriindung (gemaR § 2a BauGB) vom 29.10.2019
(4) Umweltbeitrag (Dipl.-Ing. Thomas Grézinger, Oberndorf a.N.), vom 26.08.2019

(5) Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Dipl.-Ing. Thomas Grézinger, Oberndorf a.N.),
vom 26.08.2019

Stand: 29.10.2019
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Tel.: 07461/ 73050
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Satzung
uber den Bebauungsplan

,Dollenacker Il - Schwarzen*

Gemal § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 74 der Landesbauordnung fir Baden-
Wirttemberg (LBO) und § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wiurttemberg (GemO) in der
jeweils giltigen Fassung hat der Gemeinderat Balgheim in o&ffentlicher Sitzung am
12.11.2019 den Bebauungsplan ,Dollenacker Il - Schwarzen® als Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich der Satzung ist der zeichnerische Teil des
Bebauungsplans in der Fassung vom 29.10.2019 maf3gebend.

§2
Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan besteht aus folgenden Unterlagen:

- Zeichnerischer Teil in der Fassung vom 29.10.2019
- Planungsrechtliche Festsetzungen (Textteil) in der Fassung vom 29.10.2019

Folgende Anlagen sind beigefligt:

- Begrindung vom 29.10.2019
- Umweltbeitrag vom 26.08.2019
- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom 26.08.2019

§3

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt, wer den Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.
§4
In Kraft treten

Die Satzung Uber den Bebauungsplan ,Dollenacker Il - Schwarzen* tritt mit der ortstiblichen

Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

13 Nov. 2019
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Satzung
tiber die Ortlichen Bauvorschriften
zum Bebauungsplan

,Dollenacker Il - Schwarzen*

Gemal § 74 (1) und (7) der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) i.V.m. der
Gemeindeordnung fiir Baden-Wiurttemberg (GemO) in der jeweils gliltigen Fassung hat der
Gemeinderat Balgheim in offentlicher Sitzung am 12.11.2019 die Ortlichen Bauvorschriften
zum Bebauungsplan ,Dollenacker Il - Schwarzen* als Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung iiber die Ortlichen Bauvorschriften ist mit dem
raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung deckungsgleich. MalRgebend ist
der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes in der Fassung vom 29.10.2019.

§2
Bestandteile der Satzung

Die Satzung (iber die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan besteht aus folgenden
Unterlagen:

- Ortliche Bauvorschriften (Textteil) in der Fassung vom 29.10.2019
- in Verbindung mit dem zeichnerischen Teil vom 29.10.2019.

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Landesbauordnung (LBO) handelt, wer den
Bestimmungen der Ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

§4
In Kraft treten

Die Satzung tiber die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebéa gsplan
.Dollenacker Il - Schwarzen* tritt mit der ortsiiblichen B%kan machung in Kraft.

13 Nov, 2019

Balgheim, den .....................

Vermerk zur Rechtskraft: 14 Nov. 2018
Die Satzung wurde durch amtliche Bekanntmachung am ..... LR rechtskraftig.
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Gemeinde Balgheim Stand 29.10.2019
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
.Dollenacker Il - Schwarzen*

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN; ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

A

1.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. 1 S. 3786).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000,
zuletzt geéndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 06.03.2018 (GBI. S. 65, 73).

Landesbauordnung Baden-Wiurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416)
in der Fassung des Anderungsgesetzes vom 18.07.2019 (GBI, Nr. 16, 2019, S. 313).

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§1-11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA)
(§ 4 BauNVvO)

Zuldssig sind (§ 4 Abs. 2 BauNVO):
Wohngebaude.

Ausnahmen (§ 4 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO):

* Nicht stérende Handwerksbetriebe.

» Die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
* Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zuldssig sind (§ 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO):
» Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

» Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
* Anlagen fur Verwaltungen,

» Gartenbaubetriebe,

» Tankstellen.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzungen

» der Grundflachenzahl,

e der Geschol¥flachenzahl,

» der Zahl der Vollgeschosse,

» der Hohe / Héhenlage baulicher Anlagen.

kommunalPLAN GmbH , Tuttlingen - Proj. 1835 Seite 3 von 13



Gemeinde Balgheim Stand 29.10.2019
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
.Dollenacker Il - Schwarzen*

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN; ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

21

2.2

2.3

2.4

Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 19 BauNVvO)

Fur das Allgemeine Wohngebiet wird entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen
Teil eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.

GeschofRflachenzahl (GFZ)
(§ 20 Abs. 2 BauNVO)

Fur das Allgemeine Wohngebiet wird entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen
Teil eine Geschol¥flachenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 BauNVvO)

Die hdchstzulassige Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend den Eintragungen im
zeichnerischen Teil festgesetzt. Im gesamten Baugebiet sind maximal I (zwei)
Vollgeschosse zulassig.

Hoéhe und Hohenlage der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.§ 9 Abs. 3 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 4 i.V. m. § 18 Abs. 1
BauNVO)

Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung der
Wand-  und Firsthbhe in  Verbindung mit der maximal  zulassigen
Erdgescholfullbodenhthe (EFH) bestimmt.

Fiir das gesamte Baugebiet qilt:
WH = maximal zulassige Wandhéhe = 6,50 m
FH = maximal zuladssige Firsthohe = 8,50 m

Oberer Bezugspunkt der festgesetzten Gebdudehbhen:
Bei geneigten Dachern ist als oberer Bezugspunkt fir die Wandhdhe der &ulere
Schnittpunkt der Aulenwand mit der Dachhaut (traufseitig) maRgebend.

Oberer Bezugspunkt fir die Firsthdhe ist der &aulere Schnittpunkt der beiden
Dachschenkel, bzw. die oberste Dachbegrenzungskante.

Bei Gebauden mit Flachdachern gilt die festgesetzte Wandhohe als maximal zulassige
Gebaudehohe. MalRgebend ist die Oberkante der Attika bzw. der héchste Punkt des
Daches.

Unterer Bezugspunkt der festgesetzten Gebdudehdbhen:

Als unterer Bezugspunkt fir die Wand- und Firsthohe ist die flr die einzelnen
Baugrundstiicke durch Planeinschrieb festgesetzte, maximal zuldssige EFH
(ErdgeschossrohfuRbodenhdhe) malgebend.

Unterschreitungen der EFH sind allgemein zuldssig. Werden die EFH unterschritten, gilt
die tatsachliche EFH des Bauvorhabens als unterer Bezugspunkt der Wand- und
Firsthdhe.

Uberschreitungen der EFH sind ausnahmsweise zuléassig, wenn die rechnerischen Wand-
und Firsthéhen eingehalten werden (Summe der festgesetzten EFH + WH bzw. FH).

Sonstige Nebenbestimmungen:
Untergeordnete Dachaufbauten fur technische Einrichtungen durfen das jeweils
festgesetzte Mall um 0,50 m Uberschreiten.

kommunalPLAN GmbH , Tuttlingen - Proj. 1835 Seite 4 von 13



Gemeinde Balgheim Stand 29.10.2019
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
.Dollenacker Il - Schwarzen*

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN; ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

3.1

3.2

3.3

Solar- und Photovoltaikanlagen sind bei geneigten Dachern bis zur Héhe des Dachfirstes,
bei Flachdachern bis max. 0,50 m Uber die Dachflache zulassig.

Fur die Erdgeschol3fuRbodenhdhe (EFH) ist der Rohfullboden mafgeblich.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, STELLUNG BAULICHER
ANLAGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22-23 BauNVO)

Bauweise
(§ 22 BauNVvO)

Die Bauweise ist durch Planeintrag in der Nutzungsschablone festgelegt als offene
Bauweise (0) gemal § 22 Abs. 1 BauNVO.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Baugrenzen
(§ 23 BauNVO)

Die uUberbaubaren Grundsticksflachen werden entsprechend den Eintragungen in der
Planzeichnung durch Baugrenzen festgesetzt.

Stellung der baulichen Anlagen
Die durch Planeintrag festgesetzte Gebaudeausrichtung ist zu beachten.

Die Regelung gilt nicht fiir Nebengebaude mit einer Grundfliche von weniger als 30 m?.

HOCHSTZULASSIGE ANZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Baugebiet sind hdchstens zwei Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

FLACHEN FUR STELLPLATZE, GARAGEN, CARPORTS UND NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.4, Nr. 22 BauGB, §§ 12, 14 BauNVO)

Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen sind auch auflerhalb der Baufenster
zuldssig, sofern sie nicht anderen Festsetzungen des Bebauungsplanes und/oder den
Ortlichen  Bauvorschriften sowie sonstigen nachbarrechtlichen  Bestimmungen
entgegenstehen.

Zwischen Carport- oder Garagenvorderfront und der offentlichen Verkehrsflache muss bei
senkrechter Zufahrt von der Strale mindestens ein Abstand von 5,00 m zur
Fahrbahnkante eingehalten werden.

Garagen oder Carports, die parallel zur Stralle errichtet werden sowie Nebenanlagen
mussen mindestens 0,50 m Abstand von der 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten.

kommunalPLAN GmbH , Tuttlingen - Proj. 1835 Seite 5 von 13
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN; ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
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6.1

6.2

71

8.1

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und 26 BauGB)

StraBenverkehrsflachen
Die Stralkenverkehrsflachen ergeben sich durch die Eintragung im zeichnerischen Teil.

Die Aufteilung der Verkehrsflache ist nicht Regelungsgegenstand des Bebauungsplans.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden entsprechend den
Eintragungen im zeichnerischen Teil ausgewiesen als:

- Mischverkehrsflachen : M

- Fu®- und Radweg: F+R

- Fu®-, Rad- und Wirtschaftsweg: F+R+W.

FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREI ZU HALTEN SIND
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Sichtfelder an StraBeneinmiindungen

An Stralleneinmindungen auf bevorrechtigte Stralten sind aus
Verkehrssicherheitsgriinden die Mindestsichtfelder zwischen 0,80 m und 2,50 m Hdohe
von standigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem
Bewuchs freizuhalten.

(Die Sichtfelder sind im zeichnerischen Teil dargestellt).

FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, i.V.m. Nr. 25 BauGB)

Baumpflanzungen auf Privatgrundstiicken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

(Festsetzung ohne Plandarstellung)

Zur landschaftsgerechten Einbindung des Baugebietes und um den Verlust an
Vegetationsflachen auszugleichen, sind die Freiflachen der einzelnen Grundsticke mit
heimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern zu begriinen und dauerhaft zu
pflegen.

Je Privatgrundstiick ist pro angefangene 500 gm Grundstiicksflache mindestens ein
gebietsheimischer, standortgerechter, mittel- bis groRkroniger Laubbaum zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Standorte sind auf dem Grundstiick unter Beachtung
nachbarrechtlicher Bestimmungen frei wahlbar.

Baumarten sind der Pflanzliste (Kap. C) zu entnehmen.

Die Pflanzungen sind im Freiflichenplan des Baugesuchs zeichnerisch nachzuweisen
und spétestens in der ersten Pflanzperiode nach dem erfolgten Eingriff durchzufiihren.
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8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen (Artenschutz)

Zum Schutz von Vogeln und Fledermausen sind notwendige Gehdlzrodungen
ausschliel3lich auferhalb der Vogelbrutzeit und der Aktivitatsphase von Fledermausen,
also nicht im Zeitraum vom 01. Marz bis 31. Oktober, zulassig.

Grundstiicks-Entwasserung
Die Entwasserung hat im Trennsystem zu erfolgen.

Anfallendes héausliches Schmutzwasser ist am oOffentlichen Schmutzwasserkanal
anzuschlief3en.

Unbelastetes Dach- und Hofflachenwasser der Baugrundstlicke ist auf dem Grundstiick
zu versickern oder am &ffentlichen Regenwasserkanal anzuschlief3en.

Je Gebaude ist eine Regenwasserretention (z.B. Retentionszisterne mit
Schwimmerdrossel oder eine dhnliche geeignete Anlage) vorzusehen.

Offene Zuleitungsrohre sind mit einer Froschklappe zu versehen.

Folgendes selbst entleerendes  Rickhaltevolumen ist zu  gewahrleisten:
Ruckhaltevolumen in Liter = Grundstiicksflache x GRZ x 20 x 1/3. Das hierbei errechnete
Volumen ist auf volle 1000 Liter aufzurunden.

Fir eine zusatzliche Nutzung des Oberflachenwassers als Brauchwasser ist das
Ruckhaltevolumen um das entsprechende Nutzungsvolumen zu erhéhen.

Eine solche Brauchwassernutzung ist ebenso wie die Zisterne (oder sonstige
Retentionsanlage) mit Auslauf in den Bauvorlagen darzustellen. Der Uber- bzw. Auslauf
ist dem Regenwasserkanal zuzufihren.

Wasserdurchlassige Oberflachenbeldage

Park-, Stellplatz- und Hofflachen sowie Zufahrts- und Gartenwege etc., bei denen eine
Verunreinigung durch Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen nicht zu erwarten ist, sind
mit wasserdurchlassigen Belagen wie Pflaster, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster,
Schotter- oder Kiesbelage o0.a. herzustellen. Die Flachen sind nach Madglichkeit in
angrenzende Grinflachen zu entwassern.

AuBenbeleuchtung

Fir die AuRenbeleuchtung sind insektenschonende (z.B. LED-) Leuchtmittel und
Lampentrager zu verwenden. Grundsatzlich sind Abstrahlungen in die freie Landschaft
und in den Himmel durch entsprechendes Ausrichten der Leuchten, ggf. durch
Blendrahmen, Verwendung von bodennahen Leuchten zur Wegausleuchtung zu
vermeiden.

Metalleindeckungen von Dachern

Dacheindeckungen aus Zink, Kupfer, Blei und anderen Materialien, bei denen durch
Auswaschungen  Schwermetalle in den Untergrund / die Anlage zur
Oberflachenentwasserung gelangen kénnen, sind nur dann zulassig, wenn durch
entsprechende Beschichtung oder anderweitige Behandlung dauerhaft gewahrleistet ist,
dass keine Schadstoffe ausgewaschen werden kénnen.
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9 FLACHEN FUR HOCHWASSERSCHUTZANLAGEN UND FUR DIE REGELUNG DES
WASSERABFLUSSES

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

9.1 Abfanggraben

Zum Schutz der Baugrundstiucke vor zufliellendem Oberflachenwasser bei Starkregen
oder Schneeschmelze sind auf den Privatgrundstiicken hangseitig (gemal Planeintrag)
Flachen zur Anlage eines Entwasserungsgrabens zur Fassung und geregelten Ableitung
zuflieRenden Oberflachenwassers festgesetzt.

Die Flachen sind als begriinte Gartenflachen anzulegen und dauerhaft durch die
Eigentiimer zu unterhalten. Bauliche Anlagen sind unzulassig.
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B

1.1

1.2

1.3

21

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000,
zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 06.03.2018 (GBI. S. 65, 73).

Landesbauordnung Baden-Wiurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416)
in der Fassung des Anderungsgesetzes vom 18.07.2019 (GBI, Nr. 16, 2019, S. 313).

AURERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachformen, Dachneigung
- keine Festsetzung -

Dacheindeckung

Fur die Dacheindeckung der Hauptgebaude sind Dachziegel oder Betonsteine, bei flach-
geneigten Dachformen auch alternative Materialien in grauer bzw. anthrazit bis schwarzer
Tdnung oder roter bis rotbrauner Farbe, sowie Dachbegriinungen zulassig.

Grellfarbige oder reflektierende Oberflachen sind nicht zulassig.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind bei geneigten Dachern bis zur Hohe der maximal
zulassigen Firsthohe, bei Flachdachern bis maximal 0,50 m tber die Dachflache zulassig.

Flachdacher und flach geneigte Dacher von Garagen und Carports bis 10° DN sind
dauerhaft und flachendeckend mindestens extensiv mit einer Vegetationsschicht von min.
10 cm zu begrinen.

Gestaltung von Nebenanlagen
Zulassige Nebenanlagen mussen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von 0,50
m einhalten.

Mdllbehalter bzw. -sammelplatze sind in Gebauden unterzubringen, einzuhausen oder zu
begriinen, sodass sie von den o6ffentlichen Strallen und Wegen nicht eingesehen werden
kénnen.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 74 Abs.1 Nr. 3 LBO)

Die nichtliberbauten Grundstiicksflachen sind als Freianlagen ortstypisch und
landschaftsgerecht zu gestalten, zu begriinen und zu unterhalten.

Stiitzmauern, Aufschiittungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Aufschittungen und Erhéhungen sind durch eine Bdschung von nicht mehr als 40 Grad
Steigung, oder durch Errichtung einer Stlitzmauer oder durch eine sonstige geeignete
Hangsicherung zu befestigen.
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2.2

Die AuRenseite der Mauer oder der sonstigen Befestigung oder der Full der Béschung
wie auch Einfriedungen, missen einen Mindestabstand von 0,50 m von der
Stralkengrenze einhalten.

Sind die Erhéhungen, Aufschittungen oder Stitzmauern entlang Offentlicher
Verkehrsflachen hoéher als 1,0 m, so ist mit der Kante der erhdhten Flache ein
entsprechend der Mehrhdhe groRerer Abstand einzuhalten.

Die geplanten Erhéhungen, Aufschiittungen und Stitzmauern sind in den Bauvorlagen
zeichnerisch darzustellen.

Einfriedungen.
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Im Plangebiet sind Einfriedungen in Form von Zaunen und Laub tragenden Hecken bis
max. 1,20 m Hoéhe zuldssig. Draht- bzw. Metallzaune sind mit Hecken u. Blischen zu
bepflanzen.

NOTWENDIGE STELLPLATZE / STELLPLATZNACHWEIS
(§ 37 Abs.1 LBO i.V.m. § 74 Abs. 2 LBO)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind pro Wohneinheit mindestens herzustellen:
- flir Wohnungen bis 60 m? — 1 Stellplatz /WE
- fir Wohnungen (iber 60 m? — 2 Stellplatze /WE.

Die Zufahrten zu Garagen oder zu Carports werden nicht als notwendige Stellplatze
anerkannt.
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C

HINWEISE / EMPFEHLUNGEN / NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

BODENSCHUTZ - UMGANG MIT BODENMATERIAL

Die Belange des Bodenschutzes, insbesondere der sorgsame, haushalterische und
schonende Umgang mit Boden sowie die nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung
der Bodenfunktionen in der Planungsphase sowie bei Durchfuhrung der Bauarbeiten sind
zu berucksichtigen.

GemalR § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben
wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schatzen.

Das bei den Bautatigkeiten anfallende Bodenmaterial ist getrennt nach humosem
Oberboden und kulturfahigem Unterboden auszubauen und soweit als moglich an
geeigneten Stellen innerhalb des Plangebietes wiederzuverwerten (z. B. zum
Massenausgleich) oder einer sinnvollen Verwertung zuzufiihren. Bei der Verwertung von
Bodenmaterial ist die DIN 19731 zu beachten.

Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden und kultivierbarem Unterboden ist
mdglichst zu vermeiden. Wenn eine Zwischenlagerung unvermeidbar ist, hat diese in
max. 2 m hohen Mieten zu erfolgen, die durch Profilierung und Glattung vor Vernassung
zu schitzen sind. Bei langeren Lagerungszeiten sind die Mieten mit geeigneten
Pflanzenarten zu begriinen.

Bodenverdichtungen und -belastungen sind zu minimieren, damit ein ausreichender
Wurzelraum fiir geplante Begrinungen und eine flachige Versickerung von
Oberflachenwasser gewahrleistet ist. Erdarbeiten sollten daher grundsatzlich nur auf gut
abgetrocknetem und brdseligem Boden und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Auf die Fachliteratur (Heft 10, Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei
Flacheninanspruchnahmen) und erganzend auf das
Bodenschutzmerkblatt/Erdaushubmerkblatt des Landratsamtes Tuttlingen, das auf der
Homepage des LRA bei der Volltextsuche unter Erdaushub einzusehen ist, wird
hingewiesen.

Aufgrund der geogen bedingt erhdéhten Arsengehalte in den (Ober)béden auf Gemarkung
Balgheim ist bei einer etwaigen Wiederverwendung oder Beseitigung von Erdmaterial
aulBerhalb der Gemarkung Balgheim mit dem LRA Wasserwirtschaftsamt Kontakt
aufzunehmen.

ARCHAOLOGISCHE DENKMALPFLEGE

er Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt zum grofdten Teil innerhalb eines
archaologischen Kulturdenkmals, hier: vorgeschichtliche Siedlungen (insbesondere der
Hallstattzeit).

Angesichts dieser Situation ist davon auszugehen, dass im Planungsgebiet bei
Bodeneingriffen moglicherweise hochrangige Kulturdenkmale aus vorgeschichtlicher Zeit
bei Baumalnahmen angetroffen werden.
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An der Erhaltung der ausgewiesenen archaologischen Kulturdenkmale besteht
grundsatzlich ein offentliches Interesse.

Im Vorfeld der geplanten Erschlielung und Bebauung werden daher archaologische
Voruntersuchungen (Sondierungen) durch das Landesamt fir Denkmalpflege im
Regierungsprasidium  Stuttgart (LAD) durchgefihrt, um die archaologische
Befundsituation zu klaren. Zweck dieser archdologischen Voruntersuchungen ist es,
festzustellen, ob bzw. in welchem Umfang es nachfolgender Rettungsgrabungen bedarf,
um wenigstens den dokumentarischen Wert des Kulturdenkmals als kulturhistorische
Quelle fur kiinftige Generationen zu erhalten.

Das Landesamt flir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart ist generell auch an
den einzelnen Bauvorhaben im Genehmigungs- bzw. Kenntnisgabeverfahren zu
beteiligen.

Sollten im Rahmen zukunftiger Bauvorhaben bei Erdarbeiten archdologische Funde zu
Tage treten, ist unverziiglich das Landesamt flir Denkmalpflege zu benachrichtigen.

3 GEOTECHNIK, BAUGRUND
Hinweise des Landesamts flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich der Gesteine des Mitteljuras, welche von Holozanen Abschwemm-
massen sowie quartarem Hangschutt mit einer zu erwartenden Machtigkeit von wenigen
Metern Uberlagert werden.

Beim Hangschutt ist mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten
des Untergrundes zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile konnen zu zusatzli-
chen bautechnischen Erschwernissen flihren. Der Grundwasserflurabstand kann bau-
werksrelevant sein.

Die Holozanen Abschwemmmassen neigen zu einem oberflichennahen saisonalen
Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-
schluffigen Verwitterungsbodens.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurblro empfohlen.

4 HAUSLICHE REGENWASSERNUTZUNG
Hinweise des Gesundheitsamtes:

Sollten Anlagen zur Regenwassernutzung zusatzlich zur Trinkwasserinstallation in einem
Haushalt installiert werden, so sind diese dem Gesundheitsamt anzuzeigen. Das
Meldeformular ist auf der Landkreis Homepage verfligbar.

Folgende Regelung ist u.a. bei Regenwassernutzungsanlagen geman
Trinkwasserverordnung (TrinkwV) einzuhalten:

Wasserversorgungsanlagen, aus denen Trinkwasser abgegeben wird, dirfen nicht ohne
eine den allgemein anerkannten Regeln der Technik  entsprechende
Sicherungseinrichtung mit Wasser fihrenden Teilen, in denen sich Wasser befindet, das
nicht fir den menschlichen Gebrauch im Sinne des § 3 Nummer 1 bestimmt ist,
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verbunden werden. Der Unternehmer und der sonstige Inhaber einer
Wasserversorgungsanlage nach § 3 Nummer 2 haben die Leitungen unterschiedlicher
Versorgungssysteme beim Einbau dauerhaft farblich unterschiedlich zu kennzeichnen
oder kennzeichnen zu lassen. Sie haben Entnahmestellen von Wasser, das nicht fiir den
menschlichen Gebrauch nach § 3 Nummer 1 bestimmt ist, bei der Errichtung dauerhaft
als solche zu kennzeichnen oder kennzeichnen zu lassen und erforderlichenfalls gegen
nicht bestimmungsgemalen Gebrauch zu sichern.

Rechtsgrundlagen sind das Infektionsschutzgesetz, die Trinkwasserverordnung, die
Verordnung uber Allgemeine Bedingungen fur die Versorgung mit Wasser, jeweils in der
aktuell glltigen Fassung.

PFLANZLISTE
(Empfehlungsliste gebietsheimischer Gehdlze)

Baume:

Feld-Ahorn Acer campestre)
Spitz-Ahorn Acer platanoides)
Hange-Birke Betula pendula)

Vogel-Kirsche
Echte Mehlbeere
Vogelbeere
Hainbuche
Stieleiche
Winterlinde

Apfel

Birne

Zwetschge
Kirsche

Straucher:
Roter Hartriegel
Gewohnliche Hasel

Zweigriffeliger Weilddorn

Pfaffenhitchen

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Kornelkirsche

(

(

(

(Prunus avium)
(Sorbus aria)
(Sorbus aucuparia)
(Carpinus betulus)
(Quercus robur)
(Tilia cordata)
(Malus domestica ,in Sorten’)
(Pyrus communis ,in Sorten’)
(Prunus domestica ,in Sorten®)
(Prunus avium ,in Sorten’)

Cornus sanguinea)

Corylus avellana)

Crataegus laevigata)
Euonymus europaeus), giftig!
(Lonicera xylosteum)

(Prunus spinosa)

(Sambucus nigra)

(Viburnum lantana)

(Cornus mas)

PRy

Liguster (Ligustrum vulgare)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Hundsrose (Rosa canina)

Vielblitige Rose (Rosa multiflora)
Felsenbirne (Amelanchier lamarckii)
Pfeifenstrauch (Philadelphus coronarius)
Flieder (Syringa vulgaris)
Aufgestellt:
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BEGRUNDUNG

1 ANLASS, ZIELE UND ZWECKE DER BEBAUUNGSPLANAUFSTELLUNG

In der Gemeinde Balgheim stehen derzeit keine kommunalen Wohnbauflachen mehr zur
Verfugung. Um aktuelle Anfragen nach Baugrundsticken bedienen zu kdénnen und
insbesondere jungen, einheimischen Familien eine Baumoglichkeit anbieten zu kénnen
und auch mittelfristig flr die nachsten Jahre Uber ein Angebot kommunaler
Baugrundsticke zu verfugen, soll eine weitere Teilflache der im Flachennutzungsplan
ausgewiesenen Wohnbauflache ,Dollenacker II am westlichen Ortsrand von Balgheim
entwickelt werden.

Zu Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die ErschlieBung und
Bebauung hat der Gemeinderat Balgheim in o&ffentlicher Sitzung am 26.03.2019 den
Aufstellungsbeschluss des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens gefasst.

2 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANS

Das geplante Baugebiet mit der Bezeichnung ,Dollenacker Il — Schwarzen“ schlief3t
westlich an das bestehende Wohngebiet ,Schwarzen® und nérdlich an das Wohngebiet
,Dollenacker” an. Im Westen wird das Areal durch die ,Geruchsisoplethe (Abstandslinie
aufgrund landwirtschaftlicher Geruchsemissionen) des nahe gelegenen
landwirtschaftlichen Betriebes begrenzt, die auch im Flachennutzungsplan die Grenze der
Wohnbauentwicklung markiert.

Das Bebauungsplangebiet umfasst eine Flache von rd. 1,16 ha. Topografisch weist der
Planungsraum eine mafig geneigte Sidhanglage bei einem mittleren Gefalle von etwa 7
% auf.

Abb.: Lage des Plangebiets am westlichen Siedlungsrand der Gemeinde Balgheim, angrenzend an die
Wohngebiete ,Schwarzen® und ,Dollenacker* (Kartengrundlage: LUBW)
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Abb.: Ubersichtsplan des Plangebiets / Katasterausschnitt

3 PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN
3.1 Flachennutzungsplan
Das Baugebiet ist Teil der im wirksamen
Flachennutzungsplan ausgewiesenen,
insgesamt rd. 3,0 ha grofen
Wohnbauflache ,Dollenacker 1. Der
Bebauungsplan erfillt damit das
o SRR Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 3
3,0 ha BauGB.

M DOLLENACKER Il 18 ha

M Schwarzen 0.8 ha
) i

Abb.:  Flachennutzungsplan der
Bebauungsplangebietes (gelb umrandete Flache)
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3.2

3.3

3.4

Beschleunigtes Bebauungsplanverfahren nach § 13b Baugesetzbuch

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt nach MalRgabe des § 13b i.V.m. § 13a
BauGB im beschleunigten Verfahren.

Mit dem Bebauungsplan wird die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen
begriindet, die sich an den Bebauungszusammenhang der Gemeinde Balgheim
anschlief3en.

Die zuldssige Grundfliche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO betragt rd. 4.635 m?. Sie
liegt damit deutlich unterhalb des Schwellenwertes von 10.000 m? fiir Bebauungsplane
nach § 13b BauGB. Im Umfeld des Bebauungsplans sind keine weiteren Planvorhaben
vorgesehen, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang
stehen und nach § 13a (1) Nr. 1 BauGB zu berlicksichtigen sind.

Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, welche der
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz (ber die
Umweltvertraglichkeit (UVPG) unterliegen.

GleichermalRen sind durch den Bebauungsplan keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzguter (Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung = FFH-Gebiete und Europaische Vogelschutzgebiete) zu
erkennen oder dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung
der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13b iV.m. § 13a BauGB wird von einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB einschlieBlich einem Umweltbericht gemall § 2a
BauGB abgesehen. Uberdies ist im beschleunigten Verfahren ein Ausgleich fiir Eingriffe
in Natur und Landschaft, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten
sind, nicht erforderlich. GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund
der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 S. 5
BauGB bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Rechtskraftige Bebauungsplane

Der Bebauungsplan , Dollenacker Il - Schwarzen“ grenzt unmittelbar westlich an das
Wohngebiet ,Schwarzen“ und die dort geltenden Bebauungsplane ,Schwarzen I und
~>chwarzen |1, sowie nordlich an den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Dollenacker | an.

Der Bebauungsplan greift im Bereich der Talstralle geringfugig in den Bebauungsplan
.~Schwarzen II* ein, um dort die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
verkehrliche Anbindung des neuen Baugebietes zur TalstralRe zu schaffen.

Immissionsschutzrechtliche Rahmenbedingungen

Rund 130 m westlich des Bebauungsplangebietes befindet sich das landwirtschaftliche
Anwesen ,Lindenhof“. Bereits im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Dollenacker [
wie auch im aktuellen Flachennutzungsplan wurden die Belange der Landwirtschaft
insoweit bericksichtigt, als mit der Abgrenzung der Wohnbauflachen Riicksicht auf den
viehhaltenden Betrieb und dessen Geruchsemissionen genommen wurde.

Mafgeblich fur die im Flachennutzungsplan und Bebauungsplan festgelegte ,Isoplethe® (=
Abstandslinie gegeniber Wohnbebauung) ist die Beurteilung der Immissionsbelastung
durch den Emissions- und Stallklimadienst beim Regierungsprasidium Freiburg, Abteilung
Landwirtschaft, Landlicher Raum, Veterinar und Lebensmittelwesen vom 25.10.2005.

Zwar wurde die Viehhaltung vor einigen Jahren bereits aufgegeben, jedoch besteht bei
den Eigentiimern nach wie vor grof3es Interesse an der Landwirtschaft, so dass zukiinftig
die Hofstelle wieder im Nebenerwerb bewirtschaftet werden kdnnte.
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Aus Sicht der Landwirtschaftsverwaltung (LRA Tuttlingen, Schreiben vom 15.12.2011)
sollten die im Gutachten vom 25.10.2005 des Stallklimadienstes beschriebenen
Abstandflachen bei der Planung des Wohngebietes / Aufstellung des BBP "Dollenacker”
berlcksichtigt werden, einerseits um den Bestandsschutz des Betriebes zu gewahrleisten
und dem Betrieb einen geringen Entwicklungsspielraum zu lassen, andererseits aber
auch um moglichen nachbarschaftlichen Konflikten vorzubeugen.

Die erforderlichen Abstande wurden unter Berlicksichtigung der Vorgaben des Emissions-
und Stallklimadienstes und der Landwirtschaftsverwaltung (LRA TUT) sowohl im
Flachennutzungsplan als auch im B-Plan ,Dollendcker 1“ bertcksichtigt und werden
dementsprechend auch im vorliegenden B-Plan ,Dollenacker Il - Schwarzen®
Ubernommen.

4 UMWELTBELANGE

Im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB wird von einem foérmlichen
Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen. Dennoch sind die von der Planung
betroffenen Umweltbelange, einschliellich der artenschutzrechtlichen Relevanz des
Vorhabens entsprechend den planungsrechtlichen und naturschutzrechtlichen
Anforderungen zu berucksichtigen und in den Abwagungsprozess einzustellen.

Auf die beiliegenden Fachgutachten wird diesbezliglich verwiesen:
Umweltbeitrag (Dipl.-Ing. Thomas Grézinger, Oberndorf a.N.), vom 26.08.2019.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Dipl.-Ing. Thomas Grézinger, Oberndorf a.N.),
vom 26.08.2019.

Die im Umweltbeitrag empfohlenen Festsetzungen bzw. MaBnahmen zur Vermeidung
und Minimierung von Beeintrachtigungen fiir Natur und Landschaft wurden im
Bebauungsplan berucksichtigt bzw. werden begleitend zum Bebauungsplan umgesetzt:

- Flachensparende und verdichtete Erschliefung und Bebauung des Plangebietes durch
geeignete Festsetzungen und durch optimierte Fihrung und Gestaltung der
Verkehrsflachen;

- Neupflanzung eines gebietsheimischen und standortgerechten Laubbaumes je
Baugrundstuck;

- Verwendung von Retentionszisternen zur Rickhaltung und verzdgerten Ableitung von
Niederschlagswasser aus den privaten Grundstlicksflachen;

- Verwendung wasserdurchlassiger Oberflachenbelage in Bereichen ohne Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen und maéglichst Entwasserung der privaten Belagsflachen
in angrenzende Griunflachen, sofern eine Gefdhrdung angrenzender Grundsticke
ausgeschlossen werden kann;

- Verwendung insektenschonender Leuchtmittel und Lampentrager far
Aulenbeleuchtungen und Vermeidung von Lichtabstrahlungen in die freie Landschaft;

- Verbot grellfarbiger oder reflektierender Oberflachen flr die Dacheindeckung;

- Begrinung von Flachdachern oder von flach geneigten Dachern von Garagen und
Carports;

- Zusatzliches Aufhangen von je zwei Brutkasten fur Hohlenbruter und Halbhodhlenbriter
und einem Fledermauskasten in die verbleibenden Baume des A&lteren
Streuobstbestandes (FIst. 434 und 433) und Durchfihrung von Erhaltungs-/ und
Pflegeschnitten an diesen Baumen. (Da dieser Bereich aul3erhalb des Satzungsgebiets
liegt, ist die MalBnahme nicht Regelungsinhalt der Festsetzungen des Bebauungsplans.
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Die MaBBnahmen werden daher begleitend zum Bebauungsplan durch die Gemeinde
umgesetzt.)

Die artenschutzrechtliche Priifung kommt zu dem Ergebnis, dass unter Einhaltung der
nachstehenden Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen durch das geplante
Vorhaben kein Verstol gegen § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG vorbereitet wird.

CEF-/ FCS-MaRnahmen sowie Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen:

Zum Schutz von Vdégeln und Fledermausen sind notwendige Gehdlzrodungen
ausschlieBlich aufierhalb der Vogelbrutzeit und der Aktivitatsphase von Fledermausen,
also nicht im Zeitraum vom 01. Marz bis 31. Oktober, zulassig.

Die Vorgaben wurden als Festsetzung nach § 9 Abs. 20 BauGB in den Bebauungsplan
aufgenommen.

5 KONZEPTION DER PLANUNG

51 Verkehrskonzept

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber das bestehende Wohngebiet Dollenacker bzw.
den Schwarzenweg.

Als Grundlage und Richtschnur flir das Baugebiet liegt ein stadtebauliches
Gesamtkonzept ,Dollenacker® vor (IB Breinlinger, 2012), das auch die weitere
Entwicklung in noérdlicher Richtung bericksichtigt und zudem die Mdoglichkeit einer
spateren Verkehrsanbindung an die B14 aufzeigt.

Balgheim|
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Abb.: Entwicklungskonzept ,Dollenacker” mit Lagedarstellung des Bebauungsplangebietes (rot umrandete
Flache)
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Das Gesamtkonzept geht von einer HaupterschlieBungsachse aus, die das gesamte
Gebiet ,Dollenacker” einschliel3lich spaterer, nérdlich anschlieRender Bauabschnitte
durchlauft und an der ,Bergstrale“ sowie ,Im Bildstockle* wieder an das Ortsstrallennetz
anbindet. Die weitere ErschlieBung der Baugrundstlicke erfolgt Uber untergeordnete
WohnstralRen.

Fir das Baugebiet ,Dollenacker Il — Schwarzen® wird das Grundprinzip der in Nord-
Sudrichtung verlaufenden HaupterschlieBungsstralle bertcksichtigt. Aufgrund der
vorliegenden Gebietsabgrenzung und der Geometrie des Baugebietes wird die Stralle im
Gegensatz zum Entwicklungskonzept 2012 nicht nach Westen verschwenkt, sondern
zunachst weiter hangaufwarts gefiihrt.

Durch untergeordnete, hangparallele WohnstraRen erfolgt die weitere ErschlieBung der
Baugrundstiicke. Sollte zu einem spateren Zeitpunkt eine westliche Gebietserweiterung
im Bereich der Abstandsisoplethe mdglich werden, ware ein Ringschlull der beiden
geplanten StralRen ,Lerchenweg“ und ,Falkenweg® mdglich.

Eine Verknupfung des neuen Baugebietes mit dem 0Ostlich bestehenden Wohngebiet
~Schwarzen I1“ ist durch eine untergeordnete Verkehrsanbindung im Bereich der Talstralle
geplant.

Fur den Ful’- und Radverkehr wird ein Verbindungsweg zu dem bestehenden Ful3-, Rad-
und Wirtschaftsweg am 6stlichen Gebietsrand vorgesehen.

Die HaupterschlieBungsachse ist den verkehrlichen Anforderungen entsprechend mit
einer Gesamtbreite von 7,50 m einschlieBlich Gehweg geplant, wahrend die abgehenden
Wohnstralen im ,Mischverkehr, ohne separaten Gehweg, in einer Breite von 5,50m
vorgesehen sind.

Baldenbergstrape
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Abb.: Stadtebaulicher Entwurf des Baugebietes ,Dollenacker Il — Schwarzen® (kommunalPLAN GmbH)
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Stand 29.10.2019

5.2
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Abb.: Regelquerschnitt der HaupterschlieRungsachse (IB Breinlinger)

Die HaupterschlieBungsachse ist den verkehrlichen Anforderungen entsprechend mit
einer Gesamtbreite von 7,50 m einschlieBlich Gehweg geplant, wahrend die abgehenden
Wohnstralen im ,Mischverkehr®, ohne separaten Gehweg, in einer Breite von 5,50 m
vorgesehen sind.
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Abb.: Regelquerschnitt der untergeordneten Wohnstraf3en (IB Breinlinger)

Stadtebauliches Konzept

In Anlehnung an das sldlich angrenzende Baugebiet ,Dollenacker I wird das Prinzip
eines flacheneffizienten Wohngebietes mit kompakten Grundstiicksgréften und einer
wirtschaftlichen ErschlieBung auch fir den vorliegenden Erweiterungsabschnitt
fortgeflhrt.

Die Parzellierung sieht insgesamt 21 Baugrundstliicke mit Grofien zwischen rd. 400 bis
470 m? vor, die den Bau individueller Einfamilienhduser ermdglichen, gleichzeitig aber
auch dem Erfordernis einer flachenschonenden Siedlungsentwicklung Rechnung tragen
und damit auch das kostengtinstige Bauen unterstiitzen.
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5.3

6.1

Im stadtebaulichen Entwurf wurde aufgezeigt, dass auch bei kompakter
Grundstiicksgrofle durch gunstige Grundstiickszuschnitte durchweg eine Bebauung mit
einem Einfamilienhaus einschlieRlich Doppelgarage Ublicher Gréfte moglich ist.

Vorgeschlagen wird, die Bauvorschriften in Bezug auf die Gebaudegestaltung hinreichend
flexibel zu halten, um die heutzutage gewunschte Bandbreite individueller Gebaudetypen,
ohne Vorgaben der Dachgestaltung (Dachformen/Dachneigung) zu ermdglichen.

Unter Berlcksichtigung der Tendenz zu einer zweigeschossigen Bauweise bei
Einfamilienhausern wird vorgeschlagen, dies analog zum angrenzenden Bebauungsplan
,Dollenacker I durch die Zulassigkeit von zwei Vollgeschossen zu ermdglichen.

Um UbermafRige Hohenentwicklungen der Gebaude zu vermeiden, werden die zulassigen
Gebaudehbdhen angemessen begrenzt. Hierzu wird eine maximal zuldssige Wandhdhe
von 6,50 m, bzw. eine maximal zuldssige Firsthdhe von 8,50 m (jeweils Uber
ErdgescholRfullbodenhohe) festgesetzt.

Technische Versorgung

Entwéasserung
Die Entwasserung des Baugebietes hat im Trennsystem zu erfolgen.

Anfallendes héausliches Schmutzwasser ist am oOffentlichen Schmutzwasserkanal
anzuschlief3en.

Unbelastetes Dach- und Hofflachenwasser der Baugrundstlicke ist auf dem Grundstiick
zu versickern oder am &ffentlichen Regenwasserkanal anzuschliefRen.

Je Gebaude ist eine Regenwasserretention (z.B. Retentionszisterne mit
Schwimmerdrossel oder eine ahnliche geeignete Anlage) entsprechend den
planungsrechtlichen Festsetzungen vorzusehen, um bereits dezentral auf den
Grundstucken eine Ruckhaltung zu gewahrleisten.

Das unbelastete Niederschlagswasser des Baugebietes wird Gber den Regenwasserkanal
des bestehenden Baugebietes ,Dollenacker I in das vorhandene Retentionsbecken hinter
dem Larmschutzwall der B14 eingeleitet und verzogert zur Prim abgeleitet.

Sonstige technische Versorgung

Die weitere technische Versorgung des Baugebietes wird durch die Anbindung an die
bestehende Leitungsinfrastruktur der angrenzenden Baugebiete sichergestellt.

ERLAUTERUNG ZU DEN PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
zuklnftige stadtebauliche Entwicklung und Nutzung des Gebietes geschaffen. Die
Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung (WA — Allgemeines Wohngebiet) ergeben
sich aus der beabsichtigten Nutzung als Wohngebiet (siehe hierzu Kapitel 1) und den
Festlegungen des Flachennutzungsplans und orientieren sich an der Bau- und
Nutzungsstruktur der im Umfeld angrenzenden Wohngebiete. Insofern figt sich das
Plangebiet in die Nutzungsstruktur seines Umfeldes ein.

Um das Plangebiet vorrangig der Wohnfunktion vorzubehalten und gleichzeitig Stérungen
der Wohnnutzung mdglichst gering zu halten, werden die im Allgemeinen Wohngebiet
nach § 4 BauNVO grundsatzlich zulassungsfahigen Nutzungen fir das
Bebauungsplangebiet wie folgt differenziert (§ 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO):
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6.2

6.3

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen:

Nicht stérende Handwerksbetriebe, der Versorgung des Gebiets dienende L&den,
Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen flir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke sind nur ausnahmsweise zulassig.

Ausschlisse:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der Grundflachen-
zahl, der hochstzulassigen Zahl der Vollgeschosse sowie der Héhe baulicher Anlagen in
Verbindung mit deren Héhenlage.

Mit den Festsetzungen werden einerseits die Voraussetzungen fur eine effiziente und
flachensparende Nutzung der Bauflachen geschaffen. Gleichzeitig wird, in Verbindung mit
der Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen, eine dem Umfeld angemessene
Dimensionierung der Baukorper unterstutzt.

Grundflachenzahl (GRZ)

Im Allgemeinen Wohngebiet werden Grundflachenzahlen von max. 0,4 festgesetzt. Eine
Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl mit Nebenanlagen und befestigten
Freiflachen ist im Rahmen des § 19 Abs. 4 Nr.3 BauNVO zulassig.

Zahl der Vollgeschosse, Hohe der baulichen Anlagen

Die Festsetzungen zur Geschosszahl und den Gebaudehéhen dienen zur Realisierung
der angestrebten stadtebaulichen Nutzung und sichern die geplanten Proportionen der
Baukorperentwicklung. Eine Ubermafige Hoéhenentwicklung der Gebdude soll
ausgeschlossen und eine harmonische Héheneinbindung in den Gelandeverlauf und die
Umgebung unterstitzt werden. Die Regelungen beglinstigen somit ein stadtebaulich
angemessenes Einfligen der Neubebauung in das Umfeld und erlauben gleichzeitig einen
hinreichenden Nutzungsspielraum fir die Gebaudeplanung.

Fir die Baugrundstiicke soll eine zeitgemafle Bauweise mit zwei Vollgeschossen
ermdglicht werden. Hierzu wird im Bebauungsplan eine maximale GeschoRzahl von zwei
Vollgeschossen und eine Wandhohe von maximal 6,50 m festgesetzt. Durch die
Begrenzung der Firsthohe auf maximal 8,50 m wird ein geneigter Dachaufbau ermdglicht,
gleichzeitig soll aber der Bau eines weiteren, dritten Geschosses (als bewohntes ,Nicht-
Vollgeschol3*) ausgeschlossen werden. Die festgesetzten Werte ermdglichen jedoch
einen niedrigen Dachraum als ,Kriechboden® zu Lager- und Aufbewahrungszwecken, was
gerade vor dem Hintergrund einer kostensparenden Bauweise und eines Verzichts auf ein
Kellergeschol} als sinnvoll erachtet wird.

Bauweise, Uberbaubare Grundstuicksflachen, Stellung baulicher Anlagen

Entsprechend dem Charakter der Umgebungsbebauung und nach Vorgabe der geplanten
Nutzung als Einfamilienhaus-Wohngebiet, wird fiir das Plangebiet die offene Bauweise
festgesetzt.

Mit den im zeichnerischen Teil festgesetzten Baufenstern sowie den Festsetzungen zur
Bauweise und zur Stellung der baulichen Anlagen soll eine harmonische stadtebauliche
und topographische Einbindung der Baukoérper unterstutzt werden. Durch die alternative
Wahimdglichkeit bei der Gebaudestellung wird ein hinreichender individueller
Gestaltungsrahmen  ermdglicht und  6kologischen  Gesichtspunkten bei  der
Gebaudeausrichtung (Solarorientierung) Rechnung getragen.
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6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

Die Baugrenzen werden zu den Offentlichen Stralen um 3,00 bzw. 5,00 m zuriickgesetzt
um einerseits die Ubersicht des Stralenraums zu unterstitzen und gleichzeitig eine
Nutzung der Vorzonen, bspw. mit PKW Stellplatzen oder als gestaltete Vorgarten zu
fordern.

Hochstzulassige Zahl von Wohnungen

Stadtebauliches Ziel ist die Planung eines typischen Einfamilienhaus-Wohngebietes. Die
Zahl der Wohneinheiten pro Gebaude wird daher auf maximal zwei Einheiten pro
Gebaude begrenzt.

Flachen fiir Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen

Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen sind im Sinne einer flexiblen und
effizienten Grundstlcksnutzung auch auf3erhalb der Baufenster zulassig.

Zwischen Carport- oder Garagenvorderfront und der offentlichen Verkehrsflache muss bei
senkrechter Zufahrt von der Strale mindestens ein Abstand von 5,00 m eingehalten
werden. Diese Garagenzufahrten werden nicht als notwendige Stellplatze angerechnet.
Durch den Sicherheitsabstand wird ein Ubersichtliches Ausfahren aus der Garage / dem
Carport unterstiitzt. Gleichzeitig stehen die Garagenzufahrten zusatzlich zu den
notwendigen Stellplatzen fir Besucher zur Verfigung, wodurch wirksam zu einer
Reduzierung des Parkens im o&ffentlichen Raum beigetragen wird.

Garagen oder Carports, die parallel zur Stral3e errichtet werden, miissen mindestens 0,50
m Abstand von der der offentlichen Verkehrsflache einhalten um einen ausreichenden
Sicht- und Schutzbereich zum 6ffentlichen Raum frei zu halten.

Verkehrsflachen
s. Ziff. 5

Flachen, die von der Bebauung frei zu halten sind

Sichtfelder an Stralleneinmindungen: An Stralleneinmindungen auf bevorrechtigte
Stralien sind aus Verkehrssicherheitsgrinden die Mindestsichtfelder zwischen 0,80 m und
250 m Hohe von standigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und
sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten.

Die Sichtfelder nach RAST 06 der genannten Einmundungsbereiche sind im
Bebauungsplan zeichnerisch eingetragen. Sie liegen vollstandig im Bereich der
offentlichen Flachen. Far die privaten Eckgrundsticke ergeben sich keine
Einschrankungen durch festzusetzende Freihalteflachen.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Baumpflanzungen auf Privatgrundstiicken

Zur landschaftsgerechten Einbindung des Baugebietes und um den Verlust an
Vegetationsflachen auszugleichen, sind die Freiflachen der einzelnen Grundsticke mit
heimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern zu begriinen und dauerhaft zu
pflegen.

Je Privatgrundstiick ist pro angefangene 500 gm Grundsticksflache mindestens ein
gebietsheimischer, standortgerechter, mittel- bis groRkroniger Laubbaum zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Standorte sind auf dem Grundstick unter Beachtung
nachbarrechtlicher Bestimmungen frei wahlbar.

Baumarten sind der Pflanzliste (Textfestsetzungen Kapitel C) zu entnehmen.

Die Pflanzungen sind im Freiflachenplan des Baugesuchs zeichnerisch nachzuweisen
und spatestens in der ersten Pflanzperiode nach dem erfolgten Eingriff durchzufihren.
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Gemeinde Balgheim Stand 29.10.2019
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
.Dollenacker Il - Schwarzen*

BEGRUNDUNG

6.9

71

Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen (Artenschutz)

Zum Schutz von Voégeln und Fledermdusen sind notwendige Geholzrodungen
ausschlieBlich aufierhalb der Vogelbrutzeit und der Aktivitatsphase von Fledermausen,
also nicht im Zeitraum vom 01. Marz bis 31. Oktober, zulassig.

Grundstiicks-Entwasserung
s. Ziff. 5.3

Wasserdurchlassige Oberflichenbelage

Befestigte Freiflachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen, um den
Versiegelungsgrad der Grundstiicke so gering wie moglich zu halten, zur Reduzierung
des Regenwasserabflusses, zur Schonung des Wasserhaushaltes und Reduzierung der
Auswirkungen auf die Bodenfunktionen.

AuBenbeleuchtung

Mit Rulcksicht auf die Belange des Artenschutzes sind fur die Auflenbeleuchtung
insektenschonende (z.B. LED-) Leuchtmittel und Lampentrager zu verwenden.
Grundsatzlich sind Abstrahlungen in die freie Landschaft und in den Himmel durch
entsprechendes Ausrichten der Leuchten, ggf. durch Anbringung von Blendrahmen,
Verwendung von bodennahen Leuchten zur Wegausleuchtung zu vermeiden.

Metalleindeckungen von Dachern

Fur Bedachungen dirfen, aus Grinden des Boden- und Wasserschutzes nur solche
Materialien verwendet werden, die dauerhaft sicherstellen, dass keine Ausschwemmung
von Schwermetallen in das Regenwasserableitungssystem erfolgt.

Flachen fiir Hochwasserschutzanlagen und fiir die Regelung des Wasserabflusses

Abfanggraben: Zum Schutz der Baugrundstiicke vor zuflieRendem Oberflachenwasser bei
Starkregen oder Schneeschmelze sind auf den Privatgrundstiicken hangseitig (gemaf
Planeintrag) Flachen zur Anlage eines Entwasserungsgrabens zur Fassung und
geregelten Ableitung zuflieRenden Oberflachenwassers festgesetzt.

Die Flachen sind als begrinte Gartenflachen anzulegen und dauerhaft durch die
Eigentimer zu unterhalten. Bauliche Anlagen sind unzulassig.

ERLAUTERUNG ZU DEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Dachgestaltung

Von einer Festsetzung bzw. Einschrankung der zuldassigen Dachformen wird zu Gunsten
eines hinreichender Gestaltungsspielraum und der individuellen architektonischen
Flexibilitat abgesehen.

Uber Vorgaben zur Dacheindeckung soll verhindert werden, dass ortsfremde und untypi-
sche Materialien und Farbgebungen fir die das Orts- und Landschaftsbild pragenden
Dacher verwendet werden und einzelne Gebaude so zu Fremdkoérpern im Geflige des
gewachsenen Orts- und Landschaftsbildes werden. Die zuldssigen Materialien und Farb-
gebungen orientieren sich folglich an den ortstypischen Gestaltungsmerkmalen. Durch die
Begrenzung des Farbspektrums auf grau bzw. anthrazit bis schwarz oder rot bis rotbraun
kann Uber die Dacher ein harmonisches Einfigen der Neubauten unterstitzt werden.

Zur Forderung der Durchgriinung und der 6kologischen Qualitaten des Baugebietes sind
die Dachflachen soweit technisch und mit angemessenem Aufwand vertretbar (bis 10°
Dachneigung) verbindlich extensiv zu begrinen.
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Gemeinde Balgheim Stand 29.10.2019
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
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BEGRUNDUNG

7.2

7.3

7.4

7.5

9.1

Nebenanlagen

Durch Bestimmungen zu den Standorten und Anforderungen an die Gestaltung der
Nebenanlagen soll eine geordnete und vertragliche Einbindung in das Wohngebiet auch
hinsichtlich der Funktion des 6ffentlichen Raumes unterstitzt werden.

Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen

Die nichtliberbauten Grundstiicksflachen sind als Freianlagen ortstypisch und
landschaftsgerecht zu gestalten, zu begriinen und zu unterhalten.

Einfriedungen, Stiitzmauern, Aufschiittungen

Um UbermaRige Erhdhungen der Gartenflachen, verbunden mit Uberdimensionierten,
abweisend wirkenden Stltzbauwerken auszuschlieflen, und negative Auswirkungen auf
die Funktionen des offentlichen Verkehrsraums zu minimieren, werden entsprechende
Regelungen in Bezug auf die Zulassigkeit von Aufschittungen sowie deren Béschungen
und Stutzmauern getroffen.

Durch die Begrenzung der Héhe von Einfriedungen soll eine Offenheit und Transparenz in
Bezug auf die Gestaltung der Grundstiicke insbesondere zum o&ffentlichen Raum hin
geférdert werden. Um abweisende Grenzbefestigungen moglichst auszuschlief’en und
eine landschaftsgerechte und Okologische Bauweise zu unterstitzen, sind Metallzaune
mit Hecken und Blischen zu bepflanzen.

Stellplatznachweis

Ein erhohter Stellplatznachweis wird festgesetzt, um dem zu erwartenden Pkw
Aufkommen durch ausreichend private Stellplatze auf den Grundstiicken gerecht zu
werden und so den Parkierungsdruck im 6ffentlichen Raum einzuddmmen.

Die Erfahrung zeigt, dass in Wohngebieten von Dorfern oder Stadtteilen, die nicht von der
Innenstadt fuBlaufig erreichbar sind und zudem nur Uber eine geringe OPNV-Dichte
verflgen, ein hoher Versorgungsgrad mit privaten Kraftfahrzeugen besteht.

FLACHENBILANZ

Geltungsbereich des B-Plans gesamt 11.587 m? 100 %
Allgemeines Wohngebiet 9.338 m? 80,59 %
Offentl. Stralenverkehrsflachen 2.249 m? 19,41 %

BEBAUUNGSPLANVERFAHREN

Beteiligung der Offentlichkeit / der Behdrden und sonstigen Triger o6ffentlicher
Belange

Am 26.03.2019 beschloss der Gemeinderat Balgheims die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Dollenacker Il - Schwarzen®.

Entsprechend § 13a Abs. 3 S. 2 BauGB bestand fiir die Offentlichkeit in der Zeit vom
18.07.2019 bis 25.07.2019 Gelegenheit, sich frihzeitig UGber die Ziele, Zwecke und
wesentlichen Auswirkungen der Planung zu informieren und zur Planung Stellung zu
nehmen. Hierbei wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

In oOffentlicher Sitzung am 27.08.2019 wurde der Entwurf des Bebauungsplans
einschlieBlich der ortlichen Bauvorschriften durch den Gemeinderat gebilligt und der
Auslegungsbeschluss zur Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gefasst.
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Gemeinde Balgheim Stand 29.10.2019
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
.Dollenacker Il - Schwarzen*

BEGRUNDUNG

9.2

Die offentliche Auslegung (§ 4 Abs. 2 BauGB) sowie die Beteiligung der Behdrden (§ 3
Abs. 2 BauGB) erfolgten in der Zeit vom 06.09.2019 bis einschlielich 08.10.2019.

Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiliqung:

Im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung wurden keine Stellungnahmen, Bedenken oder
Anregungen vorgebracht.

Ergebnis der Behordenbeteiligung:

In Folge der Behoérdenbeteiligung wurden diverse Hinweise der Behoérden in den
Bebauungsplan aufgenommen: Hinweise des Landesdenkmalamts, des
Wasserwirtschaftsamts, des Landesamts fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau, des
Gesundheitsamtes (siehe Textfestsetzungen Kapitel C).

Es ergaben sich keine Ergadnzungen oder Anderungen der Festsetzungen des
Bebauungsplans gegenlber der ausgelegten Entwurfsfassung.

Eine vollstandige Dokumentation der eingegangenen Hinweise und Anregungen, sowie
die Art und Weise, wie diese im Bebauungsplanverfahren berlicksichtigt wurden, ergibt
sich aus der Abwagungsvorlage (Anlage zur Beschlussfassung im Rahmen des
Abwagungs- bzw. Satzungsbeschlusses durch den Gemeinderat).

Verfahrensverlauf

» GR - Aufstellungsbeschluss 26.03.2019
* GR - Information / Beratung zur gednderten Gebietsabgrenzung 09.07.2019
» Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB), 18.07.2019

einschl. Bekanntmachung der Informationsmaoglichkeit der
Offentlichkeit (§ 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB)

= Informationsméglichkeit der Offentlichkeit (§ 13a Abs. 3 vom 18.07.2019

Nr. 2 BauGB) zu Zielen/Zwecken/Auswirkungen der Planung bis 25.07.2019

* GR - Entwurfsfeststellung und Offenlagebeschluss 27.08.2019

= Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung und 29.08.2019
Behordenbeteiligung nach § 3 Abs. 2/ § 4 Abs. 2 BauGB.

= Offenlage und Behérdenbeteiligung vom 06.09.2019

bis 08.10.2019

» GR - Schlussabwagung und Satzungsbeschluss 12.11.2019

» Rechtskraft durch éffentliche Bekanntmachung ..

Aufgestellt:
Tuttlingen, 29.10.2019
kommunalPLAN GmbH
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Bebauungsplan "Dollenédcker Il - Schwérzen" in Balgheim

GEMEINDE BALGHEIM
Landkreis Tuttlingen

BEBAUUNGSPLAN "DOLLENACKER II -
SCHWARZEN"

UMWELTBEITRAG ZUR PRUFUNG DER
UMWELTBELANGE

1. Anlass

Anlass des vorliegenden Umweltbeitrags ist die Aufstellung des Bebauungsplanes "Dollenacker Il - Schwar-
zen" in der Gemeinde Balgheim.

Vorgesehen ist die Ausweisung von ca. 21 Wohnbauplatzen im Anschluss an die Bestandsbebauung am
westlichen Ortsrand von Balgheim. Mit der Baugebietsausweisung soll dem anhaltend vorhandenen Bedarf
an Wohnbauplatzen fiir die ortliche Bevolkerung Rechnung getragen werden.

Das Verfahren wird nach § 13b BauGB durchgefiihrt, auf die Begriindung zum Bebauungsplan wird verwie-
sen. Deshalb wird von der Umweltprifung und dem Umweltbericht nach § 2 BauGB abgesehen. Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten als bereits erfolgt oder zulassig
und mussen nicht ausgeglichen werden.

Es sind jedoch Aussagen Uber die Berlicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft bzw. Gber die
Betroffenheit der Schutzglter Biotope, Arten und biologische Vielfalt, Boden einschlie3lich Flacheninan-
spruchnahme, Grund- und Oberflachenwasser, Klima, Landschaftsbild und Erholung sowie auf den Men-
schen zu treffen. Die Uberprifung erfolgt anhand nachfolgender Ausfiihrungen.

2. Lage im Raum und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Siedlungsrand von Balgheim und grenzt an die Bestandsbebau-
ung von Schwarzenweg und BaldenbergstralRe an. Der Geltungsbereich hat eine GréRe von insgesamt
1,16 ha.

Umweltbeitrag zur Priifung der Umweltbelange Seite 1



Bebauungsplan "Dollenédcker Il - Schwérzen" in Balgheim

3. Kurzbeschreibung des Plangebietes und der geplanten Anderung

Das Plangebiet fallt leicht in Richtung Siiden ab und wird im Wesentlichen von Wirtschaftsgriinland und zwei
kleineren Streuobstbestanden eingenommen. Ca. 100 m westlich des Plangebietsrandes befindet sich eine
groRere landwirtschaftliche Hofstelle,

___

Blick von Stiden auf das Plangebiet, rechts der begrenzende Wirtschaftsweg,
in der Bildmitte links der é&ltere Streuobstbestand, in der Bildmitte hinten der jliingere Bestand mit Unterstand
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Bebauungsplan "Dollenédcker Il - Schwérzen" in Balgheim

Die stadtebauliche Konzeption sieht den Anschluss des Baugebietes an den Schwarzenweg im Stden vor,
von dort verlauft die Haupterschliefung in Richtung Nordosten parallel zur Bestandsbebauung. Eine optiona-
le Fortsetzung weiter in diese Richtung ist mdglich, in diesem Bereich ist aulerdem weiterer Anschluss an
die Bestandsbebauung uber die TalstralRe vorgesehen.

Innerhalb des Plangebietes gehen StichstralRen in Richtung Nordwesten ab, so dass jeweils eine beidseitige
Bebauung maoglich ist.

Die Grundstiicksgrofien liegen zwischen ca. 400 bis 470 m?, lediglich ein Bauplatz hat eine Grofe von
534 m2. Durch die verhaltnismaRig geringen GrundstiicksgréRen und die Verkehrsfiihrung wird eine optimale
und flachensparende Bebauung des Plangebietes mit insgesamt 21 Bauplatzen ermdglicht.
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Bebauungsplan "Dollenédcker Il - Schwérzen"

in Balgheim

4. Vorgaben und Schutzgebiete sowie wesentliche Ziele sonstiger libergeordneten Fachplanungen

Regionalplan

Schutzbedrftiger Bereich flir Bodenerhaltung und Landwirtschaft,
hier: Vorrangflur

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist der Planbereich als Teil der Entwick-
lungsflache ,Dollenacker II“ enthalten. Der Bebauungsplan ist damit
vollstdndig aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Vogelschutzgebiete (Natura 2000)

Nicht betroffen.

FFH- Gebiet (Natura 2000)

Nicht betroffen.

Natur- u. Landschaftsschutz-
gebiete, Naturdenkmale

Nicht betroffen.

Geschiitzte Biotope nach
§ 30 BNatSchG

nicht betroffen.

Mahwiesenkartierung

Nicht betroffen, auch nicht im unmittelbaren Umfeld.

Naturpark

Obere Donau

Wasserschutzgebiete

Nicht betroffen.

Oberflachengewasser

Nicht betroffen.

Uberschwemmungsgebiete

Nicht betroffen.

Umweltbeitrag zur Priifung der Umweltbelange
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Bebauungsplan "Dollenédcker Il - Schwérzen"

in Balgheim

5.

und Bewertung der Eingriffserheblichkeit

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung und dem Umweltbericht nach § 2 Abs.4 BauGB
abgesehen. Es sind jedoch Aussagen Uber die Berlicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft
bzw. Uber die Betroffenheit der zu beriicksichtigenden Schutzglter zu treffen. Die Uberpriifung erfolgt an-
hand nachfolgender Ausfliihrungen.

Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft

5.1. Bewertung der Eingriffserheblichkeit bezogen auf die einzelnen Schutzgiiter:
Schutzgut Bestand zu erwartende Auswirkungen Erheb-
und | Prognose liber die Entwicklung des | lichkeit
Wirkfaktoren Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung
Flache Verkehrsflachen Bauflachen ca. 9.068 m? GRz04
und Schuppen: ca.295m*  ca.2,53 % | _iperbaubar: ca.3.627m? ca.31,13%
Streuobst ca.2.740m* ca.2352% | . Freianlagen: ca.5.441m? ca.46,70 %
Grinland / Weide: ca.8.615m? ca. 73,95 % | Verkehrsflachen
Geltungsbereich: ca.11.650 m? ca. 100,00 % | Bestand: ca. 270 m? ca.2,32 %
Verkehrsflachen
zusatzlich: ca.2312m*> ca.19,85%
Geltungsbereich: ca.11.650 m?* ca. 100,00 %
zusatzliche Flachenversiegelung ca. 5.939 m?
unterliegt der Abwagung i.S. von §13b BauGB
biologische | Wirtschaftsgriinland mittlerer Wertigkeit und Verlust von Wirtschaftsgriinland mittler- | wenig
Vielfalt Streuobst von mittlerer bis hoher Wertigkeit in er Wertigkeit und Verlust von Streu- erheblich
- Biotope leicht hangiger Lage im unmittelbaren Anschluss | obstflachen mittlerer bis hoher Wertig- | pis
an Bestandsbebauung im Osten. keit, jedoch Erhaltung eines Teilbestan- teilweise
Als besonders wertgebende Strukturen ist der al- |des im unmittelbaren westlichen An- ;
tere Streuobstbstand im siidwestlichen Teil des schluss. erheblich
Plangebietes zu nennen.
bi_ologische Der Geltungsbereich beansprucht im ,Biotopver- | Bei den betroffenen Biotopverbund- wenig.
Yg?gi;latverbund bund mittlerer Standorte’ eine Kernfléche beinahe | elementen handelt es sich um ar- erhebllch
voIIstandlg sowie einen Kernraum zu etvya 20 %. |tenarmes bis durchschnittliches bis
(vgl. Ausfiihrungen im artenschutzrechtlichen Griinland sowie um zwei Streuobst- | teilweise
Fachbeitrag). wiesen, welche jedoch kaum Habi- | erheblich
Ul tatbaume enthalten.
Aufgrund dessen wird nicht damit
gerechnet, dass sich erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf den
Biotopverbund ergeben.
s Es wird empfohlen, den verbleiben-
den Streuobstbestand westlich au-
Rerhalb des Plangebietes dauer-
kel haft zu erhalten und ggf. Pflege-
e malRnahmen an den Baumen
durchzuflhren.
biologische |Es wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag | Die artenschutzrechtliche Priifung wenig
Vielfalt erarbeitet. Dieser ist den BPlan-Unterlagen beige- | kommt zu dem Ergebnis, dass durch | erheblich
- Artenschutz | fijgt. das geplante Vorhaben kein VerstoR
gegen § 44 Abs. 1i.V. m Abs. 5
BNatSchG vorbereitet wird, wenn die
notwendigen Gehdlzrodungen auler-
halb der Vogelbrutzeiten und auRer-
halb der Aktivitatsphase von Fleder-
mausen erfolgen.
Umweltbeitrag zur Priifung der Umweltbelange Seite 5



Bebauungsplan "Dollenédcker Il - Schwérzen" in Balgheim
Schutzgut Bestand zu erwartende Auswirkungen Erheb-
und | Prognose liber die Entwicklung des | lichkeit
Wirkfaktoren Umweltzustands bei Durchfiihrung

der Planung

Boden Gemal der Bodenkarte (M 1:50.00 GeoLaBK50) | Verlust von Béden von mittlerer Wertig- | wenig
des geologischen Landesamts (LGRB) ist folgen- | keit fiir die zu berticksichtigenden Bo- | erheblich
der Bodentyp hauptsachlich betroffen: denfunktionen durch Bebauung.

,Pelosol, Braunerde-Pelosol und Pararendzina-

Pelosol aus Mitteljura-FlieBerde” (n36). Aufgrund der verhaltnismaRig geringen
FlachengroéRe und der zulassigen Art

Dieser Boden ist in der Gesamtbewertung fir die | der baulichen Nutzung (Wohnnutzung)

Bodenfunktionen von mittlerer Wertigkeit (2,17).  |jedoch wenig erheblich.

Die Bedeutung der Béden als Filter und Puffer fiir

Schadstoffe ist jedoch als hoch bis sehr hoch be-

wertet.

Oberflachen- | Oberflichengewasser (Bache, Graben, stehende|Es entstehen keine zusétzlichen Beein- | nicht

Wasser Gewasser) kommen innerhalb des Plangebiets |trachtigungen oder Auswirkungen erheblich
oder unmittelbar angrenzend nicht vor.

Grund- Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine nutz- | Bedeutende oder nutzbare Grundwas- |wenig

wasser baren Grundwasservorkommen vorhanden, die | servorkommen sind nach derzeitigem | erheblich
durch die Planung beeintrachtigt werden kénnen. | Kenntnisstand nicht betroffen.

Unbelastetes Oberflachenwasser kann
Wasserschutzgebiete sind ebenfalls nicht betrof- weltgrhln in den angrenzenden Flachen
fen. versickern.
Erhebliche betriebsbedingte Ver-
schmutzungsgefahrdungen fir das
Grundwasser sind aufgrund der ge-
planten Nutzung (Wohngebiet mit
Grin- und Freiflachenanteilen) nicht zu
erwarten.

Klima Das Plangebiet ist Teil einer zusammenhangen- | Teilverlust einer Flache mit Bedeutung |wenig

und Luft den Kaltluftentstehungsflache zwischen Spaichin- | f{ir die lokalklimatischen Verhaltnisse, |erheblich
gen und Balgheim mit Abfluss in Richtung Stiden | von der jedoch aufgrund der geplanten
in die randliche Bereiche der Ortslage und ist da- | Nutzung fiir Einzelhausbebauung und
mit fir die Kalluftproduktion und die Durchliiftung | der damit verbundenen lockeren Be-
der Ortslage von einer gewissen Wertigkeit. bauung sowie aufgrund der geringen

GroRe keine zusatzlichen erheblich be-
eintrachtigenden Emissionen oder Sto-
rungen fur den Luftaustausch ausge-
hen.

Landschafts- | Ortsrandlage in leicht hangiger Lage, als wertge- | (Teil-)Verlust landschaftspragender erheblich

bild/ bende oder ortsbildpragende Strukturen sind die | Streuobstwiesen und damit Freistellung

Ortsbild beiden Streuobstwiesen zu nennen, die zu einer | des neu entstehende Ortsrandes, fir
guten Eingriinung des Ortsrandes insbesondere | den keine Festsetzungen zur Ortsrand-
von Westen und Norden her beitragen. eingrling getroffen werden.

Erholung Es sind keine Anlagen fir die 6ffentliche Freizeit- und Erholungsnutzung betroffen, ebenso | keine
keine Wegeverbindungen in die freie Landschaft.

Kultur- und | Besondere Sachguter als Schutzgut im Rahmen des Umwelt- und Denkmalschutzes, die keine

Sachgiiter | fur Einzelne, besondere Gruppen oder die Gesellschaft insgesamt von besonderer Bedeu-
tung sind, sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.

Mensch Zu beurteilen sind zum einen die méglichen Auswirkungen auf die zukilnftigen Nutzer des | wenig
Plangebietes und zum anderen die Auswirkungen der geplanten baulichen Nutzung auf die | erheblich
angrenzende Bebauung und deren Bewohner.

Eine Verschlechterung in Bezug auf die Wohn-, Lebens- und Arbeitsbedingungen sowohl
fur die Angrenzer als auch fiir die zuktnftigen Nutzer im Vergleich zum derzeitigen Bestand
sind nicht zu erwarten.
Auf die Einhaltung der Abstandsflachen zu der landwirtschaftlichen Hofstelle gemaf dem
im BPlan dargestellten Verlauf der Abstandsisoplethe (Geruchsemission) ist zu achten.
Umweltbeitrag zur Priifung der Umweltbelange Seite 6



Bebauungsplan "Dollenédcker Il - Schwérzen"

in Balgheim

Schutzgut Bestand zu erwartende Auswirkungen Erheb-
und | Prognose liber die Entwicklung des | lichkeit
Wirkfaktoren Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung
Emissionen | Bau-, anlage- und betriebsbedingt entstehen durch die Erweiterung der bestehenden Ein- | keine
von Schadstof- | zelhausbebauung flir Wohnzwecke keine zusatzlichen erheblich nachteiligen Umweltaus- | Auswir-
fen, Larm, Er- | wirkungen. kungen
schitterungen,
Licht, Warme
und Strahlung
Risiken Bau-, anlage- und betriebsbedingt entstehen durch die Erweiterung der bestehenden Sied- | keine
fur menschliche | lungsflachen keine zusatzlichen Risiken. Auswir-
Gesundheit, kungen
kulturelles Erbe
oder Umwelt
Kumulie- Es handelt sich um die Neuausweisung von Wohnbauflachen, fiir die entsprechender Be- | keine
rung mitden | darf aus der ortlichen Bevolkerung besteht. Hieraus kénnen keine zusétzlichen erheblich Auswir-
Auswirkungen | nachteiligen Umweltauswirkungen im Zusammenhang mit den bereits realisierten Wohnge- | kungen
von Vorhaben | bieten abgeleitet werden.
benachbarter . . . . . «
Plangebiete Auch in Verplndung mit der parallel geplanten Baygebletsentwmklur]g ,,qu:hstatt I in
Balgheim wird der Schwellenwert von 10.000 m? Uberbaubarerer Flache fir Bebauungs-
plan-Verfahren nach § 13b BauGB nicht erreicht.

eingesetzte | Aufgrund der zuléssigen Art der baulichen Nutzung als Wohngebiet mit Einzelhausbebau- | keine
Techniken |ung kann auf die bau-, anlage- und betriebsbedingte Beurteilung der eingesetzten Techni- | Auswir-
und Stoffe |ken und Stoffe verzichtet werden. kungen
Wechsel- Erhebliche Auswirkungen Uber die schutzgutbezogene Beurteilung hinaus sind nicht zu er- | keine
wirkungen |warten. Auswir-

kungen
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5.2. Empfohlene Festsetzungen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen fiir Na-
tur und Landschaft:

Flachensparende und verdichtete ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes durch geeignete
Festsetzungen und durch optimierte Fihrung und Gestaltung der Verkehrsflachen;

Neupflanzung eines gebietsheimischen und standortgerechten Laubbaumes je Baugrundstiick;

Verwendung von Retentionszisternen zur Rickhaltung und verzoégerten Ableitung von Nieder-
schlagswasser aus den privaten Grundstlicksflachen;

Verwendung wasserdurchlassiger Oberflachenbelage in Bereichen ohne Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen und mdglichst Entwasserung der privaten Belagsflachen in angrenzende Grin-
flachen, sofern eine Gefadhrdung angrenzender Grundstiicke ausgeschlossen werden kann;

Verwendung insektenschonender Leuchtmittel und Lampentrager fiir AuRenbeleuchtungen und
Vermeidung von Lichtabstrahlungen in die freie Landschaft;

Verbot grellfarbiger oder reflektierender Oberflachen fir die Dacheindeckung;
Begriinung von Flachdachern oder von flach geneigten Dachern von Garagen und Carports;

Zusatzliches Aufhangen von je zwei Brutkasten fir Hohlenbriter und Halbhdhlenbriter und einem
Fledermauskasten in die verbleibenden Baume des éalteren Streuobstbestandes (FIst. 434 und
433) und Durchfiihrung von Erhaltungs-/ und Pflegeschnitten an diesen Baumen.

Aufgestellt: THOMAS GROZINGER
Oberndorf, den 26.08.2019 DIPL.ING.(FH) FREIER GARTEN-

UND LANDSCHAFTSARCHITEKT

Umweltbeitrag zur Priifung der Umweltbelange Seite 8



Gemeinde Balgheim
Landkreis Tuttlingen

Bebauungsplan
,Dollenacker Il - Schwarzen*

in Balgheim

ARTENSCHUTZRECHTLICHER FACHBEITRAG

Fassung vom 26.08.2019

PFARRER-KOHLER-STR. 3

THOMAS GROZINGER 78727 OBERNDORF a. N.
Telefon: 07423 /865 77 04
DIPL.ING.(FH) FREIER GARTEN- Telofax- 07423 / 865 77 05

UND LANDSCHAFTSARCHITEKT



Bebauungsplan ,,Dollenécker Il - Schwérzen* in Balgheim

Inhaltsuibersicht
L. Einleitung und Rechtsgrundlagen...........ccocciiiiiiiiiiiir s 1
1. Untersuchungszeitraum und MethOde.............ooiiiiiiiiiii e 2
A = Tel g - To U T F=To 1T o T PO PP PPRP P 4
Il. Beschreibung der vom Vorhaben betroffenen Biotop- und Habitatstrukturen.............cccceeeiiiinnnnnn. 5
1. Lage des UntersuChungSgebietes. ........cooieiiiiiiiieee e 5
Nutzung des UntersuchungSgebietes. ..........ooi i 6
Schutzgebiete im Bereich des Untersuchungsgebietes. ....... ..o 9
3.1. Ausgewiesene Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht.............ccoooii 9
3.2. Ausgewiesene FFH-Lebensraumtypen auferhalb von FFH-Gebieten...........cccccciiiiiiiiiiiiinnn, 10
B TR T = T o] o)177=T 3 o 10 o SRR 1"
lll. Vorhabensbedingte Betroffenheit von planungsrelevanten Arten..........cccccoocemmiirccccernenecccceesennens 12
1. Fledermause (MICIrOCRIIOPIEIA). ...........c.ou ettt e e 14
VOGEI (AVES). ...ttt ettt ettt e e e e e e e e e e e e e e aa b b s —eeeeeeeeaeaeeeeaeeaaeaaaatabra—aar i aaeaeeerraa, 17
N o= | (O T =T (=T o T - ) TR 20
T B - (= [ @0][=To] o] (=1 ) PP PSPPt 20
3.2. Hautflugler (HYMENOPLEIA).......c.coiiueieiie ettt et e e aeaaeee e 23
IV.  Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung.........cccoooiiiiiiiinnccer s 24
V. Zielartenkonzept des Landes Baden-Wiirttemberg fiir Balgheim..........c.ccccooeeiicccceiiiiinrcecccnneeeeees 25
VI, LiteraturverzeiChnis...........ooo e s s 27

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Inhaltsverzeichnis



Bebauungsplan ,,Dollenécker Il - Schwérzen* in Balgheim

. Einleitung und Rechtsgrundlagen

Anlass fur den vorliegenden Artenschutzbeitrag ist die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Dollenacker Il —

Schwarzen' in der Gemeinde Balgheim im Landkreis Tuttlingen.

ey

a2
i

ey

ol a'a.‘ &
3 Ve

Abb. 1: Ubersichtskarte mit der Lage des Plangebietes (schwarz gestrichelt).

Durch die Planaufstellung konnten Eingriffe vorbereitet werden, die auch zu Stérungen oder Verlusten von
geschiitzten Arten nach § 7 Abs. 2 BNatSchG oder deren Lebensstatten fiihren kénnen. Die Uberpriifung er-

folgt anhand des vorliegenden artenschutzrechtlichen Fachbeitrages.

Nachdem mit der Neufassung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom Dezember 2007 das deut-
sche Artenschutzrecht an die europaischen Vorgaben angepasst wurde, missen bei allen genehmigungs-
pflichtigen Planungsverfahren und bei Zulassungsverfahren nunmehr die Artenschutzbelange entsprechend

den europaischen Bestimmungen durch eine artenschutzrechtliche Priifung berlicksichtigt werden.

Abb. 2: Luftbildausschnitt mit Geltungsbereich (schwarz gestrichelt)

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Seite 1
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1. Untersuchungszeitraum und Methode

Die artenschutzrechtlich relevanten Untersuchungen erfolgten von 10.04. bis 31.07.2019. Im Rahmen von 6
Ubersichtsbegehungen und einer nachtlichen Begehung zur Erfassung der Flederm&use und nachtaktiven
Vogelarten wurde das angetroffene Inventar an biotischen und abiotischen Strukturen auf eine mdgliche Nut-
zung durch artenschutzrechtlich indizierte Spezies untersucht und die angetroffenen relevanten Arten doku-
mentiert. Innerhalb des Griinland- und Streuobstbestandes als Haupteinheiten wurden Kleinstrukturen defi-
niert, die als Habitate fir Arten des Anhanges Il und IV der FFH-Richtlinie, fir europaische Vogel- und Fle-
dermausarten sowie fur die nach dem Bundesnaturschutzgesetz besonders oder streng geschitzten Arten
geeignet sein konnten. So wurden auch samtliche Strukturen nach vorjahrigen Neststandorten, nach Brut-

hohlen, nach Rupfplatzen etc. abgesucht.

Im Vordergrund der Ermittlung von potenziellen Arten stand auch die Selektion des Zielartenkonzeptes des
Landes Baden-Wirttemberg (ZAK). Diese erfolgt durch die Eingabe der kleinsten im Portal des ZAK vorge-
gebenen Raumschaft in Verknlipfung mit den Angaben des Naturraumes und der im Gebiet vorkommenden

Habitatstrukturen. Im Ergebnis lieferte das ZAK die zu beriicksichtigenden Zielarten.

Auler 14 europaischen Vogel- und 7 Fledermausarten standen nach der Auswertung des ZAK zunachst bei
den Saugetieren die Haselmaus (Muscardinus avellanarius), bei den Reptilien die Zauneidechse (Lacerta
agilis), bei den xylobionten Kafern der Eremit (Osmoderma eremita) sowie bei den Schmetterlingen der
Dunkle Wiesenknopf-Ameisen-Blauling (Maculinea nausithous) im Vordergrund. Von den Arten des Anhan-

ges Il der FFH-Richtlinie sollte nach dem ZAK der Hirschkéafer (Lucanus cervus) berucksichtigt werden.

Die detaillierte Erfassungsmethode sowie die Ergebnisse der Kartierung sind in den jeweiligen nachfolgen-

den Kapiteln zu den einzelnen Artengruppen vermerkt.

Tab. 1: Begehungstermine im Untersuchungsgebiet

Nr. Datum Bearbeiter Uhrzeit Wetter Thema

(1) 10.04.2019 Schurr 15:40 — 16:30 Uhr 8 °C, 100 % bewdlkt, windstill Ubersichtsbegehung
(2) 15.04.2019 Schurr 14:00 — 14:40 Uhr 14 °C, sonnig, windstill Ubersichtsbegehung
(3) 17.05.2019 Kohnle 10:40 — 10:15 Uhr 20 °C, sonnig, schwacher Wind Ubersichtsbegehung
(4) 31.05.2019 Schurr 11:00 — 11:20 Uhr 18 °C, 100 % bewdlkt, schwacher Wind Ubersichtsbegehung
(5) 17.06.2019 Kohnle 12:15 - 13:05 Uhr 21,5 °C, sonnig, windig Ubersichtsbegehung
(6) 20.06.2019 Schurr 08:30 — 08:50 Uhr 19°C, 100 % bewdlkt, schwacher Wind Ubersichtsbegehung
(7) 31.07.2019 Kohnle  23:15-23:40 Uhr 15 °C, klar, windstill F,V

Erlauterungen der Abkiirzungen und Codierungen

Ubersichtsbegehung: Erfassung sadmtlicher artenschutzrechtlich relevanter Strukturen, Tier- und Pflanzenarten

F: Flederméause V: Vogel

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Seite 2
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Ergaénzend zu den eigenen Erhebungen wird das landesweite Zielartenkonzept (ZAK) fir Balgheim darge-

stellt und bei der Ergebnisfindung mit diskutiert. Als zutreffende Habitatstrukturen wurden ausgewahit:

« D2.2.1 Griunland frisch und (maRig) nahrstoffreich (typische Glatthaferwiesen und verwandte
Typen),
« D3.2 Streuobstwiesen frisch und (maRig) nahrstoffreich (typische Glatthaferwiesen und verwandte
Typen).
Im Zielartenkonzept flr diese Auswahl sind 25 (26) Tierarten aus 5 Artengruppen aufgefihrt. Die Zahlanga-
ben in Klammern beinhalten neben den Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie auch den Hirschkafer als
Anhang II-Art. Die zu berlcksichtigenden Arten nach dem Zielartenkonzept des Landes Baden-Wiurttemberg

(ZAK) sind in Tabelle 10 im Anhang dieses Gutachtens dargestellt.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Seite 3
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2. Rechtsgrundlagen

Die rechtliche Grundlage fur den vorliegenden Artenschutzbeitrag bildet der artenschutzrechtliche Verbotstat-

bestand des § 44 Abs. 1 BNatSchG, der folgendermalien gefasst ist:

"Es ist verboten,

+ wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten, nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

+ wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

» Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoren,

» wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.”

Die Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden um den Absatz 5 erganzt, mit dem bestehende und von
der Europaischen Kommission anerkannte Spielraume bei der Auslegung der artenschutzrechtlichen Vor-
schriften der FFH-Richtlinie genutzt und rechtlich abgesichert werden sollen, um akzeptable und im Vollzug
praktikable Ergebnisse bei der Anwendung der Verbotsbestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen. Danach
gelten fur nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fur Vorhaben im Sinne des
§ 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind, folgende Bestimmun-

gen:

1. Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflihrte Tierarten oder europaische Vogelarten betroffen, liegt ein
Versto gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 (Schadigungsverbot) nicht vor, wenn die Beeintréachtigung durch
den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fiir Exemplare der betroffenen Arten nicht signi-
fikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmafnahmen
nicht vermieden werden kann. Weiterhin liegt ein Versto gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 (Stérungsverbot)
nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt bleibt. Die 6kologische Funktion kann vorab durch vorge-
zogene Ausgleichsmaflnahmen (so genannte CEF-MalRnahmen) gesichert werden. Entsprechendes gilt fir Stand-
orte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflhrten Arten.

2. Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vor-
habens ein VerstoR gegen die Zugriffs-, Besitz- / Vermarktungsverbote nicht vor. Die artenschutzrechtlichen Verbote
bei nach § 15 zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu-
lassigen Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten somit nur fiir die in Anhang IV der FFH-RL aufgefiihr-
ten Tier- und Pflanzenarten sowie europaischen Vogelarten.

Bei den nur nach nationalem Recht geschiitzten Arten ist durch die Anderung des NatSchG eine Vereinfa-
chung der Regelungen eingetreten. Eine artenschutzrechtliche Prifung nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist fur
diese Arten nicht erforderlich. Die Artenschutzbelange missen insoweit im Rahmen der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung (Schutzgut Tiere und Pflanzen) Uber die Stufenfolge von Vermeidung, Minimierung
und funktionsbezogener Ausgleich behandelt werden. Werden Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG beziiglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten erflillt, miissen die Ausnahmevor-
aussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG erfillt sein.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Seite 4
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ll. Beschreibung der vom Vorhaben betroffenen Biotop- und Habitatstrukturen

1. Lage des Untersuchungsgebietes

Das Untersuchungsgebiet liegt auf ca. 695 m 4. NHN am westlichen Ortsrand der Gemeinde Balgheim. Im
Osten und Siiden grenzt die bestehende Bebauung eines Wohngebietes an. Im Westen befindet sich das

Gelande einer Hofstelle und im Norden grenzt Griinland sowie ein Obstbaumbestand an. Das Gebiet fallt

leicht nach Siiden ab.
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Abb. 3: Ausschnitt aus der topografischen Karte (Geobasisdaten © Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Baden-
Wirttemberg, www.Igl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19).

Abb. 4: Blick Gber den Geltungsbereich aus 6stlicher Richtung. Ganz links eine Weideflache, gefolgt von einem
Streuobstbestand, in der Mitte Wiesenflachen und im Bild rechts ein weiterer Streuobstbestand mit Unternutzung als
Weide.
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2. Nutzung des Untersuchungsgebietes

Die Flachen wurden als Mahwiese, als Weide sowie als Streuobstwiese genutzt (Abb. 4). Der Unterwuchs
der Streuobstwiesen wurde auf der nérdlichen Teilflache ebenfalls beweidet, auf der Teilflache im Stdwesten
des Gebietes erfolgte zumindest im Jahr der Begehung keine Nutzung. Der Bestand stellte sich als entspre -

chend verfilzt und vergrast dar, v. a. mit hochwtichsigen horstbildenden Arten wie Glatthafer und Knaulgras.

Die Wiesenflachen waren dem Biotoptyp ,Fettwiese mittlerer Standorte’ zuzuordnen. Es waren grasbetonte
Bestédnde mit den vorherrschenden Arten Wiesenfuchsschwanz (Alopecurus pratensis), Wolliges Honiggras
(Holcus lanatus), Wiesen-Schwingel (Festuca pratensis), Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Goldhafer (Tri-
setum flavescens), Weiltklee (Trifolium repens), Wiesen-Labkraut (Galium album), Wiesen-Platterbse (La-
thyrus pratensis), Zaunwicke (Vicia sepium). Auf FIst Nr. 414 wurde die Bachkratzdistel (Cirsium rivulare) in

mehreren Exemplaren festgestellt, welche auf die montane Lage des Vorhabensgebietes hinweist (Abb. 6).

H_I—

Abb. 5: Grasreiche Wiesenflache im Zentrum des Geltungsbereiches, mit Exemplaren der Bachkratzdistel

Die Weideflache im Siiden des Gebietes unterschied sich im Bestand nicht wesentlich von den Wiesen. Ne-
ben den oben bereits genannten Arten kamen im Bestand noch Wiesen-Pippau (Crepis biennis), Kammgras
(Cynosurus cristatus), Ruchgras (Anthoxanthum odoratum), Scharfer Hahnenful® (Ranunculus acris) und

vereinzelt Stumpfblattriger Ampfer (Rumex obtusifolius) als Weideunkraut vor (Abb. 6).

Abb. 6: Vegetationsbestand in der Weideflache im Siiden des Geltungsbereiches. Erkennbar sind v. a. Wiesenpippau,
Zaunwicke, Wiesenlabkraut und Wiesen-Schwingel

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Seite 6



Bebauungsplan ,,Dollenécker Il - Schwérzen* in Balgheim

Bei den Streuobstbaumen auf der nordlichen Teilflache handelte es sich um junge Hochstamme mit Stamm-
durchmessern in Brusthéhe zwischen 15 und 60 cm, wobei die meisten Exemplare um die 30 cm Stamm-
durchmesser aufweisen. Es waren Birnen- und Apfelbdume zu etwa gleichen Anteilen vertreten. Der Unter-
wuchs enthielt einen groRen Anteil an Weidelgras (Lolium perenne). In der Flache befand sich ein mobiler
Unterstand fiir die Weidetiere.

Die Baume in der sidlichen Teilflache waren altere und strukturreichere Hochstdmme, welche offenbar kei-
ner regelmaBigen Pflege mehr unterlagen und groRere Anteile an abgestorbenem Astmaterial aufwiesen.

Hauptsachlich handelte es sich um Apfelbdume, nur vereinzelt waren Birnbdume eingestreut (Abb. 7).

Abb. 7: Obstbaumbestand im Suden des Gebietes im alten Ertragsalter und ohne regelmafige Unterhaltungspflege.

Nachfolgende Tabelle stellt das Arteninventar in einem typischen Ausschnitt der Obstbaumwiese im Siden

des Untersuchungsgebietes dar. Sie ist das Ergebnis einer ,Schnellaufnahme’ entsprechend den Vorganben

der Lusw'.
Tab. 2: Schnellaufnahme aus der Fettwiese (ca. 5 x 5 m) (Magerarten fett, Storzeiger [fett])
Wiss. Bezeichnung Deutscher Name E Wiss. Bezeichnung Deutscher Name E
Anthriscus sylvestris 1a Wiesen-Kerbel 2a  Plantago lanceolata Spitz-Wegerich +
Arrhenatherum elatius Glatthafer 2a  Poa pratensis Echtes Wiesen-Rispengras 1
Bellis perennis 1c Géanseblimchen + Ranunculus acris Scharfer Hahnenfuf 2a
Cardamine pratensis Wiesen-Schaumkraut + Ranunculus repens 1a, ¢ Kriechender Hahnenful® +
Crepis biennis Wiesen-Pippau + Rumex acetosa Wiesen-Sauerampfer +
Dactylis glomerata (1a) Wiesen-Knauelgras 1 Rumex obtusifolius [1c] Stumpfblatt-Ampfer +
Festuca pratensis Wiesen-Schwingel 1 Taraxacum sect. Rud. (1a)  Wiesen-Léwenzahn 2b
Galium album Weiltes Wiesenlabkraut 2a  Trifolium pratense Rot-Klee 2a

1 Lusw - LANDESANSTALT FUR UMWELT, MESSUNGEN UND NATURSCHUTZ BADEN-WURTTEMBERG (Hrsg.) (2014): Handbuch zur Erstellung von
Managementplanen fir die Natura 2000-Gebiete in Baden-Wirttemberg. Landesanstalt fir Umwelt Messungen und Naturschutz
Baden-Wirttemberg. Version 1.3.
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Tab. 2: Schnellaufnahme aus der Fettwiese (ca. 5 x 5 m) (Magerarten fett, Storzeiger [fett])

Wiss. Bezeichnung Deutscher Name E Wiss. Bezeichnung Deutscher Name E
Geranium pratense Wiesen-Storchschnabel + Trifolium repens Kriech-Klee 1
Heracleum sphondyl. (1a) Wiesen-Béarenklau 2a  Trisetum flavescens Gewohnlicher Goldhafer 1
Holcus lanatus Wolliges Honiggras 1 Vicia sepium Zaun-Wicke 1
Medicago lupulina Hopfenklee +

Erlauterungen der Abkiirzungen und Codierungen

Artmachtigkeit nach der Braun-Blanquet-Skala (kombinierte Abundanz- / Dominanz-Skala)

Symbol Individuenzahl Deckung Symbol Individuenzahl Deckung
r selten, ein Exemplar (deutlich unter 1 %) 2b (beliebig) 16 bis 25 %
+ wenige (2 bis 5 Exemplare) (bis 1 %) 3 (beliebig) 26 bis 50 %
1 viele (6 bis 50 Exemplare) (bis 5 %) 4 (beliebig) 51 bis 75 %
2a  (beliebig) 5 bis 15 % 5 (beliebig) 76 bis 100 %

Kategorie der Lebensraum abbauenden Art

1a: Stickstoffzeiger 1b: Brachezeiger 1c: Beweidungs-, Storzeiger 1d: Einsaatarten

In der Flache (ca. 5 x 5 m) konnten 23 Pflanzenarten registriert werden. Auf3er dem Stumpfblatt-Ampfer gel-
ten somit 22 davon als sogenannte Zahlarten. Damit kann der Bestand als durchschnittlich bezuglich seiner
Artenzahl gewertet werden. Magerkeitszeiger kamen im ausgewahlten Quadrat nicht vor. Allerdings konnten
im naheren Umfeld mehrere kleinere Trupps der Arznei-Schlisselblume (Primula veris) kartiert werden. An-
dererseits befanden sich unter den Zahlarten sechs Vertreter, die zu den den Lebensraum abbauenden Ar-
ten gehoren. Dies waren Stickstoffzeiger (Wiesen-Kerbel, Wiesen-Knauelgras, Kriechender Hahnenfu3, Wie-
sen-Léwenzahn und Wiesen-Barenklau) und / oder Beweidungs- bzw. Stérzeiger (Ganseblimchen und Krie-
chender HahnenfuR).

Insgesamt ist die Wiesengesellschaft der Typischen Glatthaferwiese (Arrhenateretum elatioris Typicum) zu-

zuordnen.
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3. Schutzgebiete im Bereich des Untersuchungsgebietes

Legende)

Vi flart

Abb. 8: Orthofoto des Planungsraumes mit Eintragung der Schutzgebiete in der Umgebung (Geobasisdaten © Landesamt
fur Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wirttemberg, www.lgl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19).

3.1. Ausgewiesene Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

Tab. 3: Schutzgebiete in der Umgebung des Geltungsbereiches

Lfd. Nr. Biot.-Nr. Bezeichnung Lage

(1) 7820-441 SPA-Gebiet: Stidwestalb und Oberes Donautal 540 m N

(2) 1-7918-327-0545 Offenlandbiotop: Sickerquelle mit Sumpf im Gewann Lutzelesch dstlich von 340 m NW
Spaichingen

(3) 1-7918-327-0210 Offenlandbiotop: Feuchtgebiische u.Feldhecken im Gew.Hofwiesen (S v. 335mS
Balgheim)

(4) 1-7918-327-0202 Offenlandbiotop: Nasswiese im Gewann Hungerbreite (E von Spaichingen) 430 m SW

(5) 1-7918-327-0541 Offenlandbiotop: Schilfréhricht im Gewann Krauts Ried nérdlich von Balgheim 440 m NO

(6) 1-7918-327-0203 Offenlandbiotop: Feldhecke i.d. Gewannen Burgsteig und Seitenacker 505 m NW

(7) 2-7918-327-5106 Waldbiotop: Waldrand N Balgheim 560 m N

(8) 83270050002 Naturdenkmal: 1 Linde beim Friedhof 515 m NO

9) 3.27.061 Landschaftsschutzgebiet: Albtrauf zwischen Balgheim und Gosheim mit 460 m N
Dreifaltigkeitsberg, Klippeneck und Lemberg

- 4 Naturpark: Obere Donau innerhalb

Erlduterungen der Abkiirzungen und Codierungen

Lage : kurzeste Entfernung vom Mittelpunkt des Geltungsbereiches zum Schutzgebiet mit der entsprechenden Richtung
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Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparkes ,Obere Donau‘. Darliber hinaus bestehen im Geltungsbe-
reich keine weiteren Schutzgebiete. Vom Vorhaben gehen keine erheblichen negativen Wirkungen auf die

Schutzgebiete und deren Inventare in der Umgebung aus.

3.2. Ausgewiesene FFH-Lebensraumtypen auBerhalb von FFH-Gebieten

i

Abb. 9: Orthofoto mit Eintragung der Mageren Flachland-Mahwiesen (gelbe Flachen) in der Umgebung
(Geobasisdaten © Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wdrttemberg, www.Igl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19).

Tab. 4: Magere Flachland-Mahwiesen (FFH LRT 6510) in der Umgebung des Geltungsbereiches

Lfd. Nr. Biot.-Nr. Bezeichnung Lage

(1) 65108-000-46039005  Glatthaferwiese Litzelesch IV 6stlich Spaichingen 340 m NW
(2) 65000-237-46147808 Magerwiese Liitzelesch V Ostlich Spaichingen 360 m NW
3) 65108-000-46037225 Wiesen Kehlenacker nordlich Balgheim 420 m NO

Erlduterungen der Abkiirzungen und Codierungen

Lage : kirzeste Entfernung vom Mittelpunkt des Geltungsbereiches zum Schutzgebiet mit der entsprechenden Richtung

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine ausgewiesenen FFH-Lebensraumtypen. Die nachst
gelegene Magere Flachland-Mahwiese befindet sich in ca. 340 m Entfernung in nordwestlicher Richtung.
Vom Vorhaben gehen keine erheblichen negativen Wirkungen auf die FFH-Lebensraumtypen und deren In-
ventare in der Umgebung aus.
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3.3. Biotopverbund

Der Fachplan ,Landesweiter Biotopverbund® versteht sich als Planungs- und Abwagungsgrundlage, die ent-
sprechend dem Kabinettsbeschluss vom 24.04.2012 bei raumwirksamen Vorhaben in geeigneter Weise zu
berticksichtigen ist. Die Biotopverbundplanung ist auf der Ebene der kommunalen Bauleitplanung eine Ar-
beits- und Beurteilungsgrundlage zur diesbeziglichen Standortbewertung und Alternativen-Priifung, sowie

bei der Ausweisung von Ausgleichs- oder ErsatzmaRnahmen-Flachen.

Der Fachplan ,Landesweiter Biotopverbund® stellt im Offenland drei Anspruchstypen dar — Offenland tro-
ckener, mittlerer und feuchter Standorte. Innerhalb dieser wird wiederum zwischen Kernrdumen, Kernflachen
und Suchraumen unterschieden. Kernbereiche werden als Flachen definiert, die aufgrund ihrer Biotopaus-
stattung und Eigenschaften eine dauerhafte Sicherung standorttypischer Arten, Lebensrdume und Lebens-
gemeinschaften ermdéglichen kénnen. Die Suchrdume werden als Verbindungselemente zwischen den Kern-

flachen verstanden, Uber welche die Ausbreitung und Wechselwirkung untereinander gesichert werden soll.

Krauts Ried
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| Biotopverbund feuchte Standorte
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Abb. 10: Biotopverbund (farbige Flachen) in der Umgebung des Geltungsbereiches (schwarz gestrichelte Linie)
(Geobasisdaten © Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wirttemberg, www.Igl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19).
Der Geltungsbereich beansprucht im ,Biotopverbund mittlerer Standorte‘ eine Kernflache beinahe vollstandig

sowie einen Kernraum zu etwa 20 %.

Ein Eingriff in einen Kernraum kann generell zu einer Verschlechterung der Biotopverbundfunktion zwischen
den Kernflachen und einer Verminderung der Durchlassigkeit der Landschaft fihren, was wiederum die Aus-
breitung von Arten beeintrachtigt. Eingriffe in Kernflachen kénnen unter Umstédnden ganze Lebensstatten
von Arten vernichten. Bei den betroffenen Biotopverbundelementen handelt es sich um artenarmes bis
durchschnittliches Griinland sowie um zwei Streuobstwiesen, welche jedoch kaum Habitatbdume enthalten.
Aufgrund dessen wird nicht damit gerechnet, dass sich erhebliche nachteilige Auswirkungen auf den Biotop-
verbund ergeben. Dennoch wird empfohlen, dass in jedem neu entstehenden Baugrundstiick Obstbaume

gepflanzt werden, um die 6kologische Funktionalitat in der Raumschaft zu erhalten.
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lll. Vorhabensbedingte Betroffenheit von planungsrelevanten Arten

Im Nachfolgenden wird dargestellt, inwiefern durch das geplante Vorhaben planungsrelevante Artengruppen
betroffen sind. Bezlglich der streng geschitzten Arten, der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie
den europaischen Vogelarten (= planungsrelevante Arten) ergeben sich aus § 44 Abs.1 Nr. 1 bis 3 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schadigungsverbot:

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und damit verbundene vermeidbare
Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vor-
haben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.
Storungsverbot:

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wan-
derungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungs-

zustandes der lokalen Population flhrt.

Tab. 5: Durch das Vorhaben potenziell betroffene Artengruppen und die Eignung des Gebietes als Habitat

Arten / Artengruppe Habitateignung § gesetzlicher Schutzstatus
Farn- und nicht geeignet — Das Vorkommen von planungsrelevanten besonders / streng geschiitzt,
Bliitenpflanzen Farn- und Blltenpflanzen lief sich ausschlieRen. Der Untersu- Anhang IV FFH-RL

chungsraum liegt zwar innerhalb des Hauptverbreitungsgebie-
tes der Dicken Trespe (Bromus grossus) und des Frauen-
schuhs (Cypripedium calceolus); jedoch sind im Plangebiet die
von diesen Arten geforderten Habitatbedingungen nicht gege-
ben. Die Dicke Trespe besiedelt (Wintergetreide-)Acker und
kurzlebige Ruderalfluren wahrend der Frauenschuh in kalk-
oder basenreichen, lichten (Nadel-)Waldern und in ge-
bischreichen Magerrasen zu finden ist. Im Rahmen der Bege-
hungen wurden keine weiteren planungsrelevanten oder be-
sonders geschiitzten Pflanzenarten angetroffen.

> Es erfolgt keine weitere Prifung.

Saugetiere potenziell geeignet — Eine potenzielle Nutzung durch Fleder- besonders / streng geschiitzt,
(inkl. Fledermduse) mause als Jagdhabitat und Quartier war gegeben. Eine Tran-  Anhang IV FFH-RL
sektbegehung mit Ultraschall- und Aufzeichnungsgerat sowie
eine Untersuchung potenzieller Quartierstrukturen auf eine
Nutzung wurden vorgenommen.

> Es erfolgt eine nachfolgende Darstellung der Er-
gebnisse (Kap. Ill.1).

nicht geeignet — Ein Vorkommen der im ZAK aufgefiihrten
Haselmaus (Muscardinus avellanarius) kann im Plangebiet
ausgeschlossen werden. Es existieren nicht die von dieser Art
geforderten Habitateigenschaften. Eine Besiedlung von Streu-
obstwiesen durch die Haselmaus kommt zwar gelegentlich
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Tab. 5: Durch das Vorhaben potenziell betroffene Artengruppen und die Eignung des Gebietes als Habitat

Arten / Artengruppe Habitateignung

§ gesetzlicher Schutzstatus

Saugetiere
(inkl. Flederméuse)

vor. Die beiden Parzellen im Geltungsbereich liegen jedoch zu
sehr isoliert von weiteren geeigneten Lebensrdumen. Zudem
sind die Abstéande zwischen den Kronen der Obstbaume zu
groB, als dass die Haselmaus sich im Geast von Baum zu
Baum fortbewegen kdnnte. Aufgrund dessen wird das Plange-
biet nicht als potenzieller Lebensraum fir die Art angesehen.

> Es erfolgt keine weitere Priifung.

Vogel potenziell geeignet — Es existieren potenzielle Nistmoglich-
keiten fir Zweigbriter und Hohlenbriter. Das lokale Brutvogel-
vorkommen wurde erfasst sowie eine Untersuchung maglicher

Nistplatze auf Nutzung vorgenommen.

> Es erfolgt eine nachfolgende Darstellung der Er-
gebnisse (Kap. 111.2).

nicht geeignet — Planungsrelevante Reptilienarten waren auf-
grund der Biotopausstattung nicht zu erwarten. Die im ZAK
aufgefiihrte Zauneidechse (Lacerta agilis) bendtigt trocken-
warme Lebensraume mit einem Mosaik aus Sonnenplatzen,
Verstecken und Bereichen mit grabbarem Substrat fur die Ei-
ablage. Diese Lebensraumstrukturen sind im Plangebiet nicht
vorhanden, weshalb ein Vorkommen der Art hier ausgeschlos-
sen wird. Zudem gelangen im Rahmen der Begehungen keine
Zufallsbeobachtungen von Reptilien.

Reptilien

> Es erfolgt keine weitere Priifung.

Amphibien nicht geeignet — Das VVorkommen von planungsrelevanten
Amphibienarten konnte aufgrund von flr diese Arten

fehlenden Biotopeigenschaften ausgeschlossen werden.

> Es erfolgt keine weitere Priifung.

Wirbellose potenziell geeignet — Planungsrelevante Evertebraten
konnten im Plangebiet zunachst nur teilweise ausgeschlossen
werden. Der vom ZAK genannte Eremit (Osmoderma eremita)
wird diskutiert, ebenso wie der nach Anhang Il FFH-RL

geschutzte Hirschkafer (Lucanus cervus).

» Es erfolgt eine nachfolgende Diskussion (Kap.
.3).

nicht geeignet — Ausgeschlossen werden kann dagegen das
Vorkommen des vom ZAK aufgefiihrten Dunklen
Wiesenknopf-Ameisen-Blaulings (Maculinea nausithous). Im
Griinlandbestand ist die Raupenfutterpflanze dieser Art, der
GroRRe Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis), nicht vertreten.

> Es erfolgt keine weitere Priifung.

besonders / streng geschiitzt,
Anhang IV FFH-RL

alle Végel mind. besonders
geschutzt, VS-RL, BArtSchV

besonders / streng geschiitzt,
Anhang IV FFH-RL

besonders / streng geschiitzt,
Anhang IV FFH-RL

besonders / streng geschitzt,
Anhang Il und IV FFH-RL
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1. Fledermause (Microchiroptera)

Die nachfolgenden Nennungen der Fledermausarten fir den Bereich des Messtischblattes 7918 NO stam-
men entweder aus der Dokumentation der LUBW, Ref. 25 — Arten- und Flachenschutz, Landschaftspflege

oder sind dem Zielartenkonzept (ZAK) entnommen.

Wie in Tab. 6 dargestellt, liegen der LUBW fiir das Messtischblatt-Viertel altere Nachweise (o) von 1 Fleder-
mausart vor. Die Artnachweise in den Nachbarquadranten sind mit "NQ" dargestellt, die aus dem ZAK stam-
menden Arten sind mit "ZAK" angegeben. Datieren die Meldungen aus dem Berichtszeitraum vor dem Jahr
2000, so ist zusatzlich "1990-2000" vermerkt.

Tab. 6: Die Fledermausarten Baden-Wirttembergs mit der Einschatzung eines potenziellen Vorkommens im Untersu-
chungsraum sowie der im ZAK aufgefiihrten Spezies (Quadranten der TK 1:25.000 Blatt 7918 NO) mit den An-
gaben zum Erhaltungszustand. 2

Deutscher Name Wissenschaftliche Vorkommen® “ bzw.  Rote Liste FFH- Erhaltungszustand
Bezeichnung Nachweis B-W " Anhang
2 3 4 5
Nordfledermaus Eptesicus nilssonii NQ / ZAK 2 [\ ? ? ?
Breitflligelfledermaus Eptesicus serotinus NQ / ZAK 2 \Y, ? ? +
Bechsteinfledermaus Myotis bechsteinii ZAK 2 7 v + - -
Wasserfledermaus Myotis daubentonii NQ 3 \Y, + + +
Wimperfledermaus Myotis emarginatus ZAK R 7 v g2 - -
GrofRes Mausohr Myotis myotis QO (1990-2000) 2 7 v + + +
Kleine Bartfledermaus Myotis mystacinus NQ 3 \Y, + + +
Fransenfledermaus Myotis nattereri NQ / ZAK 2 \Y, + + +
Rauhhautfledermaus Pipistrellus nathusii NQ i v + + +
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus NQ 3 [\ + + +
Braunes Langohr Plecotus auritus NQ / ZAK 3 \% A + +
Graues Langohr Plecotus austriacus NQ (1990-2000) G \Y, ? - -

Erlauterungen der Abkiirzungen und Codierungen

1): Braun ET AL. (2003): Rote Liste der gefahrdeten Saugetiere in Baden-Wirttemberg. In: Braun, M. & F. Dietercen (Hrsg.) (2003): Die
Saugetiere Baden-Wirttembergs, Band 1.

2: stark gefahrdet 3: geféhrdet G: Gefahrdung unbekannten AusmaRes

i: gefahrdete wandernde Tierart R: Art lokaler Restriktion
FFH-Anhang IV: Art nach Anhang IV der FFH-Richtlinie  FFH-Anhang Il / IV: Art nach Anhang Il und IV der FFH-Richtlinie

BNatSchG §§: streng geschiitzte Art nach dem Bundesnaturschutzgesetz.

Luew: Die Einstufung erfolgt tiber ein Ampel-Schema, wobei ,griin“ B8] einen giinstigen, ,gelb® [ - ] einen ungiinstig-unzureichenden und ,rot* [l einen
ungunstig-schlechten Erhaltungszustand widerspiegeln. Lasst die Datenlage keine genaue Bewertung eines Parameters zu, wird dieser als unbekannt
(grau) [ ? ] eingestuft. Die Gesamtbewertung, also die Zusammenflhrung der vier Parameter, erfolgt nach einem festen Schema. Beispielsweise ist der
Erhaltungszustand als ungtinstig-schlecht einzustufen, sobald einer der vier Parameter mit ,rot* bewertet wird.

Habitat

1 Verbreitung 2
4 Zukunft 5

Population 3

Gesamtbewertung (mit groRerer Farbsattigung)

2 gemaR: Lusw Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (Hrsg.) (2013): FFH-Arten in Baden
Wirttemberg — Erhaltungszustand 2013 der Arten in Baden-Wirttemberg.

3 gemaR Lusw Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg - Geodaten flr die Artengruppe der
Fledermause; Ref. 25 — Arten- und Flachenschutz, Landschaftspflege; Stand 01.03.2013

4 Braun & DieTerLen (2003): Die Saugetiere Baden-Wirttembergs, Band |, Aligemeiner Teil Flederméause (Chiroptera). Eugen Ulmer
GmbH & Co., Stuttgart, Deutschland.
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Untersuchungen zur lokalen Gemeinschaft von Fledermausen innerhalb eines Untersuchungsraumes kon-
nen grundsatzlich nur im aktiven Zyklus der Arten vorgenommen werden. Dieser umfasst den Zeitraum von
(Marz -) April bis Oktober (- November) eines Jahres. Aulderhalb diesem herrscht bei den mitteleuropaischen
Arten die Winterruhe.

Die aktiven Phasen gliedern sich in den Friihjahrszug vom Winterquartier zum Jahreslebensraum im
(Marz-) April bis Mai. Diese muiindet in die Wochenstubenzeit zwischen Mai und August. Die abschlielende

Phase mit der Fortpflanzungszeit endet mit dem Herbstzug in die Winterquartiere im Oktober (- November).

Diese verschiedenen Lebensphasen konnen allesamt innerhalb eines grofieren Untersuchungsgebietes statt
finden oder artspezifisch unterschiedlich durch ausgedehnte Wanderungen in verschiedenen Raumen. Im
Zusammenhang mit einer speziellen artenschutzrechtlichen Prufung sollten vor allem die Zeitrdume der Wo-
chenstuben und des Sommerquartiers mit der Fortpflanzungsphase genutzt werden. Besonders geeignet

sind dabei die Monate Mai bis September.

Quartierkontrollen: Zur Ermittlung der lokalen Fledermausfauna wurden zunéachst die Baume im Gebiet
nach Hoéhlen und Spalten abgesucht. Es konnte in der nérdlichen Streuobstparzelle ein potenzielles Spalten -
quartier entdeckt werden; in der sudlichen Parzelle befindet sich in einem Apfelbaum eine gro’e Stammhdh-
le, welche aber vollstdndig von Ameisen besiedelt ist (Abb. 11 und 12). Aufgrund dessen ist eine Nutzung
durch Fledermause dort unwahrscheinlich. Da in geringem Rahmen jedoch ein Quartierpotenzial (Tagesun-
terschlupf) im Gebiet vorhanden ist, missen Baumfallungen aufRerhalb der aktiven Phase der Fledermause
erfolgen, also nicht im Zeitraum vom 1. Marz bis 31. Oktober. Der Unterstand fur die Weidetiere in der nérdli-

chen Parzelle ist als Quartier dagegen nicht geeignet.

i Abb. 11: GroRe Stammhoh- Detektorbegehungen: Fiir einen Nachweis, ob Fleder-
le in einem Apfelbaum in . R L
der stidlich gelegenen méause das Gelande als Jagdraum nutzen, wurde in ei-

| Streuobstparzelle

ner geeigneten Sommernacht Ende Juli eine Begehung
als Transektgang mit einem Ultraschalldetektor (SSF
BAT 3) durchgefiihrt. Es konnte lediglich ein Signal bei
19 kHz (vmtl. GrolRer Abendsegler) am 6stlichen Rand
des Gebietes festgestellt werden. Aufgrund der geringen
Jagdaktivitdt trotz geeigneter Witterungsbedingungen
wird geschlussfolgert, dass das Plangebiet zwar ein Teil-

M Abb. 12: Blick in die _ _ _ _ )
Stammhohle, welche nahrungshabitat darstellt, dieses jedoch keine groRere

| vollstdndig von Ameisen

besiedelt ist. Bedeutung fir die lokale Fledermauspopulation besitzt.
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Prognose zum Schéadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

(Beschéadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten und damit verbundene vermeidbare Verletzung
oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusam-
menhang gewahrt wird.)

Es kommt innerhalb des Geltungsbereiches eine als Tagesquartier geeignete Struktur vor, jedoch keine
Strukturen, die als Winterquartier oder Wochenstubenquartier fir Fledermause geeignet sind. Vorhabensbe-
dingte Tétungen von Fledermausen durch das Freiraumen des Baufeldes kdnnen nur ausgeschlossen wer-
den, wenn Baumfallungen auf3erhalb der Aktivitdtsphase der Fledermause stattfinden, also nicht in der Zeit
zwischen 1. Marz und 31. Oktober.

Prognose zum Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

(Erhebliches Stéren von Tieren wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszei-
ten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustan-
des der lokalen Population fiihrt.)

Signifikante negative Auswirkungen fir die Fledermaus-Populationen aufgrund von bau-, anlage- und be-

triebsbedingten Wirkungen sind auch bei einer Nutzung des Gebietes als Jagdraum nicht zu erwarten.

Der Verbotstatbestand des erheblichen Stérens von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uber-

winterungs- und Wanderungszeiten wird fur Fledermausarten nicht erfallt.

v Ein VerstoRB gegen die Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG und
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG wird unter Beachtung von o. g. Rodungszeiten ausge-

schlossen.
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2. Vogel (Aves)

Im Rahmen von 6 Ubersichtsbegehungen bei Tag sowie einer nachtlichen Begehung innerhalb des Untersu-

chungsgebietes wurde die lokale Vogelgemeinschaft stichprobenhaft erfasst.

In der nachfolgenden Tabelle sind samtliche wahrend der Kartierperiode beobachteten Vogelarten innerhalb
des Untersuchungsraumes aufgefiihrt. Neben der fortlaufenden Nummer sind die Arten in alphabetischer
Reihenfolge nach dem Deutschen Namen sortiert. Den Arten ist die jeweilige wissenschaftliche Bezeich-
nung und die vom Dachverband Deutscher Avifaunisten entwickelte und von Subseck et AL (2005) veréffent-

lichte Abkurzung (Abk.) zugeordnet.

In der benachbarten Spalte ist die der Art zugeordneten Gilde abgedruckt, welche Auskunft Gber den Brut-
statten-Typ gibt. Alle nachfolgenden Abkiirzungen sind am Ende der Tabelle unter Erlauterungen der Ab-

kiirzungen und Codierungen erklart.

Die innerhalb der Zeilen gelb hinterlegten Arten sind nicht diesen Gilden zugeordnet, sondern werden als

streng geschitzte Arten gesondert gefihrt.

Unter dem Status wird die qualitative Zuordnung der jeweiligen Art im Gebiet vorgenommen, ob diese als
Brutvogel (B), Brutvogel in der Umgebung (BU) oder als Nahrungsgast (NG) zugeordnet wird. Dabei gilt der
qualitativ hochste Status aus den Beobachtungen. Wurde z.B. eine Art zunachst bei der Nahrungssuche
(NG) im Wirkungsraum des Geltungsbereiches beobachtet, nachfolgend ein Brutplatz in der Umgebung (BU)
entdeckt, so wird diese Art unter (BU) gefiihrt.

In der Spalte mit dem Paragraphen-Symbol (§) wird die Unterscheidung von 'besonders geschitzten' Arten
(8) und 'streng geschutzten' Arten (§§) vorgenommen.
Abschlieftend ist der kurzfristige Bestands-Trend mit einem mdglichen Spektrum von ,-2“ bis ,+2“ angege-

ben. Die detaillierten Ausfiihrungen hierzu sind ebenfalls den Erlauterungen der Abkiirzungen und Codie-

rungen am Ende der Tabelle zu enthehmen.

Tab. 7: Vogelbeobachtungen im Untersuchungsgebiet und in der Umgebung (die Arten mit ihrem Status)

Nr. Deutscher Name ;V;izfcnhs:::;ﬂiche Abk.’ Gilde Status BRVI\-I” § Trend
1 Amsel Turdus merula A zw BU * § +1
2 Buchfink Fringilla coelebs B zw BU * § -1
3 Feldsperling Passer montanus Fe h B? V § -1
4 Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros Hr h/n, g BU * § 0
5 Haussperling Passer domesticus H g BU V § -1
6 Kolkrabe Corvus corax Kra zw Dz * § -
7 Mausebussard Buteo buteo Mb ! Dz * 88§ 0
8 Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla Mg zw BU * § +1
9 Rabenkrahe Corvus corone Rk zw NG /Dz * § 0
10 Rotmilan Milvus milvus Rm ! Dz * 8§ +1
11 Star Sturnus vulgaris S h B? * § 0

5  Abkirzungsvorschlag deutscher Vogelnamen nach: Subseck, P., H. ANDReTzKE, S. FiscHER, K. GeEbeON, T. ScHikorg, K. ScHRODER & C.
SupreLoT (Hrsg.) (2005): Methodenstandards zur Erfassung der Brutvégel Deutschlands. Radolfzell.

6  Bauer, H.-G., M. BoscHerT, M. |. ForscHLER, J. HoLzINGER, M. Kramer & U. ManLer (2016): Rote Liste und kommentiertes Verzeichnis
der Brutvogelarten Baden-Wirttembergs. 6. Fassung. Stand 31. 12. 2013. — Naturschutz-Praxis Artenschutz 11.
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Tab. 7: Vogelbeobachtungen im Untersuchungsgebiet und in der Umgebung (die Arten mit ihrem Status)

Nr. Deutscher Name Wlssgnschaftllche Abk. Gilde Status B § Trend
Bezeichnung BW
12 Wacholderdrossel Turdus pilaris Wwd zw BU * §
13 Waldkauz Strix aluco Wz ! BU * 88 0

Erlauterungen der Abkiirzungen und Codierungen

Gilde:

g : Gebaudebriiter h : Hohlenbriter

I: keine Gilden-Zuordnung (dies gilt fir seltene, gefahrdete, streng geschiitzte Arten, VSR-Arten und Kolonienbriter).

h/n : Halbhéhlen- / Nischenbriiter  zw : Zweigbriter bzw. Geholzfreibriiter

Status: ? als Zusatz: fraglich; ohne Zusatz: keine Beobachtung
B = Brut im Geltungsbereich

BU = Brut in direkter Umgebung um den Geltungsbereich

NG = Nahrungsgast
DZ = Durchzigler, Uberflug

Rote Liste: RL BW: Rote Liste Baden-Wurttembergs

* = ungefahrdet

V = Arten der Vorwarnliste

§: Gesetzlicher Schutzstatus

§ = besonders geschiitzt

§§ = streng geschiitzt

Trend (Bestandsentwicklung zwischen 1985 und 2009

0 = Bestandsverénderung nicht erkennbar oder kleiner als 20 %

-1 = Bestandsabnahme zwischen 20 und 50 % -2 = Bestandsabnahme gréRer als 50 %

+1 = Bestandszunahme zwischen 20 und 50 % +2 = Bestandszunahme groRer als 50 %

Die im Untersuchungsgebiet vorgefundenen 13 Arten stellen einen Ausschnitt der lokalen Brutvogelgemein-
schaft dar. Vertreten sind v. a. Vergesellschaftungen der Siedlungsbereiche, der Garten und Parks sowie der
siedlungsnahen und von Gehdlzen bestimmten Kulturlandschaft zu finden, andererseits solche der von Ge-
holzen bestimmten Bereiche und der Walder. Reine Offenlandarten der Wiesen und Felder fehlen vollstan-
dig. Feldlerchen wurden auch in der Umgebung nicht verhért. Von den im ZAK aufgefiihrten Vogelarten

konnten lediglich der Rotmilan registriert werden.

Innerhalb des Geltungsbereiches konnten keine sicheren Vogelbruten festgestellt werden. Aufgrund steter
Prasenz der Arten Star und Feldsperling im Plangebiet kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass zu-
mindest eine Brut versucht wurde. Diese Arten erhalten daher in Tab. 7 den Status ,B?‘ (vermutete Brut im
Plangebiet). Allerdings wurden bei der Untersuchung der Obstbdume keine als Nistplatz geeignet erschei-
nenden Hohlen gefunden. Eine in der sudlichen Parzelle festgestellte groRe Stammhohle ist von Ameisen
besiedelt und daher vmtl. als Nistplatz wenig attraktiv (Abb. 11 und 12). Eingetragenes Nistmaterial wurde

hier ebenfalls nicht festgestellt.

Da auch fur Zweigbruter ein Potenzial an Nistgelegenheiten vorliegt, missen Gehdlzrodungen aulRerhalb der
Vogelbrutzeit durchgefiihrt werden.
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Prognose zum Schéadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

(Beschéadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten und damit verbundene vermeidbare Verletzung
oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusam-
menhang gewahrt wird.)

Innerhalb des Geltungsbereiches bestehen potenzielle Nistgelegenheiten flir Zweigbrtiiter, evtl. auch fir Hoh-
lenbriter. Eine Beschadigung oder Zerstérung kann zurzeit nur ausgeschlossen werden, wenn Gehdlzrodun-

gen aulierhalb der Vogelbrutzeit stattfinden, also nicht im Zeitraum vom 1. Marz bis 30. September.

Prognose zum Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

(Erhebliches Stéren von Tieren wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszei-
ten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustan-
des der lokalen Population fiihrt).

Erhebliche bau-, anlage- und betriebsbedingte Stérwirkungen auf Vogelarten, die in an das Plangebiet an-

grenzenden Bereichen vorkommen, sind nicht zu erwarten.

v Unter Einhaltung des o. g. Rodungszeitraumes kann ein VerstoR gegen die Verbotstatbestande
nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG und § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

ausgeschlossen werden.
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3.  Wirbellose (Evertebrata)

3.1. Kafer (Coleoptera)

Ein Vorkommen von planungsrelevanten Arten dieser Gruppe im Wirkungsbereich wird aufgrund der Lage
des Planungsraumes aulerhalb des Verbreitungsgebietes der Art (V) und aufgrund nicht vorhandener Le-
bensraumstrukturen fur ein Habitat der Art im Planungsraum (H) abgeschichtet.

Das ZAK nennt den Eremit (Osmoderma eremita) als zu beriicksichtigende Art. Die Felder im Bereich der Ei-
genschaften sind gelb hinterlegt. Des Weiteren wird der Hirschkafer (Lucanus cervus) als Vertreter des An-
hangs Il der FFH-Richtlinie aufgeflhrt.

Tab. 8: Abschichtung der Kaferarten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie nach dem Verbreitungsgebiet und den Habi-
tat-Eigenschaften (ggf. mit den Angaben zum Erhaltungszustand) “.

Eigenschaft Erhaltungszustand
v H Deutscher Name Wissenschaftliche Bezeichnung 1 2 3 4 5
X X | Vierzahniger Mistkafer Bolbelasmus unicornis ? ? ? ? ?
X X | Heldbock Cerambyx cerdo + = = _
X X | Scharlachkafer Cucujus cinnaberinus ? ? ? ? ?
X X | Breitrand Dytiscus latissimus ? ? ? ? ?
X X | Schmalbindiger Breitfligel-Tauchkafer Graphoderus bilineatus ? ! ? ?
! ? | Eremit Osmoderma eremita + = S
X X | Alpenbock Rosalia alpina + + + +

Erlauterungen der Abkiirzungen und Codierungen

\" mit [ X ] markiert: Plangebiet liegt auBerhalb des Verbreitungsgebietes der Art.

H mit [ X ] markiert: Habitat-Eigenschaften fir ein Artvorkommen fehlen im Wirkungsbereich des Plangebietes.

[!] Vorkommen nicht auszuschlieRen; [ ? ] Uberpriifung erforderlich

Lusw: Die Einstufung erfolgt (iber ein Ampel-Schema, wobei ,griin“ [l einen giinstigen, ,gelb* [ - ] einen ungiinstig-unzureichenden und ,rot* [l einen

ungunstig-schlechten Erhaltungszustand widerspiegeln. Lasst die Datenlage keine genaue Bewertung eines Parameters zu, wird dieser als unbekannt
(grau) [ ? ] eingestuft. Die Gesamtbewertung, also die Zusammenfiihrung der vier Parameter, erfolgt nach einem festen Schema. Beispielsweise ist der
Erhaltungszustand als unglinstig-schlecht einzustufen, sobald einer der vier Parameter mit ,rot* bewertet wird.

1 Verbreitung 2  Population 3 Habitat
4 Zukunft 5 Gesamtbewertung (mit gréRerer Farbsattigung)

Der Eremit besiedelt vor allem Baumhdhlungen alter vitaler Laubbdume mit Totholzanteilen. Somit stellen so-
wohl Eichen- und Buchenwalder, als auch Parks und Alleen mit Platanen oder Streuobstbestande geeignete
Lebensrdume dar. Fir die Larvalentwicklung benétigt die Art ausreichend grof3e Mulmkérper mit einem Volu-
men von mindestens 50 Litern. Solche Héhlungen kénnen nur erreicht werden, wenn die Baume einen ge-
wissen Stammdurchmesser (etwa 50 - 100 cm) und ein bestimmtes Alter (150 - 200 Jahre) erreichen. Der
Eremit besiedelt zudem gerne Baumhdohlen in groRer Héhe, da er sonst von anderen Arten (z.B. Regenwdir-

mer und Schnellkafer) verdrangt wird.

Die Baume im Plangebiet erschienen fir den Eremiten nicht als optimal geeignet. Hohlen in grof3erer Hohe
sind in dem Obstbaumbestand aufgrund der eher geringen Wuchshéhe der Baume nicht vorhanden. GrolRe
Mulmkérper wurden nicht festgestellt. Die kraftigsten Baume im Gebiet weisen Stammdurchmesser von ca.

70 cm in Brusthdhe auf, wirkten aber noch vital und zeigten von aufien keine Eingange ins Innere.

7 gemal: Lusw Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wdrttemberg (Hrsg.) (2013): FFH-Arten in Baden
Wirttemberg — Erhaltungszustand 2013 der Arten in Baden-Wirttemberg.
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Ein Vorkommen der Art in Balgheim und Umgebung ist entsprechend der Verbreitungskarte der Lusw auler-
dem nicht bekannt.

Dagegen wurde in einem Baum von ca. 50 cm Stammdurchmesser eine kleine Mulmhohle an einem abge-
sagten Aststumpf festgestellt. Kotpillen oder Chitinteile, die eine Besiedlung durch eine xylobionte Kaferart
vermuten lassen wiirden, sind jedoch nicht vorhanden (Abb. 13 und 14).

Das ZAK nennt dariber hinaus auch den nach Anhang Il FFH-RL geschiitzten Hirschkafer (Lucanus cervus)
als zu beriicksichtigende Art.

Der Hirschkafer kommt in warmebegunstigten Waldern mit einem hohen Anteil an Alt- und Totholz vor. Obst-
wiesen mit absterbenden Baumen werden alternativ ebenfalls genutzt. Fiir die Weibchen des Hirschkafers
ist ein trdges Ausbreitungsverhalten ausgehend von bestehenden Populationen bekannt. Bisherige Studien
ermittelten maximale Flugdistanzen der Weibchen von wenig mehr als 700 m®. Somit gestaltet sich das Er-
schliel3en neuer Lebensraume als schwierig, sofern keine geeigneten Trittsteinbiotope vorhanden sind. Da in
den Nachbar-Messtischblattern keine Daten zu Hirschkafer-Funden vorliegen, wird ein Vorkommen der Art

im Plangebiet ausgeschlossen.

Abb. 13: Apfelbaum mit kleiner Mulmhdhle an einem Abb. 14: Nahaufnahme der Mulmhéhle ohne Kotpellets
Aststumpf (roter Pfeil) oder Chitinteile als Hinweise auf eine Besiedelung durch
Totholz zersetzende Kafer

8 Rink, M. & Sinsch, U. (2007): Radio-telemetric monitoring of dispersing stag beetles: implications for conservation. Journal of
Zoology 272, S. 235-243
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Zur Okologie des Eremiten (Osmoderma eremita).

. Die Art besiedelt warmebeguinstigte Lagen;

Eremit - Osmoderma eremita

Lebensraum

Flugzeit

Fortpflanzung

Verbreitung in

Baden-
Wiirttemberg

nutzt besonnte alte (Laub-)Baume in Alleen, Parks,
Flussauen;

Habitate in vitalen Baume mit gleichzeitig groRen
Mulmhdéhlungen (> 50 Liter);

die Art bleibt dem Mulmkérper Uber zahlreiche
Generationen standorttreu.

Mai — September (Oktober).

Imagines erscheinen im Juli sichtbar am Mulmkérper;
Eiablage in den Kernzonen des Mulmkdrpers;
Larvalentwicklung 3 — 4 Jahre;

Nahrung sind verpilzte Holzreste.

Landesweit sind nur einzelne und verinselte Vorkommen
der Art dokumentiert.

Aufgrund der verborgenen Lebensweise, der geringeren
Beachtung in der Vergangenheit sowie der wenigen
Spezialisten fur eine sichere Taxierung wird eine weitere
Verbreitung der Art vermutet

— L

Abb. 15: Verbreitung des Eremiten
(Osmoderma eremita) in Baden-Wdrttemberg
und die Lage des Untersuchungsgebietes
(roter Pfeil).

Zur Okologie des Hirschkafers (Lucanus cervus).

Lebensraum

Flugzeit

Fortpflanzung

Verbreitung in
Baden-
Wiirttemberg

Hirschkafer - Lucanus cervus

Besiedlungen der Warme begtinstigten Lagen im Umfeld
der grofRen FluRtaler;

®  THZ5-Ousdrank (b 2000) Stand 2013

FRH-Boachisplicht 2000

Altbestande in Laubwaldern, vorzugsweise mit hohem Gt
Eichenanteil; —

besonnte Waldrander, Parks, Obstwiesen und
Altbestande in (Villen-)Garten mit absterbenden Baumen.

Ende April bis Mitte August;
Die Lebensdauer der Kafer betragt nur wenige Wochen.

Imagines erscheinen ab Mai an Rendezvous-Platzen, das
sind Saftlecken an alten Eichen;

Eiablage in morschen Wurzelstocken, vorwiegend
Laubholzer und insbesondere Eichen in mindestens 40
cm Tiefe;

Larvalentwicklung 5 - 7 Jahre;
Nahrung ist morsches, verpilztes Holz.

Landesweit in allen warmebeginstigten Tallagen rage DL R e L

regelmafig verbreitet. ) ) .
Abb. 16: Verbreitung des Hirschkafers

(Lucanus cervus) in Baden-Wirttemberg und
die Lage des Untersuchungsgebietes.

Schwerpunkte sind die Oberrheinebene die Neckar-
Tauber-Gauplatten, das Keuper-Lias-Land und die
Schwarzwaldvorberge.

v Aufgrund des Vergleichs der artspezifischen Habitatanspriiche mit den Gegebenheiten vor Ort

wird ein Vorkommen der indizierten Arten ausgeschlossen. Somit wird auch ein VerstoR gegen die
Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG und § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen.
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3.2. Hautflugler (Hymenoptera)
In einer groRen Stammhohle in der im Siden des Gebietes gelegenen Streuobstparzelle wurde die Ameisen-
art Lasius brunneus festgestellt (Abb. 11 und 12).

Die Art ist weit verbreitet und nicht gesetzlich geschitzt. Es werden daher keine besonderen Malinahmen

notwendig. Weitere, besonders geschutzte Hymenopteren wurden im Plangebiet nicht registriert.
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IV. Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung

Tab. 9: Zusammenfassung der Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Prifung

Tier- und Pflanzengruppen

Betroffenheit

Ausmab der Betroffenheit (Art, Ursache)

Farne und Blitenpflanzen

Vogel

Saugetiere (ohne Fledermause)

Fledermause

Reptilien

Amphibien

Wirbellose Kéfer
Schmetterlinge
Libellen

Weichtiere

nicht betroffen

ggf. betroffen

nicht betroffen

ggf. betroffen

nicht betroffen
nicht betroffen
nicht betroffen
nicht betroffen
nicht betroffen

nicht betroffen

keines

Verlust eines potenziellen Teil-Nahrungshabitats
und Teil-Lebensraumes fiir Vogelarten durch
Geholzrodungen und Flachenversiegelung

keines

Verlust eines Teil-Jagdhabitats und eines poten-
ziellen Tagesquartiers fir Fledermausarten durch
Geholzrodungen und Flachenversiegelung

keines
keines
keines
keines
keines

keines

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass unter Einhaltung der unten genannten Ver-

meidungs- und MinimierungsmalRnahmen, durch das geplante Vorhaben kein Verstol3 gegen § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG vorbereitet wird.

CEF-/ FCS-MaBnahmen sowie Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen:

® Zum Schutz von Voégeln und Fledermausen sind notwendige Gehdlzrodungen ausschlief3lich

aulderhalb der Vogelbrutzeit und der Aktivitdtsphase von Fledermausen, also nicht im Zeitraum vom

01. Marz bis 31. Oktober, zulassig.

Aufgestellt:
Oberndorf, den 26.08.2019

THOMAS GROZINGER

DIPL.ING.(FH) FREIER GARTEN-
UND LANDSCHAFTSARCHITEKT

Bearbeitung:
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Rainer Schurr, Dipl. Ing. (FH) Landespflege
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V. Zielartenkonzept des Landes Baden-Wirttemberg fiir Balgheim

Tab. 10: Planungsrelevante Arten (FFH-RL Anhang IV, europaische Vogelarten) nach dem Zielartenkonzept

i ) ) ZAK-  Krite- Rote Liste
Deutscher Name Wissenschatftliche Bezeichnung Status  rien ZIA b BW FFH-RL BG
Zielarten Saugetiere
Landesarten Gruppe A ZAK Krit. ZIA D BW FFH-RL BG
Wimperfledermaus Myotis emarginatus LA 2 - 1 R I, IV 88
Landesarten Gruppe B ZAK Krit..  ZIA D BW FFH-RL BG
Bechsteinfledermaus Myotis bechsteinii LB 2a, 3 - 3 2 I, IV 8§
Breitfliigelfledermaus Eptesicus serotinus LB 2 - \Y 2 \Y 88
Fransenfledermaus Myotis nattereri LB 2 - 3 2 \% 8§
Graues Langohr Plecotus austriacus LB 2 - 2 1 \% 8§
Naturraumarten ZAK Krit..  ZIA D BW FFH-RL BG
Nordfledermaus Eptesicus nilssonii N 2a - 2 2 v 8§
Zielarten Vogel
Landesarten Gruppe A ZAK Krit. ZIA. D BW FFH-RL BG
Braunkehichen Saxicola rubetra LA 2 X 3 1 - §
Grauammer Emberiza calandra LA 2 - 3 2 - 8§
Kiebitz Vanellus vanellus LA 2 - 2 2 - 88
Kornweihe Circus cyaneus LA 2 - 2 1 | 8§
Raubwiirger Lanius excubitor LA 2 X 2 1 - 8§
Wachtelkénig Crex crex LA 2 X 2 1 | 8§
Landesarten Gruppe B ZAK Krit. ZIA D BW FFH-RL BG
Halsbandschnépper Ficedula albicollis LB 3 - 3 3 | 8§
Wendehals Jynx torquilla LB 2,3 X 2 2 - 88
Naturraumarten ZAK Krit.  ZIA D BW FFH-RL BG
Baumpieper Anthus trivialis N 6 - \% 3 - §
Feldlerche Alauda arvensis N 6 - 3 3 - §
Grauspecht Picus canus N 5,6 - 2 \% | 8§
Rotmilan Milvus milvus N 5 - - - I 8§
Steinkauz Athene noctua N 6 - 2 Vv - 8§
Weil3storch Ciconia ciconia N 7 X 3 \% | 88
Zielarten Amphibien und Reptilien
Naturraumarten ZAK Krit.  ZIA D BW FFH-RL BG
Zauneidechse Lacerta agilis N 6 - 3 \% \Y, 8§
Zielarten Tagfalter und Widderchen
Landesarten Gruppe B ZAK Krit. ZIA D BW FFH-RL BG
Du. Wie. Ameisen-Blauling Maculinea nausithous LB 3 X 3 3 I, IV 88
Zielarten Totholzkafer
Landesarten Gruppe B ZAK Krit. ZIA. D BW FFH-RL BG
Juchtenkafer Osmoderma eremita LB 2 - 2 2 I1*, IV 88
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Tab. 10: Planungsrelevante Arten (FFH-RL Anhang IV, européische Vogelarten) nach dem Zielartenkonzept

Weitere europarechtlich geschitzte Arten ZAK Krit. ZIA D BW FFH-RL BG
Braunes Langohr Plecotus auritus - - - \Y 3 \Y 88§
Haselmaus Muscardinus avellanarius - - - \Y G \Y, 8§

Erlauterungen der Abkiirzungen und Codierungen

ZAK  (landesweite Bedeutung der Zielarten — aktualisierte Einstufung, Stand 2005, fur Flederméause und Vdgel Stand 2009):

LA Landesart Gruppe A; vom Aussterben bedrohte Arten und Arten mit meist isolierten, lberwiegend instabilen bzw. akut
bedrohten Vorkommen, fur deren Erhaltung umgehend ArtenhilfsmaZnahmen erforderlich sind.

LB Landesart Gruppe B; Landesarten mit hoch mehreren oder stabilen Vorkommen in einem wesentlichen Teil der von ihnen
besiedelten ZAK-Bezugsraume sowie Landesarten, fir die eine Bestandsbeurteilung derzeit nicht mdglich ist und fur die kein
Bedarf fiir spezielle SofortmaRnahmen ableitbar ist.

N Naturraumart; Zielarten mit besonderer regionaler Bedeutung und mit landesweit hoher Schutzprioritat.

Kriterien (Auswabhlkriterien fur die Einstufung der Art im Zielartenkonzept Baden-Wurttemberg, s.a. Materialien: Einstufungskriterien):

Zur Einstufung als Landesart: 1 (sehr selten); 2 (hochgradig gefahrdet); 3 (sehr hohe Schutzverantwortung); 4
(landschaftspragende Habitatbildner).

Zur Einstufung als Naturraumart: 2a (2, aber noch in zahlreichen Naturrdumen oder in groReren Besténden); 5 (hohe
Schutzverantwortung, aber derzeit ungeféhrdet); 6 (gefahrdet); 7 (naturrdumliche Charakterart).

ZIA (Zielorientierte Indikatorart): Zielarten mit besonderer Indikatorfunktion, fur die in der Regel eine deutliche Ausdehnung ihrer
Vorkommen anzustreben ist; detaillierte Erlauterungen siehe Materialien: Einstufungskriterien).

Rote Liste D: Gefahrdungskategorie in Deutschland (Stand 12/2005, Végel Stand 4/2009).
Rote Liste BW: Geféahrdungskategorie in Baden-Wirttemberg (Stand 12/2005, Vdgel Stand 4/2009).

FFH  Besonders geschitzte Arten nach FFH-Richtlinie (Rat der européischen Gemeinschaft 1992, in der aktuellen Fassung, Stand
5/2004): 1l (Anhang Il), IV (Anhang V), * (Prioritére Art).

EG Vogelarten nach Anhang | der EG Vogelschutzrichtlinie, 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979, in der aktuellen Fassung,
Stand 4/2009).

BG Schutzstatus nach BNatSchG in Verbindung mit weiteren Richtlinien und Verordnungen (Stand 8/2005); fur die Aktualitat der
Angaben wird keine Gewahrleistung Ubernommen, zu den aktuellen Einstufungen siehe Wisia Datenbank des BfN:
www.wisia.de.

Gefahrdungskategorien (Die Einzeldefinitionen der Einstufungskriterien sind zwischen den Artengruppen sowie innerhalb der
Artengruppen zwischen der bundesdeutschen und der landesweiten Bewertung teilweise unterschiedlich und sind den jeweiligen
Originalquellen zu entnehmen):

1 vom Aussterben bedroht
stark geféhrdet
geféhrdet

Art der Vorwarnliste

Gefahrdung anzunehmen

a0 < wwN

(extrem) seltene Arten und/oder Arten mit geographischer Restriktion, abweichend davon bei Tagfaltern: reliktares Vorkommen
oder isolierte Vorposten

- nicht gefahrdet
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