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GENMEINDE BALGHEIM 15.07.1997
KREIS TUTTLINGEN

Bebauungsplan ,,Schwiirzen 1 in Balgheim

tn Ergiinzung der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes vom 15.07.1997 im
Malstab 1:500 werden folgende

Textliche Festsetzungen - Bebauunsgsvorschriften
festgelegt

A Rechtsgrundlagen

I Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBL. 1. S. 2253) giiltig ab 01.07.1987

2

. Landesbauvordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 08.08.1995
(GBLS. 617) giiltig ab 01.01.1996,

()

. Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990 (BGBL. S. 132).

B, Bauplanungsrechtliche Festsefzungen

Aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. I. §. 2253

in Verbindung mit den §§ | - 23 der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBI. 1. §. 132 werden folgende bauplanungsrechtliche Fest-
setzungen getroffen:

I Art der baulichen Nutzung

1.1 Im Plangebiet ist Allgemeines Wohngebiet WA nach § 4 BaulNV O vorgeschrieben.

1.2 Ausnahmen nach § 4 (3) Abs. 1 +2 BauNVO kann die Baurechtsbehérde mit Zu-
stimmung der Gemeinde im Einzelfall zulassen.

2. Maf} der baulichen Nutzune

2.1 Fiir die Zahl der Voilgeschosse gilt der Planeinschrieb.

22 Die tberbaubaren Grundstiicksftachen sind durch Festsetzungen von
Baugrenzen ausgewiesen,

23 Die im Plan eingeschriebenen Grund- und Geschol3flichenzahlen

sind Hochstwerte.

2.4 Die hochstzuldssige Zahl von Wohnungen wird auf max. 3 WE je
Gebdude festueleat {§ 9 Abs. | Nr. 6 BauGB).
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Bauweise

el

Es ist offene Bauweise nach § 22 (2) BauNVO vorgeschrieben.

32 Die einzuhaltenden Geb4udestellungen sind im Plan eingeschrieben.
3.3 Freistehende Garagen sind entsprechend den Festsetzungen iin

Bebauungsplan anzuordnen. Aneinander gebaute Grenzgaragen
sind mit einheitlichen Dachdeckungen und gegen den Strallen-
raum mit gleicher Dachneigung auszufiihren.

Garagen konnen auch als Einbau im, oder als Anbau am Haupt-
baukorper errichtet werden. Diese Garagenanbauten diirfen die
Baugrenzen tberschreiten.

Sind Garagenstandorte als Einbau im, oder als Anbau am Haupt-
gebdude durch Planeinschrieb definiert, sind Garagen nur dort
zuléssig.

Bei Garagenanbauten sind diese mit der Dachneigung des Haupt-
baukdrpers zu versehen.

4. Nebenanlagen

4.1 Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO (z. B. Geritehtitten, Gartenhiduser,
Geschirrhiitten usw.) mit Ausnahme von Kleintierstdilen und Hundezwinger
sind auBerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfliche zuldssig. Nicht zuldssig
sind Nebenanlagen im Vorgartenbereich.

Als Vorgarten gilt der Teil des Grundstlicks zwischen dem Gebiude und
dem offentlichen Bereich. Die Nebenanlagen dirfen einen umbauten Raum
von max. 40 m® aufweisen und miissen einen anndhernd quadratischen
Grundrif3 haben.

Die Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind mit Satteldach auszufiithren;
das Dach ist in Material und Farbe wie das Hauptdach einzudecken.

4.2 Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO (Verteilerkdsten fur Starkstrom,

Post, Fernsehen usw.) sind nur an den im Plan vorgeschlagenen Stand-
orten zuldssig.

Bavordnungsrechtliclie llestsetzungen

Aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB in der Fassung vom 08.12.1986 {BGBI. I. §. 2253), in
Verbindung mit § 74 Abs. 7 LBO in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617) werden
folgende drtliche Bauverschriften nach § 74 Abs. | LBO Bestandteil dieses Bebauungs-
planes. -
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(o)

Die Dachform (ur die Hauptgebdude ist im Rahmen der zuldssigen Dachneigung
frei wihlbar. Pultdacher, deren Firstlinien iiber dem Hausgrund liegen, sind un-
zuldssig.

Freistehende Garagen sind mit Sattel- oder Walmdach von 18° -28° DN
zu versehen.

Dacheindeckungen fiir Haupt- und Nebengebaude sind mit roten, rotbraunen
oder braunen Ziegeln oder Betondachsteinen vorzunelimen. Bei aneinanderge-
bauten Garagen ist das Material und die Farbe der Dacheindeckung gleich zu
gestalten.

Traufeesimshohe

a) Die Traufgesimshéhe {Unterkante Sparren) darf héchstens 2,80 m Gber der
festgesetzten EG-Rohfullbodenhéhe liegen.

b) Die Oberkante der Traufgesimse (Gesimsverkleidung) darf héchstens 3,20 m
iber der festgesetzten EG-Rohfullbodenhéhe liegen.

¢) Ausnahmen von a) und b) kénnen bis /3 der Trauflinge zugelassen werden.
Uber hiherliegende Traufen sind keine Dachaufbauten zuléssig.

Hohenlase der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BauGB)

Die Erdgeschoflirohfuibodenhéhe (EGRFH) der Hauptgebidude werden im Plan
festgelegt. Abweichungen von + 25 cm konnen im Rahmen der Bauantrage aus-

nahmsweise zugelassen werden. Die max. Firsthéhen (Sparrenoberkante iiber
EGRFH) sind durch Planeinschrieb definiert.

Flachenbefesticunaen in Privatgrundstiicken

Garagenzufahrten, Grundstiickszuginge, Hofbefestigungen und Stellplitze
ditrfen nicht als asphaltierte oder als wasserundurchidssige Flachen ausgefiihrt
werden, Pflaster- und Plattenbeldge sind mit offenen Fugen auf wasserdurch-
lissigem Unterbau (kein Mortel oder Beton) zu verlegen. Das Oberflichen-
wasser ist Uber die belebte Bodenzone zur Versickerung zu bringen.

Einfriedungen

Im Plangebiet sind Einfriedungen in Form von Hecken und Zaunen zulissig.
Freistehende Mauern sind bis max. 0,40 m Hohe zulissig.

Im Bereich der Sichtflichen an StraBleneinmiindungen (siche Planeinschrieb)
diirfen Einfriedungen und Bepflanzungen (mit Ausnahme von Hochstimmen)
eine Fghe von 0.90 m, von Strallenoberkante gemessen, nicht tiberschreiten.




1.8 bgrabuneen und Anfiilluneen

Die vorhandene Gelindetopografie soll weitgehend erhalten bleiben. Entlang
der Grundstiicksgrenze sind Gelandefibergéinge absatzlos zu gestalten.

Nach § 74 (1) LBO sind die auf den privaten Grundstiicken vorhandenen
Bepflanzungen zu schiitzen und zu unterhalten. Fir die Standorte der Neu-
pflanzungen sind im Bebauungsplan Pflanzempfehlungen vorgeschlagen. Je
angefangene 300 m? Grundstiicksflache ist je ein standortgebundener Laub-
baum neu zu pflanzen und zu unterhalten.

.10 Antennen
Je Wohngebdude ist eine Antenne zuldssig.

1.11  Qberirdische Behiiter

Das Aufstellen oberirdischer Olbehilter auBerhalb von Gebauden ist unzulassig.
Oberirdische Gasbehilter sind solange zuldssig, bis die Erdgasversorgung herge-
stellt ist. Es ist. wie bei den Nebenanlagen, ein unauffilliger Standort zu wahlen.

112 Millbehdlter
Far Miillbehélter bzw. Container ist ein unauffilliger Abstellplatz anzulegen.
113 Eretleitungen

Im Plangebiet sind Freileitungen nicht zugelassen. Im bebauten Teilbereich bleibt
die Versorgung Gber das Freileitungskabel bestehen und wird fiir Bauliicken ergénzt
und fortgeftihrt,

1.14  Versickerung von Niederschlagswasser

Bei den im Plan gekennzeichneten Gebduden ist das Niederschiagswasser der Dach-
flachen im Treansystem an die Graben- oder Pflastermulden anzuschlieBen. Der An-
schluf} ist entsprechend beiiiegender Skizze auszufithren. Diese Forderung wird zu-
sitzlich privatrechtlich abgesichert.

D. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den auf Grund von § 74 LBO
ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

Balgheim 1507 1997 Anzelgeverfahren

gem. § 11 BauGB durchgefﬁhrt;
5, Verletzungen von Rechtevorgehriften

Q 4’» verden nicht geltend gemacht .
Fechter Siit: S
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Lndratsamt Tuttlingen




Gemeinde Balgheim

Satzung
ilber den Bebauungsplan ,Schwarzen I%

Aufgrund §10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBl. I,
S. 2253), §73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung
vom 17.12.1990 (Gbl. S.426), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir
Baden-Wiirttemberg, in der Fassung vom 03.10.1983 (Gbl. S. 578), zuletzt
gedndert durch das Gesetz zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften
vom 18.05.1987 (Gbl. 8. 161) hat der Gemeinderat am 16.12.1997 den
Bebauungsplan ,Schwiarzen I™ als Satzung beschlossen:

§ 1
Bestandteile der Satzung

Der vorgenannte Bebauungsplan besteht aus den Anlagen 1-3, die
sestandteile dieser Satzung sind, und zwar

1. Begrindung vom 15.07.1997
2. Bebauungsvorschriften vom 15.07.1997
3. Lageplan vom 08.03.1996/15.07.1997

s 2
Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Anlage 3, in
der seine ‘Grenzen eingetragen sind.

§ 3
Ordnungswidrigkeiten

Jordnungswidrig im Sinne von § 75 Landesbauordnung handelt, wer den auf
Grund von § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 74 Landesbauordnung
.rgangenen Bestandteile dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 4
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 12
Baugesetzbuch in Kraft

Balgheim, den 17.12.1997

Anzelgeverfahren
gem. § 11 BauGB durchgefuhrt;
q“”Twhyerletzungen von Rechtsvorschriften

e R O 4N '
T AV ‘ ,tg?‘,]:;den nicht geltend gemacht.

Birgermeister

- i Laﬁﬂratsamt Tuttlingen
. “-[l- J‘
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GFEMEINDE BAL GHEINI ' 1507 1997
KREIS LTI INGEN

Bebauungsplan ,,Schwirzen 14 in Balgheim
Begriindung nach § 9 (8) BauGB

I, Exfordernis der Planaufstellune

N

Der Gemeinderat der Gemeinde Balgheim hat am 30.01.1996 beschlossen, einen Bebauungsplan
flir das Gebiet ..Schwiirzen [ zu erstellen.

Der Gemeinde liegen 15 Grunderwerbsantréige von einheimischen Bauinteressenten vor. die nur
durch die Neuausweisung einer weiteren Baufliche befiedigt werden kénnen.

Situatiousbeschreibune

g

2.1 Rechlsverhﬁlmisse

Im genehmigten FIﬁchennutnmusplan der Verwaltungsgemeinschalt Spaichingen ist das Bauge-
biet ..Schwirzen I mit einer Flache von 2,0 ha ausgewiesen. Der Geltungsbereich ueoequber
der Ausweisung wurde jedoch oernwﬂlolo so veridndert. daf3 die neue Gebietsabarenzung noch
als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, angesehen werden kann, Dem be’tbsnchtmten Fla-
chentausch hat die Genehmigungsbehérde mit Schreiben vom 16 01 1996 zugestimmt. da die
Gemeinde Balgheim einen dringenden Wohnbedarf geltend machen konnte.

Grundstiicksituation

i~
~J

Im Verfahren zur Festlegung des Planbereiches ergaben sich durch das Einbeziehen der Parzelle
28171, die sich im Eigentum des angrenzenden Landwirtes befindet, erhebliche Erwerbsschwie-
rigkeiten. Um eine gesetzliche Umlegung zu vermeiden, damit die kiinftigen Bauinteressenten
nicht zu lange warten miissen, wurde das angesprochene Grundstiick aus der Uberplanung aus-
geidlammert. Als Ersatzfliche wurden Teilflichen der Parzellen 307 und 309 in den Geltungs-
bereich einbezogen.

Dies hatte auBerdem den Vorteil, da3 die BaldenbergstraBe eine ordnungsgemale Anbindung
an den Feldweg Parzelle 229 bekommt. Dieser Neuabgrenzung hat der Gemeinderat am
17121996 zugestimmt.

Zwischenzeitlich st die private Umlegung aboeschiossen und das Plangebiet vermessen. Von
den neu augewiesenen 29 Bauplat7en wurden 13 Platze fir Grundstiickseinbringer reserviert.

“Der Rest wurde frei vergeben Derzeit stehen der Gemeinde noch 6 Bauplatze zum Verkauf zur
Verfligung. Aus dieser Darstellung Bt sicl der Druck erkldren, unter welchem die Gemeinde
durch einheinusche Bauinteressenten steht.




2.3 Gebietsgrille und Bestand

Die Amtliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im Mitteilungsblatt vom

01 03 1996. Die unter 2.2 dieser Begriindung vorgenommene Neuabgrenzung im Norden war
im verdfTenthchen Geltungsbereich noch nicht voll erfaBt. Im Rahimen der Neuabgrenzung wur-
den auf Anregung der betrolfenen Anlieger die Gebaude zwischen dem Feldweg 273 und der
Hauptstralle/Muhlstralle aus dem Gei[unosberench ausgeklammert. Dadurch verkieinert sich der
Geltungshereich im Osten

Im Zuge der 6{fentlichen Auslegung wird die neue Gebietsabgrenzung noch einmal versffent-
licht Der Geltungsbereich umfafBt eine Fliche von 2.7993 ha. Die Bauflichen fir die Neuaus-
weisung ergeben bei 29 Wohngebduden eine bebaubare Flache von 1. 8065 ha. Dies entspricht
etner mitteleren BauplatzgréBe von 623 m?.

Die affentlichen Flachen haben eine Grofle von 0 4900 ha. Hierin sind Verkehrs-, Griin- und
Regenbehandlungsflichen enthalten. Iim Baugebiet sind sechs Grundstiicke bebaut. Das Ge-
baude MihlstraBe 7 wird wegen der mangelhaften Verkehrsanbindung abgebrochen und durch
einen weniger bretten Neubau ersetzt.

Die verhleitbenden 5 bebauten Parzellen weisen eine GrundstiicksgréBe von zusamimen ca. 0.5 ha
auf Hierber wirkt sich die bebaute parzelle Schwirzenweg 8 mit ca. 1 850 m? negativ auf die
Flachenbilanz aus

Die Gebaude im Bestand sind. ausgenommen von Miihlgasse 9. eingeschossig mit einer Dach-
neigung um oder unter 30° Alle vorhandenen Gebdude oder Gebiudeteile genieflen Bestands-

schutz,

3 Geologic und Topogralie

Benn (iberplanten Gebiet handelt es sich um eine Jura-Schuttdeckenstruktur mit Bodenzahlen
$8-65 (Vorrangflur 1), wobei die derzeitige FlachennutzunD aus 3/5 Griinland und 2/5 Acker-

land hesteht.

An den unbebauten Wiesenhiangen nérdlich und westlich des Plangebietes entwickeln sich tal-
wiirts gerichtete Kaltlultstrome. welche durch das senkrecht zu den Hohenlinien verfaufende
ErschlieBungssysteme teilweise aufrecht erhalten werden konnen. Das Entwicklungskonzept,
welches die Gemeinde Balgheim beim Bauamt Spaichingen in Aultrag gegeben hat, tragt dieser
Aufgabe zum Erhalt der Kaltluftschneise Rechnung. Mittel- und langfristig entsteht als land-
schaftspflegerische Zielvorstellung parallel zum Feldweg Nr. 279 {Wasserableitungsgraben) ein
Begleitgriin als Biotopvernetzung und Fithrung des Kaltluftstromes.

Der Baugrund in .Schwirzen [ ist ohne besondere Probleme zur Bebauung geeignet. Bei
lehmigein Jura-Hangschutt und Mitteljura-Festgestein sollte von den kinftigen Bauherren
auf Hangwasseraustritte. besonders in Béschungen, geachtet werden. Diese sind sorgfiltig zu
fassen und abzuletten. Es wird empfohlen. auf geologisch einheitlichen Griindungshorizont zu
planen und das Schwinden und Nuellen des Bodens durch ausreichende Finbindtiefe zu redu-

zieren

r

Das Plangebret hat eme feichie Nord-Sidlage und stergt um ca. 8.5 man (ca. 4.5 %),
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Einilitsse und lmmissionen

Das Bavgebiet hat einen Abstand von 75 m zur Bundesstrafie (B 14) Mit Larmbeeinflussung
ist 74 rechnen

Die tangierende 20 kV-Leitung der EVS wird mit dem Bauvabschnitt _Schwiérzen [ abgebaut.
Sirdlich und westlich des Plangebietes wird eine landwirtschaftliche Weidennutzung betrieben
Maogliche Stanngen ergeben sich durch die angrenzende Plerdekoppelim Siiden Es wird emp-
fohlen. einen llinweis in die Kaulvertrige flir die Parzellen 289/4, 289/5, 289/6 und 289/12 auf-
sunelimen. Das angrenzende Gebaude auf Parzelle 275 ist als Garage/Gerateschuppen und niclit
als Stall zenehmigt.

Langfiistig ist das Gebiet zwischen dem Baugebiet . Schwirzen I und der B 14 als Mischge-
biet oder Gewerbegebiet mit Einschrankung hinsichtlich der Nutzungsart konzipiert.

Geltungsbereich

Die iiberplante Flache ,.Schwirzen 1 ergibt sich aus dem Bebauungsplan und dessen Abgren-
zung. Jm Stiden wird das Gebiet begrenzt durch die Parzelle 281/1. im Westen bildet der Feld-
weg Flst -Nr. 279 die Grenze, im Norden grenzt die Parzelle 315 und die Teilflache des Grund-
stiickes 307 das Baugebiet ab. Die dstliche Abgrenzung wird durch die teilweise bebauuten
Grundstiicke entlang der MiihlstraBe gebildet. Durch den Feldweg Flst. 273, Flurstiick 288/}
(MilhlstraBe 5). die Mihlstraie, Flurstick 298/1 (Mohlstrafie 11) mit Abgang einer neuen Par-
zelle von ca. 320 m? und deren stlichen Grundstiicksgrenze (Schwéirzenweg 4/1), Parzelle
208/2 und der aufzehobene Feldweg Flst -Nr. 229,

Geplante Bebauung

im Allgemeinen Wohngebiet sind 2-stockige Gebaude vorgesehen, wobel das 2. Vollgeschof3 im
Dachraum liegen kann. Die Nutzung als VollgeschoB wird durch die Traufgesimsregelung und
die zuldssige Dachneigung bis 46° ermoglicht. Es wurde versucht, die Lage der geplanten Ge-
baude durch Baugrenzen so zu konzipieren, dall diese eine grofiimogliche Belichtung und Aus-
sicht erhalten.

Die Gebiude nordlich des vorhandenen Schuppens auf Parzelle 275 werden so konzipiert, daf3
diese durch das landwirtschaltliche Gebiiude beziiglich Besonnung und Aussicht nicht beein-
triichtigt werden. Die gesamte Erschliessungsplanung im Bereich der unteren Stichstraf3en
wurde auf diese Problemidsung hin entwickelt. '

Beriicksichtigung des § 8 a BNatSchG

Die Gemeinde Balgheim hat (rihzeitig eine landschaftsplanerische Untersuchung zur Siedlungs-
entwicklung in Auftrag gegeben. Die landespflegerische Zielvorstellung (Plan Nr. 604/004)
wurde im Gemeinderat beraten. Teilweise steht diese Zielvorstellung der baulichen Entwick-
lung entgegen, da Baigheim_ auch langfmistig. nur Erweiterungsmoglichkeiten nach Westen hat
Grundsatzlich sind die dargestellten Zielvorstellungen umzusetzen und werden in die Entwick-
lungsplanung einflieBen Fir den derzeitig in Aufstellung befindlichen Landschafisplan zum
Fldachennutzungsplan weuden die Untersuchungen einflieen und gegebenenfalls modifiziert.

Neben der Uniersuchung zur Siedlungsentwicklung wurde auch eine Eingriffs- und Ausgleichs-
hilanzierung erarbeitet Diese ist Restandteil dieser Begrandung und wird angeschlossen
{Seite | - 7)




Da die Eingriffe durch die vorgesehenen Mafinahmen nicht voll ausgeglichen werden kénnen,
wurde in Zusammenarbeit und in Abstimmung mit dem Amt fir Wasserwirtschafl und Boden-
schutz ein Versiegelungsausgleich durch die Versickerung des Regenwassers in Teilbereichen
des Plangebtetes durchgefiihrt.

Bergseits wird ein Hangwassergraben erstellt, der mit dem néchsten Bauabschnitt nach Norden
verlegt wird. Dieser entwissert sich westlich durch eine Versickerungsiulde, an welche auch
die Dachflachen der angrenzenden Gebiude angeschlossen sind. Diese Versickerungsmulde ist
nicht mit dem Versickerungsbecken verbunden und entwiissert die RegentiberfluBmenge iiber

eine Trennsystemleitung & 300 in die Prim,

Niederschlagswasser, welches sich im StraBenbereich sammelt, wird in das Versickerungsbecken
geleitet. An die Oberflichenwassersammelrinne in den StraBen (50/5) werden zusitzlich die
Dachflachen der Wohngebaude angeschiossen, welche aus topografischen Gegebenheiten, eine
Ableitung zulassen. Es werden ca. 70 % der Dachwisser zur Versickerung gebracht, Das Ver-
sickerungsbecken ist mit einem Notiiberlauf versehen. Der WasseriiberschuBl wird ebenfalls dem
Vorfluter zugefithrt. '

MaBnahmen zur Verhinderung von Versiegelungen in Privatbereichen (Garagenzufahrten, Zu-
génge, Stellpldtze usw.) sind tber die Bauvorschriften geregelt.

ErschlieBung

a) Alleemeines

Das Baugebiet ,Schwirzen [ kann derzeit nur Giber die MiihlstraBe erschlossen werden Mittel-
fristig erfolgt im 2. Bauabschnitt (Schwirzen II) eine weitere Verkehrsanbindung iiber die Berg-
straffe. Langfristig soll das Gesamtgebiet, entsprechend der Entwicklungsplanung, an die Stras-

sentrasse der jetzigen B 14 - nach deren Abstufung - angeschlossen werden. '

Zur besseren Verkehrsanbindung wurde von der Gemeinde das Gebiude MithistraBe 7 erworben
und abgebrochen. Die eigentliche GebietserschlieBung erfolgt derzeit iiber StichstraBen mit ciner
Ringverbindung fiir Notfille, iber den auszubauenden Feldweg Parzelle 229, Obwoh! das Bau-
gebiet durchgangsverkehrsfrei konzipiert ist, hat der Gemeinderat eine innere Verkehrsberuhj-
gung an zwei Stellen planen lassen. Durch StraBenverengung bzw. -verschwenkung soll eine

soll eine Verkehrsberuhigung erreicht werden. Eine Verkehrsentflechtung ist ohnehin gegeben,
da das Gebiet nur von Bewohnern oder Besuchern angefahren wird. Die Anbindung des Aus-
siedlerhofes iber den Schwarzenweg ist von untergeordneter Bedeutung. Mit geringfiigigen
Stérungen durch landwirtschafilichen Verkehr ist zu rechnen.

b) VerkehrserschiieBung

Die HauptverkehrsstraBBen sind 5,50 m breit, mit einseitigem Gehweg von 1,50 m Breite. Die
Stichstralen erhalten keinen Gehweg. Die Wendeplatten sind so geplant, da3 ein Schneepflug
und das Miillauto ohne zu rangieren, diese StraBenabschnitte befahren kénnen.




Der Feldweg 229 wird verbreitert und 4,00 m breit ausgebaut. Im gesamten Baugebiet sind keine
Sicherheitsstreifen vorgesehen, so daB bei der Errichtung von Einfriedigungen ein Abstand von
0,50 m emnzuhalten ist. Der Weg wird als Geh- und Radweg ausgebaut und darf von 4 Anliegern
als Zufahrt genutzt werden. Auflerdem kann er als , Notringverbindung” bedarfsweise freigege-
ben werden. Der Ausbau mufl vom Unterbau her wie die HaupterschlieBung durchgefiihrt wer-

- den.

Uber Verkehrsberuhigungen, Geschwindigkeitsbegrenzungen oder Beschilderung fiir diese Mafi-
nahmen entscheidet der Gemeinderat, in Abstimmung mit der Verkehrsbehorde, zu gegebener

Zeit.

Das Oberflichenwasser der StraBBen wird nicht der Kldranlage zugefithrt. Es wird iiber eine Ver-
sickerungsmulde dem Vorfluter zugeleitet.

¢} Ruhender Verkelir

Die notwendigen privaten Parkierungen sind auf den Privatgrundstiicken anzulegen. Diese Fla-
chen, sowie Garagenzufahrten und andere Befestigungen, sind mit wasserdurchlissigem Mate-
rial (Sphtt Rasengitter oder fugenstemen Platten mit 2 cm Fugenabstand 0. &.) ohne Beton-
unterbau herzustellen. :

Im Baugebiet bereits vorhandene Versiegelungen genieBen so lange Bestandsschutz, bis Ande-
rungen an den Befestigungen durchgefiihrt werden.

d) Ver- und Entsoroung

Eine ausreichende Wasserversorgung mit geniigend hohem Wasserdruck ist gewshrleistet. Der
Bau von Ringleitungen 143t sich abgesehen von den Stichstrafien, erst mit dem 2. Bauabschnitt
verwirklichen. Das Anlegen von Verbindungsieitungen zwischen den Wendeplatten und tber den
auszubauenden Feldweg Nr. 229 ist moglich und wird empfohlen. Die Ringleitungen sind in min.
NW 100 auszufiihren. Ein Uberflurhydrant ist vorgesehen.

Das geplante Gebiet ist im AKP flichenmiBig erfaBt. Eine Detailplanung ist vorn ErschlieBungs-
planer, dem Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, noch vorzulegen. Uberall wo aus topo-
grafischen Gegebenheiten ein Ableiten von Dachflichenwissern sinnvoll ist, wird diese Moglich-
keit tiber offene Graben und Mulden genutzt. Bis auf den offenen Graben in den Grundstiicken
Schwirzenweg 15 und 23 befinden sich die Entwisserungsgraben in 6ffentlichen Bereichen, um
die Unterhaltung zu vereinfachen. Entlang den bergseitigen Grundstiicksgrenzen der Gebiude
Baldenbergstrafle 5, 11, 13, 15 und 17 wird ein Auffanggraben fir die Oberflichenwasser auf
den Privatgrundstiicken gebaut. Nach Fertigstellung des Baugebietes , Schwirzen IT“entfillt
dieser Graben. Die Pflege und Unterhaltung der offenen Griben auf den oben erwihnten Privat-
grundstiicken, ist zusdtzlich iber einen Grundbucheintrag privatrechtlich abzusichern.

Die Gemeinde hat zu Gunsten der Anlage eines Versickerungsbeckens mit ca. 340 m? im Sid-
westen des Plangebietes auf einen Bauplatz verzichtet. Das Trennsystem wird auf der Trasse
des Feldweges Nr. 279 am Hauptsammler bzw. an der Leitung zur Prim gefithrt und angeschlos-

Sen.

Die Stark- und Schwachstromversorgung ist in Absprache mit der EVS konzipiert. Neue Ge-
baude werden verkabelt. Vertetlerstandorte und ein Mast sind lageméBig im Plan definiert. Die
Errichtung einer Umspannstation ist fiir das Baugebiet ,,Schwarzen 11* vorgesehen.




9. Erschilieflungslkosien

Fiir das Baugebiet  Schwirzen 1% fallen voraussichtlich folgende Gesamterschliefungskosten

an (Kostenstand 5/97) In den Kosten sind Planung und Bauleitung sowie die Mehrwertsteuer
enthaiten Die Vermessung, der Grunderwerb sowie Planungskosten fiir den Bebauungsplan und
die Griinordnung sind nicht enthalten

| Strallenbau mit Wisserung und Gehwegen

inkl Feldweganbindungen 670.000 DM
2. Oberﬂ?ichenwasserab]eilung (AuBengebiet) 20.000 DM
3 Oberflichenwasserableitung {Innenbereich) o 115.000 DM
4 Kanalisation inkl. Hausanschliisse 665.000 DM
5 Wasserlettung mit Hydrant - 265.000 DM
6. Beleuchtung (16 Lampen) und Beschilderung 70.000 DM
Bepllanzung von 6ffentlichen Flachen 20 000 DM
8. Abbriche ‘ 25.000 DM
Gesamtkosten inkl - Muvst. 1.850.000 DM

Die erforderlichen Kosten werden entsprechend dem ErschlieBungsfortschritt im Haushaltsplan
der Gemeinde finanziert,

Vorldufig sind im Haushaltspian 1997, DM |.695.000 (chne Grunderwerb) bereitgestellt.
Genaue Kosten werden sich nach Vorliegen der Ausschreibungsergebnisse definieren.

Fechter
Burgermetster




GEMEINDE BALGHEIM

Satzung

_ liber die Aufstellung des Bebauungsplanes , Schwarzen II"
mit 3. Anderung "Kehiengraben " und 1. Anderung "Schwiérzen |" (Teilbereich)

Auf Grund § 2 Abs. 1, § 10 Baugesetzbuch vom 27.08.1997 (BGBI. |.S. 2141), sowie § 4 Abs. 1 der
Gemeindeordnung flir Baden-Wrttemberg, 1. d. F. vom 03.10.1983 (GBI. S. 578) zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 18.12.1995 (GBI. 1996, S. 29} hat der Gemeinderat der Gemeinde Balgheim am 12.12.2000
folgende Satzung

uber die Aufstellung des Bebauungsplanes "Schwarzen II" mit 3, Anderung "Kehlengraben ["
und 1. Anderung "Schwarzen |" (Teilbereich) erlassen:

§ 1
Bestandteile der Satzung

Der vorgenannte Bebauungsplan besteht aus den Anlagen 1 bis 3, die Bestandte:l dieser Satzung sind, und
zwar

1. Begriindung vom 21.07.2000.

2. Lageplan vom 19.07.1998, 04.04.2000, 18.07.2000 und 04.12.2000

3. Bebauungsvorschriften vom 18.07.2000

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Anlage 2, in der seine Grenzen eingetragen
sind. Die Uberplanten Teilbereiche der mit einbezogenen Flachen "Kehlengraben I" und "Schwérzen |” sind
aus dem Lageplan ersichtlich.

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Landesbauardnung handelt, wer den auf Grund von § 9, Abs. 4
Baugesetzbuch in Verbindung mit § 74 Landesbauordnung ergangenen Bestandteilen dieser Satzung
zuwiderhandelt.

§4
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsliblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

L e
Fechter MA/\
Blirgermeister

Genehmigt
cnurr'*und 3 //(9 A6S.




Gemeinde Balgheim

Satzung
iiber die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,,Schwérzen [*
Auf Grund § 2 Abs. 1, § 10 Baugesetzbuch vom 27.8.1997 (BGBI. I. S. 2141) i. d. F.
der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. I. S. 2414) sowie § 4 Abs. 1 der Ge-
meindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg i. d. F. vom 3.10.1983 (GBI. S. 577) zuletzt
geandert durch Gesetz vom 11.11.1998, (GBI. 1998 S. 589) hat der Gemeinderat der
Gemeinde Balgheim am 22.02.2005 folgende

Satzung

beschlossen:

§ 1

Bestandteile der Satzung

Die bisherigen Regelungen hinsichtlich Dachaufbauten und Garagendacher werden
aufgehoben und folgende Regelungen neu eingeflhrt:

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind zuldssig bei Dachneigungen Uber 30°, max. Lange 2/3 der
Dachldnge, Abstand zur Traufe mind. 1,50 m, Einbindung unter dem First mind.
0,60 m.

Garagendacher

Flachdacher, Satteldacher, Walmdacher und Sonderdachformen sind zulassig. Bei
Ausfiihrung eines Satteldaches muss die Firstrichtung senkrecht zur Grundstucks-
grenze verlaufen. Bei gleichzeitiger Errichtung zweier Garagen an der gemeinsamen
Grenze sind auch Parallelfirste zulassig.

§2

Inkrafttreten

Diese Bebauungsplanédnderung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Balgheim, den 24.02.2005




O MUTTEILUNGSELATY BALGHENS
4. Oko-Konto fiir naturschutzrechtliche
Ausgleichsmalnahmen
a) Information tber Verfahrensstand
b) Beratung tiber Anlage eines Oko-
Kontos und evtl. Fremdvergabe
5. Flachennutzungsplanung: Auswei-
sung vor Flachen fir Wohnen und fiir
Gewerbe im Rahmen der Fortschrei-
bung - Anmeldung der Flichen fiir die
Fortschreibung des Féchennutzungs:
plans der Verwaltungsgemeinschaft
Spaichingen
6. Gemeindemitteilungsblatt
a) Information iber Kostenentwick-
lung
b) Beratung iiber Bezugspreis
7. Ausbau des Dachgeschosses im Schaf-
stall
a) Sachstandsbericht
8. Wohnbaugebiet "Schwérzen 1
a) Sachstandsbericht
9. Bausachen
a) Information Uber Kenninisgabever-
fanren und Entscheidung {iber An-
trage auf Befreiung, Ausnahme
und Abweichung
b) Frteilung des Einvernehmens zu
Antrigen im Baugenehmigungs-
verfahren
10. Verschiedenes
11. Bekanntgaben
12. Anfragen, Anregungen
13. Frageviertelstunde
fiir die Biirgerschaft
Eine nichtbffentliche Sitzung geht voraus.
Diese wird durch die Sffentliche Sitzung un-
terbrochen und wird je nach Stand der Bera-
tungen danach fortgesetzt.
7ur sffentlichen Sitzung ist die Biirgerschaft
recht herzlich eingeladen!
gez. Helmut Gotz, Biirgermeister

Gemeinde Balgheim
Landkreis Tuttlingen

Satzung

Anderungvon Bebauungspldnen im ver-
einfachten Verfahren gem. § 13 Bauge-
setzbuch hinsichtlich Dachaufbauten
und Garagendédchern: Satzungsbe-
schiuss zu den Bebauungspldnen "Hin-
ter der Bind": Anderung und Erweite-
rung (3. Anderung), "Hinter der Bind"
Schulstrafe/Uhlandstrae (2. Ande-
rung) "Hinter der Bind" Burghaldenweg
(2. Anderung), Hochstatt I (2. Ande-
rung) und Hochstatt II (2. Anderung),
"Kehlengraben" (4. Anderung),
"PrimstraBe" (2. Anderung), "Schwir-
zen I" (L. Anderung), "Schwirzen I i
(3. Anderung)

Auf Grund §.2 Abs. 1, § 10 Baugesetzbuch
vom 27.8.1007 (BGBL. I S. 2141). i.d.F der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBL 1
S.2414) sowie § 4 Abs. 1 der Gemeindeord-
nung flir Baden-Wiirttemberg i.d.E vom
3.10.1983 (GBL. S. 577), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 11.11.1998 (GBL. 1998
S. 589) hat der Gemeinderat der Gemeinde
Balgheim am 22.2.05 folgende
Satzung
beschlossen:

§
Bestandteile der Satzung

Die bisherigen Regelungen hinsichtlich
Dachaufbauten und Garagenddchern wer-
den aufgehoben und folgende Regelungen
neu eingefiihrt:

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind zuldssig bei Dachnei-
gungen tiber 30°, max. Linge 2/3 der Dach-
linge, Abstand zur Traufe mind. 1,50 m,
Einbindung unter dem First mind. 0,60 m.

Garagendicher

Flachdicher, Sattelddcher, Walmdécher und
Sonderdachformen sind zuldssig. Bel Aus-
fifhrung eines Satteldaches muss die First-
richtung senkrecht zur Grundstiicksgrenze
verlaufen. Bei gleichzeitiger Errichtung
zweier Garagen an der gemeinsamen
Grenze sind auch Parallelfirste zuldssig.

§2
Inkraftireten
Diese Bebauungsplananderung tritt mit der
ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.
Balgheim, den 24.2.2005
gez. Helmut Gotz, Biirgermeister

Der Jahrgang 1950 trifft sich am 30. Mérz
2005 um 20 Uhr in der "Krone". Bitte den
Termin vormerken.

FREIWILLIGE
FEUERWEHR BALGHEIM

Hallo Kameraden,

am Mittwoch, den 9.3.2005 treffen wir uns
um 20.00 Uhr zu einer gemeinsamen Feuer-
wehrprobe im Magazin. Damit wir um
20.00 Uhr piinktlich beginnen konnen,
kommt bitte rechtzeitig. Uber eine zahlrei-
che Teilnahme wiirde ich mich sehr freuen!
Mit kameradschaftlichen Griilsen
Kommandant, FFW Balgheim

BALGHEIMER
KOHLHALDA-WEIBLE E.V.

Liebe Narren

Am 1. Freitag im Monat findet ab 20.00 Ubr
im Rentamt der Infoabend statt. Offizielle
Information der Mitglieder ab 21.00 Uhr.
Die Vorstandschaft

Liebe Mitbiirgerinnn und Mitbiirger,
sind Sie interessiert an einer humorvollen
und amiisanten Veranstaltung?

Wir von MiKaDo wiirden Sie begleiten. Wir
organisieren fiir Sie die Eintrittskarte, die

Fahrt und die gemeinsame Teilnahme an ei-
nem lustigen Abend ganz in Ihrer Nahe.
Das "Duo Fracksausa", bestens bekannt in
den umliegenden Gemeinden, 15dt zu einem
Benefizkonzert zu Gunsten der Renovierung
der Fronhofer Kirche in die Festhalle riach
Wehingen ein.

Der Schwabe von der Wiege bis zur
Bahre; lustige Begebenheiten aus dem
schwibischen Alltagsieben, gespickt mit vie-
len Hohepunkten zum Lachen. Lassen Sie
sich diese witzige Veranstaltung nicht entge-
hen!

Das Konzert findet am 12. Marz 2005 um
20.00 Uhr statt. Der Einfrittspreis betrégt
7, Euro im Vorverkauf. Die Anfahrt erfolgt
mit Privat-Pkw und kostet 3 Euro. Die ge-
nauen Abfahrtzeiten werden Innen noch
mitgeteilt.

Haben wir Inr Interesse geweckt und mch-
ten Sie unsere Dienste in Anspruch nehmen,
dann einfach schnellstmdglich anmelden. An-
meldung verbindlich bis spatestens 4.3.2005
unter Tel. 94000913 oder 905385.

Wir wiirden uns sehr dariiber freuen, weni
dieses Angehot Thren Zuspruch finden
wiirde und wir gemeinsam mit Ihnen ein
paar schone Stunden verbringen konnten.

MUSIKVEREIN
BALGHEIM E.V.

Aktion Schrottsammlung

Der Musikverein hat in der zweiten Jahres-
halfte (Sept./Okt. 2005) vor, eine Schrott-
sammlung durchzufiihren.

Wir bitten die Balgheimer Bevoikerung bis
dahin, den anfallenden Schrott nach Mog:
lichkeit nicht anderweitig abzugeben. Jede
noch so kleine Menge an Schrott hilft dem
Verein und trégt zu einer erfolgreichen
Sammlung bel. Der genaue Termin wird im
Mitteilungsblatt friihzeitig bekannt gegeben.
Der Musikverein bedankt sich im Voraus fiir
die Unterstiitzung und fiebert detmn Tag der
Schrottsamnmiung schon jetzt entgegen.
gez. R. Aniol (Schriftfiihrer)

| o
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