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2. Bouweise, Boulinien, Bougrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB, 88 22 und 23 BouNVO)

E § 9 Ads. 1 Wr. 2 BauGB, § 23 BaulVO)
D Bougrenre wid oufgshoben

3. Fiichen fir den UberBrtlichen Verkehr und fUr

die Srilichen Houptverkehrsziige
(85 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BouGB)

(8 5 Abs. 2 . 3 und Abs. 4 BauGB)

4. Verkehrsfiichen
(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 8 BouGB)

Enfohri
D (§0 Abs 1 Nr. 4, 11 und Abs & Bou(B)

Tinfohriabersich
(89 Aba 1 Nr. 4, 11 und Abs 8§ BouGB)



S. Sonstige Plonzeichen

[_-:_—] QGrenze des rSumiichen Geltungsbersiche des Bebouumgepions
(8 © Abe. 7 BasCB)

Atiost bzw.
Altiost—VerdechisfiBchen

Umgrenzung der Filichen, deran BSden erhablich
mR umweltgefBhrdenden Stoffen beiostel sind
E::] (§ © Abe. 5 Nr. 3 und Abs. § BoulB)
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GEMEINDE BALGHEIM

Amderung Bebamngsplan .Sehastianshiiinn e

Textliche Festsetzungen

1. Rachisgrundiagen

1.1 Baugesetzduch(Baud B in der F assung vom 27, 02 1007, BGBI Tell | 1007 S, 2141,
1601.1998, zuletzt gedndart durch das Gesetz 2ur Anpassung des Bauges etzbuches an €
Riohtinien (Eurspareohizanpass ungsgesetr Bau ~ EAG Hau)vom 24 Juni 2004 BGBI, Te
135

12 MaBnahmenger oz zum Baugesetzbuch (RauG B MalinG) in der F assung wvam 20 04
i $.822

1.3 Baunutzungsverstdnung (BauNV) in der Fassung wom 23, 01,1000 (BOBI1. | & 122),
gednden durch Investitions erizlohterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22, 04, 1093

1.4 Planzéohenveiotdnung (PlanzV) in der Fassung vom 18 12 1990 (B3 BL 11961 8. 58]

1.5 Landesbaumdnung ik Badan-WirBamberg (LBD) in der Fassung vom 28 11 1083 (&
ber. 1984 5. 510), zuletzt gedndert dutch das Gesetz vom 17 121800 (GHI 5. 420)

ALLANUHGSRECHTIWCHE TESTSRTRUHOEN G0 BsulBum B
2.1 Artded baulichan Nutzung

BB = Gewerbegebiet gem. 8 8 BauNVD
Zulissigsind:

G evardebetiiebe afler Art, Lagerhduser, Lagerplitze und dentiivhe Betricbe,
O & ohiftts., Bldro und Vermatungsgebiude,

Tarksteben

Aningen fir s portichs Zwiecke.

H W N>

Ausnahmsweeiss k Snnen Zugelasren werden:

1. W ohnungen 10r Aussich® - und Barefischatispan onen sowie 101 Petrisbsinhaber ur
Betriebs lailer. die dem Gewerbebelried Zugeordnetund ihm gegenlbar in Grundfii
Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen tirkirohliohe, k uRureile, coziale und gesundhe tiiche Juvedk ¢

Nichizugelazsen werden:
2. Vaergnigungsstitien
22 Mak der baulichen Nutzung §8 Abz. 1 BaudB
88 15-21a2 BauNw
Steliplatzfiichen und Zufshrten, die wass ardurchlissigz. B. mit braRfugig verlegiem N sture

mR mehr 2 28% Fugenantell, mit R as ensteinen, Schotterras en 0.1, befastigts ind, warder
GRZ nicht angerechnet



23 Bauneigs €0 Abs. 1 Nr.2Ba

§8 2BaulNVvO
ank prechend dem Einsohried im Bebavungsplan
o= offens Bauwek e
24 (berdaubare Grundsticksfifichen §9 Abs. 1 Nr.2Ba
£ 23 BawNvO

im Pian durch Baugrenzen festpes etzt.

2.6 Stelung der baulohen Anlagen

Fdr die Steflung der Gebdudainnerhald der uberbaubaren Grunds tucksfidohe ist die m
Rebauungs plan eingetragene Hauptfistrichlung paralled 2w Hauphb tralie 2mingend

2.8 Stelplitze, Einfahrten 9 Abs. 1Mt M u
BaulB

§ 12 Abs. § BNy
Staliplitze sind auBerhalt der Baugrenzen und Flichenfestsetrungen auf der
GrundetGoksfliche zullissig auBer auf des durch Flichenausschiuss gek ennzeichneten Fi i

2.7 Pllanzpebote 890 Abs. 1 Nr. 282
BauGB

§0Abs 1 Nr.Bu
BauGH
Die imPlan skt Pilanzgebote darges teillen sechs BEaumstandode sind mit orie Gblichen
hochs timmigen Biumen zu bepflanzen. Die angelegten PRanzen sind daverhaft Zu arhake
Flanzen 2k, so0 sind sie nacheupflanzen

3. BAUORDNUNG BRECH TLICHE FESTSETZUNGEN §73LB0O

3.1 GebdudehShen

Die im Beabauungsrpian festgesetrten Fisthdhen sind Mindest und Héchstwente. Die Hohe
sich auf die im Baugenehmigungsverfahren festzus etzende Hohe des Rohtulboderns.

Ak Firethéhe bei Puldichem gk die hihere Pulkreile, bei Flachdichern die Gesamigebli
Die festges etzta Mindaesthshe muss bel mindestens 40% dar Gebludegrundfidche eingehi
werden.
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GEMEINDE BALGHEIM 26.07.2010
Bebauungsplan ,,Sebastiansbrunnen Anderung*
Die iiberarbeitete Fassung nach ,,Anderung* lautet:

Textliche Festsetzungen

|. Rechtsgrundlagen

.| Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. 08.1997, BGBI. Teil | 1997 S. 2141, ber.
16.01.1998, zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-
Richtlinien (Europarechtsanpassungsgesetz Bau — EAG Bau) vom 24. Juni 2004 BGBI. Teil 1 2004, S.
1359

1.2 MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB MaBnG) in der Fassung vom 28.04.1993 (BGBI.
1S. 622

1.3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. 01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt
geiindert durch Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. 04. 1993

|.4 Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

1.5 Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 28.1 1.1983 (GBI S.
770, ber. 1984 S. 519), zuletzt geiindert durch das Gesetz vom 17.12.1990 (GBI S. 426)

2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB und BauNVO

2.1 Art der baulichen Nutzung

GE = Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVvVO

Zulissig sind:

I Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhiuser, Lagerplitze und &ffentliche Betriebe,
Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude,

2.
3. Tankstellen,
4. Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

I Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumas-
se untergeordnet sind, ,

2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Nicht zugelassen werden:
3. Vergniigungsstitten

2.2 MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. | BauGB
§§ 16-21a BauNVO

Grundflichenzahl (GRZ), Geschossflichenzahl (GFZ) und Héhen entsprechend dem Einschrieb im
Bebauungsplan.

Stellplatzflichen und Zufahrten, die wasserdurchlissig z.B. mit breitfugig verlegtem Natursteinpflas-
ter mit mehr als 25% Fugenanteil, mit Rasensteinen, Schotterrasen o. 4. befestigt sind, werden auf
die GRZ nicht angerechnet.




2.3. Bauweise § 9 Abs. | Nr.2 BauGB

§§ 22BauNVO
entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan:

o = offene Bauweise

2.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen § 9 Abs. | Nr.2 BauGB
§§ 23 BauNVO

Im Plan durch Baugrenzen festgesetzt.

2.5 Stellung der baulichen Anlagen

Fiir die Stellung der Gebiude innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche ist die im Bebau-
ungsplan eingetragene Hauptfirstrichtung parallel zur HauptstraBe zwingend.

2.6 Stellplitze, Einfahrten § 9 Abs. | Nr.l1 und Abs. 6
BauGB

§ 12 Abs. 6 BauNVO
Stellplitze sind auBerhalb der Baugrenzen und Flichenfestsetzungen auf der gesamten Grund-
stiicksfliche zuldssig auBer auf der durch Flichenausschluss gekennzeichneten Flache.

2.7 Pflanzgebote , § 9 Abs. | Nr.25a und 25b
BauGB

' § 9 Abs. | Nr.15 und Abs. 6
BauGB
Die im Plan als Pflanzgebote dargesteliten sechs Baumstandorte sind mit ortsiiblichen hochstimmi-
gen Biumen zu bepflanzen. Die angelegten Pflanzen sind dauerhaft zu erhalten. Sterben Pflanzen
ab, so sind sie nachzupflanzen

3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 73 LBO

3.1 Gebiudehdhen

Die im Bebauungsplan festgesetzten Firsthdhen sind Mindest- und Hochstwerte. Die Héhen bezie-
hen sich auf die im Baugenehmigungsverfahren festzusetzende Hohe des RohfuBbodens.

Als Firsthohe bei Pultdichern gilt die hohere Pultseite, bei Flachdichern die Gesamtgebiudehdhe.
Die festgesetzte Mindesthdhe muss bei mindestens 40% der Gebiudegrundfliche eingehalten wer-

Genehmigt ]
aufgrund §i/54’é:. 124 S
Tuttlingen, den AL, 2| 20

Landratsamt
I




GEMEINDE BALGHEIM 26.07.2010

Bebauungsplan ,,Sebastiansbrunnen Anderung*

Die iiberarbeitete Fassung nach ,,Anderung‘ lautet:
-Begriindung-

Die Fliche ist als ,Gewerbegebiet* in der ,Vierten Fortschreibung des Flichennutzungsplans der
Verwaltungsgemeinschaft Spaichingen® enthalten.

Das Gebiet ist begrenzt durch die B 14 und das Flurstiick 1010/7 im Nordosten, das Flurstiick 52 im
Nordwesten, die Flichen der Bahn AG im Siidwesten und das Flurstiick 1020 im Siidosten.

Das Gebiet stellt eine Abrundung der bebauten Flichen dar und erginzt die anliegenden Gewerbebe-
triebe. Somit kann es als Verdichtung der innerdrtlichen Bebauung angesehen werden. Es entspricht
dem Ziel der Reduzierung der Flicheninanspruchnahme unter dem Leitbild ,,Innenentwicklung vor
AuBenentwicklung®.
Der Eingriff in Landschaft, Boden und Gewisser ist als gering einzustufen, da die Lage zwischen Bahn
. und B 14 keinen Biotopverbund erméglicht. Zudem ist der Boden und die Luft entlang der Bundes-
straBe durch die Abgasemissionen stark beeintrichtigt. '
Als Ausgleich sind fiir das Grundstiick Pflanzgebote innerhalb der Grundstiicksfliche vorgeschrieben.
AuBerdem hat die Gemeinde mit der StraBenbehérde Einigung liber Flichen sparende direkte Zufahr-
ten zu den einzelnen Grundstiicken anstelle einer eigenen zusitzlichen ErschlieBungsstrafie erzielt.
Die modifizierte Entwisserung fiir Abwasser und verunreinigte Oberflichenwasser wird an das beste-
hende System angeschlossen.
Dagegen sollen Dachflichenwisser zur Versickerung innerhalb des Grundstiicks oder in eine Zisterne
gebracht werden. Dies dient zur Sicherung des gefihrdeten Grundwasserstands und zur Reduzierung
der Fremdwasserabgabe in der Kliranlage.
Die Siidwest-Orientierung der Flichen und der darauf entstehenden Gebdude erlaubt die optimale
Anordnung von Solar und Photovoltaik-Anlagen.

Nachrichtlich werden folgende Hinweise und Anregungen iibernommen:

g‘ Landesdenkmalamt Baden-Wiirttemberg, Freiburg:

{ Wir weisen darauf hin, dass nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes (zufillige Funde) das Landesdenk-
.j malamt, Archiologische Denkmalpflege, Marienstr. 10a, 79098 Freiburg, Tel. 0761/20712-0
' unverziiglich zu benachrichtigen ist, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten in diesem Gebiet zutage treten.
Auch sind wir hinzuziehen, wenn Bildstdcke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder hnliches von den
BaumaBnahmen betroffen sein sollten.”

Erginzung der Hinweise zur Begriindung ,,Sebastiansbrunnen‘

Deutsche Bahn Netz AG:

_Immissionen aus dem Betrieb und der Unterhaltung der Eisenbahn sind entschidigungslos zu dulden,
hierzu gehéren auch Bremsstaub, Lirm, Erschiitterungen, und elektrische Beeinflussungen durch mag-
netische Felder. SchutzmaBnahmen gegen Einwirkungen aus dem Bereich der Eisenbahn haben auf Kos-
ten des Bauherrn auBerhalb des Eisenbahngelindes zu erfolgen.

Im Hinblick auf die Verkehrssicherheit sind die bebauenden Grundstiicke mit einem dauerhaften Zaun,
ohne Offnung, zum Bahngelinde hin abzugrenzen. Diese MaBnahme dient zum Schutz der Personen
und Fahrzeuge vor den Gefahren des Eisenbahnbetriebes.

Rechtsgrundlage ist die Wahrung der Verkehrssicherheitspflicht geméB den Grundsitzen des

§ 823 BGB.

Die Kosten fiir Herstellung, Erhaltung bzw. Unterhaltung des Zaunes trigt der Antragssteller.

Anfallende Abwisser und Oberflichenwisser diirfen nicht auf Bahngelinde geleitet werden. Sie sind




4

ordnungsgemiB in die dffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung in Gleisnihe kann nicht
zugestimmt werden.

Alle Neupflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen miissen den Belangen der Sicherheit des
Eisenbahnbetriebes entsprechen. Bepflanzungen sind daher nach Bahn-Richtlinie 882 ,, Handbuch
Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle” zu planen und herzustellen.

Die fiir die Planung erforderlichen Richtlinienmodule 882.0210 bis 882.0230 sowie 882.0332 bis
882.0333A01 kdnnen bei der folgenden Stelle bezogen werden:

DB Kommunikationstechnik GMBH

Medien- und Kommunikationsdienste

Logistikcenter (T.CVM 4)

Kriegsstr. 136

76133 Karlsruhe

Tel.: 0721/ 938-5965

Fax: 0721/ 938-5509

dzd-bestellservice@deutschebahn.com

Des weiteren verweisen wir darauf, dass nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN VDEO!15
Teil 3, 1997-12 und DIN EN 50122-1) zwischen Oberleitungsanlagen und Asten von Biumen oder
Striuchern jederzeit ein Anstand von 2,50m eingehalten werden muss.

Die Anpflanzungen im Grenzbereich entlang der Bahnanlagen sind so zu gestalten, dass ein Uberhang
nach § 910 BGB vermieden wird und die Vorgaben des Nachbarrechtes eingehalten werden. Die Ab-
stinde der Pflanzorte sind so zu wihlen, dass der Abstand zur Grenze gleich der Endwuchshdhe der
Biume und Striucher ist. Die Pflanzung darf zu keinem Zeitpunke die Sicherheit des Eisenbahnbetrie-
bes gefihrden. ,

Beleuchtungsanlagen von Parkplitzen, Wegen, Werbung und dergleichen, sind blendfrei zum Bahnbe-
triebsgelinde hin zu gestalten. Sie sind in ihrer Farbwirkung und Strahirichtung so anzuordnen, dass
jegliche Signalverwechslung und Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der Inbetriebnahme
eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen.

Die Sicht auf das Signal, links der Bahn in km 140,315 darf nicht behindert werden.

Landratsamt Tuttlingen - Wasserwirtschaftsamt:
Altlasten

,Im Planungsgebiet sind uns durch die historische Untersuchung im Rahmen der Flichendeckenden
Historischen Erhebung folgende altlastverdichtige Fliche bekannt:

AS Tuttlinger StraBe 20 (heute Tuttlinger StraBe 16 + 18) Erkunden

Wir weisen ausdriicklich daraufhin, dass wir nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine Aussagen iiber
Art und AusmaB einer von dieser Verdachtsfliche moglicherweise ausgehenden Gefahrdung fiir die
Umwelt-Schutzgiiter und damit zur zukiinftigen Nutzung einzelner Flichen machen koénnen.

Deshalb miissen durch weitere ErkundungsmaBnahmen die fiir eine abschlieBende Beurteilung erfor-
derlichen Erkenntnisse gewonnen werden.

Mit dieser mit ,,Erkunden** bewerteten altlastverdichtigen Fliche steht deshalb als nichster Erkun-
dungsschritt die orientierende Untersuchung an, die unter Beriicksichtigung der geplanten Maf3nah-
men, in Abstimmung mit dem Landratsamt Tuttlingen Wasserwirtschaftsamt erfolgen muss. Sollten
innerhalb des Plangebiets (als Folge der Umsetzung des Bebauungsplanes) derzeit noch aktive altlasten-
relevante Firmen ihren Betrieb stilllegen oder eine Umnutzung stattfinden, so sind diese Flichen defini-
tionsgemiB altlastverdichtig. Grundsitzlich sind diese Flichen dann ebenfalls schrittweise zu erkunden.

Sofern sich im ibrigen Plangebiet optische oder geruchliche Auffilligkeiten zeigen sollten, bitten wir
um sofortige Benachrichtigung.”

- \ 15, Okt. 2010

Helqut Gotz
Birgdrmeister




Gemeinde
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& N\ Balgheim
Gemeinde Balgheim e
Landkreis Tuttlingen Blirgermeisterame « Marlenplacz 3 » 78582 Balgheim

Tel, 07424- 9400090 + Fax 340009-40 wwwi.balgheimde

Satzung )
iiber die Aufstellung des Be__bauungsplanes
,,Sebastiansbrunnen - Anderung*

Aufgrund § 2 Abs. |, § 10 des Baugesetzbuches vom 27.8.1997 (BGBI. S. 2141). Die
Neufassung wurde aufgrund des Art. 10 Abs. | des Bau- und Raumordnungsgesetzes 1998
vom 18. August 1997 (BGBI | S. 2981) in der ab dem 1.1.1998 geltenden Fassung
bekanntgemacht, i. V. mit § 74 Landesbauordnung (LBO) i. d. F. vom 8.8.1995 (GBI, S. 617),
geindert durch Gesetz vom 15.12.1997 (GBL S. 521) sowie § 4 Abs. | der
Gemeindeordnung, gedndert durch Gesetz vom 15.12.1997 (GBL. S. 521) sowie § 4 Abs. |
der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg i. d. F. vom 03.10.1983 (GBL S. 577) zuletzt
geindert durch das Gesetz vom 11.11.1998 (GBI S. 589) hat der Gemeinderat der
Gemeinde Balgheim am 12.10.2010 folgende Satzung fir die Aufstellung des Bebauungsplanes
nSebastiansbrunnen - Anderung” erlassen:

§ 1

Bestandteile der Satzung

Der vorgenannte Bebauungsplan besteht aus den Anlagen | — 4, die Bestandteile dieser Satzung sind
und zwar

|. Begriindung vom 26.07.2010
2. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen vom 26.07.2010
3. lageplan vom 26.07.2010

§2

Riaumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus Anlage 3, in der seine Grenzen eingetragen
sind.

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Landesbauordnung (LBO) handelt, wer auf Grund von § 9, Abs. 4
Baugesetzbuch, i. V. mit § 74 Landesbauordnung ergangenen Bestandteilen dieser Satzung
zuwiderhandelt. :

§4

Inkrafttreten

Genehmig
avfgrund § /¢ 44 [
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