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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan "ERWEITERUNG WECKERTSMATT"

der Stadt Wehr

im Stadtteil Oflingen

die Grundstilicke Fl.st.Nr. 38, 43, 44, 45, 19, 19/10, 19/5

sowie 19/6,_19/9, 46, 37 (alle teilw.)

\
Bebauungsplan--ﬁivdon.g.l Erweiterung-
GemaB § 11 des Bundesbaugesetzes
genehmigt
Landratsamt Waldshut

Rechtsgrundlagen

1.

Waldshut-Tiengen, d .
§§ 1-2a, 8-10 des Bundesbaugesetzea vegm 186 BMM'}%w
(BGB1l. I S. 2256, 3617), zuletzt ges t durch Ge-
setz vom 6.7. 1979 (BGB1l. I S. 949) e BauG.

§§ 1-27 der Verordnung iiber die bgay] Nutzung
der Grundstiicke (Baunutzungsverordnys i.d.F. der
Bekanntmachung vom 15.9.77 (BGBi1L. I S. 1763) =-- BauNVO

§§ 1 und 2 der 1. Verordnung iiber die Ausarbeitung

der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1981) vom 30.7.1581 (BGB1. I S.833)
-- PlanzV 81

§ 111 der Landesbauordnung filir Baden-Wiirttemberg i.d.F
vom 20.6.72 (Ges.Bl. S. 352) =zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 12.2.1980 (Ges.Bl. S. 116) -- LBO.

Textliche Festsetzungen

In Ergénzung der Planzeichnung (Bl. 2) wird folgendes
festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 BBauG "

Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG

Der rdumliche Geltungsbereich des Beoauungsplanes wird
gegliedert in 3



1.1.2

1.2

Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVQ

Ausnahmen

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO :

Ausnahmen

Anlagen nach § 4 (3) Nr. 1 - 2 BauNVO sind gem. § i (6)
BauNVO allgemein zuldssig, sofern die Eigenart des
Baugebietes im allgemeinen gewahrt bleibt.

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe

Anlagén gem. § 4 (3) Nr. 3 - 6 BauNVO sind gem.§ 1 (6)
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gem. § 4 (4) BauNVO sind in dem im Plan bezeichneten
Teil des -Gebietes nur Wohnhduser mit nicht mehr als

zwei Wohnungen zuldssig, _ e . +
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MaB der baulichen Nutzung gem. § 16 BauNVO

Die Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung
erfolgt durch Eintragung (Bl.2) der Grundfldchenzahl
(GRZ), der GeschoBfldchenzahl (GFZ) und der Zahl der

‘Vollgeschosse als Hochstgrenze.

Bauweise gem. § 22 BauNVO

Die Bauweise wird gem. § 22 (2) BauNVC als offene
Bauweise festgesetzt. -

GemdB Eintragung im Plan sind gem. § 22 (2) BauNVO
Flichen festgesetzt, auf denen nur Einzelhduser
oder nur Doppelhduser zuldssig sind. '
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tiberbanbare Grundstiicksfldchen gem. § 23 BauNVO

Die i{iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

Stellung der baulichen Anlagen gem. § 9 Abs 1 Nr.2 BBauG

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch
Planzeichen im Plan festgesetzt.

Bei Gebiaduden mit Sattelddchern sind die in den

Plidnen eingetragenen Firstrichtungen zwingend
einzuhalten. :

Hohenlage der Gebdude gem. § 9 Abs. 2 BBauG

Die Erdgescho8fuBbodenhthe darf iliber die im
Mittel gemessene StraBenhdhe (Hinterkante Gehweg)
maximal C,60 m hinausragen.

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO

Nebenanlagen sind in den nicht iiberbaubaren Grund-
stiicksfldchen nur zuldssig, soweit es sich nicht
un Gebidude im Sinne von § 2 Abs. 2 LBO handelt, wie
beispielsweise

Sichtmauern, Gerdteboxen in Verbindung mit
‘Sichtschutzmauern, Pergolen.

Im gesamten Crundstilicksbereich sind zuldssig:

‘ebenerdige bauliche Kleinanlagen, wie
beispielsweise Schwimmbecken,ﬁéfielplétze,
Einfriedigungen VQ&477Q5'54 Zc</ﬁ A

Versorgungcanlagen i.S. des § 14 Abs. 2 BauNVO
k6énnen als Ausnahme zugelassen werden.
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10.

10.1

Garagen und Stellpl&tze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG

GemdB § 12 Abs. 6 BauNVO sind Garagen auBerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksfldchen nur in den im Plan
(Bl. 2) besonders gekernzeichneten Fl&chen (Stand-
ort zwingend) zuldssig.

Mehrere Garagen auf einem Grundstiick sind zu
Garagengruppen zusammenzufassen.

‘ Der Mindestabstand der Garage von dem Gehweg bzw.

Fahrbahnkante betrdgt 5,0 m.

Pflanzbindung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BBauG

Fir den Baumbestand entlang der Basler StraBe sind
zur Abschirmung des Baugebietes Tl&chen fiir die
Erhaltung von Bdumen festgesetzt.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG

Im Plan (Bl. 2) ist ein Leitungsrecht festgesetzt
zugunsten der OSffentlichen Versorgungstriger
(z.B. Stadt, KWR, FM) fiir Verlegung, Betrieb und
Unterhaltung von Ver- und Entsorgungsleitungen
sowie Elektrokabeln. Der Eigentiimer darf keine
Verrichtungen vornehmen, die den Bestand und die

Betriebssicherheit der Anlagen gefdhrden.

Bebauungsplan- fndersng=/ Erweiterung
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genehmigt
Landratsamt Waldshut

Waldshut-Tiengen, den  { 6. MA|1383




II.

1.1.1

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.3

1«31

1.4

1.4.1

BAUORDNUNGSRECHTLTCHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
gem. § 9 Abs. 4 BBauG und § 111 LBO

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 111 Abs.1 Nr.1 LBO

Dachform - Dachneigung

Zuldssig sind Sattelddcher mit einer Neigung von

27 - 32°, :
Flir alle geneigten Ddcher ist engobiertes Bedachungs-
material zu verwenden.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachgaupen und Dachaufbauten sind nur bei i-geschossigen
Gebduden zuldssig (I+DG)

Dacheinschnitte dirfen sich nur iiber ein .Drittel 4
der Gebdudeldngsseiten erstrecken. ;

Dacheinschnitte und Dachgaupen diirfen auf der gleichen

- Dachfldche nicht angeordnet werden.

Bebauungsplan- /meerangs / Erweiieiung
Abstimmung der Gestaltung GemaB § 11 des Bundesbaugesetzes
genehmigt

Doppelhduser sind in Form und Ges%gfgﬁggémixgﬂggﬁgdere

der Traufhdhe, Sockelh&he, Dﬂﬁh@ﬁﬁaﬂ%gmnﬁ&¥sqh§hth;mg3
Dachgesimsvorsprung und Gebdudetiefe sowie in Art und

Farbe des Dachdeckungsmaterials m&glich
abzustimmen. :

einander

Garagen

Garagen sind, soweit sie nicht in baulichem Zusammen-
hang mit dem Hauptgebdude stehea, mit Flichd&dchern
oder flach geneigten Ddchern mit max. 5° Neigung zu
versehen.



1.4.2 Fir an der Grenze zusamméngebaute Garagen gilt
I1.1.3 entsprechend.

\

2. Hochst- oder Mindestgrenze von GebdudehShen
§§ 111 Abs.1 Nr.8 LBO

2.1 Hochstgrenze

2.17.1 Die EShe der Gebdude darf von der im Mittel an der
jeweiligen Gebidudekante gemessenen vorhandenen
Geldndeoberflédche bis zur Traufe (Schnittpunkt
AuBenwand - Dachhaut) héchstens betragen:

bei 1-geschossigen Gebduden (I + DG) 3,50 m

bei 2-geschossigen Gebduden 6,50 m
3s Gestaltung der unbebauten Fldchen § 111 Abs.1 Nr.6 LBO
3.1 Einfriedigungen

3.1.1 Als Eirnfriedigungen entlang der dffentlichen StraBen,
Wege und Pldtze sind z.B. gestattet: Sockelmiuerchen
bis 30 cm HShe mit Heckenhinterpflanzung, einfache
HolzzZune mit oder ohne Heckenhinterpflanzung.
Stacheldrant darf nicht verwendet werden.

3.1.2 | Die HOhe der Einfriedigungen darf max. 0,80 m iiber
’ !Gehwegoberkante oder eingeebnetem Geldnde liegen.

3.2 Gestaltung der unbebauten Flichen und Vorgdrten

3.2.1 Auffillungen und Abtragungen auf den Grundstiicken
sind so durchzufiihren, daB die gegebenen, natiirlichen
Geldndeverh&ltnisse wenig beeintrdchtigt werden.

Bebauungsplan-<J=imdesne= / Erweiierun_

GemaB § 11 des Bundesbaugesetzes
3.2.2 Die FreiflZchen sind als Griinflichen odeﬁeﬁgﬁﬁ@n

anzulegen und zu unterhalten Landratsamt Waldshut

Waldshut-Tiengen, den | § MA] 1983
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3.3 Sammelantennen

3.3.1 CemdB § 111 (1) Nr. 3 LBO sind mehr als eine Antenne
Pro Gebdude unzuldssig.

3.4 Niederspannungsleitungen

3.4.1. Niederspannungsleitungen sind zu verkabeln.

Stadt Wehr, den 03.05.1982

gedndert nach Offenlegung

am 17.01.1983 -
GemeinderatsbeschluB . V.
vom 22.3.1983 B&igeordneter

o
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