Satzung
der Stadt Wehr {liber die Erweiterung des Bebauungsplanes
"Weckertsmatt"

Aufgrund des § 10 des Bundesbaugesetzes und des § 111 der Lan-

v

desbauordnung filir Baden-Wiirttemberg in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg hat der Gemeinderat am
22 . Marz 1983 den Bebauungsplan als Satzung beschlossen,

§ 1
Rédumlicher Geltungsbereich
Der ridumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung
im Lageplan (Bl. 2),.
§ 2
Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebsuungsplan besteht aus:

1) Lageplan M, 1 : 1000 (Bl. 2) vom 3,5.1982 mit And. vom 17.1.1983
2) Bebauungsvorschriften vom 3,.,5.1982 mit And, voem 17.1.,1983

Beigefiigt sind:
3) Ubersichtsplan M. 1 : 5000 vom 3.5.1982

4) Gestaltungsplan M, 1 ; 1000 vom 3.£.1982 )
5) Begriindung vom 3.5.1982 mit And, vom 17.1.1983

§ 3
AuBlerkraftsetzung

Im Bereich des Anschlusses an die Dettingen StrafBle wird die

- Festsetzung des Bebauungsplanes '"Weckertsmatt" von der Be-

bauungsplanerweiterung Weckertsmatt aufBler Kraft gesetzt,

§ 4 Bebauungsplan-J=limeeress= Erweiterung
\ GemaB § 11 des Bundesbaugeseizes
Ordnungswidrigkeiten genehmigt

af t Waldshut
Ordnungswidrig i.S, des § 112 LBO handeltLandraaegiaﬁ%g?und

§ 111 LBO ergangenen Bestandteilcen djgperutSechgun@esuviiden+/ | 1933
handelt. =

§ 5

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft,

Wehr, den 22 . Mirz 1983 B Bﬁrgermeister

Beigeordnpte,



- - "BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "ERWEITERUNG WECKERTSMATT"

der Stadt WEHR B o
Bebauungsplan e’ e iformg

im Stadtteil Bflingen GemaB § 11 des Bundesbaugesetzes
. genehmigt

¢ Landratsamt Waldshut

)

fiir die Grundstiicke F.St.Nr. 48, 43, WadshasTiengfiop 14/6 1111 000
sowie 19/6, 19/9, 46, 37 falle Feilw.)

I. ALLGEMEIN

Der Bebauungsplan "Erweiterung Weckertsmatt" ist die
stiddtebauliche Abrundung des 1981 gednderten und neu
aufgestellten Bebauungsplanes "Weckertsmatt" nach
Norden und Nordwesten.

Im Verlauf dieser Anderung war eine Bauvoranfrage im
Bereich des vorliegenden Erweiterungsgebietes der
AnlaB, im Gemeinderat am 20.10.1981 die Erweiterung
und stddtebaulich sinnvolle Abrundung des Bebauungs-
planes "Weckertsmatt" zu beschlieBen.

Da sich der Bebauungsplan "Weckertsmatt" zu diesem
Zeitpunkt bereits im Stadium der Offenlegung befand,
wurde filir die "Erweiterung" ein separates Bebauungs-
‘p planverfahren beschlossen. -

Der Bebauungsplan "Erweiterung Weckertsmatt" muB im
Zusammenhang mit dem Bebauungsplan "Weckertsmatt"
gesehen werden.

\

II. FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der vorliegende Bebauungsplan "Erweiterung Weckertsmatt"
ist aus dem rechtskrdftigen Fladchennutzungsplan der ehem.
Gemeinde Oflingen entwickelt.

Per in Aufstellung befindliche Gesamt-FNP filir die Stadt

Wenr stimmt mit -dem Bebauungsplan iliberein (sh.Ubersichtsplian).

III. ZWINGENDE GRUNDE ZUR VQRZEITIGEN GENEHMIGUNG
- gem. § 4 a Abs. 3 BBauG

Mit dem Bebauungsplan "Erweiterung Weckertsmatt" wird
fiir den bislang unverplanten Innenhercich im Gewann
"Brennet" eine Bebaubarkeit ermdglicht und eine ein-
deutige, stddtebaulich sinnvolle Abrundung des Bauge-
bietes "Weckertsmatt" erreicht.



IV.

Bebauungspmp-d—nuuua-!P“ '*Iﬁffjﬁﬂ
- 2 - GemaB § 11 des Bundesbaugesetzes
gent
Landy;:

Waldshut-Tiengen, c 1

AuBerdem hat die Stadt mit dem Ansc ”uB Dettlnger StraBe
bereits mehr als ein Drittel der erf 1ichen Erschlies-
sungsstraBe als Vorleistung erbrachk.

Da das Baugebiet "Weckertsmatt" nahe llstdndig bebaut
ict, soll . in dem Erwelterungsgeblet konkret vorliegenden
Bauvorhaben die Bebauung ermdglicht und durch den Bebauungs-
plan die stddtebauliche Ordnung sichergestellt werden.

GRUOSSE, LAGE UND ABGRENZUNG DES BEBAUUNGSGEBIETES

Das Planungsgebiet liegt zwischen der bestehenden Bebauung
an der RledstraBe und der Basler StraBe und hat eine GroBe

von rd. 1,12 ha
Davon sind: Allgemeines Wohngebiet ’ '0,73 ha
: Mischgebiet 0,28 ha
StraBen, Wege 0,11 ha

Der Bebauungsplan "Erweiterung Weckertsmatt" grenzt im

" Sliden und Osten an den Bebauungsplan "Weckertsmatt" an.

Die genaue Abgrenzung des Bebauungsgebietes ergibt sich
aus der Festsetzung im Bebauungsplan (Bl. 2).

ERSCHLIESSUNG

Die ErschlieBung erfolgt von der RiedstraBe aus iiber die
Dettinger StraBe, die bereits auf einer Ld&nge von ca. 40 m

.im Bebauungsplan "Weckertsmatt" festgelegt ist.

Die Bebauung ist um einen Wendehammer gruppiert, der evtl.
als platzartige Fldche in Verbundsteinen gestaltet werden
sollte.

Entlang der ndrdlichen Planungsgrenze ist ein 6ffentlicher
FuBweg als Verbindung von der Basler StraBe zur RiedstraBe
vorgesehen. Der Wendehammer wird durch einen FuBweg an die-
sen Weg angebunden.

Zur Sicherung dieser Verbirndung filir Verscrgungsleitungen
ist im Bebauungsplan (Bl. 2) nodrdlich dieses 1,5 m breiten
Fulweges auf einem 1,5 m breiten Geldndestreifen ein Lei-
tungsrecht festgesetzt, sodaB8 insgesamt filir Leitungen.
eine Breite von 3,0 m zur Verfligung steht.

Der Anschlud der RaslerstraBe an die BundesstraBe liegt
auBerhalb des Planungsgebietes und wird in einen separaten
StraBenfeststellungsverfahren ceregelt.

Die Ver- und Entsorgungsleitungen kdnnen an vorhandene
Leitungscysteme angeschiossen werden.



VI. GEPLANTE BEBAUUNG

Im Bereich des Grundstiicks F1.St.Nr. 19/5 an der Basler
StraBe ist Mischgebiet festgesetzt. Das iibrige Planungs-
gebiet ist als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

In dem im Plan gekennzeichneten Teil des Gebietes sind
gem. § 4 Abs. 4 BauNVO nur Wohngebdude mit nicht mehr als
2 Wohnungen zulédssig

Die Hbhenlage der Gebdude ist in den Bebauungsvorschriften
begrenzt (ErdgeschoB8-FuBbodenhdhe max. 0,6 m iiber die StraBe).
Damit soll erreicht werden, daB die natiirlichen Gel&@ndever-
hdltnisse wenig beeintrdchtigt werden und daB halbgeschossig
aus dem Boden ragende KellergeschoB bzw. entsprechend hohe
Aufschiittungen im Terrassenbereich ausgeschlossen sind.

Im ganzen kdnnen ca. neu erstellt werden:

6 Einzelhduser ' ca. 9 WE
8 Doppelhduser ca. 12 WE
vorhandene (Villa) ca. 3 WE
. 24 EW x 2,8 EW/WE = rd. 67 EW
Dichte: 67 Einwohner = 60 EW/ha
1,12 ha

v Bebauungsplan- fmderengs / Erwene.u..y,
i . GemaB § 11 des Bundesbaugesetzes

VII. GRUNFLAECHEN ; genehmigt _
Landratsamt Waldshut

Waldshut-Tiengen, den . MAJ 1883
Flir den Baumbestand entlang der Basler StgaBe aué gemiéeri

zeitigen Villengrundstiick sind zur Abschir
bietes Fldchen fiir die Erhaltung von Baumef

Pflanzbindung

VIII. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE
GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

Planungsrechtliche Festsetzungen iiber die Art und das MaB

der baulichen Nutzung, Bauweise usw. sowie bauordnungsrecht-
liche Gestaltungsvorschriften iiber Einzelheiten der baulichen
Gestaltung sind im Planteil (Bl. 2) und in den Bebauungsvor-
schriften enthalten, die einen Bestandteil des Bebauungs-
planes bilden. ’



IX.

Lorrach, den 03.05.1982

KOSTEN

Nach ilberschldgiger Ermittlung werden die Kosten fiir die
ErschlieBung, fiir den Bau der StichstraBe und der Wege
mit Beleuchtung, der Abwasserbeseitigung und Wasserver-
sorgung voraussichtlich DM 400.000,-- bis DM 500.000,~-
betragen.

Die Mittel filir die ErschlieBung werden im Haushalt. bereit-
gestellt. :

Durch Erhébung von Abliegerbeitrdgen kann die Stadt einen
erheblichen Teil dieser Kosten vereinnahmen.

BEABSICHTIGTE MASSNAHMEN

Der vorliegende Bebauungsplan "Erweiterung Weckertsmatt"
soll Grundlage fiir die Umlegung oder Grenzregelung, ferner
fiir die Enteignung, ErschlieBung und Festlegung des beson-
deren Vorkaufsrechtes filir unbebaute Grundstiicke bilden,

sofern diese MaBnahme im Vollzug des Bebauungsplanes erfor-

derlich werden.

ergdnzt nach Offenlegung

am 17.01.1983

GemeinderatsbeschluB

vom 22,3.1983

Entwurf + Planfertigung Der Blirgermeister:

IONAL-STADTPLANUNG
IEDLUNGSERSCHLIESSUNG
7850 LARRACH TURMSTR.22 TELZ3 00

feordneter

Bebauungsplan- dfmdersnge Erweie, o,
GemaB § 11 des Bundesbaugesetzes
genehmigt

Landratsamt Waldshut

Waldshut-Tiengen, den 1 6, MA! 1683

Stadt Wehr, den 22.3,1983



