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Satzung

Uber den Bebauungsplan
.2. Anderung GroBe Zelg Il Teil 1“
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom
21.12.2006 (BGBI. I S. 3316) i. V. m. § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg
vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), jeweils in der derzeit gultigen Fassung,

hat der Gemeinderat der Stadt Wehr am 16.04.2013 die 2. Anderung des
Bebauungsplans , GroBe Zelg Il Teil 1” als Satzung beschlossen.

§1
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung sind der zeichnerische und schriftliche Teil des
Bebauungsplans.

§2
Inhalt der Anderung

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung werden geéndert.

§3

Bestandteile der Bebauungsplaninderung
Die Satzung Uber die Bebauungsplanédnderung besteht aus:

Anderung der Bebauungsvorschriften vom 16.04.2013.
Erganzungsbegrindung vom 16.04.2013.

§4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

L

Michael Thater
Blrgermeister
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Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplans
~GroBe Zelg Il Teil 1”

Stadt Wehr Ergdnzungsbegrindung vom 16.04.2013

l. Bereich der Anderung

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung umfasst die Grundstiicke
FIst.Nrn.: 7809, 7810, 7811, 7812. Es handelt sich um den Planbereich, der eine
dreigeschossige Bebauung zulasst.

Il. Anlass der Anderung

Der Bebauungsplan ist seit 2009 rechtskraftig, die Bodenordnung und die plangemaBe
ErschlieBung wurden 2010 abgeschlossen. In der Zwischenzeit wurde eine GroBzahl der
Grundsticke verkauft und zu einem betrachtlichen Teil bebaut.

Bei den vier Bauplatzen fir Geschosswohnungsbau hat es sich gezeigt, dass die
Grundstlicke zwar nachgefragt werden, wegen der planungsrechtlichen Vorgaben eine
Vermarktung schwierig ist.

Damit die dem Gestaltungskonzept zu Grunde liegende héhenmaBige Abwicklung
weitgehend erhalten bleibt und gleichzeitig eine bessere Vermarktung méglich wird, soll
das MaB der baulichen Nutzung geringfiigig verandert werden.

Die von der Anderung betroffenen Grundstuicke sind vollstandig im Eigentum der
LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH

Durch die Anderung werden die Grundziige der Planung nicht berihrt, so dass das
vereinfachte Verfahren gemaB § 13 BauGB zur Anwendung kommen kann.

1. Inhalt der Anderung

Neben den bisher zuldssigen Pultdachern werden Flachdacher mit einer Dachneigung
bis 5° auf den Grundstticken Fist.Nrn. 7809, 7810, 7811, 7812 zugelassen. Fur diese
Flachddcher wird die zuldssige Firsthohe festgesetzt.

Damit ergeben sich bei der Gestaltung der Bebauung mehr Méglichkeiten. Erganzt wird
dies durch die Mdglichkeit die Gebaude auch quer zur ErschlieBungsstraBe zu errichten.

V. Umweltbelange

Die Bebauungsplananderung erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB. Da
sich aus der Bebauungsplananderung nur sehr geringfiigige Anderungen der Bebau-
ungsmaglichkeiten ergeben, die letztlich keine flaichenmaBige Auswirkung auf die
Bebauung haben, sind mit ihr keine Umweltauswirkungen verbunden. Eine
Umweltprifung entfallt.
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V: Sonstige Festsetzungen und Vorschriften

Die sonstigen Festsetzungen und Vorschriften des Bebauungsplans , GroBe Zelg Il Teil 1“
bleiben von der Anderung unberihrt und giiltig.

VI. Verfahren

Die Bebauungsplananderung erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB, da
die Grundzige der Planung nicht bertihrt werden. Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt
im Rahmen einer Offenlegung des Planentwurfs fiir einen Monat. Gleichzeitig werden
die Trager 6ffentlicher Belange gehort.

Wehr, den 16.04.2013

ik

Michael Thater
Blrgermeister
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Zusammenfassende Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB zur 2. Anderung
des Bebauungsplans ,,Grof3e Zelg Il Teil 1”

Die vorgenannte Bebauungsplananderung ist mit ortsiblicher Bekanntmachung am
26.04.2013 in Kraft getreten.

Einleitung

Der Bebauungsplan , GroBe Zelg Il Teil 1" wurde in zwei Punkten geandert:
 Im Bereich der 4 Mehrfamilienhausplatze wurden neben flach geneigten
Pultdachern auch Flachdacher zugelassen. Die Geschossigkeit wurde nicht
verandert.
» Neben der Firstrichtung parallel zur StraBe wurde auch die Firstrichtung senkrecht
zur Stral3e zugelassen.
Durch die Zulassung von Flachdachern soll die Gestaltungsmaéglichkeit im Bereich der
Mehrfamilienhausbebauung vergréBert werden. Dieses Ziel wird auch durch die
Mdglichkeit der Drehung der Gebaude erreicht werden.

1. Umweltbelange
Die Anderungen wirken sich auf Umweltbelange nicht aus.
2. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Urspruinglich war durch die Bebauungsplandnderung neben der Zulassung von
Flachddchern auch die Schaffung zusatzlichen Wohnraums in einem Nichtvollgeschoss
beabsichtigt.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden von den unmittelbar betroffenen
Anliegern folgende Bedenken geltend gemacht:

e Eine Flachdachbebauung wirde nicht in das Gebiet passen.

e Mit der geanderten Dachform ergabe sich eine ca. 1,55 m hohere Bebauung als
sie bisher zuldssig ware.

e Durch den zusatzlichen Wohnraum wiirde die Bebauung so massiv, dass das
Gebiet seinen stadtebaulichen Charakter verandern wirde.

e Durch die verdichtete Bebauung wiirde ein zusatzlicher Stellplatzbedarf
entstehen, welcher die verkehrliche Belastung fir den Bereich wesentlich
erhéhen wirde.

3. Behordenbeteiligung

Von Seiten der beteiligten Trager 6ffentlicher Belange wurden keine Anregungen
vorgebracht.

4. Planungsalternativen

Mit der vorgelegten Planung wird eine bessere bauliche Gestaltungsmaglichkeit erreicht.
Unter Bericksichtigung der vorgebrachten Anregungen, wurde auf die Moglichkeit zur
Schaffung von zusétzlichem Wohnraum im Dachraum der Mehrfamilienhauser
verzichtet.
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Auf die Moglichkeit, Flachdédcher zu errichten wurde nicht verzichtet, da im unmittelbar
an die Mehrfamilienhduser angrenzenden Bestandsbereich bereits Flachdacher
vorhanden sind.

Unter Bertcksichtigung der Angste der Anlieger wurde aber die Firsthdhe bei der
Errichtung von Flachdachern so festgesetzt, dass kein zusatzlicher Wohnraum im
Dachgeschoss geschaffen werden kann. Damit wurden die Bedenken hinsichtlich einer
zu massiven Bebauung mit einem erhéhten Stellplatzbedarf beriicksichtigt.

Andere Alternativen fur eine gréBere Gestaltungsmoglichkeit wurden nicht gesehen.
Wehr, den 29.04.2013

/229

Michael Thater
Blrgermeister

.



Stadt Wehr

Bebauungsplan: “2. Anderung GroBe Zelg Il Teil 1”
Verfahrensibersicht

Beschluss des Gemeinderates zur Anderung 11.12.2012

Burgerbeteiligung nach § 3 BauGB -

Offenlegungsbeschluss 11.12.2012
Bekanntmachung 21.12.2012

Offentliche Auslegung 02.01.2013-01.02.2013
Satzungsbeschluss 16.04.2013

Ausgefertigt 17.04.2013

In Kraft getreten am 26.04.2013

Wehr, den 29.04.2013 Der Burgermeister

L&

Michael Thater
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