6. BEBAUUNGSPLANANDERUNG ,,WECKERTSMATT" 005

STADT WEHR BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN VOM 16.05.2017

Geénderte oder ergénzte Teile sind durch Unterstreichung hervorgehoben. Aufgehobene
Teile werden durchgestrichen. Die Anderungen gelten innerhalb des Geltungsbereiches der
6. Anderung des Bebauungsplanes (Fist.Nr. 4312, 4312/1, 4312/2, 4312/3 und 4312/4

(Weg)).

. BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), i. V. m. § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wdrttemberg
vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), jeweils in der derzeit gliltigen Fassung,

[I.  BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

Aufgrund des § 74 der Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wirttemberg vom
05.03.2010 (GBI.S. 358, ber. S.416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.11.2014
(GBI. S. 501), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung (GO) Baden-Wurttemberg
vom 24.07.2000, jeweils in der derzeit gultigen Fassung,

1 Freistehende Einzelhauser
1.1 Dachform-Dachneigung

1.1.1 Bei Gebauden mit Satteldachern ist im Aligemeinen Wohngebiet eine Neigung
zulassig:
(...)
bei Il-Ill-geschossig 27° - 32 38°
(...)

3. Garagen

3.1 Garagen sind, soweit sie nicht in baulichem Zusammenhang mit dem Hauptgebaude
stehen, mit Flachdachern oder #lach geneigten Dachern mit max. & 36° Neigung zu
versehen.
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4, Gebaudehohe

4.1 Die Hohe der Gebaude darf von der im Mittel an der jeweiligen Gebaudeeckkante
gemessenen vorhandenen Gelandeoberflache bis zur Traufe (Schnittpunkt
Auflenwand-Dachhaut) héchstens betragen:

(-::)
bei zweigeschossigen Gebauden 6:50-m 550 m
(...)
4.2 Die Hohe der Gebaude darf von der im Mittel gemessenen vorhandenen
Gelandeoberflache bis zum First (Schnittpunkt Dachhaut beider Hauptdachflachen,
Firsthéhe FH) hochstens 8,00 betragen.

5, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

5.1 Als artenschutzrechtliche Vermeidungsmale fiir die Artengruppen Amphibien und
Reptilien muss wahrend der gesamten Bauzeit an der nordlichen und der dstlichen
Plangebietsgrenze ein fir Amphibien und Reptilien unpassierbarer Schutzzaun
aufgestellt werden. Der Schutzzaun ist vor Baubeginn aufzustellen.

Und nachrichtlich:

5.2 Als artenschutzrechtliche VermeidungsmaRe fiir die Artengruppe Vogel darf die
Rodung der Gehdlze/ Gestriippe im Plangebiet nur in der gesetzlich dafiir zuldssigen
Zeit in den Wintermonaten von Oktober bis Ende Februar erfolgen.

. NACHRICHTLICHE FESTSETZUNGEN

Grundwasserschutz

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes ,Weckertsmatt" liegt in der engeren
Schutzzone |l des Wasserschutzgebietes fur die Tiefbrunnen ,Nagelfluh I+11“ der Stadt
Wehr. Damit gilt grundsatzlich ein Bauverbot und samtliche BaumafRnahmen (Tiefbau
und Hochbau) diirfen erst nach vorheriger Genehmigung durch das Landratsamt
Waldshut — Amt flir Umweltschutz — ausgefiihrt werden. Die Bestimmungen der
Schutzgebietsverordnung vom 10.06.2013 sind zu beachten. Bei Bauvorhaben sind
strengere Anforderungen an die bauliche Ausflihrung zu beachten.

Wehr, den 16.05.2017

Michael Thater,
Blrgermeister
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