Anlage: ; Fertigung: 1
Zum Antrag vom 3%0.12.1963% gehorig

Bebauungsvorschriften

zum Teilbebauungsplan "Am Hélzle"

der Gemeinde Wehr (Baden)

A) Rechtsgrundlagen:

1. §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBL I S.341)
§ 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung
des BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl. S.208)

2. §§ 1 bis 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26. Juni 1962 (BGBL.
I S.429) (BauNVO0).

3, §§ 1 bis 3 der Verordnung iiber Baugestaltung vom 10. Novem-
ber 1936 (RGBl. I S.938)

4. §§ 2 Avs. 4, 32, 33 Abs. 4, 109, 123 Abs. 4 und 126 Abs.
15 der Landesbauordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 26. Juli 1935 (GVBl. S.187)

5. Kreisbauordnung fiir den Landkreis S&ckingen

B) Festsetzungen:

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiet

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist
Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVoO.

§ 2

Baugebiete

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist durch
Eintragung im Gestaltungsplan gekennzeichnet.

Ausnahmen

Soweit in § %3 BauNVO Ausnahmen vorgesehen sind, sind diese
Bestandteil des Bebauungsplanes.
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§ 3

Festsetzungen im Gestaltungsplan

Festsetzungen nach § 3 Abs. 4 BauNVO (beschrédnkte Festsetzungen
in Wohngebieten) sind nicht vorgesehen.,

§ 4

Neben- und Versorgungsanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter den
dort genannten Voraussetzungen zulédssig, ausgenommen Gartenlau-
ben, Feldhduschen, Schaukasten, freistehende Anlagen fiir Licht-
reklame und andere nicht 6ffentliche oder nicht allgemeinen
Zwecken dienende Nebenanlagen.

II. MaB der baulichen Nutzung

§ 5

Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung
der Grundfléchenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.

§ 6

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

1. Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch
Eintragung im Gestaltungsplan. Soweit eine Festsetzung der
Grundflichenzahl im Gestaltungsplan nicht erfolgt, gilt die
jeweils zugehdrige Grundfldchenzahl nach § 17 Abs. 1 BauNVO
als festgesetzt. e -

2., Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.,

3, Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme geméB
§ 17 Abs. 5 BauNVO zugelassen werden.

III. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfl&che

§ 7

Bauweise

1. Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.
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2.//Soweit im Gestaltungsplan Einzel- oder Doppelhduser einge-
tragen sind, gilt diese Eintragung als Festsetzung gemédB
" § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO. Doppelhduser miissen gleichzeitig
ausgefiihrt werden.

die Dachform sind die Eintragungen im Gestaltungsplan maB-

3;/Fﬁr die Stellung und die Firstrichtung der Geb&ude sowie fir
gebend.

§ 8

berbaubare Grundstiicksflédche

1. Die Festsetzung von Strassenbegrenzungslinien, Baulinien,
Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung im
Strassen- und Baulinienplan.

2. Auf den nicht iliberbaubaren Grundstiicksflédchen sind Neben-

anlagen im Sinne des § 14 BauNVO. mit Einschrénkung von § 4
zulédssig.

§ 9

Grenz- und Cebdudeabstand

//X{ﬁDer seitliche Grenzabstand der Hauptgebdude von den
I Nachbargrenzen muB mindestens 4,00 m betragen.

/
! 2/ Der Mindestabstand zwischen den Hauptgebduden darf das
MaB von 8,00 m nicht unterschreiten.
R ————

IV. Baugestaltung

§ 10

Gestaltung der Bauten

1. Die Grundrisse der Gebdude sollen ein langgestrecktes
Rechteck bilden. Dabei soll die Gebdudeldngsseite bei ein-
geschossigen Gebduden in der Regel mindestens 14,00 m
betragen. '

2. Die Hohe der Gebidude darf vom natiirlichen bzw. eingeebneten
Geldnde bis zur Traufe bei eingeschossigen Geb&duden 4,00 m
nicht iiberschreiten.

3, Die Sockelhthe der Gebdude (Oberkante Erdgeschossfussboden)
soll 0,80 m nicht iiberschreiten.



4. Bei stark geneigtem Geldnde diirfen die Gebdude talseitig
mit einem Hauptgeschoss mehr als im Gestaltungsplan vorge-
sehen in Erscheinung treten, sofern dies im Gestaltungsplan
nicht bereits beriicksichtigt ist. Das Untergeschoss wird
als Hauptgeschoss gerechnet, wenn die HShe vom endgiiltigen
(eingeebneten oder natiirlichen) Geldnde bis Oberkante Erd-
geschossfuBboden mehr als 1,7 m betrédgt.

5. An- und Vorbauten an den Geb&uden sind nur gestattet, wenn
sie in einem angemessenen GroBenverhdltnis zum Hauptgebédude
stehen und sich architektenisch einfiigen.

6. Fenstersffnungen sind in ihrer Grdsse und Verteilung in
der Wandfldche harmonisch zu gestalten.

" 7./Die Dachneigung darf bei den Hauptgebduden mit einge-
/ schossiger Bauweise (mit oder ohne Kniestock) bei
flachgeneigtem Dach hdchstens 320 betragen.

Fiir die Dachdeckung sollen in der Regel engobierte Tonziegel
verwendet werden.

Bei Hausgruppen muB die Dachneigung stets die gleiche sein.
Bei solchen Gruppen konnen Flachddcher zugelassen werden.

8. Bei Hauptgebiuden mit flachgeneigtem Dach ist nur der Ein-
bau von Einzelwohnrdumen an den Giebelseiten gestattet. Die
Rdume miissen ihre Belichtung und Beliiftung jedoch aus-
schlieBlich durch Giebelfenster erhalten. Die Belichtung und
Beliiftung des nicht ausgebauten Dachbodens muB durch liegen-
de Fenster erfolgen.

x Dachgaupen und Dachaufbauten sind nicht gestattet.

i
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§ 11

Nebengebdude und Garagen

1. Die Nebengebdude sollen in einem angemessenen GroBenver-
hdltnis zum Hauptgebidude stehen und sind mit diesem in einen
guten baulichen Zusammenhang zu bringen.

Sie diirfen nur im Zusammenhang mit Garagen eingeschossig er-
stellt werden. Die Traufhdhe darf hochstens 3,50 m betra-
gen., Dachneigung und Bedachungsmaterial sollen dem Haupt-
gebdude entsprechen.

2. JDer Standort der Garagen richtet sich in der Regel nach den
Festsetzungen im Gestaltungsplan.



§ 12

Einfriedigungen

1. Die Einfriedigung der Grundstiicke an &ffentlichen Strassen
und Pldtzen sind fiir die einzelnen Strassen mdglichst ein-
heitlich zu gestalten. Gestattet sind:

a) Sockel bis 0,30 m HShe aus Naturstein oder
Beton mit Heckenhinterpflanzung,

b) einfache Holzzdune (Lattenzdune) mit Hecken-
hinterpflanzung, '

¢c) Kreuzlattenziune,

d) Heckenpflanzungen

Die Gesamthdhe der Einfriedigungen soll das MaB von 1,00 m
nicht iiberschreiten. Fiir die Hohe der Einfriedigungen an
Strasseneinmiindungen und Kreuzungen gilt § 8 Abs. 2 der
Kreisbauordnung.

2. In bebauten Strassenziigen (Bauliicken) sind die Einfriedi-
gungen denen der Nachbargrundstiicke anzupassen.

3, Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist
nicht gestattet.

§ 13

Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

1. Anfiillungen und Auftragungen auf dem Grundstiick sind so
durchzufiihren, daB die gegebenen natiirlichen Geldndever-
hdltnisse mdglichst wenig beeintrédchtigt werden. Die Gel&dnde-
verhdltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriick-
sichtigen.

2. Die Vorgédrten sind nach Erstellung der Gebdude als Zier-
gidrten oder Rasenflédchen anzulegen und zu unterhalten. Bei
Anpflanzung von Bdumen und Strduchern sollen bodenstédndige
Gehblze verwendet werden,

3, Vorpldtze miissen planiert und befestigt werden,

§ 14

Entwidsserung

1. Hdusliche Abwidsser sind, solange die zentrale Kldranlage noch
nicht erstellt ist, in Hauskl&ranlagen bzw. Absetzgruben zu

leiten und nach KldTung in das Ortskanalnetz abzufiihren.

2, Die fiir die Hausentwidsserungsanlagen erforderliche
wasserpolizeiliche Erlaubnis bleibt unberiihrt.



§ 15

Planvorlage

Neben den iiblichen Unterlagen fiir Baueingaben kann das Biirger-
meisteramt und die Baupolizeibehdrde die Darstellung der an-
schliessenden Nachbarhiuser und erforderlichenfalls weitere
Erginzungen gemdB § 20 der Kreisbauordnung verlangen.

§ 16

Zusdtzliche Genehmigungspflicht
Die in § 123 Abs. 2, Buchstabe g und k LBO genannten Bau-
arbeiten bediirfen der Genehmigung der Baupolizeibehorde.
§ 17

Ausnahmen und Befreiungen

Fiir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes gilt § 31 BBauG.

Die Baupolizeibehdrde kann auf Antrag und im Einvernehmen
mit der Gemeinde in folgenden Fédllen ganz oder teilweise Aus-
nahmen und Befreiungen im Sinne § 31 BBauG erteilen:

§ 9/1, § 10/1, § 10/7, die Erteilung von Ausnahmen und Be-
freiungen kann an Bedingungen geknlipft werden.

§ 18

Nachrichtlich ibernommene Festsetzungen

Die Festsetzungen der Polizeiverordnung des Landratsamtes
Sédckingen iiber Bebauungsvorschriften vom

sind gemdB § 9 Abs. 2 und 4 BBauG und § 1
der DVO der Landesregierung zum Bundesbaugesetz vom
27.6.1961 nachrichtlich in diese Bebauungsvorschriften
iibernommen., Es handelt sich dabei insbesondere um § 7
Abs. 2 und Abs. 3, sowile die §§ 9 bis 16 dieser Bebauungs-
vorschriften.

Wehr/Baden, den 30. Dezember 1963 7/




Genehmigt

gemdl § 11 des Bundasbaugasaizes
vom 23. 6. 1940 (G356l L. 5. 341)
in Verbindung mit § 2 der Verord-
nung der Landesregierung vom 27.

Sackingen, den _é_/i;.!_;j&@é{_

Landrotsamt - Boviechisamt -




