BEBAUUNGSVORSCHRTIFTEN

zum Bebauungsplan " TAL IV "

A. Rechtsgrundlagen

1. §§ 1 bis 4 und 9 bis 12 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. I S. 2253).

2. §§ 1 bis 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNV0) in
der Fassung vom 15.9.1977 (BGB1. I S. 1763).

3. §§ 1 bis 2 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1981 - PlanZV. 1981) vom
30.7.1981 (BGB1. I S. 833).

4. §§ 3 und 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg
(LBO) vom 28.11.1983 (GBl. 1983 S. 770).




B.

Textliche Festsetzungen

I. Bauplanungsrechtliche FeStsetzungen

1.0
1.1.

1.2,

2.0

3.0.
3.1,

3.2.

4.0.

5.0.

5.1,

Art der baulichen Nutzung

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird als Misthgebiet (Mi) gemdB § 6 BauNVO ausgewiesen.

Die Nutzung des Obergeschosses auf den Flurstiicken
Nr. 263, 271, 273/1 wird als offentliche Verkehrsfldche
gemdB § 9 Abs. 1 Ziffer 11 BauGB festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung ist im zeichnerischen
Teil festgesetzt.

Bauweise

Die Bauweise wird gemdB § 22 BauNVO als offene
sowie als geschlossene Bauweise festgesetzt. .

Fiur die Stellung der Gebdude sind Festsetzungen
im Bebauungsplan verbindlich. Befreiungen sind
nach § 31 Abs. 2 BauGB zuldssig.

Hohenlage der baulichen Anlagen

Die HBhenlage der Gebdude bestimmt sich nach der Erd-
geschoB-FuBbodenhéhe, gemessen iiber NN. Die ErdgeschoB-
FuBbodenhhe wird von der Baurechtsbehtrde im Genehmi-
gungsverfahren und im Einvernehmen mit dem Stadtbauamt
fir jedes Gebdude festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die uberbaubaren Grundstiicksfldachen sind durch Festsetzung
von Baugrenzen im Plan bestimmt.
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II. Bauaordnungsrechtliche Festsetzungen

1.0,

2,0
2«1

2.2.

3.0.

Dacﬁform

Dachformen und Dachneigungen sind im Plan festgesetzt.

Gebdudehohe

Fir dié Gebdudehohe gilt die Traufhdhe (Schnittpunkt
der AuBenwand mit der Dachhaut und der Hohenlage der
ErdgeschoB-FuBbodenhdhe). Im einzelnen sind folgende
Maximalhohen festgesetzt, sofern im zeichnerischen Teil
nicht besonders festgelegt:

Bei eingeschossigen Gebduden (I + DG) 3.50 m
Bei zweigeschossigen Gebduden 6.50 m
Fiir das zweigeschossige Gebdude (Parkdeck) an der

TalstraBe im Bereich der Flurstiicke Nr. 260, 261, 271
und 273/1 ist die Firsthohe mit maximal 10.00 m
ausgewiesen.

Abstandsfldchen

Bedingt durch die topografischen Verhdltnisse sowie

aus Grinden der Funktionsfahigkeit und der Anlegung
ausreichender Stellpldtze ist zu den Flurstiicken

Nr. 270, 276, 276/2 und 278 eine Grenzbebauung notwendig,
ebenso bei einer Teilung des Flst.Nr. 271 im ndrdlichen
Bereich.

Wehr, den 22. Juni 1988

DIPL.- . H. RICHTER
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