BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan "GroBle Zelg"

A. RECHTSGRUNDLAGEN

1. § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986
(BGBI. I S. 2253).

2. §§ 1 bis 23 der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke -
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom 23.1.1990
(BGBL. I S. 133).

3. §§ 1 bis 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV)
vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 2253).

4. §§ 3 und 73 der Landesbauordnung fiir Boden Wurffemberg (LBO) vom
B auunce nlf.)-'b_ / w!'idﬁmgnﬁ i Fme]b§m“g
28.11.1983 (GBI. 1983 S. 770). 7
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B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung 4 "«,‘

1.1 Der rdumliche Geltungsbereich des Bebouungsplcnes@/iedert in

a) Reines Wohngebiet (WR) gemd § 3 BauNVO

b) Grinfldachen gemdaB § 9 (1) 15 BauGB

c) Verkehrsflachen gemdB § 9 (1) 12 BauGB

2. Mal der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung ist im zeichnerischen Teil festgesetzt.
Die Geschof3fldchen sind gemdB § 20 (3) BauNVO in allen Vollgeschos-
sen zu errechnen. Die Fldchen von Aufenthaltsrdumen in anderen Ge-

schossen sind ausnahmsweise nicht mitzurechnen.

Eine Uberschreitung der Grundfldchen nach § 19 (4) BauNVO von Stell-

platzen und Zufahrten ist zuldgssig, sofern die Uberschreitung zu
geringfugigen Auswirkungen auf die natirlichen Funktionen des Bodens

durch geeignete MaBnahmen (Rasengitter etc.) fihrt.



3.1

3.2

5.2

Bauweise

Die Bauweise wird gemdB § 22 Abs. 2 BauNVO als offene Bauweise

festgesetzt.

Fur die Stellung der Gebéude sind die Festsetzungen im Bebauungsplan
verbindlich. Befreiungen sind nach § 31 Abs. 2 BauGB zuldssig.

Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Hohenlage der Gebdude bestimmt sich nach der ErdgeschoBfu3-
bodenhthe, gemessen tber NN. Die ErdgeschoB-FuBbodenhshe der Ge-
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bdude darf hchstens 0,60 m uber der Hshe der angrenzenden Brsehlies- . ong

sungsstraBe, in Gebdudemitte, liegen.

Uberbaubare Grundstiicksfléchen

\'r'.t !
Die Uberbaubaren Grundsticksflidchen sind durch Festsetzung von Bau- =

grenzen im Plan bestimmt.

Die festgelegte Baugrenze kann mit nieht-wesentlichen Cebﬁt—;}ei’éilen,
N4y S
wie Gesimse, Dachvorspriinge, Balkone, Veranden, Erker, Wi&tt\r\éﬁer,

Pfeiler, Terrassen, Freitreppen bis.zu-1,25 m Tiefe Uberschritten werden.

Stellpldtze und Garagen

Stellpldtze und Garagen sind gemdB § 23 (5) BauNVO auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflidchen zuldssig, wenn Lage und Stellung im

einzelnen nicht im Bebauungsplan ausgewiesen sind.

Die zuldssige Grundfldache fir die Herstellung von unterirdischen Ga-

ragen kann entsprechend § 19 (4) BauNVO Uberschritten werden.

Der Mindestabstand der Garage von der Gehweg- bzw. Fahrbahnkante

betrdgt 5,00 m. NF e b F.. L

Nebenanlagen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind Nebenanlagen

und Einrichtungen gemdB § 14 BauNVO zuldssig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Fldchen

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Fldchen sind im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes gekennzeichnet. Sie sind von

jeglicher Bebauung freizuhalten.



10.

3.

Bepflanzungen mit Bdumen und Strduchern

Auf Privatgrundstiicken sind vorrangig einheimische Laubbdume, auch
Obstbdume, und Strducher zu pflanzen. Nadelbaum und -gehslze sind
auf eine geringe Anzahl zu begrenzen. Auf jedem Baugrundstiick sind
mindestens zwei GroBbdume (Laubgehslz) zu pflanzen. Fur die Reihen-

hausgrundstiicke sind Ausnahmen zugelassen.

Vorhandene vitale Obstbdume sind zu erhalten, ausgenommen sind
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Bdume, die ein zuldssiges Bauvorhaben erschweren. "= enlan.
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AusschluB luftverunreinigender Brennstoffe

Anforderungen an Errichtung und Betrieb von, Feuverstdtten
(1) Brennstoffe dirfen nur unter folgenden Voraussetzungen verwen- "

det werden: ‘ ‘\\

1. Gas =R

g/
- Bei Gasfeuerungsanlagen darf im Abgas der Grenzwert fur
NOx von 100 mg/kWh und von CO von 90 mg/kWh nicht Uber-

schritten werden.

- Bei atmosphdrischen Gasfeuerungsanlagen wird im Abgas der
der Grenzwert NOx von 175 mg/kWh und fir CO von 100 mg/
kWh nur dann zugelassen, wenn die Nennwirmeleistung von
Einzelgerdten oder die Summe der Nennwidrmeleistungen von

Einzelgerdten pro Gebdude nicht mehr als 120 kW betriégt.

- Bei der Verwendung von Flissiggas kann die Uberschreitung
der NOx-Grenzwerte bis zum 1,5fachen zugelassen werden,

wenn eine Erdgasversorgung nicht maglich ist.

2. Heizol EL

- Bei der Verbrennung von Heizsl EL darf im Abgas der Grenz-
wert fur NOx von 150 mg/kWh, fir CO von 90 rug/kWh und

fur SO, von 100 mg/kWh nicht Uberschritten werden.

2
Die Verwendung von Heizsl EL ohne Beschridnkung des 502 Grenz-

werfes kann zur Gebdudeheizung zugelassen werden.

- bei Neverrichtung von Gebduden, wenn nach der Warmeschutz-
verordnung vom 24. Februar 1982 der Nachweis erbracht wird,
daB der mittlere Warmedurchgangskoeffizient um mindestens

25 vom Hundert unterschritten wird,



(2)

Diese Anforderungen gelten nicht bei Anlagen mit unterbrechbarer
Erdgaslieferung bei Betrieb mit Heizsl EL, solange eine Erdgasver-

sorgung nicht maglich ist.

Hol.

Naturbelassenes stiickiges Holz in lufttrockenem Zustand darf nur
in offenen Kaminen und in Holzbrandsfen mit Flachfeuerung bis
max. 11 kW Nennwirmeleistung, die nicht vorrangig fur Heizzwecke
geeignet sind und keine mechanische Luftumwilzung besitzen, ge-
legentlich verbrannt werden. Diese Gerdte mussen DIN-geprift und
registriert sein (DIN 18891, 18892 und 18895), wobei ein CO-Grenz-
wert von 0,2 Vol. % (bezogen auf 13 % Oz—Geholt) nicht Uberschrit-

ten werden darf.

Andere Brennstoffe

Andere Brennstoffe dirfennicht verwendet werden.

Die Einhaltung der Emissionsbegrenzung ist nachzuweisen bei
Feuerungsanlagen im Sinne der 1. BImSchV (Kleinfeuerungsanlagen)
durch das Umweltzeichen (UZ) mit Ausnahme des SOZ-Werfes oder
durch eine selbstverpflichtende Erkldarung der Hersteller aufgrund
einer Prifung nach DIN 4702 oder aufgrund einer Einzelprifung
durch eine Stelle i.S. des § 26 BImSchG.

I[I. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1.

2

Firstrichtung und Dachneigung

Firstrichtungen und Dachneigungen sind im Plan festgesetzt.

Dachgestaltung

Dachgaupen sind nur bei Ddchern ab 32° bis zu einer Linge von 1/3

der Gebdudelidnge zuldssig. Bei mehr als 1 Gaupe darf die max. Breite

der Einzelgaupe 2,0 m nicht Uberschreiten.

Baklaimimeeomiam, 7 Kool - Fj
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2:2

2.3

2.4
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5.3

5.
Dacheinschnitte dirfen sich nur Uber ein Drittel der Gebtudeldngs-
seiten erstrecken.

Dachgaupen und Dacheinschnitte missen von der Giebelwand einen
Abstand von 3,0 'm erhalten. Ausnahmen sind bei Reihen- und Doppel-

hdusern zuldssig.

Fur alle geneigten Décher ist Bedachungsmaterial nur.in.roten oder

braunen Farbtsnen zuldssig.

Fassadengestaltung

Die AuBenwinde baulicher Anlagen dirfen nur verputzt ausgefihrt
werden. Unzuldssig sind Verkleidungen jeder Art. Abweichend hiervon
sind Holzverkleidungen am DachgeschoB zuldssig, sowie Verkleidungen,

die der Solartechnik dienen.

Gebdudehshe

Fur die Gebdudehthe gilt die Traufhshe (Schnittpunkt der AuBenwand
mit der Dachhaut und der Héhenlage der ErdgeschoBfuBbodenhshe).

Im einzelnen sind folgende Maximalhshen festgesetzt, sofern im zeich-

nerischen Teil nicht besonders festgelegt@ehauin-nian. I Ko clmmrmm 7
e ¢ CHING- / Frwe

Bei eingeschossigen Gebduden 3,50 m “€maB § 11 d

bei zweigeschossigen Gebduden 6,20 m

bei dreigeschossigen Gebduden 9,0% m

Einfriedigungen
Die Hohe der Einfriedigungen darf héchstens betragen: ../ yi

J
23

uoaws

Zu den seitlichen Grundsticksgrenzen 1,80 m

zu den 8ffentlichen Verkehrsfldchen 0,80 m Uber StraBen- bzw.
Gehwegoberkante

Sockelmduerchen dirfen entlang der &ffentlichen Verkehrsfldache

0,30 m nicht Ubersteigen.

Einfriedigungen einschlieBlich Hecken und Strducher mussen zu &ffent-

lichen Verkehrsflichen einen Abstand von 0,50 m aufweisen.

Maschendrahtzdune sind mit einer Hecke zu hinterpflanzen.

erung
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1.

7.1

7.2

8.1

8.2

8.3

-6 -

StUtzmavern und B&schungen

Notwendige Stutzmauvern und B&schungen, bedingt durch Einschnitte
oder Aufschittungen der &ffentlichen ErschlieBungsstraBe, muB der
Anlieger auf seinem Grundstick dulden. Die Herstellung Ubernimmt
die Stadt im Zuge des StraBenbaues. Die Kosten werden mit den ib-
rigen ErschlieBungskosten anteilig umgelegt, sofern es sich um Er-

schlieBungsanlagen im Sinne des § 127 BauGB handelt.

Grundstiicksgestaltung

Auffillungen auf den Grundstiicken sind so durchzufthren, daB die
gegebenen natirlichen Geltndeverhdltnisse nicht mehr als um ca.

1 m Uberschritten werden.

Die nicht Uberbqubcren Flachen, mit Ausnahme der Fldachen fir
Stellpldtze und Zufahrten, sind als Griinflachen oder gértnerisch an-

zulegen und zu unterhalten.

Garagen und Stellplitze

Garagen sind entweder in das Gebdude zu integrieren oder, sofern £ 7
freistehend, mit Satteldach zu versehen. Mehrere Garagen auf einem Ole, f
Se— 5 il !

Grundstiick sind zu Gomgengfuppen zusammenzufassen. Garagengrup- {w-:_,,, Lo

pen mit Flachdach sind zu begriinen.

Vor.m den o.a. Festsetzungen kénnen in begriindeten Fillen gemad § 57

LBO Ausnahmen zugelassen werden.

Stellpldtze fur Kraftfahrzeuge dirfen nur mit Rasengittersteinen oder
dhnlichen wasserdurchldssigen Beldgen hergestellt werden und sind zu

begrinen.

Nachrichtliche Festsetzungen

1.

Die Versickerung von Dachflidchenwasser und sonstigen Oberfldchen-
wasser, das nicht schiddlich verunreinigt ist, ist auf den Grundstiicken

zuldssig.

Eine Regenwassernutzung zur WC-Spulung ist zuldssig, wenn die Be-
dingungen der Medizinischen Landesuntersuchungsanstalt Stuttgart
vom 16.01.1991, die als Anlagenheigefiigt, sind, gingehaltenpwerdensng

tzbuches
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3. Zum Schutz der Umwelt dirfen keine schadstoffhaltigen, die Um-
welt belastenden Baustoffe, z.B. Asbest, Formaldehyd, Chlorkohle-

wasserstoffe, sowie nur wirme- und léirmdémmende und energie-

sparende Baustoffe verwendet werden.

Wehr, den 28. August 1991
16. Dezember 1991

Burgermeister

L.V.
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STUTTGART
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Verwendung von Zisternenwasser als Brauchwasser

......... [ I

. ,, ;’ /l
Unter folgenden Bedingungen, die strikt eingehalted(@eqﬁﬁh missen,
kann von hier aus nur zugestinmt werden: o

1. Die Sammlung des Regenwassers in einem Kellertank oder einem
betonierten Vorratskehédlter mit Filterung Uber eine
Kies/Sandschicht nach Art der friheren Trinkwasserzisterne oder
einem entsprechenden Filtermaterial. Hierbei wird verwiesen auf
die Ziffer 5.5.4.6 der DIN 2001 vom Februar 1983 (Eigen- und
Einzeltrinkwasserversorgung) Uber den Bau von Zisternen.

2. Der Vorratsbehdlter muB eine Cberlaufleitung erhalten. Bei
Sammlung von Regenwasser kénnte anfallendes Uberlaufwasser je
nach oértlicher Satzung bzw. den 2uflagen des Wasserwirtschaft--

c; samtes entweder versickert oder einer Kanalisation zugefiihrt
werden.

Bei einer evtl. Verwendung von Wasch- oder Badewasser muf der
Uberlauf an die h&dusliche Abwasserentsorgung bzw. Kanalisation
angeschlossen werden (falls dem Uberhaupt zugestimmt wird).

3. Um eine ganzjdhrige Versorgung von Spulwasser sicherzustellen
(geringe Niederschldge) nuB der Vorratsbehdlter uber ein an-
deres Wasservorkommen nachgefuillt werden kdénnen.

Diese Befiullung bzw. Nachfillung nuB bei Verwendung von Wasser
mit Trinkwasserqualitat z. B. Eigenwasserversorgung oder zen-
trale Trinkwasserversorgung in Jedem Fall Uber eine Zuleitung
mit eigener Wasseruhr und nit freien Auslauf nach DIN 1988,
Teil 4, Abbildung 4.2.1 in der Veroffentlichung von 1988 und
den jeweiligen Ergédnzungen erfolgen. Der Verwendung eines sog.
"Rohrtrenners" sollte in keinem Fall bzw. unter genauer Beach-
tung der DIN 1988 zugestimmt werden.



4. Es muB eine eigene Wasseruhr bei der Zuleitung von Zisternen-
wasser angebracht werden. Die Verbindung einer Nicht-Trinkwas-
serleitung mit einer Trinkwasserleitung ist nach § 17 der
Trlnkwassepverordnung in der Veréffentlichung vom 12.12.1990
BGBl1 1, Seite 2613 verboten. Die Zuleitung vom Vorratsbehidlter

des Zisternenwassers zur WC-Spilung muB abgetrennt sein, bzw.
abgetrennt werden.

Leitungen unterschiedlicher Versorgungssysteme missen, soweit
sie nicht erdverlegt sind, farblich unterschiedlich gekenn-
zeichnet werden.

Wir verweisen hierzu auf die DIN 2403 Uuber die Kennzeichnung
von Rohrleitungen nach dem Durchflufstoff.

5. Der Betreiber einer solchen Anlage muB sich gegeniber der &ért-
lichen bzw. Uberdrtlichen Bauverwaltung oder den zustédndigen
Tragern der zentralen Trinkwasserversorgungsanlage schriftlich
verpflichten, daB er zwischen der separaten WC-Spilung und der
Trinkwasserleitung keine Verbindung herstellt und jederzeit
eine entsprechende Kontrolle 2zuldBt. Etwalge Wasseruntersuchun-
gen, die zu einer Uberprifung notwendig sein koénnen, gehen zu
Lasten des Betreibers.

6. Eine Genehmigung ist nur stets widerruflich zu erteilen.
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