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SATZUNG b

uber die 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Lind I
der Stadt Wehr
im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006
(BGL.1.S. 3316), i. V. m. § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg vom 24.07.2000 (GBI.
S. 581), jeweils in der derzeit gultigen Fassung,

hat der Gemeinderat der Stadt Wehr am 02.02.2010 die Anderung des Bebauungsplanes
,Lind I* als Satzung beschlossen.

§1

Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung ist der zeichnerische Teil sowie die Bebauungsvorschriften des Be-
bauungsplans ,Lind I in der Fassung der 5. Anderung vom 31.03.1989.

§2
Inhalt der Anderung

Flr das Grundstiick Flst. Nr. 7446 wird die Gberbaubare Flache erweitert. Die Grundflachenzahl
wird far dieses Grundstick von 0.3 auf 0.4 erhéht. Im gesamten Plangebiet wird die Verbind-
lichkeit der im zeichnerischen Teil dargestellten Gebsudestellungen aufgehoben.

§3
Bestandteile der Bebauungsplanidnderung
Bestandteil der Bebauungsplananderung sind die geénderten Bauvorschriften und der zeichne-

rische Teil vom 02.02.2010. Beigefiigt ist die Ergéanzungsbegriindung vom 02.02.2010 mit der
Anlage Gestaltungsplan Variante.

§4
Inkrafttreten

Die Bebauungsplananderung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in
Kraft.

Wehr,den 0 3, Feb. 2010

Michael Thater
Blrgermeister
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STADT WEHR ERGANZUNGSBEGRUNDUNG VOM 02.02.2010

1 GRUNDE FUR DIE ANDERUNG
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Mit der im Januar 2007 in Kraft getretenen Baurechtsnovellierung wurde den Tragern der
kommunalen Planungshoheit ein Planungsinstrument fur die Aktivierung innerértlicher
Bauflachenpotentiale an die Hand gegeben. Mit dem neu eingefiihrten ,beschleunigten-
Verfahren nach § 13 a BauGB besteht nun die Méglichkeit, Planungen fiir die Innenent-
wicklung unter erheblichen Verfahrenserleichterungen durchzufiihren.

Die Zielrichtung ist, durch Nutzung der innerértlichen Potentiale den Druck auf die Aus-
weisung von Neubaugebieten im AuRenbereich zu mindern und somit die Umnutzung
von Landschaft zu Siedlungs- und Verkehrsflachen einzudammen.

Eine moégliche MaRnahme zur Erreichung dieser Zielsetzung ist die Nachverdichtung in
bestehenden Baugebieten, die auf dltere Bebauungspléne zuriickgehen.

Das Grundstlck Flst.Nr. 7446 im Bebauungsplangebiet ,Lind I* ist bislang noch unbe-
baut. Mit Gber 1.200 m? nutzbarer Flache ist es verhaltnismaRig groR, nach dem Bebau-
ungsplan jedoch nur fir die Bebauung mit einem Wohnhaus vorgesehen.

Eine Aufteilung der Flache in Reihenhausgrundstiicke wurde bereits im Jahr 2004 ver-
sucht, konnte aber mangels Nachfrage nicht realisiert werden.

Der Eigentimer des Grundstiicks hat der Stadtverwaltung nun Plane fir eine Aufteilung
der Flache in zwei oder drei Einzelhausgrundstiicke vorgelegt. Zur Begriindung wird vor-
getragen, dass die Bebauung in Einzelhausform — aber auf kleinen Grundstiicken —der
Nachfragesituation besser entspricht als die Reihenhausbauweise.

Um die Bebaubarkeit bei der geplanten Grundstlcksaufteilung zu ermdéglichen, ist eine
Erweiterung der im Bebauungsplan ausgewiesenen Uberbaubaren Flache erforderlich.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll diese verbesserte Grundstiicksnutzung er-
moglicht werden. Aus stadtebaulicher Sicht sind dagegen keine Bedenken zu ermitteln.
Das ErschlieBungsnetz ist fur die zusatzliche Bebauung generell ausreichend dimensio-
niert.

In diesem Zusammenhang wird auch die Festsetzung aufgehoben, wonach die zeichne-
rische Festsetzung im Plan fur die Geb&udestellung verbindlich ist. Zum einen wird mit
der Aufhebung dieser Vorgabe die energetische Nutzung auf den Dachflachen erleichtert
und zum anderen wird damit generell eine héhere Ausnutzung der Baufenster begins-
tigt. Die Anderung der Bauvorschriften gilt im gesamten Plangebiet.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll das innerértliche Potential im Bereich

,Lind I“ durch Bildung von ein bis zwei zusatzlichen Bauplatzen genutzt und somit die In-
nenentwicklung geférdert werden. Generell soll eine héhere Ausnutzung der Uberbauba-
ren Flachen sowie die Solarenergiegewinnung auf den Dachflachen geférdert werden.

B-134903.D0C 1 ’ :
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STADT WEHR ERGANZUNGSBEGRUNDUNG VOM 02.02.2010

(B N

2 INHALT DER ANDERUNG

Die fur das Grundstick Fist.Nr. 7446 ausgewiesene Uberbaubare Flache wird entspre-
chend der Darstellung im Zeichnerischen Teil (Lageplandeckblatt) erweitert.

Die Zufahrt zu den neu zu bildenden Grundstiicken aus Flst.Nr. 7446 muss Uber die Ar-
thur-Allgaier-Stral3e erfolgen.

Die bauplanungsrechtliche Festsetzung, wonach die Darstellung im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplans fur die Stellung der Geb&ude verbindlich sind, wird im gesamten
Plangebiet aufgehoben.

3 ERSCHLIERUNG

Auswirkungen auf die ErschlieBung ergeben sich nicht. Eine ErschlieBung Gber den
Bergweg ist wegen der im Bebauungsplan ausgewiesenen Grinflachen nicht maéglich.

Soweit durch die Grundstiicksteilung zuséatzliche ErschlieBungsmalnahmen erforderlich
werden (Zufahrt, Ver- und Entsorgung), sind diese in Abstimmung mit der Stadt Wehr
durch den Bauherrn/Antragsteller durchzufiihren. Die Kostentragung liegt grundsatzlich
beim Bauherrn/Antragsteller.

4 BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE (§ 1 (6) NR. 7 BAUGB)

Die Bebauungsplanénderung ist eine MaRnahme der Innenentwicklung gemaR § 13 a
BauGB. Mit der Bebauungsplanénderung wird die Bebauungsmaglichkeit fur eine Baull-
cke innerhalb eines Baugebietes erweitert.

Fur Bebauungspléane der Innenentwicklung entfélit die Verpflichtung zur Durchfiihrung
einer Umweltprifung sowie der Nachweis der naturschutzrechtlichen Kompensation. Die
durch das Vorhaben entstehenden Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft gelten im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt und
zulassig.

Durch die Bebauungsplanéanderung werden keine Vorhaben zugelassen, die einer Pflicht
zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz {iber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Auch bestehen keine
Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzguter.

Der Schwellenwert von 20.000 m? gem. § 13a (1) BauGB wird deutlich unterschritten.
Landschafts- oder Naturschutzgebiete, FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete sind nicht

betroffen. Die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach
§ 13 a BauGB sind damit gegeben.

B-134903.D0C 2 ’ i
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STADT WEHR ERGANZUNGSBEGRUNDUNG VOM 02.02.2010

5 SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND VORSCHRIFTEN

Die sonstigen Festsetzungen und Vorschriften des Bebauungsplanes ,Lind I* vom
31.03.1989 bleiben von der Anderung unberihrt und gultig.

6 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Gebiet ,Lind I* ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflédche dargestellt. Die Be-
bauungsplanédnderung wird aus dem Flachennutzungsplan nach § 8 Abs. 2 BauGB ent-
wickelt.

7 VERFAHREN

Durch die Bebauungsplananderung werden die Grundzige des Bebauungsplanes

,Lind I nicht beriihrt. Die Bebauungsplanénderung dient der Innenentwicklung. Die An-
derung wird daher im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB durchgefiihrt. Der
von der Anderung betroffenen Offentlichkeit und den Tragern 6ffentlicher Belange wurde
im Rahmen einer 1-monatigen 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom
22.12.2009 bis einschlieBlich 22.01.2010 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Der Satzungsbeschluss wurde in 6ffentlicher Sitzung am 02.02.2010 gefasst.

aufgestellt:

Wehr, den’ 0 2, Feb. 2010 Wehr, den 02.02.2010
GEObnlan

/AT &> ke

Michael Thater
Burgermeister

Till O. Fleischer
Dipl.-Geogr. / freier Stadtplaner
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Stadt Wehr

Gemarkung Wehr E

Zusammenfassende Erklirung nach § 10 Abs. 4 BauGB zur 6. Anderung
des Bebauungsplans ,Lind 1”

Die vorgenannte Bebauungsplananderung ist mit ortstblicher Bekanntmachung am
19.02.2010 in Kraft getreten.

Einleitung

Der Bebauungsplan ,Lind I” wurde in zwei Punkten auf Optimierungsmoglichkeiten
untersucht:
e Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch eine verdichtete Bebauung.
e Verbesserte Nutzungsmoglichkeiten fir Sonnenenergie.

Diesem Ziel wird durch die VergréBerung der Gberbaubaren Grundsticksflache auf
einem Grundstick und die grundsétzliche Freigabe der Firstrichtung im Plangebiet
erreicht.

1. Umweltbelange

Im Bebauungsplangebiet befinden sich keine besonders geschitzten Biotope. Die durch
Erweiterung der (iberbaubaren Grundstticksflache vorgesehene Flache wird derzeit
weitgehend als Rasenflache genutzt.

2. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden von Birgern keine Anregungen
vorgetragen.

3. Behordenbeteiligung

\Von Seiten der beteiligten Trager 6ffentlicher Belange wurden keine Anregungen
vorgebracht.

4. Planungsalternativen

Mit der vorgelegten Planung wird innerhalb der bestehenden Bebauung eine maBvolle
Verdichtung erreicht und das Ziel der besseren Nutzung der Sonnenenergie gefordert.
Unter Berlcksichtigung aller Belange, ergeben sich keine sinnvollen Alternativ-
madglichkeiten zur vorliegenden Planung.

Wehr, den 22.02.2010

Michael Thater
BlUrgermeister




