Bebauungsplan "Kleingartenanlage Juch" Gemal 511 «es
genehmig
Landratsamt Waldsh
Bebauungsvorschriften dShui
Waldshut-Tlengen, den AUG. 1987

1. RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 des Bundesbaugesetzes -BBauG- vom 6.7.1979 (BGB1.

§§ 1-23 der Verordnung Uber die bauliche Nutzung von Grumdetetken
(Baunutzungsverordnung -BauNVO-) i.d.F. v. 15.9.1977 52%5%2 IS. {’E%égf;fi;>1~

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1981 - PlanzV 81) vom 30.Juli 1981
(BGB1. I S. 833).

§ 73 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg -LBO- vom 28.11.1983
(GB1. S. 770).

2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
2.1 Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BBauG).

2.11 Grinflache - Dauerkleingdrten gem. § 9 (1) 15 BBauG

Zulassig sind eingeschossige Gartenhauser, die der Aufbewah-
rung von Garten- und sonstigen Geratschaften und auch dem zeit-
weisen Aufenthalt dienen, jedoch zur Ubernachtung nicht be-
stimmt sind. Auf jeder Parzelle ist nur ein Geb&ude zulé&ssig.
Die Gartenlaube mit einem allseits umschlossenen Raum darf
maximal 20 gm umbaute Grundfldche aufweisen. Zus&dtzlich ist
ein Uberdachter Freisitz bis maximal 4 gm Grundfl&che zulassig.
Die insgesamt Uberbaute Grundfléche darf maximal 24 gm nicht
Uberschreiten. Dachibersténde bis zu einer Auskrakung von

30 cm werden, soweit sie nicht in die Fl&ache der Freisitziber-
dachung fallen, nicht als Uberdachte Flache mitgerechnet.
Gewachsh&duser, Kleintierstédlle und Hundezwinger sind nicht
zugelassen.

2.2 Bauweise gem. § 9 (1) 2 BBauG

Offene Bauweise - der Grenzabstand der Gartenlauben von den seitlichen
Grundsticksgrenzen muB mind. 2 m ab der Gebdudewand betragen.

2.3 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundsticksfléchen gem. § 9 (1)
2 BBauG

Uberbaubare Grundsticksfléchen sind durch Baugrenzen festgesetzt.
In der Grinfldche - Dauverkleingartengebiet ist eine Bebauung der
Parzellen entlang der o6ffentlichen Verkehrsflachen auf mind. 5 m
Tiefe sowie entlang der Ubrigen Flachen auf zumindest 3 m Tiefe
von der Grundsticksfldche abzuricken.

2.4 MindestgrdBe der Grundsticke gem. § 9 (1) 3 BBauG

Die Mindestfléche der Parzellen in der Grinfl&che - Dauerkleingarten-
gebiet soll 250 gm betragen.
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Verkehrsflachen gem. § 9 (1) 11 BBauG
Die Verkehrsflachen gliedern sich entsprecherit:: dmnPlahzerm
in GeméB § 11 des Poupesdithud

)
- mit Kraftfahrzeugen befahrbare Wege, genehmi )
- dffentliche Stellplatze Candrataamt Waldsfiog

- 6ffentliche FuBwege Waldshut-Tiengen, den 7. &UG, 1987

- private FuBwege
Flachen fur Ablagerungen gem. § 9 (1) 14 BBauG

Dem Gemeinschaftsplatz ist ein Mullbeh&dlter-Standort anzug

Pflanzangebot gem. § 9 (1) 25 BBauG YO %

2.71 Durch die Planeinzeichnung sind im Dauerkleingartengebiet
Gehdlzanpflanzungen entlang von Verkehrsfldchen festgesetzt.
Diese Pflanzungen haben in Form einer Baumreihe oder ge-
schlossenen Pflanzung aus B&umen und Strauchern zu erfolgen.

Es sind landschaftsgerechte Baum- und Straucharten zu verwen-
den, z.B. WeiBdorn, Hasel, Holunder, Heckenkirsche, Hartriegel,
Pfaffenhitchen, Schneeball, Wildrosen, Schlehdorn, Strauchwei-
den v.a.

2.72 Der Parkplatz ist durch eine randliche Gehélzpflanzung einzu-
grinen. Als Baumarten sind vor allem Hainbuche, Berg- und
Spitzahorn zu verwenden.

2.73 Die Parzellen dirfen mit niedrig wachsenden Hecken einge-
zaunt werden. Die Zaun- oder Wuchshoéhe darf 0,80 m nicht
Ubersteigen.

2.74 Die GriUnfléache - Dauerkleingartengebiet ist durch eine rand-
liche Gehdlzpflanzung aus Baumen und Strauchern einzugrinen.
Es sind landschaftsgemaBe Baumarten zu verwenden, siehe 2.71.

2.75 Die mit Festsetzungen gemaB Punkt 2.71 - 2.74 verbundenen
Einschrankungen sind durch EigentiUmer und Pachter betroffe-
ner oder angrenzender Grundsticke zu dulden.

Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&aumen und
Gewassern gem. § 9 (1) 25 BBauG

2.8l Die entlang des Haselufers vorhandenen Baum- und Strauchbe-
pflanzungen sind zu erhalten.

2.82 Die entlang des raumlichen Geltungsbereiches verlaufende
Hasel ist hinsichtlich seiner Querschnittsgestaltung sowie
seines Uferbewuchses in einem naturnahen Zustand zu erhalten.
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GemaB § 11 des {tigRsSARENE!
genehnugL

3.11 Gartenhaus: Bauwerk einfacher Ausfihrung mit Satt
Vordach oder Terrasse sind zulédssig.

Alle &uBeren senkrechten Wande sind in Bretterschal
auszufihren. AuBenanstriche sind nur in Holzfarbtonen zu-

lassig. Grelle und reflektierende Materialien sowie blankes

Aluminium sind nicht zuldssig. Als Dachdeckung ist, die, Ver-

wendung von Ziegeln, Schifer, Bitumenschindeln od . _,/:giiéz;>r~
panele in Ziegelform in gedeckten roten oder braunen Farb-

tonen zugelassen.

Die Errichtung von Selbstbau-Gartenhduser aus massiven
Fertigteilen ist zugelassen.

3.12 Dachneigung und Geb&udehdhe: Die Dachneigung betragt 25°.
Die Geb&udehthen dirfen bis zum
Dachfirst maximal 3 m betragen.

3.13 Pergola: Pergolen sind als Holzkonstruktion mit offenem Dach
zuléssig, jedoch nur im Zusammenhang mit dem Garten-
haus oder innerhalb der Uberbaubaren Fl&chen.

3.2 Antennen (§ 73 (1) 3 LBO)

Im réumlichen Geltungsbereich ist nur eine Sammelantenne zuléssig.

3.3 Einfriedungen (§ 73 (1) 5 LBO)

3.31 Die Dauerkleingartenanlage kann nach auBen hin durch einen
Schutzzaun aus Maschendraht oder Knotengeflecht mit 1,50 m
Hohe Uber Gelande eingefriedigt werden. Der Mindestabstand
zu Fahr- und FuBwegen betrdgt zwischen Wegkante und Schutz-
zaun 50 cm.

3.4 Gestaltung nicht Uberbauter Grundsticks- und Verkehrsflachen
(§ 73 (1) 5 LBO)

3.41 Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind als gartne-
risch gestaltete und genutzte Grinfléchen anzulegen.

3.42 Im Bereich der Zufahrt zur Dossenbacher StraBe (K 6540)
dirfen Einfriedigungen jeglicher Art eine Hohe von 0,80 m
ab Fahrbahnoberkante nicht Uberschreiten.

3.43 Das Abstellen von Wohnwagen innerhalb des r&umlichen Ge-

tungsbereichs ist untersagt.
igeordneter l

Wehr, den 25.Marz 1987




