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Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan fir das /% Gewann(@) ... Weiermatt . ... .. et e

A. Rechtsgrundlagen

1. §8 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. | S. 341) (BBau(3).

2. §§ 1—23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom
26. Juni 1962 (BGBI. | S. 429) (BauNVO).

3. §8 1 bis 3 der VO Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie tber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung) vom 19. Januar 1965 (BGBI. I S. 21).

4. § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfthrung des BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl.
S. 108).

5. §§ 3 Abs. 1,7, 9,16 und 111 Abs. 1,2 der Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg vom 6. 4. 1964
(Ges.Bl. S. 151) (LBO).

B. Festsetzungen
I. Art der baulichen Nutzung

&1
Baugebiet
(bei einheitlichem Equgebief) 1)
Der gesamte réumliche Gelfungsbereich des Bebauungsplanes ist
— reines Wohngebiet gemafl § 3 BauNVO.
—WWW

oder
§1
Baugebiete
(bei Gliederung in verschiedene Baugebiete) 2)
Der réumli tehrdes Bebauungsplanes wird in Baugebiete gegliedert. Die Festsetzung

von Art und Begrenzung der einzelnen Baugebiete. erfolgt. durch Eintragung im Gestaltungsplan
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—Festsetzongemrim Gestalfungsplan —

Neben- und Versorgungsanlagen 7)
Nebencnlogen im Sinne des § 14 Abs 1 BauNVO sind
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Il. MaB der baulichen Nutzung
§5
Allgemeines

(1) Das Maf3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der Grundflachenzahl und der
Zahl der Vollgeschosse.

(2) Die zuldssige Geschofifléchenzahl ergibt sich aus der VerVIeIfachung von festgesetzter Grundfléchen-
zahl und festgesetzter Zahl der Vollgeschosse, soweit nicht in § 17 BauNVO eine geringere GeschoB-
fléchenzahl festgesetzt ist.8)

§ 6
Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

(1) Die Festsetzung der Grundfldchenzahl und der Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung im
Gestaltungsplan. Soweit eine Festsetzung der Grundfléchenzahl im Gestaltungsplan nicht erfolgt, gilt
die jeweils zugehérige Grundfldchenzahl nach § 17 Abs. 1 BauNVO als festgesetzt.

(2) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

! on der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gemdf § 17 Abs. 5 BauNVO — mcht — KX

zugelassen werden.?)

Ill. Bauweise und tiberbaubare Grundsticksflache

§7
Bauweise
(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

(2) Soweit im Gestaltungsplan Einzelhduser, Doppelhéuser oder Hausgruppen eingetragen sind, gilt d1ese

Eintragung als Festsetzung gemdf3 § 22 Abs. 2 Satz 2 BGUNVO Doppelhauser und Hausgruppen sol-
len g|e|chzemg ausgefuhrt werden

im Gestaltungsplan maBgebend.
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88
Uberbaubare Grundstiicksfliche

{1) Die_Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien, Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgt
durch Eintragung im StraBen- und Baulinienplan.

(2) Auf den nicht tberbaubaren Grundstiicksfléchen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
— nicht -XXFRLXAJRIFEBM®Ag — zuldssig: 1°)
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IV. Baugestaltung
§ &6 G

Gestaltung der Bauten

(1) Die Gebé&udeldngsseite soll in der Regel mindestens .. &~ 8 MM .

bei eingeschossigen Gebéuden

bei zweigeschossige: Guden 11 m

reigeschossigen Gebduden 11 m.

(2) Die Gebaudeldngsseite darf hdchstens betragen: S0 m

_bei eingeschossigen Gebduden .. m

schossigen Gebduden ... m
~bei. dreigeschossigen Gebduden ..o m.
,6‘.,5'9#%“;),
B— _ . 50.00 . . -
(3) Hausgruppen dirfen nicht langer als ... m sein. Doppelhduser. und Hausgruppen: missen

einheitlich gestaltet werden.

(4) Die Hohe der Gebdude darf von der festgelegten — natirlichen —, im Mittel gemessenen Geldnde-
oberflache bis zur héchsten Traufe betragen:

ses R goanesa . 14+00  bei visrgeschossigen Gebduden
h ' ' n bei flinfgeschossigen Gebéuden

hata

PDEe+4§ 3
! (5)1Di§dléchste Sockelhdhe der Gebdude (Oberkante fertiger ErdgeschoBfuboden) darf nicht mehr als
o

m betragen, Die Oberkante des fertigen ErdgeschoBfuBbodens ist im Gestaltungsplan for
jedes Grundstiick/Vorhaben festgesetzt. Sie ist bezogen auf Meereshdhe NN.
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(6) An- und Vorbauten an den Gebéuden sind nur gestattet, wenn sie in einem angemessenen Groflen-
verhdltnis zum Hauptgebdude stehen und sich architektonisch einfiigen.




Genehmigt i

reméf § 11 des Bundnshaugesetzes

agm 23. 6. 1960 (GG 7L L 5. 341) 'gen
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erstelli~werden—e—tTaUThone ddrt hochstens 3,50 m pberragen.

(3) Soweit Garagen an der Grundstiicksgrenze zugelassen werden, sind sie mit einem Flachdach zu ver-
sehen und dirfen in der Einfahrt die Héhe von 2,50 m (AuBBenmaf) nicht Uberschreiten.

Garagen sind als Tiefgersgen zg%éssig/

: Einfriedigungen
(1) Als Einfriedigungen der Grundsticke an &ffentlichen StraBen und Plétzen sind gestattet:
— Sockel bis 0,30 m Héhe mit Heckenhinterpflanzung —

ZOOLIZ

S ary

(2) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht gestattet. — :
(3) — Die Gesamthdhe der Einfriedigungen darf das Maf von — 1,00 m — XJXX — nicht Uberschreiten.
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(4) Aus Grinden der Verkehrssicherheit kénnen an StraBeneinmindungen weitergehende als in Abs.
1—3 vorgeschriebene Einschréinkungen verlangt werden.

Gegen die geplante Umgehungsstrasse ist eine dichte Einfriedigung
ohne Tiir und Tor vorzusehen, § 1%
Beseitigung der Abwisser

Die hduslichen Abwisser sind unterirdisch einer Sammelkléranlage
zuzuleitens Die Lage der Sammelklirsnlage ist planerisch ausge-
wiesen (Siidwestecke des'Planungsgebietes). Nach Erstellung der
Gemeinde-Zentralklidranlage ist die Sammelkliranlage stillzulegens
Die Abwdsser sind dann ungeklédrt der Zentralkldranlage der Ge- 1
aeinde zuzufilhren, ‘

|
§ 14

Ausnahmen und Befreiungen

Fiir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetmungen des Bebauungs-
planes gilt § 31 des BBauG,
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