S atzung

iiber den Bebauungsplan fiir das Gebiet Zelg

-Auf Grund der §§ 1, 2 und 8-10 des Bundesbaugesetzes (BBauG)

in der Fassung der DBekanntmachung vom 16.August 1976 (BGB1.I

S. 2256), &§ 111 und 112 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 20.6.1972 (Ges.Bl1.S.351)
in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-hiirttemberg
(GO) in der Fassung vom 22, Dezember 1975 (Ges.B1.1976 S.1)

in der zuletzt gednderten Fassung hat der Gemeinderat am 4,Sep-
tember 1979 den Bebauungsplan fiir das Gebiet Zelg als Satzung
beschlossen,

§ 1
Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung
im Plan,

§ 2

Genehmigt o :

Bestandteile des Bebauungsplanes”

Der Bebauungsplan besteht aus: Landraisami

1, Ubersichtsplan g1 Ok 1979
2. Begriindung Waldshut, den ———————— ——
3. Bebauungsvorschriften
4, Plan T
Im Aufttag \
§ 3 MR e AN
Ordnungswidrigkeiten \ : / /
‘ . / A

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt heggdén auf
Grund von § 111 LBO ergangenen Bestandteilen &iesef Satzung
zuwiderhandelt.

§ 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft,

Wehr, den 5. September 1979 Blirgermeister
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Begrindung Genehr

zum Bebauungsplan "Zelg" der Stadt Wehr

s Angmeihe P lanungsgrundlage

AnlaB der Plcnoufstellung“

Tl
AnlaB der Planaufstellung ist die Uberplonung der unbe-
bauten Grundstlicke, die Festsetzung der Nutzung fir dig
bebauten Grundstlicke und die Ausweisung der ErschlieBungs-
straBen.
Die in der Hauptsache in den 50er und 60er Jahren vorgenom-
mene Bebauung erfolgte ohne Bebauungsplan.

1.2. Planungsabsichten
Durch die Uberplanung soll ein weiterer Teil des Stadt-
gebietes in einen Bebauungsplan aufgenommen werden.

1:5: [ldchenutzusgsplon
Im Fldchennutzungsplan vom 30.5,1957 ist das Gebiet Zelg
als Wohngebiet mit Fldchen fir den Gemeinbedarf (Schulen)
ausgewiesen.

Planung

2.1. Beschreibung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: Durch die sudliche Grenze des Starenweges
(westlicher Teil) und der Konigsberger
StraBe (Sstlicher Teil).

Im Osten: Westliche Grenze des Mettlerweges und der
IndustriestraBe.

Im Slden: Nordl iche Grenze der FriedrichstraBe.

Im Westen: Westliché Grenze der Haseler StraBe, Ostliche
Grenze der Breslauer StraBe und der ZelgstraBe
(nordlicher Teil).

Das Planungsgebiet ist eine weitgehend ebene Fldche. GroBere
Hohenunterschiede bestehen lediglich an den boschungsartigen
Rdndern zur Industrie- und FriedrichstraBe.

Mit der Bebauung der Zelg wurde Ende der 20er Jahre begonnen
und in den 50er und 60er Jahren fortgefahren. Das Gebiet ist heute
weitgehend bebaut.
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2.2. Bauliche Nutzung

. 2.2.1. Art der baulichen Nutzung Land

Folgende Arten der bd’ﬁiichen Nutzqusgigqtypg‘ges 8N N+ 4ny

beziehungsweise ergeben sich aus der vorhandenen =+ = 1573

Bebauung:

q) Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 BauNv&' Aviiag \

b) Fldchen fir den Gemeinbedarf (Schulzentrum) \
gemdB § 9 (1) 5 BBauG. - }

'2.2.2. MaB der baulichen Nutzung

2.2.2.1. Zahl der Vollgeschosse ~
Entsprechend dem Charakter der vorhandenen Bebauung
werden die noch unbebauten Fldchen mit ein- bis zwei-
geschossiger Bauweise ausgewiesen.
Aufgrund der Tatsache, daB es sich nur um einzelne
. Baullicken handelt, bietet sich keine grundlegend gednderte
stddtebauliche Alternative an. '

2.2.2.2. Grund- und GeschoBfldchenzahl
Die Hochstwerte der Nutzungszahl des § 17 BauNVO
werden nicht Uberschritten. ,

2.2.2.3. Bauweise
Entsprechend dem bereits vorhandenen Charakter des
Baugebietes ist die offene Bauweise gemdB § 22 (2) BauNVO
festgesetzt,

2.2.2.4. Uberbaubare Grundstiicksfldche
Die Uberbaubaren Grurdstlicksfldchen sind durch Bau-
grenzen ausgewiesen. Die Stellung der Gebdude
(Hauptfirstrichtung) ist fur bislang nicht bebaute
Grundstlicke im zeichnerischen Teil festgesetzt.

2.3. Verkehr

Das Planungsgebiet ist bereits erschlossen und weitgehend
verkehrsmdBig ausgebaut. ’

Das Wasserversorgungs—- und Abwasserbeseitigungsnetz ist
vorhanden.

2.5. Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Uber das vorhandene Netz der
Kraftibertragungswerke Rheinfelden AG., Rheinfelden.

3. Folgeeinrichtungen

Die Fldchen fur Nebenanlagen, Gemeinschaftsanlagen u.a. sind
vorhanden und bereits eingerichtet bzw. hergestellt.



4. Stadtebauliche Daten

'GroBe des Planungsgebietes . =ca. 17 ha

Ausgewiesene Neubebauung in

Baullicken:

10 Einfamilienhduser (3.5 EW/Haus) = 35 EW
6 Reihenhduser (2.8 EW/Haus) = 17 EW
3 Mehrfamilienhduser mit 18 WE

(2.8 E x 18 WE) = 50EW
gesamt = 102 EW

5. Voraussichtliche Kosten fur die ErschlieBung
DM 1 250 000, --.

6. Beabsichtigte MaBnahmen

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fur die Umlegung/Grenz-

. regelung/Enteignung/ErschlieBung und die Festlegung des
besonderen Vorkaufsrechtes fur unbebaute Grundstlicke bilden,
sofern diese MaBnahmen im Vollzug des Bebauungsplanes erfor-
derlich werden.

Wehr, den 21. Juni 1979

DIPL.-ING. H. R
C STADTPL

Planverfasser
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