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SATZUNG

Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans

\
\—J:
[

. TAL IV*

Aufgrund des § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
19.06.2018 (GBI. S. 221), des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und des § 74 der Landesbauordnung fur
Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI . S. 612, 613),

hat der Gemeinderat der Stadt Wehr in ¢ffentlicher Sitzung am 23.07.2019 die
1. Bebauungsplananderung "Tal IV" als Satzung beschlossen.

§1

Gegenstand und Geltungsbereich der Anderung

Gegenstand der Andqrung ist der Bebauungsplan vom 11.11.1988 (Datum der Anzeige). Der
Geltungsbereich der Anderung betrifft das Grundstiick Fist.Nr. 278 und ergibt sich aus dem
Abgrenzungsplan vom 23.07.2019.

§ 2

Anderung des Bebauungsplans
1. Fir das Grundstiick Flst.Nr. 278 werden folgende Festsetzungen geandert:

a. Anderung der Geschossigkeit von bisher zwingend Il Vollgeschosse in kunftig
mindestens zwei und hochstens drei Vollgeschosse (lI-11).

Erhéhung der Grundflachenzahl von bisher 0,4 auf kinftig 0,6 GRZ
Erhéhung der Geschossflachenzahl von bisher 0,8 auf kiinftig 1,2

Anderung der Bauweise von geschlossener (g) in offene Bauweise (0)
Anpassung der Gberbaubaren Grundstticksflachen.

®aoo

Folgende Festsetzung wird erganzt:

f  Die zuldssige Geschossflache kann gemaR § 21a Abs. 5 BauNVO um Flichen
notwendiger Garagen, die unter der Geléndeoberflache hergestellt werden, bis zu
einer GFZ von 1,6 erhoht werden.

2. Zusatzlich werden nach § 74 LBO fur den raumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung
des Bebauungsplanes ,Tal IV* gemaf § 1 folgende 6rtliche Bauvorschriften erlassen:

a. Gebaudehdhe
Die maximale Héhe der Gebaude wird durch die zulassige Traufhéhe (TH =
Schnittpunkt AuRenwand/Dachhaut) und Firsthohe (FH = héchster Punkt des
Daches) festgelegt. Die zuldssigen Héhen werden in der Planzeichnung (Deckblatt) in
Meter Uber einem dort bezeichneten Héhenbezugspunkt (HBZ 1 bzw. 2) angegeben.

b. Dachform und Dachneigung
Die zulassige Dachform ist das Satteldach, auch mit asymmetrischer Form. Die
zulédssige Dachneigung betragt 6° bis 42°.
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c. Anlagen zur Regenwassernutzung
Far die Dachabflisse des Grundstiickes sind Anlagen zur Regenwassernutzung
(Pufferzisternen) zu erstellen. Die Anlagen miissen ein zwangsentleertes Volumen
von mindestens 2,0 m? pro 100 m? versiegelter Grundflache aufweisen, welches mit
einem Drosselabfluss von maximal 0,5 I/s an eine Uberlaufleitung abgegeben wird.

d. Erhéhung der Stellplatzverpflichtung
Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen wird auf 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit
erhéht. Fur die Ermittlung der Stellplatzzahl gilt die kaufmannische Rundungsregel.

§3

Bestandteile der Bebauungsplananderung

Die Bebauungsplananderung besteht aus:

1. Abgrenzungsplan vom 23.07.2019
2. Planzeichnung (Lageplandeckblatt) zum zeichnerischen Teil vom 23.07.2019

Beigeflgt sind:

- Begrtindung mit fachlicher Bewertung der Umweltbelange vom 23.07.2019
Artenschutzrechtliche Einschatzung vom 09.04.2019

Gegentliberstellung Planfassung 1988 und Anderungsentwurf (Ausschnitt)

§4

Ordnungswidrigkeiten

1. Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsétzlich oder
fahridssig den in § 2 Nr. 2 genannten Vorschriften zuwiderhandelt.

2. Ordnungswidrigkeiten konnen nach § 75 Abs. 4 LBO in Verbindung mit § 17 Abs. 1 und 2
OWIG mit einer Geldbulie geahndet werden.

§5

Planungshinweise

Der Fachbereich Gewerbeaufsicht des Landratsamtes Waldshut weist darauf hin, dass es
aufgrund der offenen Bauweise des Parkdecks und des geringen Bauabstandes im
Nachtzeitraum (22:00 bis 6:00 Uhr) zu Uberschreitungen der gesetzlichen
Immissionsgrenzwerte an den neu entstehenden schutzbedirftigen Gebaudeteilen kommen
kann und empfiehlt, diesen Aspekt bei der Gebaudeplanung zu berlicksichtigen.

§6

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

wehr, den (J 2, Aug. 2019

el d 06

Michael Thater
Blrgermeister
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1. BEBAUUNGSPLANANDERUNG ,, TAL IV*
STADT WEHR BEGRUNDUNG vom 23.07.2019

005
1. GRUNDE FUR DIE ANDERUNG

Far das Grundsttck Fist.Nr. 278 an der TalstralRe wurde der Stadt Wehr eine Bebau-
ungsabsicht zum Abriss eines bestehenden Wohnhauses und Neubau eines Wohn- und
Geschaftshauses mit Tiefgarage vorgelegt.

Das Baugrundstick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Tal IV und grenzt
nérdlich an das bestehende Parkdeck in der TalstralRe an. Anstelle des bisherigen zur
Kirchstrale hin orientierten Einzelhauses mit Garage sollen kinftig zwei durch eine ge-
meinsame Tiefgarage und eine gemeinsame GebaudeerschlieBung verbundene Ge-
schosswohnungsgebé&ude in dreigeschossiger Bauweise mit Attikageschoss entstehen.

Mit der geplanten BaumafRnahmen ergibt sich eine gegeniber der Bestandssituation er-
heblich dichtere und auch héhere bauliche Nutzung des Grundstiickes, das Vorhaben
kann insofern als NachverdichtungsmaRnahme im Sinne der Innenentwicklung eingestuft
werden.

Die Stadt verfolgt im Grundsatz die Zielsetzung, auf den noch verfugbaren Innenbe-
reichsflachen eine Bebauung zuzulassen, um die Innenentwicklung zu férdern. Dabei ist
aber sicher zu stellen, dass sich die kunftige bauliche Entwicklung angemessen in die
Umgebungsbebauung einfugt und keine stadtebaulichen Spannungen entstehen. Das
geplante Bauvorhaben entspricht dieser Zielsetzung.

Die groRere Héhe und Geschossigkeit des Gebaudes findet gegenlberliegend in der
Kirchstrafle bereits eine Entsprechung. Im Verhaltnis zu dem nérdlich angrenzenden
Parkdeck als verhaltnismafig massivem Sonderbau wird ein groRerer Baukérper stadte-
baulich eher positiv wirken, weil er beispielsweise die geschlossene slidliche Fassade
des Parkdecks abschirmt und auch einen positiven gestalterischen Kontrast zu der eher
zweckmalfigen Sudansicht des Parkdecks bildet.

Nérdlich angrenzend befindet sich ein zweigeschossiges Gebaude, welches aber durch
das ansteigende Geladnde bereits um nahezu eine Geschosshéhe hoher steht. Zu den
sldlich der TalstralRe gelegenen Gebaude besteht ein verhaltnismalig groRer Abstand
von 20 bis 25 Metern durch die entlang der Talstral3e angeordneten Steliplatze. Die un-
mittelbar gegenliberliegenden Gebéaude sind gewerblich genutzt mit zum Teil geschlos-
sener Fassade, weiter nordlich in der TalstrafRe finden sich dann ebenfalls Wohn- und
Geschéftsgebaude in dreigeschossiger Bauweise und dartber liegenden Dachgeschos-
sen. Insofern sind keine stadtebaulichen Spannungen zu erwarten.

Die Anderung des Bebauungsplanes ist insoweit vertretbar, um die Innenentwicklung im
Bereich Tal IV durch Nachverdichtung zu férdern. Hierzu sind im Wesentlichen die Ge-
schossigkeit, die Grund- und Geschossfldchenzahl sowie die Gebaudehéhe zu erhdhen.
Die geplante Mischnutzung des Gebaudes mit Wohnungen und Biiros kann im Rahmen
des festgesetzten Mischgebietes (MI) erfolgen..
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1. BEBAUUNGSPLANANDERUNG ,, TAL IV
STADT WEHR BEGRUNDUNG VOM 23.07.2019

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fir
die geplante Bebauung geschaffen werden.

Die Anderung des Bebauungsplanes ist eine MaRnahme der Innenentwicklung, weil mit
ihr eine Nachverdichtung im Innenbereich erreicht wird. Die Anderung erfolgt daher im
beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB.

2 INHALT UND AUSWIRKUNGEN DER ANDERUNG

Der Anderungsbereich umfasst das Grundstiick Fist.Nr. 278. Die Flache grenzt im Osten
an die Talstrale und im Siiden an die KirchstraBe. Nordlich grenzt die Flache an das
Parkdeck Talstrale.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Tal IV* wird fur den Anderungsbereich die
Geschossigkeit von zwingend Il auf mindestens zwei bis maximal drei Vollgeschosse ge-
andert. Die Grundflachenzahl wird von bisher 0,4 auf dann 0,6 GRZ erhodht, wobei hierbei
dann die Nebenanlagen kinftig anzurechnen sind. Die Geschossflachenzahl wird ent-
sprechend auf 1,2 erhéht und die Bauweise in offene Bauweise geandert, da eine An-
bauung an das Parkdeck nicht vorgesehen und wohl auch nicht mdglich ist. Die Bau-
grenze wird geringflgig an den geplanten Bauk&rper angepasst, eine wesentliche Erwei-
terung der Uberbaubaren Flache ergibt sich hierdurch aber nicht. Eine Uberschreitung
der Geschossflachenzahl um Fldchen notwendiger Stellplatze unterhalb der Gelande-
oberflache bis zu einer Obergrenze von 1.6 GFZ wird zugelassen.

Die zulassige Trauf- und Firsthdhe sowie die Dachneigung werden neu festgesetzt. Die
Gebaudehdhen werden auf die vorhandenen StralRenhéhen bezogen und mit einer
Traufhéhe (TH) von max. 12,0 m und Firsthéhe (FH) von max. 13,7m Uber Talstrafle
bzw. Uber KirchstralRe festgesetzt. Die H6henbezugspunkte werden in der Planzeichnung
mit HBZ 1 bzw. 2 eingetragen. Die zuldssige Dachneigung wird zwischen 6° und 42°
festgesetzt. Zulassige Dachform ist das Satteldach, auch mit einer asymmetrischen Auf-
teilung.

Da im Gebiet nur eine Mischwasserkanalisation zur Verfugung steht, wird zur Kompensa-
tion der héheren zulassigen Versiegelung die Erstellung von Retentionszisternen vorge-
schrieben. Um einen zuséatzlichen Parkdruck in der TeichstralRe und Kirchstralie infolge
der héheren baulichen Dichte zu vermeiden, wird die Stellplatzverpflichtung auf 1,5 Stell-
platze pro Wohneinheit erhéht

im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes unverdndert weiter.

3 ERSCHLIERUNG
Das Baugrundstiick im Anderungsbereich ist durch die TalstraRe und die KirchstraRe er-

schlossen. Die Entwasserung und die Wasserversorgung erfolgt Gber die bestehenden
Ver- und Entsorgungsanlagen in der Straf3e.
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1. BEBAUUNGSPLANANDERUNG ,, TAL IV¥ bl
STADT WEHR BEGRUNDUNG vOoM 23.07.2019

Die Bebauungsplananderung hat keine Auswirkungen auf die ErschlieRung. Die Bebau-
ung ist nur méglich, wenn im Einzelfall der Nachweis der gesicherten ErschliefRung er-
bracht werden kann.

Zusétzliche ErschlieBungsmaflnahmen im 6ffentlichen Bereich sind nicht vorgesehen.
Gemal § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt tiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser in ein Gewdsser eingeleitet werden.

Im Planbereich erfolgt die Entwasserung tber ein Mischsystem. In der TalstralRe verl4uft
eine Leitung mit DN 300, die in die Leitung in der Kirchstralie mit DN 400 entwéssert. Ei-
ne Vorflut ist vom Grundstuck aus nicht erreichbar und fur eine Versickerung reicht die
verflgbare Flache nicht aus. Zur Minimierung der infolge einer héheren baulichen Nut-
zung zu erwartenden zusétzlichen Belastung des Leitungsnetzes ist zur Pufferung des
Regenwassers deshalb eine Retentionszisterne mit mindestens 2,0 m? Riickhaltevolu-
men und einem Drosselabfluss von 0,5 I/s vorzusehen und wird entsprechend festge-
setzt.

4. BESCHREIBUNG DER UMWELTBELANGE (§1 (6) NR. 7 BAUGB)

Die Bebauungsplandnderung ist eine MaRnahme der innenentwicklung gemal § 13 a
BauGB. Die Voraussetzungen zur Einstufung des Verfahrens nach § 13 a BauGB liegen
vor, weil mit der Anderung eine Nachverdichtung im Anderungsbereich vorgenommen
wird. Die Ubrigen Voraussetzungen wie Lage im Innenbereich, GréRe etc. sind ebenfalls
eingehalten.

Fur Bebauungsplédne der Innenentwicklung entfallen die Verpflichtung zur Durchfiihrung
einer Umweltprifung sowie der Nachweis der naturschutzrechtlichen Kompensation. Die
durch das Vorhaben entstehenden Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft gelten im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt und
zulassig.

Durch die Bebauungsplandnderung werden keine Vorhaben zugelassen, die einer Pflicht
zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tiber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Auch bestehen keine An-
haltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzguter.

Der Schwellenwert von 20.000 m? gem. § 13a (1) BauGB wird deutlich unterschritten.
Landschafts- oder Naturschutzgebiete, FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete sind nicht
betroffen. Die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach

§ 13 a BauGB sind damit gegeben. Ebenfalls sind keine Offenland- oder Waldbiotope
nach §30 BNatSchG vom Eingriff betroffen.

Die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13 a
BauGB sind damit gegeben. Gemaf § 1a BauGB sind jedoch die umweltschiitzenden
Belange insbesondere unter dem Gesichtspunkt der Vermeidung und Minimierung der zu
erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft in die bauleitplanerische Abwagung einzu-
stellen.
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1. BEBAUUNGSPLANANDERUNG ,, TAL IV*
STADT WEHR BEGRUNDUNG vom 23.07.2019

Da fur den Anderungsbereich bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan besteht (,Tal
IV*), sind bei der Beriicksichtigung der Umweltbelange nicht die im Gelande tatsachlich
vorhandene Situation zu beriicksichtigen, sondern die baurechtlichen Festsetzungen im
Bebauungsplan.

4.1 LAGE IM RAUM, SCHUTZGEBIETE, BESTAND UND EINGRIFF

Das Plangebiet liegt im Naturraum Dinkelberg (161) und in der Grolandschaft Hochr-
heingebiet (16). Die Anderung des Bebauungsplans bezieht sich auf das Grundsttck
Fist.- Nr. 278 der Gemarkung Wehr in der gleichnamigen Gemeinde. Dieser Bereich um-
fasst eine Grundflache von ca. 0,12 ha.

Die Flache liegt auf einer Hohe von ca. 360 m 0. NN. Auf dem Plangebiet besteht derzeit
eine Wohnnutzung.

Das Plangebiet ist von Stiden Uber die KirchstraRe erschlossen. Ostlich grenzt die Tal-
stral3e an, westlich Wohnbebauung und nérdlich ein Gewerbebetrieb. Im Einzelnen ergibt
sich die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches aus dem zeichnerischen Teil.

Im Plangebiet befinden sich keine FFH-Gebiete, Vogelschutz-, Landschafts- oder Natur-
schutzgebiete oder nach § 30 geschitzte Biotope.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Dinkelberg und Réttler Wald“ (Schutzgebiets-Nr.
8312311) liegt in knapp 600 m sudwestlicher Entfernung. Auswirkungen auf die Lebens-
raumtypen des FFH — Gebiets kénnen aufgrund der raumlichen Entfernung ausgeschlos-
sen werden. Ein Vorkommen von mobilen Einzelarten des FFH — Gebiets innerhalb des
Plangebietes ist im Rahmen der artenschutzrechtlichen Einschétzung zu prufen.

- « FFH.Gebiet
7
¥ SSRYL - Vogelschutzgebict

\

Abbildung 1: Plangebiet (rot), Schutzgebiete und geschitzte Biotope (Quelle: LUBW)
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1. BEBAUUNGSPLANANDERUNG ,, TAL IV* e
STADT WEHR BEGRUNDUNG VOM 23.07.2019

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Tal IV wird fir den Anderungsbereich die
Grundfl&chenzahl von 0,4 auf 0,6 GRZ erhoht, wobei hierbei kiinftig die Nebenanlagen
anzurechnen sind. Zuziglich einer Anrechnung von 50 % fiir Nebenanlagen und unter
Berlcksichtigung einer Kappungsgrenze von 0,8 ergibt sich im Rahmen der Planande-
rung eine max. zulassige Flachenversiegelung von insgesamt ca. 0,1 ha.

Gegeniber dem rechtskraftigen Bebauungsplan wird zwar die GRZ erhéht, allerdings
war bei der Aufstellung des rechtskraftigen Bebauungsplans im Jahr 1988 die zulassige
Flachenversiegelung fir Nebenanlagen Gber die BauNVO von 1990 noch nicht geregelt,
so dass derzeit 100% der Flachen fur Nebenanlagen versiegelt werden dirften.

Gegeniber dem rechtskraftigen Bebauungsplan wird die Flachenversiegelung und —
tberbauung somit durch die Festsetzung der Mindestgrinflache von 20% somit um ca.
0,2 ha reduziert.

Im Hinblick auf den tatsachlichen Bestand im Gelande mit einer bereits versiegelten Fla-
che von 0,05 ha beschrankt sich die zusatzliche Flachenversiegelung auf ca. 0,05 ha.
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1. BERAUUNGSPLANANDERUNG LTaLIv: STADTWER Cavamanc\iE & ﬁ
RECHTSKRAFTIGE PLANFASSUNG 1988 PLANFERTIGUNG 09042019 1. BERAUUNG SPLANANCERUNG A TALIV

LAGEPLANDECKBLATT/ZEICHNERISCHER TEIL PLAWERTIGUNG: £9.04.2019

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,Tal IV*; links: Rechtskraftige Planfassung 1988, rechts:
Entwurf zur 1. Bebauungsplananderung (Quelle: GEOplan); rot: Plangebiet
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1. BEBAUUNGSPLANANDERUNG ,, TAL IV*
STADT WEHR BEGRUNDUNG VOM 23.07.2019

4.2 ARTENSCHUTZRECHTLICHE EINSCHATZUNG

Im Zuge der Biotoptypenkartierung am 26.02.2019 wurde auch auf artenschutzrechtlich
relevante Strukturen geachtet. Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Beurteilung wur-
den fur die einzelnen Artengruppen Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen ermit-
telt, die Uber entsprechende Festsetzungen in den Bebauungsplan Eingang finden. Die
nachfolgend kursiv dargestellten Aussagen wurden der artenschutzrechtlichen Einschét-
zung vom 23.07.2019 entnommen.

Fur die nach § 7 Abs. 13 und 14 BNatSchG besonders bzw. streng geschiitzten Arten
bestehen nach § 44 BNatSchG weitere rechtliche Vorgaben, die eine absichtliche St6-
rung oder Tétung von Arten verbieten. Das strenge Schutzregime verbietet wild lebende,
streng und besonders geschiitzte Arten sowie europdische Vogelarten wahrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzuchts-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
stéren. Eine erhebliche Stdrung liegt dann vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

AMPHIBIEN

Laut Rasterkarten der LUBW wurden im entsprechenden TK-Quadranten die Amphibien-
arten Feuersalamander, Bergmolch, Fadenmoich, Gelbbauchunke, Erdkréte, Kleiner
Wasserfrosch und Grasfrosch nachgewiesen.

Innerhalb des Piangebiets befindet sich ein kleiner Teich. Dieser kénnte Molchen und
dem Kleinen Wasserfrosch als aquatisches Habitat und Laichplatz dienen. Da er jedoch
stark eutrophiert ist, ist er als Amphibienhabitat kaum geeignet. Bei den Begehungen im
Jahr 2019 konnten auch keine Tiere im oder am Teich festgestellt werden.

Fur die Art Grasfrosch und Erdkréte stellt die Grenzhecke als Landlebensraum ein ge-
eignetes Habitat dar. Die Arten sind nur streng geschitzt und unterliegen der Eingriffsre-
gelung. Doch auch diese Arten konnten bei den Kartierungen nicht nachgewiesen wer-
den.

FlieRgewasser und temporére Kleingewasser sind im Plangebiet oder der naheren Um-
gebung nicht vorhanden, sodass ein Vorkommen von Feuersalamandern und Gelb-
bauchunken ausgeschlossen werden kann.

Insgesamt sind keine erheblichen Beeintrachtigungen von Amphibien zu erwarten.
REPTILIEN

Laut Rasterkarten der TK-25 Quadrantenbasis (8313) der LUBW kénnten verbreitungs-
bedingt die Reptilienarten Zauneidechse, Mauereidechse, Blindschleiche, Schlingnatter

und Ringelnatter im Plangebiet vorkommen.

FlieRgewasser befinden sich keine in und um das Plangebiet, sodass kein geeigneter
Lebensraum fur Ringelnattern vorhanden ist.
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1. BEBAUUNGSPLANANDERUNG ,, TAL IV* 011

STADT WEHR BEGRUNDUNG VOM 23.07.2019

Die Strukturen, insbesondere die ostexponierte und damit morgens besonnte Mauer an
der Westgrenze des Plangebiets, sind potentiell fur Eidechsen, Schlingnattern und Blind-
schleichen als Habitat geeignet.

Allerdings wird das Plangebiet in diesem Bereich durch Huhner, welche als Beutegreifer
von Eidechsen, Blindschleichen und jungen Schlangen z&hlen, genutzt. Hinzu kommt die
isolierte Lage des Gebietes im Siedlungsraum von Wehr und die Tatsache, dass laut
Grundstucksbesitzer im Plangebiet noch nie Reptilien zu finden waren.

Gemal den in den vergangenen Jahren von Kunz GalLaPlan im Raum Wehr getétigten
Studien liegt das Verbreitungsgebiet von Zauneidechsen im Bereich der Studost-
abflachung des Dinkelbergs zum Wehratal hin sowie im Bereich der Béschungen des
eiszeitlich bedingten Hochgestades der Wehra im 6stlichen Bereich des Siedlungskerns
von Wehr, also in weiter Entfernung zum Plangebiet.

Bei der Reptilienkartierung am 03.07.2019 konnten trotz intensiver Suche und geeigneter
Witterung keine Reptilien im Plangebiet festgestellt werden. Dies deckt sich auch mit den
Angaben der Anwohner, dass keine Reptilienvorkommen bekannt sind.

Insgesamt ist nicht mit einem Vorkommen und damit mit erheblichen Beeintrachtigungen
von Reptilien zu rechnen.

VOGEL

Die artenschutzrechtliche Einschatzung der VVégel erfolgt auf Basis einer Habitat-
potentialanalyse, drei Vogelkartierungen, Datenrecherchen und vorangegangener Unter-
suchungen der Vogelfauna im Raum Wehr. Bei den im Plangebiet potentiell vorkommen-
den und nachgewiesenen Arten handelt es sich um weit verbreitete und wenig speziali-
sierte Vogelarten der Siedlungsraume.

Als geeignete Brutstrukturen sind Baume und Straucher zu nennen. Aulkerdem stellt der
Zierrasen im Plangebiet ein Nahrungshabitat von untergeordneter Rolle fiir Végel dar.
Geeignete Strukturen an den Gebauden sind nicht vorhanden. Bei den Kartierungen im
Jahr 2019 wurde keine Nutzung der Geholze oder Gebaude im Plangebiet festgestellt.

Da im Zuge der BaumaRnahmen geeignete Brutstrukturen fiir Végel in Form von Gehdl-
zen beseitigt werden, ist zur Vermeidung eines Verbotstatbestands die Rodung von Ge-
hélzen in Kombination mit den SchutzmaBnahmen fur Fledermause nur von Anfang No-
vember bis Ende Februar zulassig. AuBerhalb dieser Zeiten sind vergleichbare Eingriffe
nur nach Begutachtung und Freigabe durch eine Fachkraft zuldssig.

Der Verlust geeigneter Brutstrukturen und Nahrungshabitate fur die haufigen und weit
verbreiteten V6gel des UG kann durch die geplanten Neupflanzungen im Zuge der Ande-
rung des Bebauungsplans ausgeglichen werden. Weitere MaRnahmen sind nicht not-
wendig.

Waéhrend der Bauzeit kommt es zu einer Erhéhung der baubedingten Stérwirkungen.
Diese wirken sich aber nicht erheblich auf die Brutvogelbestande der Umgebung aus, da
diese als Siedlungsvégel an derartige Stérungen gewdhnt sind. Betriebsbedingt sind kei-
ne Beeintrachtigungen zu erwarten.
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Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben ist das Eintreten der Verbots-
tatbestidnde nach § 44 BNatSchG nicht zu erwarten.

FLEDERMAUSE

Die artenschutzrechtliche Einschatzung der Fledermausfauna beruht auf eigenen Gut-
achten, Verbreitungskarten der LUBW sowie den vom RP Freiburg veréffentlichten Daten
zu den GroBbauwerken ,Pumpspeicherwerk Atdorf* und ,A 98.5°. Unter Auswertung die-
ser Daten kann der Bestand im Grofiraum Wehr sowie die rdumliche Lage der bekannten
Wochenstuben gut dargestellt werden.

Die potentielle Betroffenheit der Fledermause reduziert sich auf eine sommerliche Nut-
zung der bestehenden Gebéude (unter den Dachziegeln) und eines mit Efeu stark be-
wachsenen Baumes als Zwischenquartier.

Um Verbotstatbestande zu vermeiden, dirfen der Abbruch der Gebaude und die Rodung
von Gehélzen nur von Anfang November bis Ende Februar erfolgen. Sofern der Zeitraum
aus bauterminlichen Griinden nicht eingehalten werden, mussen die Gebdude und die
Gehdlze unmittelbar vor Beginn der Arbeiten durch eine Fachkraft auf einen Fleder-
mausbesatz Uberpriift werden. Aufierdem sind die Dachziegel handisch abzunehmen,
um eine Verletzung oder Tétung von Einzeltieren zu verhindern.

Der Verlust potentieller Zwischenquartiere ist Uber die Anbringung zweier Fledermaus-
Flachkasten in der ndheren Umgebung des Plangebiets vor Beginn der Arbeiten auszu-
gleichen.

Die kleinflachige Versiegelung einer Zierrasenflache sowie die Rodung einiger Gehdlze
bedingt keine erheblichen Beeintrachtigungen von Nahrungshabitaten.

Um betriebsbedingte Beeintrachtigungen von Tieren zu vermeiden, missen die Beleuch-
tungen an den geplanten Gebauden fledermausfreundlich gestaltet werden. Né&chtliche
Dauerbeleuchtungen sind zu unterlassen. Zudem sind die Bauarbeiten nur tagsuber
durchzufuhren und die Baustellen nachts nicht auszuleuchten.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben kann das Eintreten der Ver-
botstatbestinde nach § 44 BNatSchG sicher ausgeschlossen werden.

SCHUTZGUT PFLANZEN UND TIERE

Ein Teil des Plangebiets (ca. 0,05 ha) ist bereits versiegelt (Wohngebaude, Garagen, Zu-
fahrt) und damit als Defizitbereich zu werten.

Die Grunflachen sind dem Biotoptypen Privatgarten zuzuordnen. Da das Wohnhaus aus
zwei Wohneinheiten besteht, ist der Garten in zwei Teile geteilt, welche durch einen (He-
cken-)Zaun und ein Tor voneinander getrennt sind. In den Garten sind neben Zierrasen,

welcher im nérdlichen Gartenteil von Hilhnern und Enten genutzt wird, Einzelbdume und
Straucher aus Vogelkirsche, Apfel, Hainbuche und Hasel sowie Koniferen zu finden. Au-
Rerdem wachsen Brombeeren im nérdlichen Garten.
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Entlang der &stlichen und teilweise der siidlichen Grundstiicksgrenze ist ein Heckenzaun
aus Thuja als Einfriedung gepflanzt. An der westlichen Grundstiicksgrenze ist auRerdem
eine stark beschadigte Trockenmauer zu finden.

Legende

@ Einzelbaume

S_ Feldgeholz

q".‘b Heckenzaun

[l Trockenmauer

—1| Zietrasen
Detizithereiche

=3 vollversiegelte Flachen
[ ] Gebiiude

Engriffe

- Grenze Plangebiet

Abbildung 3: Bestandserfassung Biotoptypen

Den Biotoptypen ist insgesamt eine geringe bis mittlere Bedeutung im Hinblick auf die
Habitateigenschaft fur Tiere und Pflanzen beizumessen

Dem rechtskraftigen Bebauungsplan sind im Hinblick auf griinordnerische MalRnahmen
keine besonderen Festsetzungen zu entnehmen.

Somit beschranken sich die Anderungen gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan
auf die Erhohung der GRZ und die Anrechnung der Nebenanlagen im Hinblick auf die
Gesamtflachenversiegelung. Da bisher im rechtskraftigen Bebauungsplan aus dem Jahr
1988 fuir Nebenanlagen eine Flachenversiegelung von 100% maglich wére, ergibt sich
auch unter Berucksichtigung der zuldssigen Uberschreitung der jetzt festgesetzten GRZ
von 0.6 bis zur Kappungsgrenze von 0,8 fur Nebenanlagen eine Reduzierung der zulas-
sigen Flachenversiegelung um ca. 0,2 ha.

Als Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen ist die Flachenversiegelung auf das un-
bedingt notwendige Mal einzuschranken. Weiterhin ist auf eine entsprechende Durch-
grinung des Plangebiets zu achten.

Gegenliber dem rechtskraftigen Bebauungsplan ergeben sich durch die Plananderung
Verbesserungen fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere, da sich die max. zulassige Fla-
chenversiegelung reduziert. Da durch die Planénderung keine zusétzlichen Eingriffe in
das Schutzgut Pflanzen und Tiere erfolgen, sind auch keine Vermeidungs- und Minimie-
rungsmafnahmen oder KompensationsmalRnahmen notwendig. Aufgrund der Wahl des
Verfahrens nach § 13 a BauGB ware eine Kompensation der Eingriffe ohnehin nicht er-
forderlich.
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SCHUTZGUT BODEN i3

Unter Berlcksichtigung der Einzelfunktionen fir das i
Schutzgut Boden sind gemaR dem Bodenschutzgesetz \5 {

folgende Funktionen zu untersuchen: \

Funktion als Standort fir die naturliche Vegetation ‘“w; , ,I.U e e I

Funktion als Standort fur Kulturpflanzen %\\\}yﬁ ,;gﬁﬂ \{m QF/’ =

Funktion als Filter- und Puffer fir Schadstoffe }_J T @r’,—"-. g e =
A et LS a4

Funktion als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf
Abbildung 4: Bodentypen um das Plan-

Gemal der GUK 300 ,Geologische Ubersichtskarte BW"* gRber(roY) (Queller LORE)

befindet sich das Plangebiet in der geologischen Einheit
Rheingletscher-Niederterrassenschotter. Fir das Plangebiet ist kein Bodentyp angege-
ben, da es innerhalb des Siedlungsbereiches liegt. Aufgrund der Nahe zu der Bodenfor-
mation Brauner Auenboden aus Auenlehm ist anzunehmen, dass dieser Bodentyp auch
im Plangebiet vorzufinden ist.

Dieser Bodentyp weist eine hohe Kapazitat als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf auf.
Die naturliche Bodenfruchtbarkeit und die Funktion als Filter und Puffer fir Schadstoffe
werden sogar als hoch bis sehr hoch eingestuft. Die Gesamtbewertung fir einen Brau-
nen Auenboden aus Auenlehm liegt bei 3,33 Okopunkten.

Es kann davon ausgegangen werden, dass innerhalb des Plangebietes keine natiirlichen

Béden mehr vorhanden sind, da die Flachen durch Abgrabungen, Aufschittungen, Uber-
bauung, Verdichtung usw. stark anthropogen Uberpragt sind.

Bodenfunktionen nach "Bodenschutz 23" {(LUBW 2011)

Standort fiir naturnahe Vagetation die Bewertungsklassa hoch bis sahr hioch wird micht erreicht

Natiirliche Bodenfruchtbarkeit hoch bis sahr hoch (3.5)

Ausglaichskérper im Wasserkreislauf | LN: hoch (3.0) Wald: sehr hoeh (4.0)

Filtar und Puffaer tir Schadstoffe LN: haeh bis sebr hoch (3.5) Wald: hoch bis sehr hoch (3.5)
Gesamtbewertung LN: 3.33 Wald: 3.67

Abbildung 5: Bewertung des Braunen Auenbodens aus Auenlehm im Plangebiet (Quelle: LGRB)

Fir das Schutzgut Boden entstehen gegeniiber dem tatsachlichen Bestand im Geldnde
eine Zunahmen der versiegelten und lberbauten Flachen von etwa 0,05 ha und damit
der vollstdndige Verlust der Bodenfunktionen auf diesen Flachen.

Gegeniber dem rechtskraftigen Bebauungsplan mit einer fiir Nebenanlagen zuldssigen

Flachenversiegelung von 100 % ergibt sich hingegen durch die neue GRZ von 0.8 eine
Reduzierung der max. zuldssigen Flachenversiegelung von ca. 0,02 ha.
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Durch die Bebauungsplandnderung ergeben sich gegeniiber dem rechtskraftigen Bebau-
ungsplan geringfugige Verbesserungen durch die Reduzierung der max. zuldssigen Ver-

siegelung und —(berbauung fur das Schutzgut Boden. Aufgrund der Wahl des Verfahrens
nach § 13 a BauGB waére eine Kompensation der Eingriffe ohnehin nicht erforderlich.

SCHUTZGUT GRUNDWASSER

Konkrete Untersuchungen im Hinblick auf die Grundwasservorkommen liegen flr das
Plangebiet nicht vor.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Wasser- oder Quellenschutzgebiete. Das
nachstgelegene Wasserschutzgebiet ,\WSG TB Frankenmatt* (WSG-Nr. 337107) mit den
Zonen | und Il bzw. IIA liegt etwa 700 m entfernt. Aufgrund der Distanz kénnen Beein-
trachtigungen von Wasserschutzgebieten ausgeschlossen werden.

Die Grundwasserneubildung ist aufgrund der Niederschlagsmengen von ca. 911 mm pro
Jahr bei einer gleichzeitig relativ hohen Durchschnittstemperatur und der dadurch be-
dingten relativ hohen Verdunstungsrate als gering bis mittel einzustufen.

Das Plangebiet ist in Bezug auf das Schutzgut Grundwasser als Bereich von geringer bis
mittlerer Bedeutung einzustufen. Vorbelastungen bestehen durch die bereits versiegelten
Flachen. Die Empfindlichkeit hinsichtlich einer Reduzierung der Grundwasserneubildung
wird analog zur Bedeutung als gering bis mittel bewertet.

Legendo A —

< Wiaseatschurngebietssans
] zoee L inzw B A

T o Wesserschuregabies
SN [

= L3 vt argpeacket.
-4 [ mvertatren
R s e

- oo e Quiltenschutigabict

; : E3
Abbildung 6: Lage der WSG und des Plangebiets (rot) (Quelle: LUBW)
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Eingriffe in die Grundwasserstruktur durch die Gebadudefundamente sind nicht zu erwar-
ten. Ebenso ist nicht mit erheblichen Schadstoffeintragen, die zu einer Beeintrachtigung
der Grundwasserqualitat fuhren kénnten, zu rechnen, sofern die entsprechenden Vor-
schriften beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Treibstoffe, Schmiermittel)
wahrend der Bauarbeiten sowie bei der anschliefenden Nutzung eingehalten werden.

Gegenlber der Bestandssituation erfolgt eine zusatzliche Flachenversiegelung von ca.
0,05 ha. Damit einher geht die Verringerung der Grundwasserneubildung auf diesen Fla-
chen. Gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan ergibt sich eine Reduzierung der
Flachenversieglung um ca. 0,02 ha.

Dennoch sind zur Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen im Bereich von FuRwe-
gen, Stellplatzen oder sonstigen Nebenflachen wasserdurchlassige Beldge zu verwen-
den. Ebenso ist eine Rickhaltung des Niederschlagswassers ber Retentionszisternen
vorgesehen. Nicht (berbaubare Grundstiicksflachen sollten als Grinflachen gestaltet
werden.

Durch die Bebauungsplandnderung ergeben sich gegeniiber dem rechtskréftigen Bebau-
ungsplan geringflgige Verbesserungen durch die Reduzierung der max. zuldssigen Ver-
siegelung und —iberbauung fir das Schutzgut Grundwasser. Aufgrund der Wahl des
Verfahrens nach § 13 a BauGB wére eine Kompensation der Eingriffe auch nicht erfor-
derlich.

SCHUTZGUT OBERFLACHENWASSER

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Flie3- oder Stillgewasser. Rund 180 m dstlich
fliel3t der ,Gewerbekanal Wehr* (Gewdasser-ID 22896), rund 200 m westlich verlauft Ha-
sel (Gewasser-ID 11543). Beide sind Gewasser |l. Ordnung von wasserwirtschaftlicher
Bedeutung. Aufgrund der Entfernung kénnen Beeintrachtigungen des Gewassers ausge-
schlossen werden.

Das Plangebiet liegt gemaR Hochwasserrisikokarte auferhalb von Uberflutungsflachen.
Far das Schutzgut Oberflichengewasser entstehen keine Beeintrachtigungen.

SCHUTZGUT KLIMA UND LUFT

Das Makroklima wird vor allem durch die geographische Lage des Plangebiets im Hochr-
heintal beeinflusst. Die geplante Erweiterungsflache liegt auf einer Héhe von ca. 350 m
U.NN. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei ca. 9,7° C. Der Jahresniederschlag erreicht ca.
911 mm/ Jahr. Die Tallagen der Rheinniederung sind mit 50 — 70 Nebeltagen im Jahr
stark inversionsgefahrdet.
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Bedeutende Funktionen fir das Lokalklima sind den Wald- und Griinlandfiachen westlich
und 6stlich von Wehr zuzuordnen. Im Plangebiet selbst geht von den bestehenden Ge-
hélzen und den Zierrasenflachen eine positive Wirkung auf das Kleinklima aus. Dem
Plangebiet ist in Bezug auf die kleinklimatischen Verhaltnisse insgesamt eine geringe bis
mittlere Bedeutung beizumessen.

Im Plangebiet besteht durch die bereits versiegelten und tUberbauten Flachen eine ge-
wisse Vorbelastung durch Uberhitzungserscheinungen auf diesen Flachen. Frischluft-
schneisen oder sonstige lokalklimatische bedeutsame Bereiche sind durch das Bauvor-
haben nicht betroffen. Im Hinblick auf das Windsystem ergeben sich durch die geplanten
Baumaflnahmen keine entscheidungserheblichen Veranderungen, da das Plangebiet
vollstédndige innerhalb von bebauten Flachen liegt.

Gegenlber der Bestandssituation erfolgt eine zusatzliche Flachenversiegelung von ca.
0,05 ha. Damit einher gehen Uberhitzungserscheinungen auf den versiegelten Flachen.

Durch die Bebauungsplananderung ergeben sich gegeniiber dem rechtskraftigen Bebau-
ungsplan geringfuigige Verbesserungen durch die Reduzierung der max. zuldssigen Ver-

siegelung und —berbauung fiir das Schutzgut Klima und Luft. Es werden keine weiteren

Kompensationsmalinahmen notwendig. Diese waren aufgrund des gewahlten Verfahrens
nach §13 a BauGB ohnehin nicht erforderlich.

SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD UND ERHOLUNG

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Siedlungsbereichs der Stadt Wehr. Das Ge-
biet ist jedoch bereits mit Wohngeb&uden und Nebenanlagen bestanden, so dass bauli-
che Veranderungen das Ortsbild in diesem Bereich nicht maRgeblich verandern werden.

Obwohl es an zwei Stralen liegt, ist das Plangebiet nicht frei einsehbar, da es durch ei-
nen hohen Heckenzaun aus Thujen abgeschirmt ist. Landschaftsbildpragende Elemente
gehen durch die geplante Bebauung nicht verloren.

Das Piangebiet wurde bisher ausschlieBlich von den Bewohnern genutzt, eine offentliche
Erholungsnutzung erfolgt nicht.

Da die private Erholungsnutzung im Plangebiet weiterhin bestehen bleibt und keine land-
schaftsbildrelevanten Elemente beseitigt werden, ergeben sich keine Beeintrachtigungen
durch die Umsetzung der geplanten Baumafnahmen fir das Schutzgut Landschaftsbild /
Erholung.

SCHUTZGUT MENSCH

Das Plangebiet ist im FNP als Mischbauflache dargestellt. Derzeit wird das Plangebiet
als Wohnraum mit Garten genutzt. Die geplante Bebauung ist mit dem FNP vereinbar
und stellt keine erhebliche Beeintrachtigung fiir die umgebende Wohnnutzung dar.
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Erhéhungen des Anliegerverkehrs sind durch die Errichtung von 23 Wohnungen zu er-
warten. Da sich das Plangebiet jedoch im Siedlungsbereich befindet, gehéren derartige
Nutzungsanderungen zu den Ublichen Entwicklungen/Belastungen in Siedlungsraumen.

SCHUTZGUT FLACHE

Das Plangebiet ist bereits teilweise versiegelt. Durch die innerdrtliche Verdichtung und
Nutzung von bisherigen Privatgartenbereichen bzw. bereits anthropogen tberpragten
Flachen kénnen weitere Siedlungsentwicklungen am Ortsrand vermieden werden.

Da zudem nur ca. 0,46 zusatzlich versiegelt werden, stellt die Nachverdichtung einen
sinnvollen Beitrag zur Flacheneinsparung dar.

SCHUTZGUT BIOLOGISCHE VIELFALT

Im Plangebiet sind Baume, Straucher und ein Heckenzaun aus Thujen als rel. geringwer-
tiger Lebensraum fur Flora und Fauna vorhanden. Die Hecke weist einen geringen bis
mittleren Wert fUr die Biologische Vielfalt auf, die Baume und Straucher besitzen einen
mittleren Wert. Aufgrund der innerdrtlichen Lage ist jedoch nicht mit einer entschei-
dungserheblichen Verringerung der biologischen Vielfalt zu rechnen.

5 SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND VORSCHRIFTEN

&

Die nicht von der Anderung betroffenen Festsetzungen und Vorschriften des Bebauungs-
planes "Tal IV", rechtskraftig in der Fassung vom 11.11.1988, bleiben weiterhin gultig.

6 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

6.1 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im Flachennutzungsplan der Stadt Wehr ist der Anderungsbereich als Mischbauflache
dargestellt. Die Bebauungsplananderung wird geman § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt.

6.2 REGIONALPLAN

Aussagen des Regionalplanes stehen dem Bebauungsplan nicht entgegen. Der Gel-
tungsbereich der Bebauungsplananderung liegt innerhalb der ausgewiesenen Siedlungs-
flachen. Die Stadt Wehr ist als Unterzentrum innerhalb der Entwicklungsachse Bad
Sackingen - Schopfheim ausgewiesen. In der regionalen Siedlungsstruktur sind der Stadt
Wehr Schwerpunkte im Bereich Siedlung und Gewerbe zugewiesen.
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7 VERFAHREN

Mit der Bebauungsplananderung werden zusatzliche Baumdglichkeiten durch Nachver-
dichtung geschaffen. Die Anderung des Bebauungsplanes kann deshalb als MaRnahme
der Innenentwicklung eingestuft und im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB
durchgefuhrt werden.

Der Gemeinderat der Stadt Wehr hat in éffentlicher Sitzung am 09.04.2019 beschlossen,

den Bebauungsplan "Tal IV" im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB zu an-
dern.

Der Entwurf der Bebauungsplandnderung wurde in 6ffentlicher Sitzung am
09.04.2019 gebilligt. Die 1-monatige Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit
vom 30.04.2019 bis einschlieBlich 31.05.2019 durchgefihrt.

Der Satzungsbeschluss wurde am 23.07.2019 gefasst.

Wehr, den 0 2. Aug 2019 aufgestellt:

Wehr, den 23.07.2019

ﬁ GEQplan
T =é1(y e e
Michael Thater, Till O. Fleischer,

Blrgermeister Dipl.-Geogr./freier Stadtplaner

Fachliche Bearbeitung der
Umweltbelange nach § 1a BauGB

Dipl.-Ing. (FH) Georg Kunz
Garten- und Landschaftsplanung
79674 Todtnauberg
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