Bebauungsp A
Lvauungsplan- / Anderung- 7 Erweiterun

3EMaB 8 H Ace - = ‘

Geman S 1 de f_':*u;:;e;r;ei::buches

/atcdshut

Waldz!
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

ek, .

A. Rechtsgrundlagen

1. § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
8. Dezember 1986 (BGB1. I S. 2253).

2. §§ 1 bis 23 der Verordnung iber-die bauliche Nutzung der

Grundstiicke (BaunutzungSverordnung-BauNV0) in der Fassung A% :
vom 15.9.1977 (BEB1. I S. 1763). drensiigeles
<« ‘ (/B ) v . L, "v;‘::c. ;'{'; //(.;/ "
3. §§ 1 bis 2 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bau- 8y
leitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen- i, /nf

verordnung 1981 - PlanZV 1981) vom 30.7.1981 (BGBl. I S. 833).

4. §§ 3 und 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)
vom 28.11.1983(GB1. 1983 S. 770.

B. Textliche Festsetzungen

: Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung

1.1. Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird gegliedert in
a) Mischgebiet (MI) gemdR § 6 BauNVO
- b) Gewerbegebiet (GE) gemdB § 8 BauNVO
¢) Grinfldchen gemdB § 9 (1) 15 BauGB

1.2. Die in der Baunutzungsverordnung (BauNV0) fiir Gewerbe-
gebiet § 8 (3) Nr. 1 vorgesehenen Ausnahmen sind zugelassen.

1.3. Im Mischgebiet und im Gewerbegebiet sind Vergniigungsstétten, /
die als sonstige Gewerbebetriebe gemdB § 6 (2) Nr. 4 bzw.
§ 8 (2) Nr. 1 BauNVO allgemein zuldssig sind, unzuldssig. Of /2
Vergnugungsstdtten im Sinne der Baunutzungsverordnung sind &t
insbesondere Spielhallen, Spielotheken oder dhnliche Unter-
nehmen im Sinne des § 33i Gewerbeordnung sowie Discotheken
im Sinne des § 33a Gewerbeordnung sowie Schank- und Speise-



1.4.

wirtschaften, in denen mehr als fiinf Spielgerdte
aufgestellt sind oder andere Spiele mit Gewinn-
mbglichﬁeiten im Sinne des § 33d Gewerbeordnung
veranstaltet werden, gleichgiiltig, ob in einem

oder verschiedenen Rdumen. Ferner sonstige Vergniigungs-
stdtten und Einrichtungen, die auf Handlungen oder
Darstellungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind.
Der AusschluB dieser Nutzungen beruht auf § 1 (9)

der Baunutzungsverordnung.
er . %ebauu:. splan- / Knderung- / Erweiterung

Einzelhandelsbetriebe sind im Gewerbegebiet, jccatshuches
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Das MaB der baulichen Nutzung 1st im ze1c ‘erlschen
Teil festgesetzt. T

MaB der baulichen Nutzung

Bauweise

Die Bauweise wird gemdR § 22 Abs. 2 BauNVO als
offene Bauweise festgesetzt.

Im Gewerbegebiet darf'die fir die offene Bauweise
vorgeschriebene Maximalldnge von 50 m Uberschritten werden.

Flir die Stellung der Gebiude sind die Festsetzungen

- im Bebauungsplan verbindlich. Befreiungen sind nach

§ 31 Abs. 2 BauGB zulissig.

Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Hohenlage der Gebdude bestimmt sich nach der Erd-
geschoB-FuBbodenhthe, gemessen iber NN. Die ErdgeschoB-
FuBbodenhdhe wird von der Baurechtsbehérde im Genehmigungs-
verfahren und im Einvernehmen mit dem Stadtbauamt fiir

jedes Gebdude festgesetzt.

Die ErdgeschoB-FuBbodenhthe der Gebdude darf héchstens

0.60 m dber der Hohe der angrenzenden ErschlieBungsstraBe,
in Gebdudemitte, liegen. Eine Ausnahme ist dann zuldssig,
wenn der AnschluB an den 6ffentlichen Abwasserkanal

eine hdhere Festsetzung erforderlich macht.
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Uberbaubare Grundstiicksfldchen Jmt Waldshut

Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind-durch Fqg}a 1938
setzung von Baugrenzen im Plan best1mmt~ —

Im Bereich des Mischgebietes Flst. Nr. 759;‘11 sind
Ausnahmen von den Festsetzungen der zuldssig,
wenn diese fiir gewerbliche Bauvorhaben erforderich sind.

Die festgelegte Baugrenze kann mit nicht wesentlichen
Gebdudeteilen, wie Gesimse, Dachvorspriinge, Balkone,
Veranden, Erker, Vorddcher, Pfeiler, Terrassen, Frei-
treppen bis zu 1.25 m Tiefe ilberschritten werden.

Stellpldtze und Garagen

Stellpldtze und Garagen sind gemdB § 23 BauNVQ auf den
nicht tberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig, wenn
Lage und Stellung im einzelnen nicht im Bebauungsplan
ausgewiesen sind.

Nebenanlagen

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind
Nebenanlagen und Einrichtungen gemdB § 14 BauNVO zuldssig.

Schutzfldchen

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes fest-
gesetzten Schutzflédchen sind zu bepflanzen und von
jeder Bebauung frei zu halten.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten
Flachen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes

gekennzeichnet. Sie sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.
ol

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

Der als Abgrenzung im Gewerbegebiet ausgewiesene Grin-
streifen ist in aufgelockerter Weise mit Bdumen und
Strduchern zu bepflanzen bzw. die Pflanzung zu erhalten
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 25 BauGB).
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II. Bauordnungsrechtliche Festsetzun§en®=huiTi

1. . Dachform

Dachformen und Dachneigungen sind im Pl
2. Gebdudehohe

Fiir die Gebdudehdhe gilt die Traufhohe (Schnittpunkt
der AuBenwand mit der Dachhaut und der Hohenlage der
ErdgeschoB-FuBbodenhdhe). Im einzelnen sind folgende
Maximalhthen festgesetzt, sofern im zeichnerischen
Teil nicht besonders festgelegt:

Mischgebiet:

Bei eingeschossigen Gebduden (I + DG) 3.50 m

bei zweigeschossigen Gebduden 6.50 m

bei dreigeschossigen Gebduden 9.50 m

bei gewerblichen Gebauden 5.00 m

Gewerbegebiet:

Die Gebdudehthe betrdgt maximal 16.00 m (max. 4 Geschosse)

3. Einfriedigungen

3.1. Die Héhe der Einfriedigungen darf hdochstens betragen:
zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen 1.80 m
zu der o6ffentlichen Verkehrsfldche 0.80 m Uber StraBen-
bzw. Gehweggeldnde
Sockelmduerchen diirfen entlang der 6ffentlichen
Verkehrsfldche 0.30 m nicht ibersteigen.

3.2. Einfriedigungen miissen zu &ffentlichen Verkehrs-
fldchen einen Abstand von 0.50 m aufweisen.

4, Stiutzmauern und Boschungen

Notwendige Stiitzmauern und Boschungen, bedingt durch
Einschnitte oder Aufschiittungen der &ffentlichen Er-
schlieBungsstraRen, muB der AnliZger auf seinem Grund-
stiick dulden. Die Herstellung ibernimmt die Stadt im
Zuge des StraBenbaues. Die Kosten werden mit den ibrigen
ErschlieBungskosten anteilig umgelegt, sofern es sich um
ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 BauGB handelt.



5. Grundsticksgestaltung

5:1. ‘Auffiillungen und Abtragungen auf den Grundstiicken
sind so durchzufilhren, daB die gegebenen, natiirlichen
Geldndeverhdltnisse wenig beeintrdchtigt werden.

5.2. Die nicht Uberbauten Freifldchen sind weitgehend
als Grinfldchen oder Gdrten anzulegen und zu unterhalten.
Bei gewerblich genutzten Grundstiicken gilt dies, soweit
sie nicht filir gewerbliche Zwecke benftigt werden.

Wehr, den 11. April 1988

DIPL.-ING. H. RICHTER
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