Satzung

iiber den Bebauuagsplazn "In den Hofen"

Auf Grund der §§ 1, 2 und 8-10 des Bundesbaugesetzes (BBauG)
und der §§ 111 Abs. 1, 112 Abs. 2 Nr. 2 der Landesbauordnung

s

 fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in Verbindung mit § 4 der Gemein-

deordnung fiir Baden-Wiirttemberg hat der Gemeinderat am
8.Marz 1983 den Bebauungsplan '"In den H6fen" als Satzung be-
schlossen.

§ 1
Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der ridumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung
im Plan, ' '

§ 2

Bestaunateile des Bebauungsplanes

.Der Bebauungsplan besteht aus:
-1, Ubersichtsplan

2. Begriindung vom 12.3,1982
3. Bebauungsvorschriften vom 12.3.1982
4, Plan vom 12,3.1982

§ 3

Der Bebauungsplan '"Ackerrain-Flienken-Oberwehr-Juch" wird in
dem Bereich aufgehoben, der durch den Bebauungsplan "In den
Hofen" ersetzt wird.

§ 4-
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den auf
Grund von.§ 111 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung

-zuwiderhandelt.

§ S
Inkrafttreten

Diese Satzung *tritt mit ihrer Bekanntmachung in Xraft,

Wehr, den 3.Mdrz 1983 - 57 AB), Blirgermeister

Beigeordneter



Bebauungsplan gilt gemaB § 6 Abs. 4 BBauG als genehmigt.

Waldshut-Tiengen 1, den 25.7.1983




Begrindung

zum Bebauungsplan "In den H6fen" der Stadt Wehr

1. Allgemeine Planungsgrundlage

1.1. AnlaB der Planaufstellung und Planungsabsichten

Der Bebauungsplan "In den Hofen" umfaBt einen Ausschnitt
aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan "Ackerrain-Flienken-
Oberwehr-Juch" vom 5.3.1952. Dieser Plan beschrdnkte sich
im wesentlichen auf die Darstellung des Bestandes; seine
-planungsrechtlichen Aussagen sind deshalb beschrdnkt und
ermdglichen keine L6sung anstehender Probleme. Zu dem
BeschluB der Aufstellung fiihrten folgende Griinde:

a) Die Notwendigkeit der Uberplanung der unbebauten
Grundstiicke und Festsetzung der Nutzung fiir die bebauten
Grundsticke, um stddtebaulichen Wildwuchs zu vermeiden.

b) Ausweisung der ErschlieBungsstraRen.

1.2. Fldchennutzungsplan

Im Fldchennutzungsplanentwurf ist das Gebiet "In den Hofen"
als Wohnbaufldche, gemischte Bauflédche sowie als Flache fir
den Gemeinbedarf ausgewiesen.

2. Planung

2.1. Beschreibung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet wird wie folgt begrenzt:

im Westen: Ostgrenze der Schopfheimer StraRe und Westgrenze
der Grundstiicke Lgb.Nr. 1495/2 und 102/2;

im Siden: Nordgrenze der Schopfheimer StraRe;
im Osten: Ostgrenze der Todtmooser StraRe;

im Norden: Nordgrenze der FriedrichstraBe und der Grundstiicke
Lgb.Nr. 1491, 1493/2, 1495 bzw. Sidgrenze des Mulden-
weges.



~

Das Planungsgebiet ist im Bereich der Todtmooser StraBe

und der geplanten TalstraBe eine weitgehend ebene Flache,

die mit einem kurzen, aber steilen Aufstieg eine Hohen-
differenz von ca. 10 m bis zur HofstraBe iiberwindet. Von

der Westseite der HofstraRe fdllt das Gelande mehr oder
weniger gleichmdBig bis zur Ostgrenze der Schopfheimer StraRe

ab.

Teilweise bdschungsartige Ubergdnge bilden sich lediglich

entlang der Haseler-, Friedrich- und Schopfheimer StraBe.
Mit Ausnahme_des Bereiches der neu geplanten TalstraPRe ist

das ubrige Gebiet bis auf einzelne Bauliicken liberbaut.

2.2. Bauliche Nutzung

2.2.1. Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen fiir die Nutzung sind aus der bestehenden

Nutzung entwickelt und auf die neugegliederten Bereiche
ubertragen.

Im einzelnen sind vorgesehen:

a) Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 BauNVO

b) Mischgebiet gemdB § 6 BauNVO

c) Flachen fir den Gemeinbedarf gemiR § 9 (1) 5 BBauG

(Altenzentrum)

2.2.2. MaB der baulichen Nutzung

i

2.2 2wl

Zahl der Vollgeschosse

Aufgrund der Tatsache, daB es sich bei der vorhandenen
Bebauung um ein gewachsenes Ensemble mit‘bgstimmten
stddtebaulichen Merkmalen - geneigte Ddcher und mit einer
Ausnahme maximal 3-geschossige Bauweise - handelt, bietet
sich keine grundlegend gednderte stddtebauliche Alternative
fur die noch zu iberplanenden freien Grundstiicke an.

GeschoBfldchenzahl

Die Hochstwerte des § 17 BauNVO werden in der Regel nicht
iiberschritten. Ausnahmen hiervon ergeben sich lediglich

bei einigen bereits mit hdherer Nutzung iberbauten Grundstiicken
an der Schopfheimer StraBe, bei denen der bauliche Zustand der
Gebdude gut ist und die stddtebauliche Situation es erfordert
bzw. zuldBt.



2.2.2.3. Bauweise
Entsprechend dem bereits vorhandenen Charakter des Bau-
gebietes ist die offene Bauweise gemdR § 22 (2) BauNVO0
festgesetzt.

2.2.2.4. Uberbaubare Grundstiicksflache
Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind durch Baugrenzen
ausgewiesen. Die Stellung der Gebdude (Hauptfirstrichtung)
ist im zeichnerischen Teil festgesetzt:

2.3. Verkehr

Das Planungsgebiet ist mit Ausnahme der geplanten TalstraBe
bereits erschlossen und verkehrsmdBig ausgebaut. StraBenbreiten
etc. sind im zeichnerischen Teil eingetragen.

2.4. Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

Das Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungsnetz mit Ausnahme
der geplanten TalstraBe ist vorhanden.

2.5. Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Uber das vorhandene Netz der
Kraftiibertragungswerke Rheinfelden AG., Rheinfelden.

3. Folgeeinrichtungen

Der fiir dieses Gebiet erforderliche Spielplatz wird an der
TalstraBe ausgewiesen.



4. Stadtebauliche Daten

Grolke des Planungsgebietes = ca. 10 ha
Ausgewiesene ileubebauung in Baulicken:
14 Einfamilienhauser (3.5 EW/Haus) = 49 EW
18 Mehrfamilienhduser mit 138 WE

(2.8 EW/WE) = 380 EW
gesamt = 435 EW

5. Voraussichtliche Kosten fiur die ErschlieBung

DM 1 420 000.--

6. Beabsichtigte MaBnahmen

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fir die Umlegung,
Grenzregelung, Enteignung, ErschlieBung und die Festlegung

- des besonderen Vorkaufsrechtes fiir unbebaute Grundsticke
bilden, sofern diese MaBnahmen im Volizug des Bebauungs-
planes erforderlich werden.

Wehr, den 12. Mirz 1982

DIPL.-ING. H. RICHTER
STAD ANER

SO il

Der Burgermeister Der Planverfasser

Bebauungsplan gilt gemaB § 6 Abs. 4 BBauG als genehmigt.




