Dipl.-Ing. Hermfried RiChtEl’i Freier Architekt & Stadtplaner

Dipl.-Ing. Doris RiChter Freie Architektin
e ——

Dipl.-Ing. FH Reiner Wenk Freier Architekt
E=m=—————a—=

Amselweg 1
79664 Wehr/Baden

fon (077 62) 9561
fax (07762) 8324

STADT WEHR

BEBAUUNGSPLAN KREUZMATT

und ortliche Bauvorschriften

Wehr, den 27. Juni 2006



Satzung

Uber die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan

"KREUZMATT"

Aufgrund des § 74 LBO Baden-Wiirttemberg vom 19.12.2000, in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) vom 24.07.2000, jeweils in der derzeit
glltigen Fassung, hat der Gemeinderat der Stadt Wehr in seiner 6ffentlichen Sitzung am
27. Juni 2006 die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Kreuzmatt" als
Satzung beschlossen.

§ 1

R&umlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung Uber die értlichen Bauvorschriften ist mit
dem Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung "Kreuzmatt" identisch.

§ 2

Ortliche Bauvorschriften

1. Dachform und Gestaltung der Gebdude (§ 74 (1) Nr.1 LBO)

1.1. Dachneigungen sind im zeichnerischen Teil festgesetzt.
1.2. Fr die festgesetzte Traufhéhe im Gewerbegebiet (GE) gilt die Héhe

zwischen dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut und der
Erdgeschoss-RohfulRbodenhohe.

2. Einfriedigungen (§ 74 (1) Nr.1 LBO)

2.1. Sockelmauerchen dirfen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache 0,30 m nicht
Ubersteigen.

2.2. Einfriedigungen einschlieRlich Hecken und Straucher missen zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen einen Abstand von 0,50 m aufweisen.

2.3. Maschendrahtzaune sind méglichst zu hinterpflanzen.
2.4. Die Hohe der Einfriedigung darf héchstens betragen:

zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen = 1,80 m,
zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen = 0,80 m tber Straen- bzw. Gehweghéhe.
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3. Stiitzmauern und Bdéschungen

Notwendige Stitzmauern und Béschungen, bedingt durch Einschnitte oder
Aufschuttungen der 6ffentlichen ErschlieBungsstraRe, muss der Anlieger auf
seinem Grundsttck dulden. Die Herstellung tbernimmt der Ersteller im Zuge
des Stralenbaues. Die Kosten werden mit den Gbrigen ErschlieRungskosten
anteilig umgelegt, sofern es sich um ErschlieBungsanlagen im Sinne des

§ 127 BauGB handelt.

4. Grundstiicksgestaltung (§ 74 (1) Nr.3 LBO)

4.1. Auffullungen auf den Grundstiicken sind so durchzufiihren, dass die angegebenen
natlrlichen Gelandeverhaltnisse nicht mehr als um ca. 1 Meter (iberschritten
werden.

4.2. Die nicht Uberbaubaren Flachen mit Ausnahme der Flachen fiir Stellplatze und
Zufahrten, sowie betriebsbedingte Freiflachen sind als Griinflichen oder
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

4.3. Gewerblich genutzte Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen
umgegangen wird (Betriebshof, Lagerflache), sind mit einer
wasserundurchlassigen Oberflache (Asphaltierung, Betonierung) zu versehen und
ordnungsgeman, gegebenenfalls Uiber zusé&tzliche Reinigungsanlagen
(Olabscheider, Schlammfang) an das Kanalnetz anzuschlieRen. Soweit
notwendig ist daflir zu sorgen, dass fiir anfallendes Léschwasser geeignete
Auffangeinrichtungen geschaffen werden.

5. Regenwasser

5.1. Die Versickerung von Dachflachenwasser und sonstigem Oberflaichenwasser,
das nicht schadlich verunreinigt ist, ist auf den Grundsticken zuléssig.

5.2. Eine Regenwassernutzung zur WC-Spilung ist zulassig, wenn die Bedingungen

der Medizinischen Landesuntersuchungsanstalt Stuttgart vom
16.01.1991, die als Anlagen beigefiigt sind, eingehalten werden.

6. Ausschluss von Freileitungen

Gemal § 74 (1) Nr. 1 LBO sind im Plangebiet Niederspannungs- und
Telekommunikationsfreileitungen nicht zuléssig.
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§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 (3) Nr. 2 LBO handelt, wer den 6rtlichen
Bauvorschriften nach § 2 dieser Satzung zuwiderhandelt.

§4

Inkrafttreten

Die Satzung tber die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Kreuzmatt" tritt
gemal § 10 (3) BauGB mit der ortsublichen Bekanntmachung in Kraft.

Wehr, den 28.06.2006

Birgermeister Michael Thater
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Satzung

uber den Bebauungsplan

"KREUZMATT"

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 23. September 2004 (BGBI. I, S.
2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.12.2001 (BGBI. S 3762) i.V.m. § 4 der
Gemeindeordnung fur Baden-Wiurttemberg (GemO) in der Neufassung vom 24.07.2000
(GBI. S.581), jeweils in der derzeit gultigen Fassung, hat der Gemeinderat der Stadt
Wehr in 6ffentlicher Sitzung den Bebauungsplan "Kreuzmatt" am 27. Juni 2006 als
Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ist der zeichnerische
Teil in der Fassung vom 24.02.2004 (Abgrenzungsplan) malRgebend.

§2
Bestandteile und Anlagen der Satzung
Die Bebauungsplan-Satzung besteht aus folgenden Unterlagen:

A Bauplanungsrechtliche Festsetzungen in der Fassung vom 12.05.2006
B Zeichnerischer Tell in der Fassung vom 26.04.2005

Folgende Anlagen werden beigefligt, ohne Satzungs-Bestandteile zu sein:
Anlage 1:  Begriindung in der Fassung vom 27.06.2006
Anlage 2:  Abgrenzungsplan/Bestandsplan in der Fassung vom 24.02.2004

Anlage 3:  Vegetationskundliche Bestandsaufnahme 1997 (Ubersichtsplan)
in der Fassung vom 24.02.2004

Anlage 4:  Flachenbilanz/Zuordnung der Ausgleichsflachen
in der Fassung vom 12.05.2006

Anlage 5:  Ubersichtsplane der Flachen fur die notwendigen AusgleichsmaRnahmen.
in der Fassung vom 12.05.2006
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§3

Inkrafttreten

Diese Bebauungsplan-Satzung tritt gemaR §10 (3) BauGB mit der ortsiiblichen
Bekanntmachung in Kraft.

Wehr, den 27.06.2006

(LIS A4

Bilrgermeister Michael Thater

Bekannt gemacht entsprechend Bekanntmachungssatzung durch Veroéffentlichung im
Wehratal-Kurier am 14.07.2006.
Die Bebauungsplandnderung wurde damit am 14.07.2006 rechtsverbindlich.

Entschadigungsanspriiche nach § 44 BauGB erléschen am 31.12.2009.
Wehr, den 17.07.2006
ALK
Michael Thater
Biurgermeister
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Anlage 1 - Begriindung
zum Bebauungsplan

+KREUZMATT*

1. Vorgeschichte - Erfordernis der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Kreuzmatt‘ dient der Deckung eines dringenden
Bedarfs an Gewerbeflachen, bedingt durch die allgemeine wirtschaftliche Entwicklung,
verstarkt durch lokale Besonderheiten wie:

a) Die SchlieRung der Firma Wehra, Teppiche und Mobelstoffe

b) Umstrukturierungen innerhalb der Firma Ciba-Geigy, jetzt Novartis-
Konzern, fuhrten zu Aufgabe bzw. Verlagerung von ganzen Abteilungen
weg vom Standort Wehr nach Lampertheim (Hessen) und Niirnberg
(Bayern). Ein Ersatz durch Verlagerung von Betriebszweigen aus den
genannten Orten im Gegenzug fir die Verluste in Wehr sind fraglich bzw.
scheiden teilweise von vornherein aus.

c) Die SchlieBung der Firma Textilveredelung, die nur noch den schon
jahrelang anhaltenden Abwartstrend in der Textilindustrie verstarkt .

d) Den Besitzerwechsel bei der Papierfabrik Lenz (neuer Besitzer:
Papierfabrik Herbster, Schopfheim), der allenfalls die hiesigen
Arbeitsplatze zu sichern scheint.

Zwar steht im Bereich des Wehra-Areals vor allem vermietbare Alt-Hallenflache zur
Verfiigung. Aber nicht jeder ansiedlungswillige Betrieb ist fiir die Altbauten geeignet.

Bereits im Jahre 1997 wurde im Zuge der Ansiedlung zweier Gewerbebetriebe (Rota,
Novamelt) im Planungsgebiet "Kreuzmatt" die Aufstellung eines Bebauungsplanes
angegangen. Mit dem Ziel, Standort- und Planungssicherheit zu schaffen, soll dieses
Verfahren nunmehr zum Abschluss gebracht werden.

2. Ziel und Zweck der Planung

Es ist dringend geboten, auch im Hinblick auf die Konkurrenz aus den
Nachbargemeinden mdéglichst kurzfristig Neubauflachen anzubieten, und zwar mit guter
Verkehrsanbindung und mit der Méglichkeit, den Betrieb auch optisch ins Bild des
Kunden zu riicken.

Um alles zu tun, was in ihrer Méglichkeit liegt, um die vorgenannten Kriterien zu erfillen,
hat die Stadt Wehr beschlossen, das Gebiet entlang der alten B 518 zwischen der
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ehemaligen ,Villa Herose™ und dem ehemaligen Gasthaus ,Schwert* als
Gewerbegebiet Giber einen Bebauungsplan auszuweisen.

Das Ziel ist, vor allem schon in Wehr ansassigen Firmen mit aufsteigender Tendenz
Flachen anzubieten, auf denen sie ihre Neubauten mit der Méglichkeit fur
Erweiterungen erstellen kénnen. Fir die ausgewiesenen Flachen lagen 1997
groftenteils konkrete Planungen mit Terminen fur ihre Verwirklichung vor. Mittlerweile
sollen die im Plangebiet neu angesiedelten Firmen bereits erweitert werden.

Die Planung soll jedoch auch angesichts der relativ schmalen bebauungsfahigen
Baugrundstiicke einen glinstigen verkehrsflichensparenden Zuschnitt sichern. Aus
diesem Grund wurde die alte B 518 riickgestuft und zu einer normalen innerértlichen
ErschlieBungsstrae mit beliebigen Zufahrten zu den anzusiedelnden Betrieben genutzt,
nachdem die parallel geflihrte Trasse der Ortsumgehung (neue B 518) fertiggestellt war.

Die verkehrsgerechte Anbindung der ErschlieRungsstralRe an die neue B 518 erfolgt im
Suden Uber die KreuzmattstralRe und im Norden tiber den Anschluss Wehr-Siid.

3. Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan sieht bislang noch weitgehend landwirtschaftlich genutzte
Flachen vor. Lediglich der Bereich um das ehemalige Gasthaus "Schwert" ist als
Mischgebiet ausgewiesen. Da das geplante Gewerbegebiet "Kreuzmatt" die letzte nicht
Uberplante, erschlossene oder bebaute Gewerbeflache in diesem Bereich ist, ist es
zwangslaufig, dass dieses Gebiet aufgrund glinstiger ErschlieBung, verkehrsmaRiger
Anbindungsmadglichkeit und der Besitzverhaltnisse einer gewerblichen Nutzung
zugefuhrt wird. Zur Verwirklichung der Planung wird der Flachennutzungsplan im
Parallelverfahren geandert.

4. Raumlicher Geltunqsberejch

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im zeichnerischen Teil festgelegt.
Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches sind im einzelnen:

Im Siden: Silidseite der KreuzmattstralRe

Im Westen: Ostseite des Gewerbeareals der Firma Dreildandereck, Flurstiick
Nr. 5138, 5223, 5222, 5220, 5219, 5218, 5217, 2515/2, 5215/1,
5215, 5214

Im Norden: Sudseite der Grundstlicke Flurstiick Nr. 5213, 5188, B 518 Flurstiick
Nr. 149) Teilstlick

Im Osten: Teilstlick B 518 neu Westseite, Teilstiick Flurstiick Nr. 6721/4

Nordseite, Teilstlck Flurstiick Nr. 340/12 Westseite (Bahngeléande).
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5. Stadtebauliche Daten

Flachenbilanz: Gesamt: 6.918 ha 100%
Davon "Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) 3.967 ha 57%
Grunflachen, z.T. mit Streuobst,
bzw. Flachen zu Schutz, Pflege

und Erhaltung der Natur 1.805 ha 26%

Verkehrsflachen 1.146 ha 17%

6. Artder baulichen Nutzung

Im Hinblick auf die isolierte Lage weit entfernt von Wohngebieten (200 m) sowie durch
dazwischenliegenden Wald wird Gewerbegebiet ausgewiesen.

7. MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzung des MalRes der baulichen Nutzung gemaR § 17 BauNVO erfolgt durch
die Eintragung einer angemessenen Grundfldchenzahl (GRZ), Zahl der Vollgeschosse
und der Traufhéhe als Hochstwerte im Gewerbegebiet. Bei Uberschreitungen der
angegebenen Werte aufgrund von Anlagen nach § 19 BauNVO sind die
entsprechenden gesetzlichen Erleichterungen anzuwenden.

8. VerkehrserschlieRung

Die innere VerkehrserschlieBung erfolgt tber die zur normalen ErschlieBungsstraiie
herabgezonten B 518 alt (siehe auch Absatz 2, Ziel und Zweck der Planung), welche
verkehrsgerecht an die KreuzmattstraRe im Stiden bzw. an den Anschluss Wehr-Siid
der B 518 neu im Norden angebunden wird. Die ErschlieRungsstraRe wird auf eine
Fahrbahnbreite von durchschnittlichen 6.00 m zurtickgebaut (siehe auch Plan) mit
einem Randstreifen auf jeder Seite von 1.00 m. Auf der westlichen Seite wird der
bestehende Geh- und Radweg auf 2.50 m Breite ausgebaut.

9. Ver-und Entsorgung

Leitungen flr die Ver- und Entsorgung sind in der Ndhe vorhanden, bzw. sind bereits
verlangert zu worden.

Die Entsorgung des Oberflachenwassers erfolgt durch eine Ableitung in den Ziegbach.
Das anfallende Oberflachenwasser wird, soweit technisch mdglich, im Trennsystem
gefasst.
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10. ErschlieBung

Die Erschliefungsanlagen sind im Planungsgebiet weitgehend vorhanden und wurden
durch Erganzungen (Anschluss Kreuzmattstrae) bzw. Riickbau der alten B 518 auf den
erforderlichen Stand gebracht werden. Es wurde jeweils ein Schmutzwasserkanal
verlangert und ein Regenwasserkanal neu gebaut.

11.  Beriicksichtiqung umweltschiitzender Belange (§1a BauGB )

Bei der Planung wurde auf Natur und Landschaft im Rahmen der Gegebenheiten
Rucksicht genommen. So wurden mehrere Zonen ausgewiesen, insbesondere auch
vorhandene kartierte Biotope, in denen der bestehende Bewuchs an Baumen und
Strauchern erhalten bzw. weiter entwickelt werden soll.

Die Vernetzung des kartierten Biotops Nr. 345 ist durch die neue B 518 nicht mehr
gegeben. Es wird in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde aufgehoben.

a) Schutzgut Landschaftsbild

Zur Vermeidung einer Landschaftsbeeintrachtigung, nadmlich zum Erhalt einer
weitgehend freien Sicht in die Landschaft, werden unter Beriicksichtigung des Bedarfs
maximal dreigeschossige Gebdude ausgewiesen (der bereits vorhandenen Bebauung
entsprechend) oder die maximale Héhenentwicklung wird durch Festsetzung der
Traufhéhe und Dachneigung begrenzt.

Eingriffsbewertung und Minimierung

Das Plangebiet schliel3t an die bereits (iberbaute Flache des Gewerbegebiets ,Hemmet*
an. Durch die Ausweisung von Griinflachen und die Zulassung von maximal 3-
geschossigen Gebauden, bei gleichzeitiger Erhaltung der westlichen Béschung mit
deren Bepflanzung, die eine natirliche Z&sur in der Landschaft bildet, wird der Eingriff in
die Landschaft minimiert.

b) Schutzgqut Klima /Luft
Klima und Luft werden durch die Bebauung nicht nachhaltig beeinflusst.

Eingriffsbewertung und Minimierung
Aufgrund der Stellung der Gebaude ist eine Behinderung der Luftzirkulation im Bereich
des Wehratals nicht zu erwarten.

c) Schutzqut Wasser

Grundwasser: Die geplante Bebauung hat keine Auswirkungen auf das Grundwasser.
Oberflachenwasser: Die Versickerung von Dachflachen- und sonstigem Oberflachen-
wasser, das nicht schadlich verunreinigt ist, ist auf den Grundstiicken zugelassen. Die
anfallenden Oberflaichenwasser missen soweit méglich im Trennsystem dem Ziegbach
zugeleitet werden.

Eingriffsbewertung und Minimierung
Durch die Zulassung der Versickerung von Dachflachenwasser soll der direkte Zufluss
an Regenwasser in den Ziegbach vermindert werden. Durch die Bebauung wird
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insgesamt die durch Versickerung an das Grundwasser abgegebene Wassermenge
geringfugig vermindert.

d) Schutzgut Boden

Bei den Uberplanten Flachen handelt es sich gréRtenteils um Wiesenflachen, die von
Nebenerwerbslandwirten bewirtschaftet werden und ékologisch nicht von besonderer
Bedeutung sind.

Eingriffsbewertung und Minimierung

Die durch die Bebauung verursachte Bodenversiegelung wird durch das Unterschreiten
der hochstzuldssigen Nutzungszahlen und durch die Verpflichtung bei der Anlegung der
Stellplatze, wasserdurchlassige Materialien zu verwenden, zwar nicht vermieden, aber
erheblich verringert. AuBerdem wird der bisherige Rad- und Gehweg &stlich der
BundesstralRe alt entsiegelt (0,0458 ha).

e) Schutzqut Tiere und Pflanzen

Die 1997 aufgenommenen Besténde sind dem beigefiigten Ubersichtsplan (Anlage 3)
zu entnehmen.

1. Lebensraume besonderer Bedeutung

Folgende kartierte, nach §24 NatschG geschitzte Biotope sind im Plangebiet

vorhanden: Biotop Nr. 8313-337-0343 Feldgehdlz ,Kreuzmatt (Teilflache)
Biotop Nr. 8313-337-0344 Feldgehdlz ,Kreuzmatt Nord*
Biotop Nr. 8313-337-0345 Feuchtbiotop ,Kreuzmatt®

2. Lebensraume allgemeiner Bedeutung
Hervorzuheben sind hier der angelegte Teich am Nordende des Plangebietes. Weiter
finden sich Feldhecken entlang von Gréaben, Gebusche, Magerwiesen und im Bereich
des Flursticks Nr. 5153 eine Obstwiese.

3. Lebensraume geringer Bedeutung
Der groRte Teil des Plangebietes wurde bisher als Ackerflache bzw. Wirtschaftswiese
genutzt.

Eingriffsbewertung und Minimierung

Es kommt durch die Uberbauung im Gewerbegebiet (GRZ 0,8) zu einer VergréRerung
der Flachenversiegelung von ca. 2,776 ha. Dadurch gehen Lebensrdume von
allgemeiner Bedeutung auf einer Flache von 0,345 ha und im tbrigen Lebensrdume von
geringer Bedeutung verloren, die zu kompensieren sind.

Die vorhandenen kartierten Biotope Nr. 343 und 344 nach §24a des Naturschutz-
gesetzes bleiben erhalten. In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde wird das
Feuchtbiotop Nr. 345 ,Kreuzmatt* aufgehoben, weil eine Vernetzung durch die
angrenzenden StraBen und Gewerbeflachen nicht mehr gegeben ist. Unter Punkt 12.
wird die hierfiir vorgesehene Anlage eines Ersatzbiotops am Gipsbachle auf den
Flursticken Nr. 5120 und 5121 im einzelnen beschrieben und bewertet.

Seite 5 von 10



Der im Plangebiet vorhandene Teich bleibt als geschiitzte Flache erhalten und wird
aufgewertet. Die Amphibienwanderung zu dem Teich ist nach Inbetriebnahme der

Umgehungsstrale nicht mehr méglich. Die Lésung dieser Problematik erfolgte durch die
Anlage eines Ersatzbiotops im Bereich Multscherle.

Durch die Festsetzung des Bebauungsplans von Griinflichen und Erhaltung
bestehender Pflanzungen wird der Eingriff auf ein MindestmaR reduziert. Da ein vélliger
Ausgleich im Plangebiet nicht méglich ist, wird hier ein Ausgleich auRerhalb des
Plangebietes festgesetzt.

f) Larm
Der vom ErschlieRungsverkehr hervorgerufene Larm ist unbedeutend und belastigt das
200 m entfernte Wohngebiet ,Holzle“ nicht.

Eingriffsbewertung und Minimierung
Der von der Bebauung und dem ErschlieRungsverkehr zu erwartende Larm ist in
Anbetracht der anschlieBenden Umgehungsstrale von keiner Bedeutung.

g) Gesamtabwdaqung

Trotz der angesprochenen MaRnahmen und Festsetzungen ist ein vélliger Ausgleich
des Eingriffs im Plangebiet nicht moglich. Als AusgleichsmaRnahmen nach § 8
BNatSchG werden auf dem Grundstiick Flurstiick Nr. 3051 40 Obstbaume gepflanzt,
der vorhandene Teich als Feuchtbiotop weiterentwickelt und ein Baumpflanzgebot
entlang der ErschlieBungsstrale erlassen. Dariiber hinaus wird fiir den Wegfall des
Feuchtwiesenbiotops Nr. 345 eine Ersatzbiotop im Bereich Gipsbachle auf den
Flursticken Nr. 5120 und 5121 angelegt.

12. AusgleichsmaRnahmen

a) Anlage einer Streuobstwiese auf Flurstiick 3051

Ausgangslage
Fur die im Bereich des Bebauungsplan Kreuzmatt gerodeten Bdume werden 40
Obstbaume auf dem Flurstiick 3051 der Gemarkung Wehr gepflanzt.

Bestandsbeschreibung und Bewertung

Nordlich der Dossenbacher Strale vor der Abzweigung zum SchieRstand liegt das
7710 m? grolRe Flurstiick 3051. Im Norden reicht es in den angrenzenden
Fichtenbestand hinein, im Stden, zur Dossenbacher Stral3e hin, ist es von einer
lickigen Feldhecke begrenzt. Die dazwischen liegende landwirtschaftliche Flache ist
4460 m? grol3. 3660 m? davon werden als Fettwiese und 800 m? als Ackerflache
bewirtschaftet. Der nérdliche Teil des Flurstiicks wird von Stromleitungen in ca. 12 m
Héhe tberspannt. Die Bedeutung der landwirtschaftlich genutzten Flachen fiir den
Arten- und Biotopschutz ist gering.
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Bild 1: Bestandssituation im Mai 2006 mit Blickrichtung von Westen nach
Osten. Im Zentrum der Fettwiese ist die 800 m? groRe Ackerflache zu
erkennen. Im Hintergrund am Waldrand ist auch der Strommast zu sehen

Malnahmenbeschreibung (siehe auch MalRnahmenplan)

Die gesamte vorhandene landwirtschaftliche Flache von 4.460 m? wird zukinftig als
extensives Grinland mit einem Streuobstbestand auf 2.560 m? bewirtschaftet. Damit
eine maschinelle Mahd auch weiterhin méglich ist, sollen die Obstbdume in drei Reihen
gepflanzt werden. Eine schonende Beweidung ist ebenfalls als Bewirtschaftungsform
moglich. Als Obstsorten sollen ortsiibliche und pflegeextensive Baumsorten (inklusive
Nussbaume) verwendet werden. Sie sollen als Hochstamme gepflanzt, geschitzt und
extensiv gepflegt werden. Der Anteil an Apfel- und Birnbaumen soll aufgrund ihrer
Eignung als Bruth6hlenbaum mindestens 66% betragen.

Bilanzierung der Eingriffe und AusgleichsmalBnahmen
Die Eingriffe in den Baumbestand des Baugebiets Kreuzmatt werden durch die
Pflanzung der 40 Obstbaume ausgeglichen.

b) Anlage eines Ersatzbiotops am Gipsbéachle

Ausgangslage

Das Biotop 8313-337-345 ist ein Feuchtbiotop auf wechselnassem Untergrund mit
Kleinseggen-Ried, Gebiisch feuchter Standorte, Hochstaudenflur sumpfiger Stellen und
kleinem Seggenried. Es wird in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde dem
Gewerbegebiet Kreuzmatt zugeschlagen. Als Ersatz daftr wird in 500 m Entfernung am
,Gipsbachle” ein Ausgleichsbiotop geschaffen. Das Biotop 345 hat eine Flachengrée
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von 600 m? die AusgleichsmaRnahmen werden auf einer 2,5-fach so groRen Flache von
1500 m? durchgefihrt.

Bestandsbeschreibung und Bewertung

Das Biotop 345 wird 1997 im Erhebungsbogen zur § 24a Kartierung BaWii als Biotop
von lokaler Bedeutung eingestuft. Diese relativ hohe Bewertung ist durch
Veranderungen im Biotop und dessen Umfeld heute nicht mehr angebracht. Das Biotop
liegt isoliert im Gewerbegebiet an der BundesstraRe 518 und ist mittlerweile durch die
fehlende Wiesenbewirtschaftung sehr stark verbuscht.

Auf 70% der Ausgleichsflache wachst eine Brennesselflur. Die restliche Flache ist mit
einer Fettwiese bestockt. Dazwischen sind einzelne Weidenbiische aufgekommen
(siehe Bild 1+2). Im heutigen Zustand ist diese Flache aus biotop- und artenschutzsicht
als gering bedeutend einzustufen.

MalRnahmenbeschreibung (siehe auch MaBnahmenplan)

Das ,Gipsbachle® wird ca. 75 m friiher als bisher durch eine Réhre nach Osten auf die
andere Feldwegseite in das Flurstick Nr. 5120 geleitet. Dort werden auf einem 15-20 m
breiten Streifen parallel zum Feldweg die Flurstiicke Nr. 5120 und 5121 als
Feuchtbiotop gestaltet. Dazu wird fiir das ,Gipsbachle" ein flacher maandrierender
Graben angelegt. Dieser dient als Niedrigwasserrinne, damit auch in den trockeneren
Jahreszeiten der FlieRgewassercharakter aufrecht erhalten bleibt. Die Ufer werden flach
ausgestaltet, so dass bei Niederschldgen die ganze Flache geflutet ist. Einzelne tiefere
,Altarme® werden angelegt, damit dort Laichplatze fir Amphibien entstehen kénnen. Zur
Begrenzung des Feuchtgebietes und zum Schutz der &stlichen Flurstiicksteile vor
unkontrollierten Uberschwemmungen wird eine leichte Aufwallung ausgeformt. Nach
Westen hin wird diese Bodenerhebung mit Hochstaudenfluren und nach Osten hin mit
einer Fettwiese bestanden sein. Das Aufkommen von Weidenstrauchern und -bdumen
wird auf 50% der Flache geduldet. Die durch Initialpflanzungen artenreich aufkommende
Hochstaudenflur wird nur unregelmagig (alle 2 bis 3 Jahre) geméht und das Mahgut
entfernt. Die Niedrigwasserrinne wird nur alle 3 bis 4 Jahre neu ausgehoben und der
anfallende ,Gipsaushub® entlang des Feldweges oder auf der Bodenerhebung
deponiert. Die GréRe der Uberflutungsflache muR erhalten werden! Nach Stden hin
wird das Bachlein beim Flurstick Nr. 5122 in seinen heutigen Gewésserlauf Gberfihrt.

Bilanzierung der Eingriffe und AusgleichsmalBnahmen

Der Eingriff in das 600 m? groRRe Biotop 345, dass trotz § 24a- bzw. § 31-Status mittler-
weile nur noch als ,mittel bedeutend” einzustufen ist, wird durch das um ca. 1000 m?
erweiterte Feuchtgebiet am ,Gipsbachle” ausgeglichen. Diese MalRnahme dient in
hohem MalRe dem Verbund der wertvollen blockreichen Hangwélder und der Biotope
entlang der Wehra. Die auf der MalRnahmenflache bisher gering bedeutenden
Brennesselfluren und Fettwiesen werden durch die auf vernassten Standorten initiierten
Hochstaudenfluren deutlich aufgewertet.
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Bild 1: Bestandssituation im Mai 2006 am Nordrand des geplanten
Ausgleichbiotops mit Blick in Richtung Siiden. Rechts des Feldweges ist das
,Gipsbachle®, links die Fettwiese und die Brennesselflur zu sehen.

Bild 2: Bestandssituation im Mai 2006 im Mittelteil des geplanten
Ausgleichbiotops mit Blick in Richtung Siden. Das ,Gipsbachle” liegt rechts
neben dem Feldweg. Links des Feldweges zeichnet sich die Mulde mit
Brennesselfluren ab. Im von der Sonne beschienenen Bildaussschnitt ist die
Fettwiese zu erkennen.
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13. ErschlieRung

Die ErschlieBungsmalnahmen sind weitgehend abgeschlossen.
Die Versorgung mit Strom, Gas, Telefon und Breitbandkabel wurde mit den stadtischen
ErschlieBungsmalnahmen koordiniert.

14. Finanzierung

Die Finanzierung der ErschlieBungskosten erfolgte tiber Beitrage und Steuermittel. Die
erforderlichen Finanzierungsmittel wurden im Haushaltsplan ausgewiesen.

15. Bodenordung

Zur ErschlieBung und Neugestaltung des Baugebiets wurde, da es sich zum gréRten
Teil in stadtischem Besitz befand, auf ein formelles Umlegungsverfahren nach § 45
BauGB verzichtet. Einzelne Félle wurden auf freiwilliger Basis bereinigt.

Webhr, den 27.06.2006 (9« P; Dy

*

C;W‘% N WE\'\Q.

Burgermeister Michael Thater
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Anlage 2

STADT WEHR — BEBAUUNGSPLAN KREUZMATT —
Abgrenzungsplan /Bestandsplan 2004

Wehr, den 24. Februar 2004

ohne MaBstab

Planung:  Rich#er,
Frei
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Anlage 3

STADT WEHR — BEBAUUNGSPLAN KREUZMATT —
Vegetationskundliche Bestandsaufnahme 1997

Wehr, den 24. Februar 2004

ohne MaBstab

Planung:

Richjefr, Riclfter & Wenk
Freie @rchilekt

Amselwe Wehr

Tel. 07% ax 07762/8324
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Anlage 4 - Flachenbilanz/Zuordnung der Ausgleichsflichen
zum Bebauungsplan

"KREUZMATT"

1. Ausgleichsflaichen

(Alle Betrage gerundet, alle Zahlenangaben geschétzt)

geschatzte
Kosten

8.000,00 €

10.000,00 €

Flache
Anpflanzung von 40 Obstbaumen auf Flurstiick
Nr. 3051 einschl. Pacht (20 Jahre) 2.560 m?
Ersatzmalnahme fir Biotop Nr. 345 einschl.
Pacht (20 Jahre) 1.500 m?
Gesamt 4.060 m?

18.000,00 €

2. Zuordnung der Ausgleichsflachen

In die Ermittlung der auszugleichenden Flachen gehen die neu Uberbaubaren Flachen nach der GRZ ein und

die neuen StralRenflachen.

Grundsticksanteile innerhalb der ausgewiesenen Gewerbeflachen, die als "Flachen fur Erhaltung von
Bepflanzungen mit Baumen und Strauchern" gekennzeichnet sind, wurden nicht eingerechnet.

Flache
Gewerbeflachen, gesamt 69.180 m?
Gewerbeflachen, Bestand ohne Ausgleich
(Flurstticke Nr. 5200, 5218/2 und 5221/1) 4933 m?
neu geschaffene Gewerbeflachen
Verkehrsflache, gesamt 11.460 m?
Verkehrsflache, Bestand ohne Ausgleich 11.050 m?
neu geschaffene Verkehrsflachen
Gesamt
Kosten- und Flachenanteil der Gewerbeflachen 0,99 x
0,99 x
Kosten- und Flachenanteil der Verkehrsflachen 0,01 x
0,01 x

Wehr, den 12.05.2006

A4 4

Burgermeister Michael Thater

Uberbaubare auszu-
Flachen gleichende
(GRZ 0,8) Flachen Anteil
55.344 m?
3.946 m?

51.398 m? 99,00%

410 m? 1,00%

51.808 m? 100,00%

18.000,00 € = 17.820,00 €
4.060,00 m* = 4.019,40 m?

18.000,00 € = 180,00 €
4.060,00 m? = 40,60 m?




Anlage 5
zum Bebauungsplan

~KREUZMATT“

Ubersichtsplidne der Flichen fiir die notwendigen
AusgleichsmaRnahmen.

- AusgleichsmalRnahme fur Bebauung Kreuzmatt
auf Flurstlck Nr. 3051

- AusgleichsmaRBnahme fiir Biotop 8313-337-345
auf Flurstlick Nr. 5120 und 5121

Wehr, den 12. Mai 2006
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Flusslauf Wehra

geplante "Kreuzmatt”
leichte Aufwallung Biotop 342

ca. 5 m Breite
Ostbdschung flach 1: 5
(bewirtschaftbar)

Feuchtbiotop 341
"Gemeindsmatt”

Stadt Wehr
Verlegung Biotop 345

A

N
M 1:1.000

(1 om auf der Karte = 10 m in dor Natur)

Bearbeitung: T*P'V?ESS

Wehr, den 12. Mai 2006




