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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETHUNSRN Tiengen den 2 0 Jii, 1983
gem. § 9 Abs. 1 BBauG

Art der baulichen Nutzung

= . . ALpse>
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebaun

gegliedert in

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNvVO

Ausnahmen

Anlagen nach § 4 (3) Nr. 1 - 2 BauNVO sind gem. § 1 (6}

BauNVO allgemein zuldssig, sofern die Eigenart des Bau-

gebietes im allgemeinen gewahrt bleibt.

1. Betriebe des Beherberungsgewerbes,
2. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe.

Anlagen gem. § 4 (3) Nr. 2 - 6 RaulVO sind nicht Bestand-

teil des Bebaunngsplanes.

Mischgebiet (Mi) gem. § 6 BaulNVO

Gliederung des Mischgebietes gem. § 1 (4) BauNVO

- 1. Bereich westlich Carl-Denk-StraBe

gsplanes wird

Nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe und Anlagen
sowie Wohnungen fiir Aufsichts- u. Bereitschaftsperscnal
sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zuldssig.

2. Bereich &stlich BundesstraBe

gem. § 6 (1) BauNVO nur Cewerbebetriebe zuldssig, die
das Wohnen nicht wesentlich stdren.

~Wohnungen unzuldssig.

MaB der baulichen Nutzung gem. § 16 BaunNVO

Die Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung erfolgt
durch Eintragung (Bl. 2) der Grundtl&d&chenzahl) ({GRZ) und
der GeschoBfldchenzahl (GFZ) als HOchstgrenze und der
Zahl dex Vollgeschosse zwingend oder als HOchstgrenze.

- Bauweise gem.'§ 22 BauNVO
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Bebauungsplan- seeiomsmamikinveiorung
Die Bauweicse wird gem. § 22 Abs Geﬂ’*‘ﬁﬁﬂ\?\f&“"eﬁ"‘“%ﬁ@?& ’?“v—

weise festgesetzt. genehmigt

Landratsamt Waldshut
GemdB Eintragung im Plan sind gem. § 22 (2) BauNVO Fldchen
festgesetzt, auf denen nur ElﬂMdQﬂ@h @m%@d@¥3n¢r9DoppéLﬁ
hduser zuldssig sind.

undstiicken
Gd agen sind
P gebdudes an

Bei den von der StichstraBie F-G erschlotg
ist einc besondere Bauweise festgesetzt.®
jeweils unter dem abgeschleppten Dach des
dexr Nordgrenze zu errichten.

Uberbaubare Grundstilicksflidchen gem. § 23 BauNvO

Die ilberbaubaren Grundstiicksfl&chen sind durch Festsetzung
von Baugrenzen bestimmt.

Stellung der baulichen Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch Planzeichen
im Plan festgesetzt.

Bei Gebduden mit Satteidd@chern sind die in den Plinen =in-
getragenen Firstrichtungen zwingend einzuhalten.

HOnenlage der Gebéude gem. § 9 Abs. 2 BBauG

Die FErdgeschoB8fuBbodenh8he darf lber die im Mittel gemes-~
sene StraBenhthe (Hinterkante Gehweg) hinausragen:

im ebenen Gel&nde max. 60 cm

in der Hangzone - max. 60 cm
iber gewachsenem Geldnde

Nebenaniagen gem. § 14 Abs. 1 BaulNVO

Nebenanlagen sind in den nicht {lberbaubaren Grundstiicks-
fldchen nur zuldssig, .»oweit es sich nicht um Gebiude im
Sinne von § 2 (2) LBO handelt, wie beispielsweise

Sichtschutzmauern, Gerdteboxen in Verbin-
dung mit Sichtschutzmauern, Pergolen.

Im gesamten Grundsticksbereich sind zvlé&ssig:

cbenerdige banliche Kleinanlagen, wie bei-
spielsweise Schwimmbecken, Spielplétze, Ein-
friedigungen.

Versorgungsanlagen i.S. des § 14 Abs. 2 BauNVO k&nnen als
Ausnahme zugolassen werden.
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11.

Von dexr Bebauaung freizuhalitende F¥lichen

.l

cem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauC

Bei StraBeneinmiindungen und Kreuzungen sind die im Plan
festgelegten Sichtdreiecke von jeglicher Anlage, Einfrie-
digungen und Bepflanzung mit mehr als 80 cm H6he freizu-

halten.

Garagen und Stellpldtze gem.

§ 9 abs. 1 Nr. 4 BBauG

Melirere Caragen auf einem Grundstiick sind zu Garagengrup-

pen zusammenzufassen.

Der Mindestabstand der Garagé von dem Gehweg bzw. Fahr-

bahnkante betrdgt 5,0 m.

PflanzgelLote yem. § 9 Abs.

1

Nr. 25 a BBauG

Gem&B8 Einzeichnung im Plan ist entlang der BundesstraBe
eine Baumreihe zu pflanzen. Vorgeschlagen werden folgende
Baumarten: P;atanen, oder Ahorn oder Linden

Pfianﬁbindﬁhg ger. § 9 Abs.

Fir die Linde beim Gasthaus

des Baumes festgesetzt.

1

Nr. 25 b BBauG

Wehratal, die fiir den StraBen-
raurn schr wichtig ist, ist eine Pflanzbindung zur Erhaltung

Bebauungsplan-m
GeméB § 11 des Bundesbaugesetzes
genehmigt
Landratsamt Waldshut

Waldshut-Tiengen, den 2 [} 4! 1%8
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Bebauungsplan-m
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE GBSTALTUNQH JORSCHRIFTEN

| F A L 14
varastdtrrengem, den z 9 v, 13083

gem. § 9 Abs. 4 BBauG und § 111 LBEO

Freistehende Einzelhduser

Dachform - Dachneigung

Bei Gebh&uden mit Sattelddchern ist im Allgemclnen Wohn-
gebiet eine Nelgung zula551g

bel I - gesch0531g 26° - 36° u. bei I + DG

bei IT-III-geschossig 27° - 32°

im Bereich der besonderen Bauweise

an der 3traBe F-G (I+DG)- 25° - 36°
Im Mischgebiet ist flir Wohnhduser eine Neigung von 22 °
bis 28 ° zuldssig. Fiir die Gawerbehallen ist eine Nei-
gung von O ~ 15° zuldssiqg.

Flir aiie geneigten Ddcher ist engobiertes Bedachunas-
material zu verwenden.

Dachgaupen und Dachaufbauten sind nur bei I-geschossigen
Geb&uden zuldssiqg.

Dacheinschnitte dlirfen sich nur iiber ein Drittel der Ge-
bdudeldngsseiten erstrecken.

Dacheinschnitte und Dachgaupen cdlirfen auf der glelchen
Dachfldche nicht angeordnet werden.

Reihenhduser und Hausgruppen

Flir die Dachform und Dachneigung gilt 0zZ. IT7.1.1.

Reihenhduser und Hausgruppen sind in Form und Gestaltung,
insbesondere der Traufhthe, Sockelh&he, Dachneigung, First-
hohe, Dachgesimsvorsprung und Gebiudetiefe sowie Art und
Farbe des Dachdeckungsmaterials aufeinander abzustimmen.

) ’Garagen

Garagen sind, soweit sie nicht in baulichem Zusammenhang
mit dem Hauptgebdude stehen, mit Flachd&dchern oder flach
geneigten Dachvrn mit max. 5 ° Neigung zu versehen.

Flir an der Grenze zusammengehaute Garagen gilt II.2.2 ent-
sprechend.

Im Bereich der festgesetzten besonderzn Bauweise an der

StichstraBe F--G sind die D&cher vom Hauptgebdude Uber die
Grenzgaragen abzuschleppen.

"~ Gebdudehohe

Die Hohe der Gebdude darf von der im Mittel an der jeweili-
gen Gebdudekante gemessenen vorhardenen Geldndeoberfliche

bis zur Travfe (Schnittpunkf AuBenwand - Dachhaut} h&ch-
stens betragen:
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" Niederspannungsleitungen

bei eingeschossigen Gebduden 3,50 m
bei zweigeschossigen CGebduden €,50 m
bei dreigeschossigen Gebduden 5,50 m

Einfriedigungen

Als Einfriedigungen entlang cder &ffentlichen. StraBen,
Wege und Pldtze sind z.B. gestattet: Sockelmiuerchen -
bis’30 cm H6he mit Heckenhinterpflanziung, einfache
Holzzdune mit oder ohne Heckenhinterpflanzung.
Stacheldraht darf nicht verwendet werden.’ .

Die HOhe der Einfriedigungen darf max. 0.80 m ilber Geh-
wegoberkante odcr eingeebnetem Geldnde liegen.

Bei den Mehrfamilienhausgrundstlicken sind seitliche
Einfriedigungen innerhalb de¢r Grundstiicke und Ein-
friedigungen entlang o6ffentlicher StraBen unzuldssig.
(Bereich Carl-Denk-StraBe - HelvetierstraRe-RSmerstraBe)

" Gestaltung der unbebauten Tldchen und Vorgdrten

Auffillungen und Abtragungen auf den Grundstiicken sind so
durchzufiihren, daB die gegebenen, natiirlichen Gelindever-
hdltnisse wenig beeintrdchtigt werden.

Die Freifldchen sind als Grinflidchen oder Garten anzu-
legen und zu unterhalten.

‘Sammelantennen

Bei allen Mehrfamilienh&@usern und bei einheitlich durch
Bautrdger ausgefiihrten CGebdudegruppen sind Sammelantennen

zu verwenden.
Bebauungsplanmy=irderang=j-Saveliorng-
GemaB § 11 des Bundesbaugesetzes
genchmigt
Landratsamt Waldshut
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Niederspannungsleitungen sind zu'VerkabelgRMS




v L ki NACHRICHTLICHE FESTSETZ4UNGEN
StraBenbauvamt Bad Sdckingen, Stellungnahme v. 13.1.1981

T Entlang der BundesstraBe ist gemessen vom duReren Rand
der befestigten Fahrbahn ein 20 m Schutzstreifen von
jeglicher baulichen Anlagen freizuvhalten, ausgenommen
sind die bestehenden Gebdude. Die nicht lberbaubare
Schutzfldche ist mit dem Planzeichen Nr. 13.4 der Anlage
zur Planzeichenverordnung vom 19. Januar 1965 (BGBL.

I. S. 21) im Plan gekennzeichnet.

- Zufahrten und Zugdnge zur BundesstraBe werden nicht
-gestattet.
Das Verbot der Zufahrt und des Zuganges ist im Bebauungs-
plan mit dem Planzeichen Nr. 12.3 der Arilage zum Plan-
zeichenerlaB vom 13. April 1966 Nr. VvV 2073/50 (GABl. S. 309)
festzulegen, ausgenommen hiervon ist die bestehende Zu-
fahrt zur Tankstelle.

3, Beiderseits der Einmiindung der Ers~hlieBungsstraBe in die
Bundesstrafie sind die Sichtfldclien der Anndherungssicht-
weite von 20/250 m von jeder Bebauung, Einfriedigung,
Bepflanzung cder soncstigen Nutzung iiber 0,80 m Hohe iber .
Fahrbahnoberkante der StraBc des uUberdrtlichen Verkehrs
und der GemeindestraBe freizuhalten.

Stadt Wehr, den 8.9.1981 Der Biirgermeister:

geidndert nach Offenlegung
Gemeinderat 12.01.1982

LV.
gedndert am 26.11.1982 G eordneter
nach Forderungen Landratsamt

Gemeinderat 3(0. Nov.1982

e e o e

Bebhauungspian-sesmmeermmesi-irneienng:
GemaB § 11 des Bundesbaugesetzes
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Achauungoplan. demsermmaeirsenorsngs

GeméaB § 11 des Bundasbaugesetzes
BEBAUUNGSVORSCEHR 7T ropnghnggt

———+andratsest-Waldshut
zum Bebauungsplan - "WiRGRERRSYREEA den 2 (1 070 1933
der Stadt WEHR

im Stadtteil Oflingen

Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "WECKERTSMATT"

in Kraft getreten am 07.12.1364

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist wie folgt
begrenzt:

Im Westen: Ostliche Grenze der B 34 sowie Lgb.Nr. 27, 38 und

43 (teilweise) sowie westliche Crenze der Zrund-
stlicke Lgb.Nr. 19/1 und 12/4

Im Siiden : Slidliche Gemarkungsgrenze Oflingen

Osten : Westliche Grenze der Wehratalbahnlinie Lgb.Nr. 4202

(teilw.), Ostliche Grenze der Grundsticke Lgb.Nr.

42?0, 58/1, 4291, 57/1, westliche Grenze der Grund-
etlicke Lgb.Nr. 1768 und- 1777 (teilweise) )

Im Norden: NOrdliche Grenze der Grundétﬁcke Lgbh.Nxr. 19/1,

(teilweise), 38/3 (teilweise), 38/1 (teilweise)
27/3, 46 (teilweise) und 4293 (teilweise) -

A. 'Rechtsgrundlagen

. 1 .

§§ 1, 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 18.8.1976
(BGB1. I S. 2256, 3617), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 6.7.1979 (BGBl. I S. 949) -- BBauG.

§§ 1 - 27 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung
.dexr Grundsticke (Baunutzungsverordnung) i.d.F. der
‘Bekanntmachung vom 15.9.77 (BGBL. I S. 1763) --
BauNVO.

§§ 1 - 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der RBau-
leitplédne sowie liber die Darstellung des Planinhaltes

(Planzeichenverordnung) vom 19.1.1965 (BGBl. I S. 21)

~= PlanZVO.

§ 117 der Landesbauordnung filir Baden-Wiirttemberg i.d.F.
vom 20.6.72 (Ges.Bl. S. 352) zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 12. Febr. 1980 (Ges.Bl. S. 116) -- LBO.

Textliche Festsetzungen

In

Ergdnzung der Planzeichnung (Bl. 2) wird folgendes

festgesetzt:



