Bebauungsvorsch: I ten

zum Bebauungsplan Veogelmidttle II in Wehr

A) Rechtsgrundlagen

B)

1) §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
(BGB1.IS. 341) (BBauG)

2) §§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26, Juni 1962
(BGB1.I S, 429) (BauNVO)

3) §§ 1 - 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie
iiber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung)
vom 19, Januar 1965 (BGBl.I S. 21)

4) § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfithrung
des BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges,Bl. S. 108)

5) §§ 3 und 111 Abs. 1 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttem-
berg vom 6. April 1964 (Ges.Bl. S. 151) (LBO)

6) Kreisbausatzung vom 18. Oktober 1965

Festsetzungen:

§ 1

Art der baulichen Nutzung

(1) Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als
"Reines Wohngebiet" gemidB § 3 der BauNVO ausgewiesen.

(2) Ausnahmsweise konnen Ladengeschidfte zur Deckung des t&gl.
Bedarfs im Sinne von § 3 Ziff. 3 BaulNVO zugelassen werden.

(3) Fiir Neben- und Versorgungsanlagen gilt § 14 der BauNVO.

§ 2

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung ist im Bebauungsplan filir die
einzelnen Teilgebiete nach Grundfléchenzahl, GeschoBfl&dchen-
zahl, der Zahl der Vollgeschcsse sowie der iiberbaubaren Grund-
stiicksfldchen festgesetzt, wobei die Zahl der Vollgeschosse

das MaB der Nutzung gemdB § 17 der BauNVO nach Grundfl&dchen-
und GeschoBflichenzahl bestimmt, Das zuldssige MaB der bau-
lichen Nutzung gemdB § 17 BauNVO ist ein HochstmaB, das nur
erreicht werden darf, wenn die hierfiir ausgewiesene {jberbaubare
Grundstiicksflidche es zuldBt. Eine erhdhte Nutzung gilt nur fir
eingeschossige Gebiude nach § 17 Ziff. 2 BauNVO.



§ 3

Bauweise

(1)

(2)

(3)

Im Baugebiet ist, wenn im Plan nicht anders bestimmt,

offene Bauwelse vorgeschrieben.

Fiir die Stellung der Gebdude sowie deren Firstrichtung
sind die Festsetzungen im Bebauungsplan verbindlich,
Ausnahmen sind mdglich, wenn die Anderung die stddte-
bauliche Ordnung nicht beeintridchtigt. Die Lage der
Hauptgebiude bestimmt die ausgewiesene liberbaubare

Grundstiicksflédche.

Die geplanten Doppel- und Reihenhduser miissen gleich-
zeitig ausgefilhrt und einheitlich gestaltet werden. Der
einheitliche Zustand muB auch bei Renovierungsarbeiten

am GebdudediuBeren erhalten bleiben.

§ 4

{iberbaubare Grundstiicksfl&ache

(1)

(2)

Die iiberbaubare Grundstiicksflidche ist durch Baulinie und

Baugrenzen im Plan festgelegt.

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Neben-
anlagen gemidB § 14 BauNVO sowie¢ Garagen gemélB § 12 BaulNVO
zuldssig, auch wenn Lage und Stellung im einzelnen nicht

im Bebauungsplian ausgewiesen sind.

§ 5

Grenz-, Fenster- und GebZudeabstand

Fiir Grenz-, Fenster- und Gebdudeabsténde gelten die Bestimmungen

der Landesbguordnung (LBO).

§ 6

Baugestaltung

(1)

(2)

Die Gebidude sollen der im Bebauungsplan eingezeichneten

Grundrissform angepafBlt sein.

Die H6he der Gebsude darf von der StraBenoberkante bis zur

Traufe betragen bei:

eingeschossigen Gebiuden - 3,50 m
zweigeschossigen Geb&uden - 6,00 m
dreigeschossigen Gebiduden - 9,00 m
viergeschossigen Geb&uden - 12,00 m

(3) Die Sockelhthe ist in Absprache mit dem Stadtbauamt Wehr

festzulegen.



@)

(4) Die Dachneigungsn sind im Bebavungsplan fesigelegt, Bei
geneigten DEchern sind enge
zu verwenden,

(5) Dachgaupen sowie Kniestdicke sind nicht gestattet.

(6) Abweichungen ven Abs, 1,2,3,4 bediirfen der Zustimmung
des Gemeinderates,

~
!

w»n

Einfriedigungen und Grundstiicksgestaltung

(1) Die Grundstiicke sollen als Gesamtanlage wirken, der Par-
zellencharakter soll vermieden werden. Die Ekinfriedigung
ist ausschlieBlich mit Betonstellplatten (Stdrke 8-10 cm),
(Hohe bis zu 20 cm) und lockerer Buschwerkhinterpflanzung
herzustellen. Geschlossene Hecken sowie Zdune jeder Art
sind nicht gestattet. Vorgdrten sind ausschlieBlich als
Ziergdrten anzulegen.

(2) Auffillungen und Abtragungen sind so durchzufiihren, daB
zwischen den Grundstiicken ein m&glichst natlirlich fliefBender
Gelsndeverlauf ohne Stiitzmauern und Boschungen erreicht wird.

§ 8

Entwidsserung

(1) Hiusliche AbwiZsser sind unmittelbar in das Ortskanalnetz
einzuleiten. Der-Antrag hierfiir ist beim Bilirgermeisteramt

zu stellen.
(2) Die fiir die Hausentwdsserungsanlagen erforderliche wasser-

rechtliche Genehmigung bleibt unberiihrt.
§ 9

Ausnahmen und Befreiungen

GemdaB § 371 BBauG kann von den Bestimmungen des § 9 Abs.1,4,6
auf Antrag Ausnahme oder Befreiung erteilt werden.
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