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AA. Rechtsgrundlagen

1. §§ 1, 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes von & vfff} 960
(BgBl., I S. 341) BBauG).

2. §§ 1 - 23 der Verordnung iiber die baulic %
Grundstiicke (Baunutzungsverordnungg i.d.X. ¥ox®P/ Novh 1968
(BGBL., I S. 1237 ber. I/1968 S. 11 ‘ ©° oo

s

3. § 111 in Verbindung mit § 3 der ILandesbauord ur Baden-
Wirttemberg vom 6. April 1964 '
(Ges.Bl. S. 151) LBO) und § 4 der Gemeindeordnung fiir
Baden-Wiirttemberg vom 25. Juli 1955 (Ges.Bl. S. 129).

B. Festsetzungen

§ 1

\rt der baulichen Nutzung

Der rZumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als
"Reines Wohngebiet" gemidB § 3 BaullVO ausgewiesen,

§ 2

MaB der baulichen Nutzung

(1) Das lMaB der baulicheh Nutzung der Grundstiicke ist im zeich-
nerischen Teil festgesetzt.

(2) Unterirdische Garagen werden auf die zuldssige GeschoBfléche
nicht angerechnet (§ 21 a BaulV0).

§ 3

Bauweise

(1) Im Baugebiet "Meierhof" sind Bauweisen (§ 22 BaullV0) gemiB
den Festsetzungen im zeichnerischen Teil vorgeschriecben.

§ 4

Uberbaubare Grundstiicksfliche

(1) Die iiberbaubare Grundstiicksfliche ist durch Baugrenzen im
Plan festgesetzt.

(2) Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflédchen sind Neben-
anlagen gemif § 14 BaullVO sowie Garagen gemif § 12 BaulNVO
zulissig, wenn Lage und Stellung im einzelnen nicht im Be-
bauungsplan ausgewiesen sind.




§ 5

Baugestal tung

(1) Die Gebidude sollen aus der im Bebauungsplan eingezeichneten
GrundriBform entwickelt werden.
Die Linge beli eingeschossigen Bauwerken Ersiimsms=—mer=Sirsic
mufl mindestens 1l m betragen.
Bei mehrgeschossigen Bauten kann die Liénge gegeniiber der
eingezeichneten GrundriBform bis zu 30 % reduziert werden.

(2) Bei der Festlegung der Hohenlage der baulichen Anlagen sind
die Hthenlagen des vorhandenen und des kinftigen Geléndes,
der offentlichen Verkehrsflidchen sowie die Anforderungen an
die Abwasserbeseitigung zu beachten. Die natiirliche Gelinde-
oberfliche gilt als festgelegte Geléndeoberfliche, von der
die HOhenlage besgtimmt wird.
Im Baugebiet "Meierhof" bedingen stark wechselnde Gel&nde-
formationen Aufschiittungen und Abgrabungen im Stralenbau.
In solchen Fillen ist die festgelegte Geléndeoberflidche als
geradlinige Verbindung zwischen StraBenbdschungskrone beil
talseitig zur StraBe liegenden Grundstiicken,bezw. BUschungs-—
fuB bei bergseitig zur StraBe liegenden Grundstiicken und
der riickwdrtigen Grenze anzusehen.
Die Sockelhthe darf bergseitig nicht mehr als 60 cm lber 060I
der festgelegten GelZndeoberfliche betragen. il
Talseitig kann das SockelgeschoB, sofern es die Hanglage
erlaubt, als Wohngeschof ausgebaut werden.

(3) Fiir die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen im allgemei-
nen gelten in der Regel folgende Werte:

ag GeschoBhdhe ca. 2,75 m (0K Decke bis OK Decke ) 2§
b) Kniestock bis 50 cm, O
(4) Die Dachneigungen, Firstrichtung und Stellung der Gebdude
sind im zeichnerischen Teil festgesetzt. N
i A 35
§ 6 (&‘LL»-,Q/M = .13,»\ (-&&A-WNQL
L0 22°
Ausnahmen

Unter Beriicksichtigung des § 31 BBauG konnen Ausnahmen, sofern
sie stidtebaulich vertretbar sind, erteilt werden. Nach Art
und Umnfang sind im einzelnen folgende Ausnahmen von den ort-
lichen Bauvorschriften zuléssig:

a) §'5 (2, 3)
Bine Ausnahme kann insoweit erteilt werden, als vom Bauherrn

nachgewiesen werden kann, daB der stddtebauliche Eindruck
unter Beriicksichtigung der Nachbargebsude nicht gestdrt wird.
Hierbei gelten 8hnliche Trauf-, Sockel- oder Firsthdhen im
Vergleich zu den Nachbargebduden als Kriterien fir den Nach-
wels.

b) § 5 (4)

Von den festgesetzten Dachneigungen kann insofern abgewichen
werden, als eine andere Dachneigung iliber die aus den fest-
gesetzten Dachneigungen zu errechnende maximale Firsthohe

neu definiert werden kann.
Die Firstrichtung und Stellung des Hauptgebiudes kenn bis

zu 90 Grad gedreht wexrden.

Ferner kbnnen die in § 3 Abs. 3 BaullVO vorgesehenen Ausnahmen
fiir "Reines Wohngebiet" zugelassen werden.



Anhan

g fir nachrichtliche Ubermahmen gewmif § 9 (4) BBauG

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

Im Bazugebiet "Meierhof" sind besondere bauliche Malb-
nanmen wezen der geologischen Verhiltanisse nicht aus—
geschlosson,

e
Des ﬂcle";SCbb u"nacuamu empficehlt in seiner Stcl;vdb-

“gﬁru vom 1%.3.1873 bel cinecr mehr als ”\”LKCSLMOSglgCﬂ
Bebauung einen “¢o wels mit b“‘vrunuugobL,uvua“ und
Grindungegutachten zu filhren. Das geologische Landesamt

fithrt ferner folgendes an:

"IMir kleinere ein~ bis zweigeschossige Bauwerike, deren
Fundancnte zusitzlich noch gegen ungleiche Setzungen aus-
geoctelft, und die mit -unkvlonu:aA1gon ralnogen vers CAOJ
werden, bilden dic bestchenden Baugrund iverhiltnisse sicher—
lich keine beccnderen Schwieriglkeiten.”

Vom Wasserxwirtschafvsamt wird eine vol¢olo¢ob1 che X1li-
rung der Abwisser gefordert.

Notwendige Stitzmauern und Bdéschungen, bedingt durch Lin-
schnitte oder ALluLHuﬁhUﬂSCP der of;cnalichcn Erschlies-~
ﬂurguuu~ﬂﬂcn muf3 der Anlieger auf seinem Gruandstiick dul-
den. Die Herstellung lbernimmt dlC Stadt Wehr im Zuge des

traflenbauesg. Die kouten werden mit den ilibrigen Er-
schlieBungskouten antellig umgelegt.

Bei der Stadt liegen fiir die Herstellung der Straflen,
Stiitzmauern und Hosohunﬂﬂn Pla“unuo”lagcn vor.

"Bei Grundgtiicken, bei démen bauliche Anlagen Héher als

Sommivon Walddentfernt erstellt werden kéunen, muB sich
der betreffende Eigentilmer durch l&nﬁrag i 52 B iﬁa fohbl

buch zu einer Haftungsverzichtserklirung gegenﬁﬁé
Waldbesitzer und dem Planungstriger verpflichten. -

927, Nov. 1973

Vehr, den LS—dumi—3CFi—
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