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SATZUNG

iiber die 4 Anderung des Bebauungsplans
im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB

.BUNDTENFELD I
der Stadt Wehr

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015
(BGBI.1S.1722), i. V. m. § 4 der Gemeindeordnung Baden-W irttemberg vom 24.07.2000
(GBI. S. 581), jeweils in der derzeit glltigen Fassung,

hat der Gemeinderat der Stadt Wehr in 6ffentlicher Sitzung am 14.11.2017 die 4.
Bebauungsplananderung "Bundtenfeld " als Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist der Abgrenzungsplan
vom 14.11.2017 malgebend.

§2
Inhalt der Anderung

Die Anderungen betreffen Art und MaR der baulichen Nutzung, die tiberbaubaren
Grundstuicksflachen sowie 6ffentliche Verkehrsflachen zur ErschlieBung. Die bisher
festgesetzten offentlichen Grinflachen und Gemeinbedarfsflachen werden zu
Wohnbauflachen umgewidmet, um die Innenentwicklung zu fordern.

§3

Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan besteht aus:

1) Zeichnerischem Teil vom 14.11.2017
2) Bebauungsvorschriften vom 14.11.2017

Beigefugt sind:

- Begrindung mit fachlicher Bewertung der Umweltbelange vom 14.11.2017
- Artenschutzrechtliche Beurteilung vom 15.08.2017

- Abgrenzungsplan vom 14.11.2017

- Bestandsplan tatsachlicher Bestand vom 14.11.2017

- Bestand rechtskraftiger Bebauungsplan vom 14.11.2017

- MalRnahmenplan vom 14.11.2017
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§4

Inkrafttreten

Diese Bebauungsplananderung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB
in Kraft.

Wehr, den 14.11.2017

s lh

Michael Thater,
Blrgermeister
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Im Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Biindtenfeld I“ gemaR Ab-
grenzungsplan und zeichnerischem Teil vom 14.11.2017 werden die 6rtlichen Bauvor-
schriften wie folgt neu gefasst:

SATZUNG

Uber die ortlichen Bauvorschriften der Stadt Wehr
im Geltungsbereich der 4. Bebauungsplananderung

,,BUNDTENFELD I*

Aufgrund des § 74 der Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg vom 05.03.2010
(GBL.S. 358, ber. S.416), zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S. 501), in
Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung (GO) Baden-W irttemberg vom 24.07.2000,
jeweils in der derzeit glltigen Fassung,

hat der Gemeinderat der Stadt Wehr am 14.11.2017 die folgende Satzung beschlossen:
§1
Raumlicher Geltungsbereich
Die ortlichen Bauvorschriften gelten innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches der 4.

Anderung des Bebauungsplanes ,Biindtenfeld | gemaR Abgrenzungsplan und zeichneri-
schem Teil vom 14.11.2017.

. §2
Ortliche Bauvorschriften

1)  DACHFORM UND GESTALTUNG DER GEBAUDE

1.1) Zulassig sind fur die Hauptgebaude flache oder flach geneigte Dachformen. Die
zulassige Dachneigung ergibt sich aus der Eintragung im zeichnerischen Teil.

1.2) Grelle oder reflektierende Fassaden- oder Bedachungsmaterialien sind nicht
zulassig. Ausgenommen sind Materialien der fur den Betrieb von Solaranlagen zur
Stromerzeugung oder Warmwasserbereitung erforderlichen Einrichtungen.

1.3) Die Dacheindeckung der geneigten Dachflachen ab 15 ° Neigung ist mit klein-
teiligen, nicht glanzenden Ziegeln oder Dachsteinen oder in ihrer Wirkung vergleich-
baren Materialien in den Farben naturrot bis rotbraun oder grau bis anthrazit vorzu-
nehmen. Zulassig ist — und wird besonders empfohlen — grundsatzlich auch die
Dachbegriinung.
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4)

EINFRIEDUNGEN

Fir die Einfriedung der Grundstlicke entlang der 6ffentlichen StralRen und Wege gilt:

2.1) Maximale Hohe bei
Holz- oder Metallzaunen 1,2m
Sockelmauern 0,3m

2.2) Zulassig sind Einfriedungen als Bepflanzungen, Holz- oder Metallzaune (kein
Stacheldraht), auch in Verbindung mit Sockelmauern. Wird ein Zaun auf eine So-
ckelmauer gesetzt, so ist die Gesamthohe von héchstens 1,2 m einzuhalten.

2.3) Zur Einhaltung eines seitlichen Sicherheitsraumes sind Einfriedungen entlang
von offentlichen Stralen und Wegen um mindestens 0,50 m hinter die Fahrbahn-
bzw. Gehweghinterkante zurtickzuversetzen.

GRUNDSTUCKE

3.1) Auffullungen und Abgrabungen sind so durchzufiihren, dass die Héhenlage der
Grundstlicke an die Hohenlage der Erschlielungsstralle im jeweiligen Erschlie-
Rungsbereich anschlielt. Die Gelandeverhaltnisse auf den Nachbargrundstiicken
sind dabei zu berticksichtigen. Hohenunterschiede an Grundsticksgrenzen, die
nicht an den o&ffentlichen StralRenraum anschlief3en, sind so abzubdschen oder zu
terrassieren, dass der Hohenunterschied jeweils nicht mehr als 1,0 m betragt. Bo-
schungswinkel sind mit maximal 1:1,5 auszufthren.

3.2) Auffillungen und Abgrabungen gegenuber dem gewachsenen Gelande sind im
Baugesuchsverfahren mit ausreichenden Unterlagen zu belegen.

3.3) Fur sonstige befestigte Flachen (Zufahrten, Pkw-Stellplatze) ist nur dieyv\/er-

wendung von Belagen zulassig, die ein Versickern des Oberflachenwassers dauer-
haft und schadlos gewahrleisten.

ANLAGEN ZUR REGENWASSERNUTZUNG

Fir die Dachabflusse der einzelnen Grundstiicke sind Anlagen zur Regenwas-
sernutzung (Pufferzisternen) zu erstellen. Die Anlagen missen ein zwangsentleer-
tes Volumen von mindestens 2,0 m® pro 100 m? versiegelter Grundflache aufweisen,
welches mit einem Drosselabfluss von maximal 1,0 I/s an eine Uberlaufleitung ab-
gegeben wird.
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5) ERHOHUNG DER STELLPLATZVERPFLICHTUNG

Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen wird erhoht:

0. Fur Wohnungen bis 50 m? 1,0 Stellplatz
1. Fur Wohnungen Gber 50 m? auf 1,5 Stellplatze
2. Fur Wohnungen tber 100 m? auf 2,0 Stellplatze

Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellplatze eine Bruchzahl, so wird
aufgerundet.

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den 6rtlichen Bauvorschriften nach
§ 2 dieser Satzung zuwiderhandelt.

§4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Wehr, den 14.11.2017
-\

P24

Michael Thater,
Blrgermeister
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4. BEBAUUNGSPLANANDERUNG UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
, BUNDTENFELD |

STADT WEHR BEGRUNDUNG VOM 14.11.2017

1. GRUNDE FUR DIE AUFSTELLUNG

Die Stadt Wehr beabsichtigt im Sinne der Konversion das gegenwartig untergenutzte
Grundstuck Flst.Nr. 680 des ehemaligen stadtischen Krankenhauses zur Wohnbauflache
umzuwandeln. Mit der Innenentwicklung wird die angrenzende Wohnbebauung mafvoll
erganzt, eine innere ErschlieBung des noch erweiterbaren Quartiers ausgebaut und der
brachliegenden Flache eine neue Funktion zugewiesen. Auf der bisherigen Parkflache
wird eine Offentliche Nutzung in Form einer Kindertageseinrichtung in Verbindung mit ei-
nem Familienzentrum vorgesehen. Die Wohnnutzung soll in einem zweiten Planungsab-
schnitt zu einem spateren Zeitpunkt nach Norden bis zur Bahnlinie erweitert werden.

Das ca. 0,75 ha groRe Gebiet liegt im Stadtteil Wehr und ist bereits von Wohnbebauung
umgeben. Mit der Bebauung der Flache kann zusatzlicher Wohnraum im Innenbereich
geschaffen werden. Das Gebaude des ehemaligen Krankenhauses, welches zuletzt als
Unterkunft fur Flichtlinge und Obdachlose genutzt wurde, soll abgebrochen werden.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Bundtenfeld | in der Fassung der dritten Anderung von
1990 ist die Anderungsflache mit einer Zweckbestimmung flir gesundheitliche und sozia-
le Zwecke sowie offentliche Griinflache Parkanlage ausgewiesen. Durch die Umwand-
lung der bisherigen Grinflachen zu einer Wohnbauflache kann zusatzlicher Wohnraum
im Stadtgebiet angeboten werden.

Das Grundstiick erhalt somit eine neue Funktion in einer nahen, auch fuBBlaufig gut ange-
bundenen Zuordnung zur Innenstadt und zum o6ffentlichen Personennahverkehr.

Die Anderung des Bebauungsplanes wird insoweit erforderlich, weil die geplante Umnut-
zung und Neubebauung von den Festsetzungen des Bebauungsplans ,Biindtenfeld I* in
der Fassung der dritten Anderung von 1990 abweichen. Fur den Anderungsbereich wer-
den ein neuer zeichnerischer und schriftlicher Teil sowie neue 6rtliche Bauvorschriften
erstellt.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fiir
die geplanten Umnutzungen und Baumafinahmen geschaffen werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist somit auch eine MalRnahme der Innenentwick-

lung, indem die ehemalige Krankenhausgriinflache zu Wohnzwecken umgenutzt wird.
Die Aufstellung erfolgt daher im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB.

2. VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

2.1 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im Flachennutzungsplan der Stadt Wehr ist der mit dem ehemaligen Krankenhausge-
baude bebaute Teil des Gebietes als Gemeinbedarfsflache und die tGbrige Flache als 6f-
fentliche Grinflache mit Parkanlagen dargestelit.
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4. BEBAUUNGSPLANANDERUNG UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
,, BUNDTENFELD |

STADT WEHR BEGRUNDUNG VOM 14.11.2017

Westlich, stdlich und 6stlich angrenzend befinden sich Wohnbauflachen. Nérdlich an die
Grunflache grenzt die stillgelegte Bahnlinie Schopfheim-Wehr an. Die geplante Wohn-
bauflache ist im aktuellen Flachennutzungsplan nicht dargestellt. Die Bebauungsplanan-
derung kann als Mal3nahme der Innentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden, auch wenn sie von den Darstellungen des FNP abweicht (§ 13 a Abs. 2 Nr. 2
BauGB).

Bezlglich des Plangebiets wird der Flachennutzungsplan zu einem spateren Zeitpunkt
berichtigt.

2.2 REGIONALPLAN

Aussagen des Regionalplanes stehen dem Bebauungsplan nicht entgegen. Der Gel-
tungsbereich der Bebauungsplananderung liegt innerhalb der ausgewiesenen Siedlungs-
flachen.

Wehr ist als Unterzentrum innerhalb der Entwicklungsachse Bad Sackingen - Schopf-
heim ausgewiesen. In der regionalen Siedlungsstruktur sind der Stadt Wehr Schwerpunk-
te im Bereich Siedlung und Gewerbe zugewiesen.

. VERFAHRENSSTAND

Der Gemeinderat der Stadt Wehr hat in 6ffentlicher Sitzung am 21.02.2017 beschlossen,
den Bebauungsplan "Blndtenfeld I" im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB zu
andern.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung wurde in 6ffentlicher Sitzung am
21.02.2017 gebilligt. Die 1-monatige Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der
Zeit vom 04.04.2017 bis einschlieBlich 05.05.2017 durchgefiihrt.

Nach Anderungen im Planentwurf erfolgte eine erneute Offenlage in der Zeit vom
04.09.2017 bis einschlieflich 04.10.2017.

Der Satzungsbeschluss wurde am 14.11.2017 gefasst.

. GEBIETSBESCHREIBUNG

4.1 LAGE, GRORE UND ABGRENZUNG

Der Anderungsbereich umfasst das Grundstiick Flst.Nr. 680 und die StraRengrundstiicke
Fist.Nr. 844 und 1241 (jeweils teilweise).

Die Merianstral3e begrenzt das Gebiet im Westen. Nordlich grenzen Wohnbebauung so-
wie Grunflachen an, die teilweise auch gartenbaulich genutzt werden. Stdlich verlauft die
Georg-Kerner-StralRe. Im Osten schliel3t weitere Wohnbebauung an.
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4. BEBAUUNGSPLANANDERUNG UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
,, BUNDTENFELD |

STADT WEHR

BEGRUNDUNG VOM 14.11.2017

Das Gebiet grenzt sudlich an das Wehrer Zentrum an und wird durch die ehemalige
Bahntrasse von diesem raumlich getrennt.

Die Gesamtflache des Planungsgebietes betragt ca. 0,75 ha. Im Einzelnen ergibt sich die

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches aus dem zeichnerischen Teil.

4.2 KENNDATEN DER PLANUNG

Nr. |Flachenbezeichnung ha (ca.) | % (ca.)
1 Gesamtflache 0,75 100
2 Nettobauflache Wohnen 0,52 70
3 Verkehrsflachen inkl. Gehwege und zweckbestimmte P 0,23 30
Anz | Gebaudetyp BGF (ca.) WE (ca.) EW (ca.)
2 Mehrfamilienhduser MFH 900 m? 26 60
Bruttobauland WA: 0,75 ha
Nettobauland WA: 0,52 ha
Bruttodichte: (Personen/Bruttobauland) = 80 P / ha
Die versiegelbare Flache ermittelt sich wie folgt:
Gesamtflache 0,75 ha
Abzgl. 6ffentl. Verkehrsflache - 0,23 ha
Nettobaugrundstlcksflache 0,52 ha
0,52 ha Wohnbauflache x 0.40 GRZ x 1,5 (Anrechnung)
Gesamtversiegelung 0,31 ha
Zzg|. offentl. Verkehrsflache 0,23 ha
Summe versiegelbare Flache rd. 0,54 ha
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4. BEBAUUNGSPLANANDERUNG UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
,, BUNDTENFELD |

STADT WEHR BEGRUNDUNG VOM 14.11.2017

6. ERSCHLIERUNG
6.1 VERKEHR
6.1.1 STRAREN

Die verkehrliche ErschlieBung des Gebietes ist im Wesentlichen durch die Georg-Kerner-
StralRe und die Merianstral’e gegeben. Zur inneren ErschlieRung der Flache wird ergan-
zend eine ErschlieBungsstralRe ausgewiesen, die im Stiden an die Georg-Kerner Stralle
anbindet und bis an den noérdlichen Gebietsrand fuhrt. Eine spatere Erweiterung in die
nordliche Griinflache zur ErschlieRung weiterer Wohnbauflachen ist méglich und vorge-
sehen. Die Strale wird mit einer Gesamtbreite von 5, 5 m ausgewiesen, so dass ein
Ausbau mit 5,25 m Fahrbahn maglich ist. Uber die Stral3e werden die Tiefgaragen der
geplanten Wohngebaude sowie auch der geplante oberirdische Parkplatz des Kindergar-
tens angefahren.

6.1.2 OFFENTLICHE PARKPLATZE

Die bereits vorhandenen 15 offentlichen Parkplatze an der Georg-Kerner-Straf3e bleiben
erhalten und werden entsprechend — wie bereits in der rechtsglltigen Planfassung — als
offentliche Parklatze ausgewiesen. Diese Parkplatze sollen der kiinftigen 6ffentlichen
Nutzung (Kindertageseinrichtung, Familienzentrum) im erforderlichen Umfang zugeord-
net werden.

6.1.3 GEHWEGE

Sowohl entlang der Georg-Kerner-Stral3e wie auch entlang der Merianstral3e sind stra-
Renbegleitende Gehwege vorhanden, die entsprechend im Bebauungsplan festgesetzt
werden. Im Bereich der offentlichen Parkplatze erfolgt eine Anpassung des Bestandes an
die geplante ErschlieRungsstralie.

6.2 VERSORGUNG/ENTSORGUNG

6.2.1 WASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung kann durch Erweiterung des vorhandenen Leitungssystems si-
chergestellt werden. Der Leitungsbestand ist anhand der Bestandsunterlagen der Stadt
im zeichnerischen Teil dargestellt. An die vorhandene Wasserleitung in der Georg-
Kerner-Stral’e kann angeschlossen werden. Eine Uiber das Grundstuick Flst.Nr. 680 ver-
laufende Bestandsleitung muss abschnittsweise verlegt werden.

6.2.2 ABWASSERBESEITIGUNG

Eine geordnete Abwasserbeseitigung kann durch Anschluss an das vorhandene Lei-
tungsnetz sichergestellt werden. Die Entwasserung erfolgt im Mischsystem in die vor-
handene Mischwasserleitung. Der Anschluss kann in der Merianstral3e oder in der
Georg-Kerner-Stralle jeweils an den MW-Kanal erfolgen.
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4. BEBAUUNGSPLANANDERUNG UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
,, BUNDTENFELD |

STADT WEHR BEGRUNDUNG VOM 14.11.2017

Zur inneren ErschlieBung ist das Netz im Zuge der geplanten ErschlieRungsstrale zu
erweitern. Der Leitungsbestand ist nach dem Bestandsplanwerk der Stadt im zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplanes dargestellt.

6.2.3 NIEDERSCHLAGSWASSER

Eine dezentrale Regenwasserversickerung ist auf Grund der beengten Verhaltnisse mit
Unterbauung durch Tiefgaragen nicht mdglich. Eine Vorflut steht nicht zur Verfligung.

Zur Verzogerung des Regenwasserabflusses wird der Einbau von Drosselzisternen mit
einem zwangsentleerten Mindestvolumen vorgeschrieben.

6.2.4 ENERGIEVERSORGUNG

Das Gebiet kann an das Leitungsnetz der Erdgasversorgung angeschlossen werden.

6.2.5 STROMVERSORGUNG

An das bestehende Stromnetz kann angeschlossen werden. Der Versorgungstrager ED
Netze GmbH hat mit Stellungnahme vom 05.04.2017 bestatigt, dass das Gebiet durch
Erweiterung des Ortsnetzes versorgt werden kann. Die ErschlieBungsmaRnahmen sind
rechtzeitig — mindestens sechs Wochen vor Beginn — mit dem Versorgungstrager abzu-
stimmen.

6.2.6 TELEKOMUNIKATION

Der Versorgungstrager Deutsche Telekom Technik GmbH priift derzeit die Vorausset-
zungen zur Errichtung eigener Telekommunikationsanlagen im Baugebiet. Je nach Aus-
gang dieser Prifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Die Versorgung
der Birger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG ist sicherzustellen.

6.2.7 ABFALLBESEITIGUNG

Die Zufahrt zu den nordlich gelegenen Grundstlicken weist keine Wendemaglichkeit auf.
Die Millbehalter der durch die Zufahrt erschlossenen Grundstiicke miissen deshalb an
der HaupterschlieBungsstralie aufgestellt werden. In Anbetracht der kurzen Abschnitts-
lange von etwa 50 Metern ist dies zumutbar.
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4. BEBAUUNGSPLANANDERUNG UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
,, BUNDTENFELD |

STADT WEHR BEGRUNDUNG VOM 14.11.2017

7. GEPLANTE BEBAUUNG

7.1 STADTEBAULICHES KONZEPT

Die Flache flr die Umwandlung von Gemeinbedarfs- und Grinflache in Wohnbauflache
umfasst etwa 0,52 ha. Der Flachenumriss wird bestimmt durch die Grenzen des Grund-
stlicks Flst.Nr. 680 und die angrenzenden vorhandenen ErschlieBungsstraen. Eine in-
nere ErschlieBungsmaflnahme ist erforderlich, um die Flache in die Tiefe zu erschlieflen.

Nach dem Abriss des ehemaligen Krankenhausgebaudes kénnen an dessen Stelle ein
bis zwei Gebaude zum Wohnen entstehen. Gestaltungsziel ist eine verdichtete Bebau-
ung mit Geschosswohnungsgebauden und Unterbringung des ruhenden Verkehrs in
Tiefgaragen.

Auf der ehemalige Parkgriinflache soll eine Kindertageseinrichtung in Kombination mit
einem Familienzentrum und Wohnungen entstehen.

Die Umgebung ist tiberwiegend gepragt von Mehrfamilienhdusern. Nérdlich bzw. 6stlich
angrenzend befinden sich noch ein kleiner Gartenbetrieb und ein Elektrobetrieb.

Die bestehenden baulichen Strukturen wurden in offener Bauweise errichtet und gehen
Uber eine Zweigeschossigkeit nicht hinaus. Eine Ausnahme bildet hier das ehemalige
Krankenhaus. Dieser Kopfbau ist signifikant fir das Quartier und hat durch seine Héhe
von drei Vollgeschossen plus Dachgeschoss und sein Volumen eine raumlich pragende
Wirkung. Die kunftige Bebauung soll auf diese Situation Bezug nehmen und wird an die-
ser Stelle ebenfalls mit bis zu drei Vollgeschossen und die sonstige Bebauung mit bis zu
zwei Vollgeschossen vorgesehen.

Vorgaben und Zwangspunkte

Die Zwangspunkte ergeben sich im Wesentlichen aus dem vorhandenen Grundstiicks-
und ErschlieBungsnetz sowie aus der umgebenden Bebauungsstruktur.

Ziele und Grundsétze

> MaBvolle Nachverdichtung einer innerortlichen Griinflache

® Begiinstigung der Nutzung regenerativer Energie durch die Gebaudestellung
> Wirtschaftlichkeit der ErschlieBung

X Verdichtete Wohnformen in stadtnaher Lage

® Einbindung einer 6ffentlicher Nutzung im Bereich Kinderbetreuung
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4. BEBAUUNGSPLANANDERUNG UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
,, BUNDTENFELD |

STADT WEHR BEGRUNDUNG VOM 14.11.2017

7.2 ART DER NUTZUNG

Die Art der zulassigen Nutzung wird der geplanten Nutzung entsprechend als ,Allgemei-
nes Wohngebiet* (WA) gemall § 4 BauNVO festgesetzt. Nutzungskonflikte im Umfeld
sind nicht zu erwarten, da die Umgebung maf3geblich durch das Wohnen gepragt ist. Die
mdglichen 6ffentlichen Nutzungen sind als Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke allgemein zulassig.

7.3 MAR DER NUTZUNG

Die Angaben Uber das zulassige Mal der baulichen Nutzung sind im Planteil als Hochst-
grenzen der Anzahl der Vollgeschosse und der Grundflachenzahl (GRZ) eingetragen.

Die Héhenentwicklung der Gebaude ist durch Festsetzung der maximalen Firsthéhe (FH)
begrenzt. Die H6henangaben werden auf einen in Meter tiber NN bezeichneten Hohen-
bezugspunkt bezogen.

7.4 BAUWEISE

Im Plangebiet wird offene Bauweise (0) festgesetzt. Zuldssig sind Einzelhuser.

7.5 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen
bestimmt.
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4. BEBAUUNGSPLANANDERUNG UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
,, BUNDTENFELD |

STADT WEHR BEGRUNDUNG VOM 14.11.2017

8. BESCHREIBUNG DER UMWELTBELANGE (§1 (6) NR. 7 BAUGB)

Die Bebauungsplananderung ist eine MalRnahme der Innenentwicklung gemal § 13 a
BauGB. Die Voraussetzungen zur Einstufung des Verfahrens nach § 13 a BauGB liegen
vor, weil mit der Anderung eine Nachverdichtung im Anderungsbereich vorgenommen
wird. Die Ubrigen Voraussetzungen wie Lage im Innenbereich, Groe etc. sind ebenfalls
eingehalten.

Flr Bebauungsplane der Innenentwicklung entfallen die Verpflichtung zur Durchfiihrung
einer Umweltpriifung sowie der Nachweis der naturschutzrechtlichen Kompensation. Die
durch das Vorhaben entstehenden Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft gelten im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt und
zulassig.

Durch die Bebauungsplananderung werden keine Vorhaben zugelassen, die einer Pflicht
zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Gber die Um-
weltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Auch bestehen keine An-
haltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzguter.

Der Schwellenwert von 20.000 m? gem. § 13a (1) BauGB wird deutlich unterschritten.
Landschafts- oder Naturschutzgebiete, FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete sind nicht
betroffen. Die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach

§ 13 a BauGB sind damit gegeben.

Da fiir den Anderungsbereich bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan besteht, sind bei
der Berticksichtigung der Umweltbelange nicht die im Gelande tatsachlich vorhandene
Situation zu berucksichtigen, sondern die baurechtlichen Festsetzungen im Bebauungs-
plan.

8.1 GEGENUBERSTELLUNG AUF GRUNDLAGE DES RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLANS

Die 4. Bebauungsplananderung ,Bundtenfeld |I“ bezieht sich auf ein Plangebiet von 0,75
ha. Dieser Bereich ist im rechtskraftigen Bebauungsplan mit 0,28 ha als Flache fir Ge-
meindebedarf mit gesundheitlicher und sozialer Zweckbestimmung, mit 0,29 ha als 6f-
fentliche Grinflache mit Parkanlage und mit 0,18 ha als 6ffentliche Verkehrsflache (Stra-
3e, Burgersteig und Parkplatzflache) ausgewiesen.

Die Flache flir Gemeinbedarf ist mit einer GRZ von 0.4 ausgewiesen. Unter Berticksichti-
gung der 50%- Anrechnung fur Nebenflachen kénnen innerhalb der Gemeinbedarfslache
etwa 0,17 ha uberbaut bzw. versiegelt werden. Zuzlglich der 6ffentlichen Verkehrsflache
mit 0,18 ha besteht im rechtskraftigen Bebauungsplan eine max. zulassige Flachenver-
siegelung von 0,35 ha. Festsetzungen flr Pflanzgebote oder Pflanzbindungen bestehen
nicht.

b-154704-Begriindung.docx 8 ’}fl
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Durch die 4. Bebauungsplananderung wird das Plangebiet bis auf die 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen vollstandig Gberplant. Die bisher bestehenden Verkehrsflachen mit 0,18
werden ubernommen und um 0,05 ha erweitert. Die verbleibende Flache wird mit einer
Nettobauflache von 0,52 ha als allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ von 0,4 ausge-
wiesen. Unter Berlicksichtigung der Anrechnung des 50% Anteils fiir Nebenanlagen kon-
nen innerhalb des ausgewiesenen Wohngebietes 0,31 ha Flache Gberbaut und versiegelt
werden. Zzgl. der &ffentlichen Verkehrsflachen von 0,23 ha ergibt sich fir das Plangebiet
eine max. zulassige Flachenversiegelung von 0,54 ha.

Gegenuber dem rechtskraftigen Bebauungsplan erhéht sich die max. zulassige Flachen-
versiegelung somit um 0,19 ha.

Die bisher festgesetzte offentliche Grinflache mit Parkanlage mit 0,29 ha entfallt kom-
plett.

8.2 LAGE IM RAUM

Das Plangebiet liegt sudlich der B 518, welche etwa mittig durch die Stadt Wehr verlauft,
im Siedlungsbereich des Blindtenfeldes. Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber
die Georg- Kerner- Stralle und die Merianstraf3e. Weiter westlich verlauft die Hasel, wel-
che den westlichen Dinkelberg in Wehr abschlie3t. Etwa 30 m nordwestlich des Plange-
biets befindet sich auf der gegeniberliegenden StraRenseite der Merianstralle der sudli-
che Bereich des Offenlandbiotopes ,Feldgehdlze Ackerrain® (Biotop- Nr. 183133370413).
Das Offenlandbiotop wird durch das Planvorhaben nicht beeintrachtigt. Eingriffe in das
Offenlandbiotop kénnen vollstandig ausgeschlossen werden.

. 2y .
3 :;;.i"\--

Abbildung 1: Abgrenzung Plangebiet (rot) innerhalb der Siedlungsstruktur von Wehr.

b-154704-Begrindung.docx 9 ’
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8.3. ARTENSCHUTZ

Die artenschutzrechtliche Einschatzung dient dazu, Auswirkungen der Bebauungs-
plananderung auf die Tiergruppen der Amphibien, Reptilien, Vogel und Fledermause im
Hinblick auf die Verbotsbestande des § 44 BNatSchG Abs. 1-3 abzuschatzen und zu
beurteilen. Dies bedeutet konkret:

§ 44 (1) 1 (Totungsverbot): ,Es ist verboten, wild lebenden Tieren der besonders ge-
schiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren.”

§ 44 (1) 2 (Stérungsverbot): ,Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten
Arten und der européischen Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mau-
ser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Sté-
rung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Populati-
on einer Art verschlechtert.”

§ 44 (1) 3 (Schadigungsverbot): ,Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der
wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu
beschéadigen oder zu zerstéren. ”

In den Ausnahmebestimmungen gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG sind verschiedene Ein-
schrankungen enthalten. Danach gelten die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 (Totungsverbot) nicht in Verbindung mit § 44 Abs. 1 Nr. 3 (Zerstorung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten), wenn sie unvermeidbar sind und die 6kologische
Funktion im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Insgesamt fanden zur Begutachtung der Flache 4 Begehungen von Herbst 2016 bis Ja-
nuar 2017 statt. Bei diesen Begehungen wurden entsprechend geeignete Habitate in-
tensiv auf Nachweise schutzrelevanter Arten untersucht. Die weitere artenschutzrechtli-
che Einschatzung erfolgte Uiber artbezogene Verbreitungs- und Habitatanalysen. Die po-
tentiell vorkommenden Fledermause werden Uber eine Relevanzprifung artenschutz-
rechtlich bearbeitet.

Erganzend dazu erfolgten Datenrecherchen zu den relevanten Artengruppen. Hierbei
wurden Daten der LUBW sowie die Grundlagenwerke zu den landesweiten Kartierungen
der Amphibien & Reptilien (Laufer et al. 2007) bzw. der Avifauna (Holzinger, J. et al
1999 & 2001) herangezogen. Weitere Daten lagen aus eigenen Datenbanken sowie
uber die LUBW zuganglichen Datenbanken (z.B. windkraftrelevante Tierarten, Weil3-
storch, Wanderfalke etc., Artensteckbriefe) vor. Auch eine Abgleichung mit den Fund-
punkten des Artenschutzprogramms (ASP) sowie eine Auswertung des Zielartenkon-
zepts fanden statt.

Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten kénnen die Untersuchungen auf die Artengrup-
pen der Vogel und Fledermause eingeschrankt werden
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Vogel

Die artenschutzrechtliche Prufung der Vogel erfolgt tiber eine naturschutzfachliche Ein-
schatzung auf Basis bekannter Daten, allgemein zuganglicher Verbreitungskarten und
der im Gebiet und der Umgebung vorhandenen Habitatstrukturen. Demnach muss im
Plangebiet mit den in Tabelle 1 genannten Vogelarten gerechnet werden.

Bei den im Plangebiet als Brutvogel vorkommenden Arten handelt es sich berwiegend
um weit verbreitete und nicht starker 6kologisch spezifizierte Siedlungsvogel. Diese Ar-
ten verlieren Brut- und Nahrungshabitatstrukturen, die aber in der Umgebung ohne zu-
satzliche Ausgleichsleistungen kompensiert werden konnen.

Far die sonstigen als Nahrungsgaste auftretenden Vogelarten (z.B. Mauersegler, Mehl-
schwalbe und die Greifvogelarten geht ebenfalls ein geringfligiger Anteil an Nahrungs-
habitaten verloren. Dieser kann aber in der Umgebung kompensiert werden. Die starker
spezialisierten Hohlen- und Nischenbruter verlieren jedoch Brutstrukturhabitate, die in
der Umgebung nicht vollstandig zu kompensieren sind und daher ausgeglichen werden
mussen.

Als Vermeidungsmafinahme muss die Rodung der Gehdlze im Plangebiet sowie der Ab-
riss der Gebaude in der gesetzlich dafir zulassigen Zeit in den Wintermonaten von Ok-
tober bis Ende Februar erfolgen. AuBerhalb dieser Zeiten sind vergleichbare Eingriffe
nur nach nachweislicher Beendigung aller Bruttatigkeiten und mit einer Ausnahmege-
nehmigung zulassig. Eine erneute Begehung durch eine Fachkraft ist zuvor nétig.
Anlage- und betriebsbedingt sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Als Ausgleichsleistungen werden notwendig:

> 2 Nistkasten Typus Haussperling

> 1 Nistkasten Typus Star

> 1 Nistkasten Typus Haus- und Gartenrotschwanz

> 1 Nistkasten Typus Kleiber

> 1 Nistkasten Typus Gartenbaumlaufer

> 1 Nistkasten Hohlenbriter Typus 28 mm (Blaumeise etc.)

1 Nistkasten Hohlenbruter Typus 32 mm (Kohlmeise etc.)

Die Kasten sollten im Bereich des geschutzten Biotops 183133370413 ,Feldgeholze
'Ackerrain™ westlich des Plangebiets sowie in den beiden in raumlicher Nahe liegenden
Biotopen im Ubergangsbereich zum FFH-Gebiet aufgehangt werden (siehe Abb.1).

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben kann das Eintreten der Verbotstat-
bestande nach § 44 BNatSchG sicher ausgeschlossen werden.

b-154704-Begriindung.docx 11 ’
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Flederméuse

Die artenschutzrechtliche Untersuchung der Fledermause beruht auf eigenen Gutach-
ten, Verbreitungskarten der LUBW sowie der vom RP Freiburg veroffentlichten Daten zu
den GroRbauwerken ,Pumpspeicherwerk Atdorf* und , A 98.5%.

Unter Auswertung dieser Daten kann der Bestand im GroRraum Wehr sowie die raumli-
che Lage der bekannten Wochenstuben gut dargestellt werden.

Die Betroffenheit der Fledermause reduziert sich auf eine sommerliche Nutzung der be-
stehenden Baum- und Gebaudestrukturen, wobei das Gebaude mehr potentielle Struk-
turhabitate zur Verfugung stellt als die wenig totholzreichen Baume.

Sowohl im Gebaude als auch in den Baumen kénnen Uberwinterungen der potentiell
| vorkommenden Arten mit Ausnahme fiir die sehr winterharte Rauhautfledermaus ausge-
| schlossen werden.

der Gebaude in den Wintermonaten von Ende Oktober bis Ende Februar erfolgen. Um
das Restrisiko einer Beeintrachtigung von Rauhautfledermausen weiter zu senken, muss
vor dem Abriss der Gebaude eine erneute Begehung erfolgen.

Eventuell nachweisbare Tiere mussen fachgerecht geborgen und an geeigneter Stelle
zur weiteren Uberwinterung wieder ausgesetzt werden.

Ausgleichsmal3nahmen werden notwendig, mussen aber nicht vorgezogen erfolgen. Sie
mussen den Strukturverlust ausgleichen, der vor allem durch den Abbruch der Gebaude
entsteht. Die Baume bieten derzeit nur wenige Quartiere fir Fledermause an. Da im
Moment keine Besiedlung von Fledermausen am betroffenen Gebaude nachgewiesen
wurde, handelt es sich lediglich um die Aufrechterhaltung eines vielseitigen Angebots an
potentiell nutzbaren Strukturhabitaten. Grundsatzlich gilt das Angebot an nutzbaren Ha-
bitaten flr Fledermause angesichts der Uberwiegend nicht stabilen Erhaltungszustande
der meisten Arten als limitiert. Da zumindest die fuir haufige Revierwechsel bekannten
Arten an ein vielseitig nutzbares Angebot an unterschiedlichen Habitatstrukturen gebun-
den sind, muss der Strukturverlust mittelfristig kompensiert werden. Daher genligt es,

i Um Verbotstatbestéande zu vermeiden, muss die Rodung der Baume sowie der Abbruch

die kunstlichen Nisthilfen nach deren Fertigstellung an den neuen Gebauden anzubrin-
gen.

Insgesamt werden notwendig

> 1 Fledermaus Flachkasten

> 1 Fledermaus Universal Quartiere
> 1 Fledermaus Kleinraumhohlen

> 1 Fledermaus Ganzjahresquartier

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben kann das Eintreten der Verbotstat-
bestande nach § 44 BNatSchG sicher ausgeschlossen werden.
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8.4. SCHUTZGUT PFLANZEN UND TIERE

Durch die 4. Bebauungsplananderung erfolgt im Wesentlichen der der &ffentlichen Griin-
flache mit 0,29 ha, die Erweiterung der 6ffentlichen Verkehrsflache um 0,05 h sowie der
Aufhebung der Flache fir Gemeindebedarf zu gesundheitlichen und sozialen Zwecken.

Die offentliche Grinflache und die Gemeindebedarfsflache werden zukinftig als allge-
meine Wohnanlage (Nettobauflache mit 0,52 ha) mit einer GRZ von 0,4 festgesetzt.
Die bisher festgesetzte offentliche Griinflache mit Parkanlage mit 0,29 ha entfallt kom-
plett. Die nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen werden mit 0,21 ha festgesetzt.

Gegenulber dem rechtskraftigen Bebauungsplan erhoht sich lediglich die max. zulassige
Flachenversiegelung um 0,19 ha. Grunordnerische Festsetzungen wie Pflanzbindungen
oder Pflanzgebote sind nicht betroffen.

Der tatsachliche Bestand im Eingriffsbereich wird zum einen durch das Klinikgebaude
und die offentliche Parkanlage gepragt. Im Plangebiet befinden sich insgesamt ca. 24
Einzelbdume. Die meisten Einzelbaume sind Zierbaumarten mit mittlerer Funktion fiir den
Naturhaushalt. Hiervon sind 5 Einzelbaume standorttypisch und einheimisch.

Ansonsten setzt sich die Parkanlage grofitenteils aus Ziergehdlzen, Ziergestriipp und
Zierrasen mit geringer Wertigkeit fur den Naturhaushalt zusammen.

Als Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen werden 12 Einzelbaume als Pflanzbin-
dung festgesetzt und erhalten. Die Flachenversiegelung ist auf das unbedingt notwendi-
ge Mindestmal} zu beschranken. Nicht berbaubare Grundstiicksflachen sind als Griin-
oder Gartenflachen zu nutzen.

Zur Sicherstellung einer ausreichenden Durchgriinung ist je 400 m? angefangene und
nicht tberbaubarer Grundstlicksflache je ein standorteigener, einheimischer und hoch-
stammiger Einzelbaum zu pflanzen.

Im stidwestlichen Plangebiet befinden sich drei hochwertige Einzelbaume mit Funktion
als Nahrungs- und Bruthabitat sowie fiir das Ortsbild. Eine Erhaltung dieser Baume ist
anzustreben, wobei die beiden kleineren Baume an der Merianstral3e vermutlich zu be-
engt zwischen StralRe und abzureiRendem Gebaude stehen. So wird lediglich flr die
grofRe Linde sudlich des Gebaudes eine Pflanzbindung aufgenommen.

Durch die Festsetzung von Pflanzbindungen fir 12 Einzelbadume sowie die Festsetzung
von Pflanzgeboten zur Pflanzung von je einem Einzelbaum pro 400 m? angefangener
und nicht Giberbaubarer Grundsticksflache kann eine vollstandigen Kompensation nicht
gewahrleistet werden. Aufgrund von § 13 a BauGB ist eine vollstandige Kompensation
ohnehin nicht erforderlich.
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8.5. SCHUTZGUT BODEN

Zur Berucksichtigung der Einzelfunktionen fur das Schutzgut Boden sind gemaf dem
Bodenschutzgesetz zu untersuchen:

Funktion als Standort fiir die natlrliche Vegetation
Funktion als Standort fir Kulturpflanzen

Funktion als Filter- und Puffer fur Schadstoffe
Funktion als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf

VVVY

Aus geologischer Sicht liegt das Plangebiet innerhalb des Ubergangsbereiches von Mitt-
lerem und Oberen Muschelkalk zu den Hochwasserschotter- Sedimenten bzw. anderer
Talflllungen aus dem Quartar. Im Plangebiet haben sich hauptsachlich braune Auenbd-
den aus Auenlehm entwickelt.

Bodenfunktionen nach "Bodenschutz 23" (LUBW 2011)

Standort fiir naturnahe Vegetation die Bewertungsklasse hoch bis sehr hoch wird nicht erreicht

Natiirliche Bodenfruchtbarkeit hoch bis sehr hoch (3.5)

Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf | LN: hoch (3.0) Wald: sehr hoch (4.0)

Filter und Puffer fiir Schadstoffe LN: hoch bis sehr hoch (3.5) Wald: hoch bis sehr hoch (3.5)
Gesamtbewertung LN:3.33 Wald: 3.67

Abbildung 2: Darstellung der Bodenfunktionen eines Auenbodens aus Auenlehm Z810

In der Gesamtbewertung erhalt der Bodentyp eine Wertezahl von 3,33 unter landwirt-
schaftlicher Nutzung, so dass von einer mittleren bis hohen Bedeutung der Béden aus-
zugehen ist. Allerdings kann davon ausgegangen werden, dass innerhalb des Plangebie-
tes keine naturlichen Boden mehr vorhanden sind, sondern die Flachen durch Abgrabun-
gen, Aufschiittungen, Uberbauung, Verdichtung usw. stark anthropogen (iberpragt sind.

Wie beim Schutzgut Pflanzen und Tiere ist aber auch beim Schutzgut Boden nicht der
derzeitige Zustand im Gelénde, sondern die baurechtlichen Vorgaben des rechtskraftigen
Bebauungsplanes relevant,

Gegenuber dem rechtskraftigen Bebauungsplan erhoht sich die max. zuldssige Flachen-
versiegelung um 0,19 ha. Auf diesen Flachen erfolgt der vollstandige Verlust der Boden-
funktionen.

Als Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen ist die Flachenversiegelung auf das
unbedingt notwendige Mindestmal} zu beschranken. FuBwege, Terrassen oder Pkw —
Stellplatze sollten mit wasserdurchlassigen Beldagen befestigt werden. Die nicht tiberbau-
bare Grundstlcksflachen sind als Griin- oder Gartenflachen zu nutzen, ebenfalls sind
Auffullungen und Abtragungen auf den Grundstiicke so durchzufiihren, dass die gegebe-
nen, naturlichen Gelandeverhaltnisse wenig beeintrachtigt werden. Entnommenes Bo-
denmaterial ist ordnungsgeman zu entsorgen.

o e e
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Die zusatzlichen Eingriffe durch eine Erhdhung der max. zulassigen Flachenversiegelung
von ca. 0,19 ha fur das Schutzgut Boden werden zwar soweit wie moglich minimiert, eine
vollstandige Kompensation erfolgt jedoch nicht. GemaR § 13 a BauGB ist eine vollstandi-
ge Kompensation jedoch auch nicht erforderlich.

8.6. SCHUTZGUT GRUNDWASSER

Konkrete Grundwasserdaten liegen fiir das Plangebiet nicht vor. Aus hydrogeologischer
Sicht liegt das Plangebiet innerhalb der Jungquartaren Flusskiese und Sande, einer
grundwasserleitenden Schicht innerhalb des sedimentar aufgefiillten Wehratals.

Die Grundwassermachtigkeit ist im Plangebiet als mittel bist hoch einzustufen. Die
Grundwasserneubildung ist aufgrund der Niederschlagsmengen von ca. 911 mm pro
Jahr bei einer gleichzeitig relativ hohen Durchschnittstemperatur und der dadurch be-
dingten relativ hohen Verdunstungsrate und der kiesigen Bodenbeschaffenheit als mittel
einzustufen.

Quell- oder Wasserschutzgebiete sind innerhalb oder angrenzend zum Plangebiet nicht
ausgewiesen.

Das Plangebiet ist in Bezug auf das Schutzgut Grundwasser als Bereich von geringen bis
mittlerer Bedeutung einzustufen. Vorbelastungen bestehen durch die bereits versiegelten
Flachen, sowie der Emissionen der angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen.

Gegenuliber dem rechtskraftigen Bebauungsplan erhoht sich die max. zulassige Flachen-
versiegelung um 0,19 ha. Auf diesen Flachen erfolgt eine Beeintrachtigung der Grund-
wasserneubildung.

Da Tiefgaragen unterhalb der geplanten Gebaude eingebaut werden ist eine dezentrale
Regenwasserversickerung nicht moglich. Zur Verzégerung des Regenwasserabflusses

wird der Einbau von Drosselzisternen mit einem zwangsentleerten Mindestvolumen vor-
geschrieben.

Die zusatzlichen Eingriffe, welche durch eine Erhéhung der max. zulassigen Flachenver-
siegelung von 0,19 ha fir das Schutzgut Grundwasser entstehen werden zwar minimiert,
nicht jedoch vollstandig kompensiert. Gemal § 13 a BauGB ist eine vollstandige Kom-
pensation jedoch auch nicht erforderlich.

8.7. SCHUTZGUT OBERFLACHENGEWASSER

Innerhalb des Plangebiets sind weder Still- noch FlieRgewasser vorhanden. Das nachst-
gelegene Gewasser befindet sich mit der ,Hasel” (GII.O von wasserwirtschaftlicher Be-
deutung) in ca. 100 m westlicher Richtung. Aufgrund der Distanz zum Plangebiet erge-
ben sich keine Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Oberflachenwasser.

b-154704-Begrindung.docx
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8.8. SCHUTZGUT KLIMA LUFT

Das Makroklima wird vor allem durch die geographische Lage des Plangebiets im Hochr-
heintal beeinflusst. Die geplante Erweiterungsflache liegt auf einer Hohe von ca. 298 m
U.NN. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei ca. 9,70 C. Der Jahresniederschlag erreicht
| ca. 911 mm/ Jahr. Die Tallagen der Rheinniederung sind mit 50 — 70 Nebeltagen im Jahr
| stark inversionsgefahrdet.

Der tatsachliche Bestand im Eingriffsbereich wird zum einen durch das Klinikgebaude
und die offentliche Parkanlage gepragt. Im Plangebiet befinden sich ca. 24 Einzelbaume,
denen im Hinblick auf das Kleinklima eine mittlere Bedeutung zuzuordnen ist. Ansonsten
setzt sich die Parkanlage groRtenteils aus Ziergehdlzen, Ziergestriipp und Zierrasen mit
geringer Bedeutung fir das Kleinklima zusammen. Frischluftschneisen oder sonstige lo-
kalklimatische bedeutsame sind durch das Bauvorhaben nicht betroffen.

Gegenuber dem rechtskraftigen Bebauungsplan erhéht sich die max. zulassige Flachen-
versiegelung um 0,19 ha. Auf den zusatzlich versiegelten Flachen ist von einer Zunahme
der Uberhitzungserscheinungen auszugehen. Des Weiteren erfolgt der Verlust von 21
Einzelbaumen.

Als Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen werden im Plangebiet insgesamt 12
Einzelbaume durch die Festsetzung einer Pflanzbindung erhalten. Durch die Festsetzung
von Pflanzgeboten zur Pflanzung von je einem Einzelbaum pro angefangene und nicht
Uberbaubarer Grundsticksflache von 400 m? kann ein Teilausgleich fiir den Verlust der
vorhandenen Baumbestande, welche Uber die geplanten Baufenster Giberlagert werden,
erfolgen. Eine vollstandige Kompensation ist hingegen nicht méglich und aufgrund des
Bebauungsplanverfahrens nach § 13 a BauGB auch nicht erforderlich.

8.9. SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD / ERHOLUNG

Das Plangebiet liegt stidlich der B 518, innerhalb des Siedlungsbereichs. Bisher waren
ca. 0,29 ha als offentliche Grinflache mit Parkanlage ausgewiesen. Diese Parkanlage
dient bisher der allgemeinen Naherholung der Anrainer innerhalb geschlossener Sied-
lungsstrukturen. Im Plangebiet besteht durch die nordlich angrenzende B 518 eine ge-
wisse Vorbelastung durch Verkehrsemissionen. Im siidwestlichen Bereich ist das Plan-
gebiet bereits bebaut. Bisher wurde das Gebaude als Klinik bzw. Obdachlosen- und
Fluchtlingsunterkunft genutzt.

Gegenliber dem rechtskraftigen Bebauungsplan erhoht sich die max. zuléssige Flachen-
versiegelung um 0,19 ha. Die Gebaudeanzahl wird von 1 Gebaude auf 3 Gebaude er-
hoht. Durch die Bebauungsplananderung entfallt die bisher festgesetzte 6ffentlich zu-
gangliche Grunflache und Parkanlage komplett. Des Weiteren erfolgt gegenliber dem
tatsachlichen Bestand im Gelande der Verlust von 21 Einzelbdumen. Durch diesen Ver-
lust entstehen Beeintrachtigungen des Ortsbildes sowie der Erholungsfunktion.
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4. BEBAUUNGSPLANI"\NDERQNG UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
,, BUNDTENFELD [“

STADT WEHR BEGRUNDUNG VOM 14.11.2017

Als Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen werden im Plangebiet insgesamt 12
Einzelbaume durch die Festsetzung einer Pflanzbindung erhalten. Die Flachenversiege-
lung ist auf das unbedingt notwendige Mindestmal} zu beschranken. Nicht Gberbaubare
Grundstticksflachen sind als Griin- oder Gartenflachen zu nutzen.

Zur Sicherstellung einer ausreichenden Durchgriinung ist je 400 m? angefangene und
nicht Uberbaubarer Grundstticksflache je ein standorteigener, einheimischer und hoch-
stammiger Einzelbaum zu pflanzen.

Durch die Festsetzung einer Pflanzbindung fir 12 Einzelbaume sowie die Festsetzung
von Pflanzgeboten fir die Pflanzung von einen Einzelbdume je 400 m? angefangener und
nicht Uberbaubarer Grundstiicksflache kann eine vollstandige Kompensation der Eingriffe
nicht gewahrleistet werden. Aufgrund des Verfahrens nach § 13 a BauGB ist eine voll-
standige Kompensation jedoch nicht erforderlich.

9. KOSTEN
Die geplante Bebauung erfordert zusatzliche ErschlieBungsmaflnahmen im 6ffentlichen

Raum. Dazu gehoren die leitungsgebundene Ver- und Entsorgung sowie der Stral3en-
bau. Eine Kostenschatzung hierzu liegt noch nicht vor.

10.REALISIERUNG

Der Bebauungsplan soll als Grundlage fiir die Bodenordnung dienen. Die betroffenen
Grundstticke befinden sich im Eigentum der Stadt Wehr. Eine zeitnahe Umsetzung der
Planung ist gewahrleistet.

aufgestellt:
Wehr, den 14.11.2017
GEOplan
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Michael Thater, Till O. Fleischer,
Burgermeister Dipl.-Geogr./freier Stadtplaner

Fachliche Bearbeitung der
Umweltbelange nach § 1a BauGB

Dipl.-Ing. (FH) Georg Kunz
Garten- und Landschaftsplanung
79674 Todtnauberg
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