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SATZUNG

Uber die Anderung des Bebauungsplanes "Breit"
der Stadt Wehr
im Bereich Flst.Nr. 4560
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Nach &8 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141),i.V. m. § 4
der Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), jeweils in der
derzeit gultigen Fassung,

hat der Gemeinderat der Stadt Wehr die Anderung des Bebauungsplanes "Breit" als Sat-
zung beschlossen.

§1
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplans sowie die pla-
nungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen vom 21.06.1993.

§ 2
Inhalt der Anderung

Die auf dem Grundstuck Flst.Nr. 4560 festgesetzte Gberbaubare Flache wird gemaR der
Darstellung im Lageplan neu angeordnet und erweitert. Die festgesetzten Grunflachen
werden neu angeordnet. Die Geschossigkeit und die festgesetzte talseitige Trauf- oder An-
sichtshéhe wird ebenfalls geandert. Garagen im Untergeschoss des Hauptgebdudes werden
zugelassen.

§3
Bestandteile der Bebauungsplandnderung

Bestandteil der Bebauungsplananderung ist das Lageplandeckblatt vom 17.09.2002 sowie
die fir das Flst.Nr. 4560 geltenden geanderten Bebauungsvorschriften.

Beigefligt ist die Ergdnzungsbegriindung vom 17.09.2002 mit der Anlage "Geléandeschnitt"
und "Lageplan mit Héhenschichtlinien".

8§ 4
Inkrafttreten

Die Bebauungsplananderung tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung nach 8 10 BauGB
in Kraft.

Wei\? 2 6. Sep. 2002
@é AL

Thater
- Blrgermeister -




Bekannt gemacht entsprechend
Bekanntmachungssatzung
durch Veréffentlichung im

Wehratal-Kurier am 27.09.2002.

Die Bebauungsplandnderung
wurde damit am 27.09.2002
rechtsverbindlich.

Entschiddigungsanspriiche nach
§ 44 BauGB erléschen
am 31.12.2005.

Wehr, den 30.09.2002
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Thater, Biirgermeister




‘7‘\

-l .

VERFAHRENSVERMERKE

AUFGESTELLT

NACH §2 ABS.1 BAUGB VOM 27.08.97
DURCH BESCHLUSS DES GEMEINDERATES

wenr, Den 2 6. Sep. 2002 L/Z/( : (

THATER, BURGERMEISTER

AM 16.07.2002

Beteiligung der betroffenen Grundstiickseigentiimer
und der von der Anderung berihrten Trager 6ffentlicher Belange

NACH §13 ABS.1 BAUGB VOM 27.08.97
IN DER ZEIT VOM 23.07.200 9 BIS 23.08.2002

WEHR.DEN 9 6, Sep. 2002 ¢ ;

THATER, BURGERMEISTER

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN

NACH §10 BAUGB VOM 27.08.97
MIT §4 ABS. GO AM 17.09.2002
wenr. oen 2 6. Sep. 2002 / (@

THATER, BURGERMEISTE

AUSFERTIGUNG

ES WIRD BESTATIGT, DASS DER INHALT DIESES PLANES SOWIE

DIE TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN UNTER BEACHTUNG DES VOR-
STEHENDEN VERFAHRENS MIT DEN HIERZU ERGANGENEN BESCHLUS-
SEN DES GEMEINDERATES DER STADT WEHR U%MMT

WEHR, DEN 2 6, Sep. 2002

THATER BURGERMEISTER

RECHTSKRAFTIG

NACH §10 BAUGB VOM 27.08.97
DURCH BEKANNTMACHUNG AM z 7. Sep' 2002
8 BIS

THATER, BURGERMEISTER

WREAIT RN f/&__ V av 2 7. Sep. 2002
wenr, DN 3 0, Sep. 2002 @ .
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STADT WEHR ERGANZUNGSBEGRUNDUNG VOM 17.09.2002
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1 GRUNDE FUR DIE ANDERUNG

Der Bebauungsplan ,Breit” soll geandert werden, um fiir das Grundstiick Flst.Nr.
4560 eine den verdnderten ErschlieBungsvoraussetzungen angepal3te Bebauungs-
maglichkeit zu schaffen.

Der Eigentiimer des Grundstiicks 4560 hat der Stadtverwaltung eine Anfrage zur
Bebauung des Grundstlickes mit einem Wohnhaus vorgelegt. Das Gebaude soll von
der Schmadstral3e erschlossen werden und ist lagemé&Rig zur ErschlieRungsstraRe hin
orientiert.

Das Baugrundstlick weist mit einem steilen Hang im westlichen Teil und einem nur
noch flach weiter ansteigenden oberen Héhenniveau eine auRergewdohnliche topo-
graphische Situation auf, die flr das mit insgesamt 11,5 ha Flache recht groRe Bau-
gebiet Breit untypisch ist.

Der Bebauungsplan ,Breit” sieht flir das Grundstlick 4560 ein Baufenster fiir ein Ein-
zelhaus vor, das im 6stlichen Grundstlicksbereich auf dem oberen Héhenniveau an-
geordnet ist. Im steilen Hanggeldnde ist lediglich eine private Grinflache und eine
Garage vorgesehen. Diese Ausweisung im Bebauungsplan basierte auf der Annahme,
dald die ErschlieRung des Grundstlickes von Norden von der Schillerstralle her tiber
das Grundstlick 4364 erfolgen wiirde. Diese Mdglichkeit besteht nun tatsachlich
nicht, so daR die ErschlieBung ausschlieRlich tiber die SchmadsstraRe erfolgen muf3.

Der Grundstlickseigentimer hat nun ein Bebauungskonzept vorgelegt, das auf die
besondere Geldndesituation eingeht. Es sieht ein Gebaude vor, welches den Héhen-
unterschied von der unteren ErschlieRungsebene bis zur oberen Wohn- und Gartene-
bene Uber vier Geschosse im Gebdude Uberwindet.

Die geltenden Planfestsetzungen zielen jedoch auf eine ansonsten flir das Gebiet ty-
pische eingeschossige Bauweise mit Satteldach, wobei fir Hanglagen ein zweites
Vollgeschol3 als Untergeschold zugelassen ist. Dies ist jedoch flr die Gelandesituati-
on auf dem FIst.Nr. 4560 nicht ausreichend. Da das Baugrundsttick eine von den (b-
rigen Neubauflachen deutlich abgesetzte Lage hat, bestehen gegen eine der Topo-
graphie angepaldte, aber eben von den Gestaltungsnormen im Gebiet abweichende
Bebauung aus stadtebaulicher Sicht keine Bedenken.

Die Bebauungsplananderung liegt auch im 6ffentlichen Interesse, weil allgemein die
Baulandrealisierung innerhalb der bebauten Ortslage einen Teil der Wohnbauland-
nachfrage aufnehmen kann. Mit der Aufflllung von Baulticken wird dazu beigetra-
gen, dalR der Bedarf flir Neuausweisungen im Aul3enbereich abgeschwacht werden
kann. So wird auf diesem Wege dem bauleitplanerischen Grundsatz eines sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getragen.




BEBAUUNGSPLANANDERUNG ,,BREIT”
FLST.NR. 4560

STADT WEHR ERGANZUNGSBEGRUNDUNG VOM 17.09.2002

Die Bebauungsplanénderung entspricht damit auch den aktuellen Zielsetzungen des
Modellprojektes des Ministeriums fir Erndhrung und Landlichen Raum Baden-
Wirttemberg "MELAP - Einddammung des Landschaftsverbrauches durch Aktivierung
des innerdrtlichen Potentials".

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Zulassigkeits-
voraussetzungen flr das geplante Einzelhaus geschaffen werden.

2 INHALT DER ANDERUNG

Mit der vorliegenden Anderung wird das Baufenster auf dem Flst.Nr. 4560 vergro-
Bert und im westlichen Hangbereich des Grundstlickes angeordnet. Die ausgewiese-
nen privaten Grinflachen werden etwa flachengleich neu angeordnet. Die zulédssige
Zahl der Vollgeschosse wird auf Il festgesetzt, wobei zuséatzlich zwei darunterliegen-
de Sockelgeschosse zuldssig sind, die nach den landesbaurechtlichen Vorschriften
nicht als Vollgeschosse gelten diurfen. Als Dachform wird das Pultdach zugelassen,
die Dachneigung wird mit 5 bis 10 Grad festgesetzt. Die talseitige Trauf- bzw. An-
sichtshohe wird mit 11,50 zugelassen, die Firsthéhe aber von 334,0 auf 329,0 m
abgesenkt. Garagen im Untergeschoss des Gebaudes werden ausdrlicklich zugelas-
sen.

Die Zufahrt ist Uber die Schmadstral3e ist gesichert. Ebenso die Abwasserbeseitigung
Uber den Schmutzwasserkanal in der SchmadstralRe sowie die Wasserversorgung.

3 BERUCKSICHTIGUNG DER GESETZLICHEN EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSREGELUNG
(8 1A BAuGB)

Ein abwagungsrelevanter Eingriff in Natur und Landschaft liegt nicht vor. Das betrof-
fene Grundstick ist ringsum von bebauten/bebaubaren Grundstiicken oder StralRen-
flachen umgeben. Das Grundstlick ist planungsrechtlich als Baugrundstilick ausge-
wiesen. Die tatsachliche Nutzung erfolgt zwar bisher als Griinland, maRRgeblich ist
jedoch die nach Bebauungsplan rechtlich zulassige Nutzung, hier eine bis zu 25 %ige
Uberbauung entsprechend 400 m? ohne Anrechnung von Nebenanlagen oder Gara-
gen.

—
®

Diese Obergrenze der GRZ wird, bezogen auf die Gesamtflache - auch nach der Be-
bauungsplananderung nicht (berschritten. Die festgesetzten Griinflachen werden in
etwa gleichem Umfang von etwa 590 m? entsprechend 37 % der Grundstlcksflache
wieder festgesetzt. Nach aktuell gultigen Mal3staben wéaren in einem allgemeinen
Wohngebiet bei einer maximalen GRZ von 0,4 ebenfalls mindestens 40 % der
Grundsticksflache als Grinflache freizuhalten.

b-117203 2
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Der jetzige Zustand der Flache ist Grinland mit Obstbaumbestand, wobei weder fiir
die festgesetzten Grinflachen noch fir den Baumbestand besondere Festsetzungen
als MalRnahmen oder Pflanzbindungen im Bebauungsplan erkennbar sind.

Eine Intensivierung der nach dem Plan zulassigen Nutzung ergibt sich insgesamt
nicht, da die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,25 bestehen bleibt. Eine formelle
Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung ist daher nicht erforderlich.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND VORSCHRIFTEN

Die sonstigen Festsetzungen und Vorschriften des Bebauungsplanes ,Breit” vom
21.06.1993 bleiben von der Anderung unberiihrt und giiltig.

FLACHENNUTZUNGSPLANENTWURF

Aussagen des Flachennutzungsplanes stehen der Bebauungsplananderung nicht ent-
gegen. Die zur Bebauung vorgesehene Flache ist als Wohnbauflache dargestellt.

VERFAHREN

Durch die Bebauungsplananderung werden die Grundzliige des Bebauungsplanes
,Breit” nicht bertihrt. Die Anderung bezieht sich lediglich auf ein einzelnes Grund-
stlick, welches eine gegenliber dem Ubrigen Plangebiet deutlich abgehobene topogra-
phische Situation aufweist. Die Anderung wird daher im vereinfachten Verfahren ge-
maR § 13 BauGB durchgefiihrt. Den betroffenen Biirgern und den von der Anderung
beriihrten Tragern 6ffentlicher Belange wurde in der Zeit vom 23.07.2002 bis zum
23.08.2002 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Der Satzungsbeschlul® wurde
am 17.09.2002 in 6ffentlicher Sitzung gefal3t.

aufgestellt:
Wehr, den 2 6. Sep. 2002 \éV:g;/::n 17.09.2002
—_— | S v-x_g
THATE Till O. Fleischer

Dipl.-Geogr. / freier Stadtplaner
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan M 1:5.000
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