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zuM ANTRAG vom 22 APR. 1968 cenoric

30 Bebauungsvorschriften

. zum Bebauungsplan "Xlostermatt" in Wehr

A) Rechtsgrundlagen

1) §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 2%.6,1¢60
(BGB1. I S. 341) (BBauG)

2) §§ 1 = 23 der Verordnung iliber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26, Juni 1962
(BGB1. I S. 429) (BauNVO0)

3) §§ 1 = 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline
sowie iiber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung) vom 19, Januar 1965 (BGBl1. I S. 108)

4) § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfilhrung
des BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl. S. 108)

5) §§ 3 und 111 Abs. 1 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttem-
berg vom 6. April 1964 (Ges.Bl. S. 151) (LBO)

‘: 6) Kreisbausatzung vom 18. Oktober 1965

| B) Festsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1

Baugebiet

1) Das im Bebauungsplan ausgewiesene Gebiet ist "Allgemeines
Wohngebiet" (WA) gemidB § 4 BauNVoO.

2) Zugelassen sind: 1. Wohngeb#Zude
2, die der Versorgung des Gebietes
dienenden L&den, Schank- und Speise-
wirtschaften, sowie nicht storende
Handwerksbetriebe
) é 3, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke.

§ 2
LZusnahmen

Als Ausnahmen werden zugelassen:
1. Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.

§ 3

Neben- und Versorgungsanlagen

1) Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BaulNVO sind unter den
dort genannten Voraussetzungen zulédssig.

2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO konnen zu-
gelassen werden, soweit sie fiir den allgemeinen Bedarf des
Planungsgebietes erforderlich sind.



II. MaB der baulichen Nutzung

§ 4

Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung
der Grundfl&dchenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.

§

Zulidssiges MaB der baulichen Nutzung

1) Die Festsetzung der Grundflidchenzahl und der Zahl der Voll-
geschosse erfolgt durch Eintragung im Gestaltungsplan.

o

2) Die Zahl der im Gestaltungsplan ausgewiesenen Vollgeschosse
wird als Hochstgrenze festgesetzt.

III. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche

§ 6

Bauweise

1) Im Baugebiet, mit Ausnahme des Bereichs an der WerrachstraBe
ist die offene Bauweise nach Malgabe des Gestaltungsplanes
vorgeschrieben., Die Eintragungen im Gestaltungsplan gelten
hierbei als Festsetzungen im Sinne des § 22 Abs. 2 der BaulVO.

2) Piir den Bereich entlang der WerrachstraBe wird die Zeilenbau-
weise mit GebHuden bis 65 m Linge festgesetzt.

3) Pir die Stellung und Firstrichtung der Gebdude sind die Ein-
tragungen im Gestaltungsplan maBgebend.

§ 7

Uberbaubare Grundstiicksfliche

1) Die PFestsetzung von StraBernbegrenzungslinien, Baulinien und
Baugrenzen, sowie der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen erfolgt
durch Eintragung im Strassen- und Baulinienplan.

2) Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Nebeaan-
lagen im Sinne des § 14 BauNVO zulissig.

§ 8

Grenz- und Gebdudeabstinde

1) Der seitliche Grenzabstand neuzuerrichtender Gebdude mufl
von den Ngchbargrenzen mindestens 4.00 m betragen.

2) Weitergehende Vorschriften iiber Grenz- und Fensterabsténde
nach §§ 7 und 8 LBO bleiben unberiihrt.

IV. Baugestaltung
§ S

Gestaltung der Wohnbauten

1) Die Grundrisse der Gebdude sollen ein langgestrecktes Recht-
eck bilden. Dabei sollen die GebHudelingsseiten bei den
zweigeschossigen WohngebZuden mindestens 15.00 m
zweigeschossigen Doppelh&Zusern i 18.00 m
dreigeschossigen WohngebZuden g 30.00 m betragen.
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Die Sockelhdhe der Gebdude (Oberkante ErdgeschossfuBboden)
ist mbglichst niedrig zu halten. Sie darf das MaB von 0,80 m
iiber StraBenoberkante nicht iiberschreiten.

Die Hohe der Gebiude darf von Oberkante Erdgeschossdecke
bis zur Traufe
bei zweigeschossigen Gebduden mit Satteldach 5,80 m
bei dreigeschossigen Geb&uden mit Satteldach 8,80 m
nicht iiberschreiten.

An- und Vorbauten an den Geb&duden sind nur gestattet, wenn
nicht mehr als 2/5 der Gebdudelingsseite auf den betreffenden
Bauteil fallen.

Fenstersffnungen sind in ihrer Grosse und Verteilung in den
Wandfldchen harmonisch zu gestalten.

Die Dachneigung ist bei Neubauten den bestehenden Nachbar-
gebduden anzugleichen,

/ éoﬂk
Dachgaupen und Dachaufbauten sind nicht gestattet -(siehe Mﬁr
§ 14 Abs. 2)=-. Zur Dachdeckung sind engobierte Flachdach- L?
pfannen oder braune Betonpfannen zu verwenden.

Einzelrdume im Dachgeschoss miissen ihre Belichtung und Be-
liiftung durch Giebelfenster, bzw. durch liegende Fenster
erhalten.

§ 10
Nebengebdude und Garagen

Der Standort der Garagen richtet sich nach den Festlegungen
im Gestaltungsplan.

Die Garagenbauten sind mit Flachdach zu errichten. Hierbei
darf die Traufhohe das MaB von 2,80 m iiber dem einplanierten
Boden nicht iiberschreiten.

Nebengebiude, die der Versorgung des Gebietes gem&B § 14 Abs., 2
BauNVO dienen, sind den Garagenbauten in der Gestaltung an-
zugleichen.

§ 11
Einfriedigungen

Als Einfriedigungen der Grundstiicke an Sffentlichen StrafBen
werden zugelassen:

a) Sockel bis 30 cm Hthe aus Naturstein oder Beton
mit Heckenhinterpflanzungen

b) Heckenpflanzungen

¢) Jégerzidune mit und ohne Heckenhinterpflanzungen

d) Rohr- oder Winkeleisenrahmen mit Drahtgeflecht
Die GesamthShe der Einfriedigungen soll das MaB von 1,00 m
nicht iberschreiten.

Die Gesamthdhe der Einfriedigungen an StraBenkreuzungen und
-einmiindungen darf 0,80 m nicht iiberschreiten.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist
nicht gestattet.
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§ 12

Grundstiicksgestaltung und Vorgérten

1) Auffiillungen und Abtragungen auf den Grundstiicken sind so
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durchzufithren, daB die gegebenen natiirlichen Gel&ndever=-
hdltnisse méglichst wenig beeintréchtigt werden. Die Gelédnde-
verh#ltnisse der Nachbargrundstiicke sind hierbei zu beriick=-
sichtigen.

Vorgérten sollen nach Erstellung der Hauptgebdude als
Zier- und Rasenfld@chen angelegt und unterhalten werden.

§ 13

Entwasserung

Die hsuslichen Abwédsser sind in das sté@dtische Kanalnetz
abzufiilhren. Hauskldranlagen konnen auf Veranlassung des
Stadtbauamtes vorgeschrieben werden.

Die fiir die Hausentwidsserungsanlagen erforderliche wasser-
rechtliche Genehmigung bleibt unberiihrt.

§ 14

Ausnahmen und Befreiungen

Fiir Ausnahmen und Befreiungen gilt § 31 BBauG und § 94 LBO.

Ausnahmen von § 8, Abs. 1, § 9 Abs. 1 und 7, § 10 Abs. 1
dieser Bebauungsvorschriften kénnen im Einzelfall zuge-
lassen werden,

Wehr/Baden, den 27, Midrz 1968
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irgermeister D Planverfasse

~Ilng. Paul Gleissb
lPu-—l‘ Ver?nessungsburo -

786 Schopiheim « Feldher sir. 12a




Genehmigt
gemdB § 11 des Bundesbaugesetzes
vom 23. 6. 1960 (GGBIL. I. S. 341)
in Verbindung mit & 2 der Verord-
nung der Landesregierung vom 27.
6. 1961 (GBI. S. 2¢

Sdickingen, den *_fj_i_‘_§§£’: _5b%

Landratsamt - Baurechisamt -

Gem. § 111 Abs. 5 der LBO in Verbindung

mit der Verordnung vom ,21.12.1964.
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Obefregierungsrat
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