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Genehmigt gemall § 11 des Bune
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BEGRUNDUNG Waldshut, den 3.0, AUg, 1579

zur Aufstellung des Bebauungsplanes "Egerten,;Igﬂggr Stadt Wehr
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1. Allgemeine Planungsgrundlagen
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Anl18Blich der Beratungen ilber den Bebauungsplan "Tal I"
wurden von den zust&ndigen Stellen des Landratsamtes
Waldshut Bedenken wegen der GridBe des Planungsgebietes
"Tal I" vorgebracht. Bei dem immer komplizierter
werdenden Genehmigungsverfahren sollte eine weitere
Aufteilung in noch kleinere Abschnitte die Uberschau-
barkeit verstirken unhd dadurch die Realisierung der
Planung fdrdern. Die Bildung eines Bebauungsplanes
"Egerten II" bietet sich in der dargestellten Form an,
weil dieses Gebiet als nie {iberplantes Restgel#nde
zwischen den Bebauungspl&nen "Egerten I", "Biindtenfeld I"
und "Ackerrain-Flienken-Oberwehr-Juch" lag.

Das‘Planungsgebiet grenzt an seiner Nord-Westseite
direkt an das Zentrum von Wehr an.

Die Uberplanung dieses Gebietes bietet die Mdglichkeit,
ohne zus#tzliche ErschlieBungskosten der Nachfrage
nach zentrumsnahem Wohnungsbau nachzukommen.

Fiir die Bebauung fiir die bislang unbebauten Grund-
stiicke ist eine verdichtete Bauweise vorgesehen,

die in ihrer st#@dtebaulichen Gestaltung der zentrums-
nahen Lage Rechnung tragen soll.
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zur Niederterrasse der Wehra. Dieser Bereich macht

weitgehend das iiberbauungsfihige Geldnde aus.

b) Die Niederterrasse entlang der Wehra ist fiir eine
Bebauung nicht mehr geeignet.

Als Art der baulichen Nutzung ist "Allgemeines Wohngebiet"
nach § 4 BauNVO und "Mischgebiet" nach § 6 BauNVO

(im Bereich der Tankstelle) vorgesehen. Eine Einstufung
als "Reines Wohngebiet" ist nicht gegeben, da eine
gewisse Beeintrdchtigung vor allem durch die Bundes-
strafle gegeben ist.

Entsﬁrechend dem .Charakter der bereits vorhandenen
Bebauung sind die GeschoBzahlen abgestuft von
1 - 3-geschossig.

Grund- und GeschoBfl&ichenzahl

Fiir die Grund- und GeschoBfl&chenzahl gelten die
H5chstwerte des § 17 BauNVO, da dieses Gebiet nahe
dem Zentrum der Stadt Wehr diese Festsetzung rechtfertigt.

Bauweise

Entsorechend der Altbebauung ist die "Offene Bauweise"
gemdB § 22,2 BauNVO festgesetzt.
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2.2.2.4 Upberbaubare Grundstticksfliche und-¥£611tE 'der" Gebtude
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Die iiberbaubare Grundstﬂcksflééﬁgﬁfs%O&ué%%fﬁaugrenzen

ausgewiesen. Die Stellung der GebZude ist,

baulich erforderlich, im zeichnerischég

2.3. Verkehr

2.4, Wasserversor

Fiir Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung sind

keine weiteren 6ffentlichen MaBnahmen mehr erforderlich.
Fiir die bislang unbebauten Teile bestehen AnschluB-
mdglichkeiten fiir Abwasser zur B 518 (OflingerstraBe)
und zum Hauptsammler entlang der Wehra. Fir die
Wasserversorgung bestehen Anschluﬁmﬁglichkeiten

zur Oflinger- und EgertenstraBe.

2.5. Elektrovérsorgung

Fir die neu zu erschlieBenden Teile ist AnschluB {iber
Erdkabel durch das Kraftwerk Rheinfelden vorgesehen.

Folgeeinrichtungen

Infolge des nur geringen Zuwachses, den dieses Gebiet erbringt,

reichen die vorhandenen Einrichtungen in der Umgebung
(Spielplitze, Kindergarten, Schulen etc) aus.

StAdtebauliche Daten

GroBe des Planungsgebietes ca. 2,3 ha.
In den bislang nicht iiberbauten Teilen sind noch folgende
Einwohner zu erwarten:

2 Mehrfamilienh#user, 19 Wohnungen a 2.8 EW/Wohg. 53 EW
4 Doppel- bzw. Einfamilienh#user

8 Wohnungen a 3.5 EW/Wohg. 28 EW

Gesamt 81 EW



ﬁ@

5. Kosten fiir die ErschlieBung

Neue Kosten fiir die ErschlieBung entstehen nicht.

Beabsichtigte MafBnahmen

Der Bebauungsplan so0ll Grundlage bilden fiir die

Grenzregelung
Enteignung
ErschlieBung

Festlegung des besonderen Vorkaufsrechtes fiir unbebaute Grundstiicke,

sofern diese MaBnahmen im Vollzug des Bebauungsplanes

erforderlich sind.

Wehr, den 22.9.1978

(Der Biirgermeis

DIPL.-ING. H. H
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(Der Planverfasser)
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