R U S fE R G R R R E e s A O e e e

001

STADT WEHR
CEMARKUNG WEHR

BEBAUUNGSPLANANDERUNG/
MARNAHME DER INNENENTWICKLUNG

AM HOLZLE

GEOPLAN BURO FUR STADTPLANUNG
DIPL.- GEOGRAPH/FREIER STADTPLANER TILL O. FLEISCHER

LACHENSTRARE 16 TELEFON . 07762/52 08 55
79664 WEHR FAX: 07762/52 08 23

AM BUHLACKER 7 TELEFON: 077 63/91 300
79730 MurRG Fax: 07763/91301




G N

VERFAHRENSVERMERKE G0

AUFGESTELLT

NACH §2 ABS.1 BAUGB VOM 27.08.97
DURCH BESCHLUSS DES GEMEINDERATES

i d

THATER, BURGERMEISTER

AM 19.02.2013

WEHR, DEN 15.05.2013

'OFFENTLICHE AUSLEGUNG

NACH § 3 ABS.2 BAUGB VOM 27.08.97

IN DER ZEIT g—; 5 VOM 11.03.2013 BIS 12.04.2013

OFFENTLICH BEKANNTGEMACHT AM 01.03.2013
WEHR, DEN 15.05.2013 k X AD Py
THATER, BURGERMEISTER (B
ool
*
¥*

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN

NACH §10 BAUGB VOM 27.08.97
MIT §4 ABS. GO /

WEHR, DEN 15.05.2013
THATER, BURGERMEISTER

AM 14.05.2013

AUSFERTIGUNG
ES WIRD BESTATIGT, DASS DER INHALT DIESES PLANES SOWIE '( P\ D 7‘
DIE TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN UNTER BEACHTUNG DES VOR- ) @ 1
STEHENDEN VERFAHRENS MIT DEN HIERZU ER“GANGENEN BESCHLUS-
SEN DES GEMEINDERATES DER STAD& UBEREINSTIMMT. *
WEHR, DEN 15.05.2013 ‘ *
THATER, BURGERMEISTER Q‘

) Wwex
RECHTSKRAFTIG o~
NACH §10 BAUGB VOM 27.08.97 '

v 14 Juni 2013

BIS
AM 1 &, Juni 2013

DURCH BEKANNTMACHUNG

OFFENTLICH AUSGELEGEN

IN KRAFT GETRETEN

wenr,oen 1 4 Juni 2013 - 6/6 /\

VOM
THATER, BURGERMEISTER @« P'; o r
| o0l s
¢ ) )
5

We

B-142102.docx



—

SATZUNG

Uber die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Am Hélzle*
der Stadt Wehr im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBL.I.S.
1509), i. V. m. § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wurttemberg vom 24.07.2000 (GBI. S. 581),
jeweils in der derzeit gultigen Fassung,

hat der Gemeinderat der Stadt Wehr am14.05.2013 die 2. Anderung und Erweiterung des Be-
bauungsplanes ,Am Hélzle* als Satzung beschlossen.

§1
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Angerung ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplans ,Am Hélzle* vom
30.11.1962 mit der Anderung vom 22.07.2008 sowie die Bebauungsvorschriften des Bebau-
ungsplanes ,Am Hoélzle* vom 30.12.1963 in der Fassung der Anderung vom 22.07.2008.

§2
Inhalt der Anderung

Fir die Grundstiicke Flst.Nr. 6717/19 (stdlicher Teil) und 5236 (stdlicher Teil) werden durch
Ausweisung von Uberbaubaren Flachen zusétzliche Bebauungsmdéglichkeiten geschaffen.

Der westliche Teil des Grundstiicks 5235 wird in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
zur Schaffung eines zusatzlichen Bauplatzes einbezogen (arrondierende Erweiterung). Die be-
reits bebauten Grundstiicke Flst.Nr. 5232, 5232/4 und 5232/5 werden in den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes einbezogen (klarstellende Erweiterung). Die neu einbezogenen Bauflé-
chen am 6stlichen Gebietsrand werden als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen

§3

Bestandteile der Bebauungsplananderung

Bestandteil der Bebauungsplanéanderung ist der zeichnerische Teil vom 19.02.2013 sowie die
Anderung der Bebauungsvorschriften vom 19.02.2013. Beigefgt ist die Ergdnzungsbegriin-
dung vom 19.02.2013.

§4
Inkrafttreten

Die Bebauungsplananderung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in
Kraft.

Wehr, den 15. Mai 2013

Michael Thater,
Biurgermeister
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2. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES BEBAUUNGSPLANES ,,AM HOLZLE* U

STADT WEHR ERGANZUNGSBEGRUNDUNG VOM 14.05.2013

1 GRUNDE FUR DIE ANDERUNG

Mit der im Januar 2007 in Kraft getretenen Baurechtsnovellierung wurde den Tréagern der
kommunalen Planungshoheit ein Planungsinstrument fur die Aktivierung innerortlicher
Bauflachenpotentiale an die Hand gegeben. Mit dem neu eingefiihrten ,beschleunigten-
Verfahren“ nach § 13 a BauGB besteht nun die Méglichkeit, Planungen fur die Innenent-
wicklung unter erheblichen Verfahrenserleichterungen durchzufiihren.

Die Zielrichtung ist, durch Nutzung der innerértlichen Potentiale den Druck auf die Aus-
weisung von Neubaugebieten im AuRenbereich zu mindern und somit die Umnutzung
von Landschaft zu Siedlungs- und Verkehrsflachen einzudammen.

Eine moégliche MaRnahme zur Erreichung dieser Zielsetzung ist die Nachverdichtung in
bestehenden Baugebieten. Insbesondere Wohnbaugebiete, die auf sehr alte Bebau-
ungsplane aus den 60er Jahren oder noch davor zuriickgehen, weisen héufig sehr groRe
Baugrundstiicke mit oftmals unverhéltnisméRig kleinen uberbaubaren Flachen auf.

Die Stadt Wehr hat in den Gebieten ,Am Holzle* und ,Holzle 11 bereits im Jahr 2008 eine
Anderung der Bebauungspléane mit dem Ziel der Nachverdichtung durchgefiihrt.

Fur beide zusammenhangende Gebiete wurde eine Bestandsaufnahme der heutigen
Siedlungsstruktur anhand des aktuellen Katasterplanes durchgefiihrt. Die so ermittelten
Freiflachen und Baullicken wurden mit den Bebauungsplanfestsetzungen abgeglichen
und daraus die Vorschlage fir zusatzlich auszuweisende Baufldchen entwickelt.

Dabei wurden nur solche Flachen in die Anderung aufgenommen, auf denen tatsachlich
zuséatzliche Bebauungsmdglichkeiten entstehen, also ein neues Baugrundstiick abge-
grenzt werden kann.

Somit wurde im Zuge der 1. Anderung 2008 im Baugebiet ,Am Holzle/Hblzle I1* ein Po-
tential von insgesamt 10 zusatzlichen Baugrundstiicken ausgewiesen. Bei der im Gebiet
zulsssigen 1-geschossigen Bauweise im reinen Wohngebiet wurden hieraus in der Prog-
nose etwa 15 Wohneinheiten fur etwa 38 Einwohner abgeleitet. Dies entspricht in einem
neu aufgestellten Bebauungsplangebiet mit rund 0,6 ha Flache. Diese Werte kdnnen nun
um weitere etwa 4-5 Wohneinheiten, entsprechend 11 Einwohnern bzw. einem Flachen-
aquivalent von 0,2 ha aufgestockt werden.

Mit der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Holzle" soll am westlichen
Gebietsrand eine weitere Nachverdichtung, verbunden mit einer geringfiigigen Erweite-
rung, vorgenommen werden. Fir die Grundstiicke Flst.Nr. 5236 und 5235 konnte zwi-
schenzeitlich seitens des Eigentumers durch Zukauf einer Wegeflache von dem angren-
zenden Grundstiick Flst.Nr. 6717/19 eine Zufahrt sichergestellt werden.
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2. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES BEBAUUNGSPLANES ,,AM HOLZLE*

STADT WEHR ERGANZUNGSBEGRUNDUNG VOM 14.05.2013

o

Somit besteht die Moglichkeit, den westlichen Teil des Grundstiickes zu bebauen. Im
Flachennutzungsplan der Stadt ist der westliche Teil des Grundstiickes als Wohnbaufla-
che dargestellt. Der Bebauungsplan ,Am Hélzle* erlaubt die Bebauung des Grundstiickes
jedoch nicht. Auch bei der bereits im Jahr 2008 durchgefiihrten Anderung des Bebau-
ungsplanes konnte die Grundstiicksflache nicht einbezogen werden, da die ErschlieRung
seinerzeit nicht als gesichert gelten konnte.

Die Sicherstellung der wegemaRigen ErschlieRung erlaubt nun die Einbeziehung eines
Teils des Grundstiickes Flst.Nr. 5235 zur Arrondierung des &stlichen Gebietsrandes. Sie
ermdglicht gleichzeitig die Ausweisung zuséatzlicher Bauflachen auf den bereits bebauten
Grundstiicken Flst.Nr. 5236 und 6717/19 zur Nachverdichtung. Bisher noch tber das
Grundstiick Flst.Nr. 6717/19 verlaufende Entwasserungsleitungen kénnen im Zuge der
neuen ErschlieRungszufahrt umgelegt werden.

Insgesamt kénnen somit bis zu drei zusatzliche Bauvorhaben ermdglicht werden, was als
MaRnahme der Innenentwicklung eingestuft wird.

Sudlich an die zur Abrundung einzubeziehenden Flache schlieBen sich drei bereits be-
baute Grundstiicke an (FlIst.Nr. 5232/5, 5232/4, 5232), die auBerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes ,Am Hoélzle" liegen. Diese drei Grundstiicke sollen zur Klar-
stellung in die Erweiterung des ostlichen Gebietsrandes des Bebauungsplanes einbezo-
gen werden. Zuséatzliche Baumoglichkeiten entstehen in diesem Bereich nicht.

Die Stadt Wehr beabsichtigt, die aus Anlass der nun méglichen ErschlieBung des Grund-
stiickes Flst.Nr. 5235 resultierenden Veranderungen im Rahmen einer Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes ,Am Hoélzele" zu beriicksichtigen und hat hierzu ein
Konzept erstellt, welches neben der Erweiterung auch die Nachverdichtung im Bestand
sowie die Einbeziehung der bereits bebauten Grundstiicke zur Klarstellung der planungs-
rechtlichen Grundlagen beriicksichtigt. Somit werden die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die zuséatzliche Bebauung geschaffen, die erforderlichen Erschlieungsmal3-
nahmen obliegen aber den Eigentimern der betroffenen Grundstiicke.

Die Rahmenbedingungen der Bebauungsplanénderung und der privaten ErschlieBungs-
maRnahmen werden zusétzlich in einem stadtebaulichen Vertrag mit den betroffenen
Grundstiickseigentimern vertraglich abgesichert.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll das innerértliche Potential im Bereich ,Am
Holzle/Holzle I1“ durch Ausweisung von zusétzlich drei Bauplatzen genutzt und somit die
Innenentwicklung geférdert werden.
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2. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES BEBAUUNGSPLANES ,,AM HOLZLE*

STADT WEHR ERGANZUNGSBEGRUNDUNG VOM 14.05.2013

2 INHALT DER ANDERUNG

Auf folgenden Grundstiicken werden zusatzliche iberbaubare Flachen ausgewiesen:
Flst.Nr. 6717/19, 5235 (westlicher Teil), 5236 (sudlicher Teil). Auf dem Grundstiick
Fist.Nr. 5235 wird eine Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung fur einen privaten
ErschlieBungsweg ausgewiesen. Weiterfilhrend bis zum nérdlichen Teil des Grundstiicks
Flst.Nr. 5236 wird ein Leitungsrecht fur Ver- und Entsorgungsleitungen festgesetzt.

Die Uiberbaubaren Flachen werden im zeichnerischen Teil auf der Grundlage eines aktu-
ellen Katasterplanes festgesetzt. Geplante Grundstiicksgrenzen werden dargestellt, die-
se sind jedoch nicht verbindlich. Weiterhin wird der Leitungsbestand eingetragen und er-
forderliche Leitungsrechte werden auch fir bereits bestehende Leitungen festgesetzt.
Auch fir den Bereich der einbezogenen bereits bebauten Grundstiicke werden uberbau-
bare Flachen festgesetzt.

Die Festsetzungen im zeichnerischen Teil der Bebauungsplanénderung Gberlagert den
Bebauungsplan ,Am Hélzle“. Die bisher giiltige Planfassung wird ausschnittsweise als
Anlage dargestellt.

Zur besseren Orientierung und Planlesbarkeit werden alle Anderungen in einem neuen
Lageplan dargestellt. Der Geltungsbereich der Anderung ist im Lageplan eingetragen.

Bereits mit der 1. Anderung 2008 wurden im Bebauungsplan ,Am Hélzle" der Ausschluss
von Dachgaupen und Dachaufbauten sowie das Verbot der Belichtung Giber Dachfenster
aufgehoben. Der Ausbau der Dachgeschosse zu Wohnraum dient allgemein einer besse-
ren Nutzung der Geb&udesubstanz und tréagt damit auch zur Nachverdichtung bei. Diese
Anderung gilt auch fur den Geltungsbereich der vorliegenden 2. Anderung.

Fur die am 6stlichen Gebietsrand neu ausgewiesenen Baufenster wird ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Schon aufgrund der Randlage zu den angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen und den mit der normalen Bewirtschaftung verbundenen
Immissionen wird die Ausweisung des ansonsten im Plangebiet noch giltigen Reinen
Wohngebietes (WR) auf die zusatzlich in den Bebauungsplan aufgenommenen Grund-
stiicke nicht Gbertragen.

ERSCHLIERUNG

In das GesamterschlieBungskonzept des Bebauungsplanes wird nicht eingegriffen. Die
ErschlieBung der zusétzlich entstehenden Bauplatze (Flst.Nr. 5235 und 5236) ist durch
einen privaten ErschlieBungsweg zu sichern. Der zusétzliche Bauplatz auf FIst.Nr.
6717/19 ist durch die StraRe ,Am Holzle* bereits erschlossen. Die vorhandenen Gebau-
de sind erschlossen. Fur das Gebaude Eichenweg 8 sind die vorhandenen Abwasserlei-
tungen in den geplanten ErschlieBungsweg zu verlegen, fir den Anschluss an den Weg
wird zusétzlich ein Leitungsrecht festgesetzt.

Generell gilt, dass alle Kosten der zur Realisierung zusatzlich entstehender Bebauungs-
maéglichkeiten noch erforderlichen ErschlieBungsmaRnahmen jeweils durch den Grund-
stiickseigentiimer/Bauantragsteller zu tragen sind. Die MaBnahmen sind mit dem Bauamt
der Stadt Wehr abzustimmen.

B-142103 5 ’
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2. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES BEBAUUNGSPLANES ,,AM HOLZLE

STADT WEHR ERGANZUNGSBEGRUNDUNG VOM 14.05.2013

Stellungnahmen der Versorgungstréager:

Die Energiedienst Netze GmbH hat im Zuge der Offenlage bestatigt, dass die Versor-
gung der zusatzlichen Gebaude aus dem vorhandenen Ortsnetz erfolgen kann. Die im
Plangebiet vorhandenen Kabelanlagen seien bei der ErschlieRungsplanung zu beriick-
sichtigen. Vor Beginn der BaumaRRnahmen ist eine Planauskunft einzuholen
(https://planservice.regiodata-service.de). Die gegebenenfalls erforderliche Sicherung der
Kabel ist mit dem Betriebsstiitzpunkt in 79737 Herrischried, Hauptstralle 27, Paul Schla-
geter, Telefon 07623/92-3911, abzuklaren. Ferner wird eine Sanierung der Station
,Enkendorfer Holzle* (Dach und Fassade) sowie eine Einbeziehung der Anlage in die Er-
schlieRungsplanung in Aussicht gestellt.

BESCHREIBUNG DER UMWELTBELANGE (§ 1 (6) NR. 7 BAUGB)

Die Bebauungsplananderung ist eine Malnahme der Innenentwicklung gemaR § 13 a
BauGB. Mit der Bebauungsplanénderung wird die Bebauungsmaéglichkeit fur Baugrund-
stiicke innerhalb eines Baugebietes verbessert (Nachverdichtung).

Fur Bebauungsplane der Innenentwicklung entfallen die Verpflichtung zur Durchfiihrung
einer Umweltpriifung sowie der Nachweis der naturschutzrechtlichen Kompensation. Die
durch das Vorhaben entstehenden Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft gelten im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt und
zulassig.

Durch die Bebauungsplananderung werden keine Vorhaben zugelassen, die einer Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Giber die Um-
weltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Auch bestehen keine An-
haltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzgiter.

Fur die drei zusétzlich geplanten Baugrundstiicke wird die insgesamt maximal entste-
hende Grundflache mit etwa 1.760 m? abgeschatzt. Der Schwellenwert von 20.000 m?
gem. § 13a (1) BauGB wird damit deutlich unterschritten.

Landschafts- oder Naturschutzgebiete, FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete sind nicht
betroffen. Die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach
§ 13 a BauGB sind damit gegeben.

Die umweltrelevanten Eingriffe beschranken sich im Wesentlichen auf die zusétzliche
Flachenversiegelung und die damit einhergehenden Beeintréchtigungen fiir die Schutz-
giter Pflanzen und Tiere, Boden, Grundwasser sowie Klima/Luft und Landschaftsbild.

-~ 4 ’ i
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2. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES BEBAUUNGSPLANES »AM HOLZLE*

STADT WEHR ERGANZUNGSBEGRUNDUNG VOM 14.05.2013

Lage im Raum

Die Stadt Wehr liegt im stdlichen Schwarzwald und gehért zum Landkreis Waldshut. Na-
turrdumlich ist das Gebiet der GroRlandschaft Hochrheingebiet zuzuordnen. Das Plange-
biet befindet sich im sudlichen Bereich der Stadt Wehr, im Gewann Hélzle. Die Flache
befindet sich hier wiederum suidlich der StralRe ,Am Hélzle“ und nérdlich des ,Ziegbach-
wegs”. Westlich grenzen Siedlungsflédchen an, auf der Ostseite befinden sich Wiesen,
Weiden und nach ca. 200 m Wald.

Die Planflache grenzt an einen Regionalen Griinzug, welcher rund um das Gebiet Holzle
verlauft. In Griinziigen sind die 6kologischen Funktionen und die landschaftsgebundene
Erholung zu sichern und zu entwickeln. Nutzungen in den Griinziigen dirfen diesem Ziel
nicht wiedersprechen. Beeintrachtigungen oder Uberlagerungen des Griinzugs erfolgen

nicht.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die geplanten Baugrundstiicke werden derzeit als Gartenflaiche und Mahwiese genutzt.
Aufgrund der Jahreszeit (Dez 2012) war eine detaillierte Vegetationskartierung nicht
moglich.

Die drei sudlichen Grundstiicke sind bereits bebaut. Die nicht bebauten Freiflachen wer-
den als Privatgarten genutzt, in denen u.a. Zierstraucher, Zierhecken, Feldgehélzhecken
und Einzelbdume vorhanden sind. Die Gartenflachen werden als Lebensrdume mit ge-
ringer Bedeutung eingestuft. Hier erfolgen keine Eingriffe, so dass fiir diese Flache keine
weiteren Darstellungen erfolgen.

Die drei neu geplanten Baugrundstiicke sind als Wiese einzustufen. Spitzwegerich, L6-
wenzahn, Hahnenful3, Klee und Suf3graser pragen hier das Erscheinungsbild. Zudem
sind hier vier Einzelbaume (Obstbaume, Nadel- und Laubbaume) vorzufinden. Die Wiese
ist als Lebensraum von mittlerer Bedeutung einzustufen.

Am norddstlichen Randbereich erstreckt sich eine Feldgehélzhecke entlang der Grund-
stlicksgrenze. Hier sind Eichen in der Baumschicht sowie Brombeere, Heckenrose und
Pfaffenhiitchen in den Zwischenbereichen zu finden.

Im westlichen Bereich der neuen Baugrundstiicke befindet sich ebenfalls eine Feldge-
hoélzhecke, die eine kleine Wiesenflache umrandet. Buche und Zierstrducher sowie Eiche
und Larche sind hier vorzufinden. Die Bdume sind z.Zt. von Efeu bewachsen. Im Unter-
wuchs sind Buchenverjiingung und Stechpalmen anzutreffen. Die Feldgehdlze sind als
Lebensraum von mittlerer bis hoher Bedeutung einzustufen. Teile der Hecke wurden im
Herbst auf den Stock gesetzt.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung mit Erhalt von Heckenstrukturen oder
Einzelbdumen sind aufgrund der geplanten Baufenster und der GrundstiicksgréRen nicht
maglich.
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2. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES BEBAUUNGSPLANES ,,AM HOLZLE

STADT WEHR ERGANZUNGSBEGRUNDUNG VOM 14.05.2013

Bei den neuen Baugrundstiicken mit einer Flache von ca. 2.600 m? bel&uft sich bei einer
GRZ von 0,4 die zusatzliche Flachenversiegelung auf insgesamt ca. 1.560 m?. Weitere
Flachenversiegelungen erfolgen durch den ErschlieBungsweg mit ca. 200 m?. Insgesamt
entstehen somit zusatzliche Flachenversiegelungen von ca. 1.760 m?. Durch die Anlage
der Hausgérten und die Bebauung geht der gesamte Grinland- und Gehdlzbestand ver-
loren.

Artenschutz

Aufgrund der Siedlungsnahe ist nicht mit Vorkommen von seltenen oder gefahrdeten Ar-
ten zu rechnen. Im Hinblick auf die Avifauna ist zu beachten, dass die Entfernung be-
troffener Geholze im Bereich der Arbeitsrdume und Baugrundstiicke nach § 39
BNatSchG nur von Anfang Oktober bis Ende Februar zulassig ist. Bei Einhaltung dieser
Vorgabe kann das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG weitgehend
ausgeschlossen werden.

Anzeichen fur eine Betroffenheit anderer Artengruppen sind liegen nicht vor. Auf vertie-
fende Untersuchungen wurde daher verzichtet.

Schutzgut Boden

Geologisch ist der Bereich den Léssbéden der Vorbergzone zuzuordnen. In der Boden-
karte sind fur den Bereich Parabraunerde und Braunerde-Parabraunerde aus |8sslehm-
haltigen FlieRerden tber Grundgebirgsmaterial, 6rtlich pseudovergleyt, maRig tief und tief
entwickelt (a46), zu finden.

Als Begleitbdden sind untergeordnet maRig tief und tief entwickelte, z. T. lessivierte
Braunerde und Parabraunerde-Braunerde; 6rtlich in Mulden und Hangverflachungen,
Pseudogley-Parabraunerde, Parabraunerde-Pseudogley und Pseudogley vorhanden.

Die Funktion im Wasserkreislauf wird in der Bodenkarte als mittel angegeben. Aufgrund
des relativ hohen Feinerdeanteils und der Tiefgriindigkeit der Béden ist die Filter- und
Pufferkapazitat als mittel bis hoch zu bewerten. Die Funktion als Standort fur Kulturpflan-
zen als mittel bis hoch einzustufen. Bei der Funktion als Standort fur die naturliche Vege-
tation wird die Bewertungsklasse hoch bis sehr hoch nicht erreicht.

Die Empfindlichkeit der Béden gegenuber einer Flachenversiegelung ist aufgrund des
dadurch entstehen vollstéandigen Verlustes der Bodenfunktionen grundséatzlich als hoch
einzustufen.

Zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffe ist die zuséatzliche Flachenversiegelung
auf das Mindestmal zu beschranken. Wahrend der Bauarbeiten ist auf einen sorgsamen
Umgang mit dem Oberboden, auf die fachgerechte Lagerung, die Vermeidung von Bo-
denverdichtungen sowie den ordnungsgeméafRen Wiedereinbau des Oberbodens zu ach-
ten. Schadstoffeintrage sind grundsatzlich zu vermeiden.

Durch die geplante Bebauung erfolgt die zuséatzliche Flachenversiegelung von
ca. 1.760 m2. Auf den Flachen erfolgt der vollstandige Verlust der Bodenfunktionen.

B-142103 6 ’ 7
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2. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES BEBAUUNGSPLANES ,,AM HOLZLE*

STADT WEHR ERGANZUNGSBEGRUNDUNG VOM 14.05.2013

Schutzgut Grundwasser

Konkrete Angaben tber den Grundwasserflurabstand liegen derzeit nicht vor. Im Gelén-
de sind keine Hinweise auf oberflichennah anstehendes Grundwasser zu erkennen.
Aufgrund der Hanglage ist jedoch nicht mit einem stehenden Grundwasserkoérper son-
dern allenfalls mit Hangschichtwasser zu rechnen. Eine Nutzung der Grundwasservor-
kommen zur Trinkwassergewinnung besteht im Gebiet nicht.

Insgesamt ist das Plangebiet in Bezug auf das Schutzgut Grundwasser als Bereich von
geringer bis mittlerer Bedeutung einzustufen.

Eingriffe in die Grundwasserstruktur durch die Gebaudefundamente sind nach derzeiti-
gem Kenntnisstand nicht zu erwarten. Ebenso ist nicht mit erheblichen Schadstoffeintra-
gen, die zu einer Beeintrachtigung der Grundwasserqualitat fihren kdnnten, zu rechnen,
sofern die entsprechenden Vorschriften beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
(z.B. Treibstoffe, Schmiermittel) wahrend der Bauarbeiten sowie bei der anschlielenden
Nutzung eingehalten werden.

Durch die Flachenversiegelung und Uberbauung erfolgt die Reduzierung der Grundwas-
serneubildung auf einer Flache von ca. 1.760 m?.

Schutzgut Oberflaichengewaésser

Direkt im Gebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Jedoch grenzt sudlich, am
Ziegbachweg, der als § 30 Biotop kartierte Ziegbach an.

Die Flache wird als naturnaher Bereich flieRender Binnengewésser einschliel3lich ihrer
Ufer bezeichnet. Zudem ist der gewasserbegleitende Auwaldstreifen ebenfalls als § 30
Biotop geschutzt.

Eingriffe oder Veranderungen erfolgen fur die FlieRgewésser nicht. Auf weitere Ausfih-
rungen wird verzichtet.

Schutzgut Klima/Luft

Die Jahresmitteltemperatur (nahegelegene Wetterstation Schopfheim) liegt bei 8,5°C mit
durchschnittlichen Niederschlagsmengen von ca. 1.346 mm. Im Plangebiet selbst kommt
den vorhandenen Griinlandflachen eine geringe bis mittlere, sowie den Feldgehélzen ei-
ne hohe Bedeutung in Bezug auf das Kleinklima zu.

Hinsichtlich des Kleinklimas entstehen durch den Verlust von 715 m? Feldgehdélzhecken
und 4 Einzelbdumen mittlere bis hohe Eingriffe. Damit einhergehen Uberhitzungser-
scheinungen auf den zusétzlich versiegelten und bebauten Flachen mit ca. 1.760 m?. Die
Beeintrachtigungen durch die Uberhitzungserscheinungen bleiben auf das Plangebiet
selbst beschrankt. Auswirkungen fiir benachbarte Flachen sind nicht zu erwarten.

Belastungen durch Schadstoffemissionen bleiben auf den SchadstoffausstoR durch Hei-
zungen beschrankt. Erhebliche Beeintrachtigungen sind hierdurch nicht zu erwarten.

B-142103 7 ’ .
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Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

Die Baugrundstiicke liegen am studéstlichen Ortsrand des Baugebietes Holzle. Von den
vorhandenen StralRen sind die Grundstiicke trotz der exponierten Lage nur bedingt ein-
sehbar. Die das Gebiet umgebende Flache ist von Griinland und Wald gepragt.

Durch die bereits vorhandenen Gebaude und die StraRen sind bereits entsprechende
Vorbelastungen durch Siedlungsstrukturen vorhanden, so dass die Flache insgesamt als
Bereich mit mittlerer Bedeutung fuir das Landschaftsbild einzustufen ist.

Ergebnis

Als Konfliktschwerpunkt ist die zusatzliche Flachenversiegelung von ca. 1.760 m? zu be-
nennen. Hierdurch entstehen fur das Schutzgut Boden hohe Beeintrachtigungen durch
den vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen sowie fur das Schutzgut Pflanzen und
Tiere mittlere bis hohe Beeintrachtigungen durch den Verlust von Heckenbesténden,
Einzelbdaumen und Grinlandflachen. Bei den Schutzgiutern Grundwasser, Oberflachen-
gewasser, Klima/Luft und Landschaftsbild entstehen durch die geplanten BaumaRnah-
men geringe bis mittlere Beeintrachtigungen.

Aufgrund von § 13 a Abs. 2 Nr.4 BauGB gelten die jeweils schutzgutbezogen beschrie-
benen Eingriffe als bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig, so
dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND VORSCHRIFTEN

Die sonstigen Festsetzungen und Vorschriften des Bebauungsplanes ,Am Holzle" vom
30.12.1963 in der Fassung der 1. Anderung vom 22.07.2008 bleiben von der Anderung
unberiihrt und gultig.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Gebiet ,Am Holzle“ ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt. Am
ostlichen Gebietsrand greift die erweiterte Abgrenzung des Bebauungsplanes geringfiigig
iber die Darstellung des Flachennutzungsplanes hinaus. Die erweiterte Abgrenzung
greift aber den 6stlichen Rand des Bebauungsplanes im Bereich des Grundstickes
Flst.Nr. 5236 auf und wird kiinftig in eine ebenfalls bereits im FNP dargestellte kleine Er-
weiterungsflache (W 4) tberleiten, so dass insgesamt eine stadtebaulich geordnete Ar-
rondierung des Ortsrandes erfolgt.

Die Bebauungsplanénderung wird als aus dem Flachennutzungsplan nach § 8 Abs. 2
BauGB entwickelbar eingestuft.

B-142103 8 ’ x
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7 VERFAHREN

Durch die Bebauungsplanédnderung werden die Grundzuge des Bebauungsplanes ,Am
Holzle* nicht beriihrt. Die Bebauungsplanénderung dient der Innenentwicklung. Die An-
derung wird daher im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB durchgefiihrt. Der
von der Anderung betroffenen Offentlichkeit und den Tragern 6ffentlicher Belange wurde
im Rahmen einer 1-monatigen 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB Gelegen-
heit zur Stellungnahme gegeben.

Der Satzungsbeschluss wurde in 6ffentlicher Sitzung am 14.05.2013 gefasst.

aufgestellt:
wehr, den 14 Mai 2013 Wehr, den 14.05.2013
GEOplan
|
Michael Thater, @ Till O. Fleischer
Blrgermeister %\ Dipl.-Geogr. / freier Stadtplaner
¥*
<& Beschreibung der Umweltbelange durch
W E i) Biro Georg Kunz, Dipl.-Ing. (FH)
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