: BEBAUUNGSVORS CyipRdofint. Fiterung- 7EewoHonns

Gemé&B § 11 des Bundesbaugesetzes

zur Anderung des Bebauungsplanes "sTEFAFRRWMIgH
Landratsamt Waldshut

der Stadt WEHR
Waldshut-Tiengen,den -3 (. « © .34

im Stadtteil Oflingen

fir die Grundstilicke Fl1.St.Nrn.:

1. nérdlicher Anderungsbereich
F1.St.Nr. 234 (teilweise) sowie 209, 226, 230, 231

2. slidlicher Anderungsbereich
F1.St.Nr. 4209, 4210, 4211, 4217 (alle teilweise)
sowie 4218, 4218/1, 4218/2, 4218/3, 4219 bis einschl.
4222, 4222/1, 4223 bis einschl. 4240, 4240/1 bis einschl.
4240/6, 4243, 4244

A. Rechtsgrundlagen

1. §§8 1 - 2 a, 8 - 10 des Bundesbaugesetzes vom 18.08.1976
(BGBLl. I S. 2256, 3617), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 06.07.1979 (BGBl. I S. 949) -- BBauG.

2. §§ 1 - 27 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstilicke (Baunutzungsverordnung) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 15.09.1977 (BGBl. I S. 1763) -- BauNVO.

3. §§ 1 und 2 der 1. Verordnung iiber die Ausarbeitung der

7 Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts (Plan-

‘b zeichenverordnung 1981) vom 30.07.1981 (BGBl. I S. 833)
-- PlanzV 81.

4. § 111 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg i.d.F.

vom 20.06.1972 (Ges.Bl. S. 352), zuletzt geidndert durch
Gesetz vom 12.02.1980 (Ges.Bl. S. 116) -- LBO.

B. Textliche Festsetzungen

In Ergdnzung der Planzeichnung (Bl. 2) wird folgendes fest-
gesetzt:

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
‘ gem. § 9 BBauG

1. Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG




Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Ande-
rung der Bereiche 1 und 2) wird festgesetzt als:

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

Fldchen flir den Gemeinbedarf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BBauG

MaB der baulichen Nutzung gem. § 16 BauNVO

Die Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung erfolgt

durch Eintragung (Bl. 2) der Grundfldchenzahl (GRZ), der
GeschoBfldchenzahl (GFZ) und der Zahl der Vollgeschosse

als HO&chstgrenze.

Bauweise gem. § 22 BauNVO
Die Bauweise wird gem. § 22 Abs. 2 BauNVO als offene

Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen gem. § 23 BauNVO

Die lUberbaubaren Grundstilicksfl&dchen sind durch Fest-
setzung von Baugrenzen bestimmt.

Stellung der baulichen Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch Planzeichen
im Plan festgesetzt.

Bei Gebduden mit Sattelddchern sind die im Plan (Bl. 2)

eingetragenen Firstrichtungen zwingend einzuhalten.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fl&chen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG

Im Plan (Bl. 2) sind folgende Fl&dchen flir Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte mit der jeweiligen Breite festgesetzt:

Leitungsrecht (LR) flir 6ffentliche Ver- und Entsorgungs-
leitungen sowie Elektrokabel zugunsten der &ffentlichen
Versorgungstrdger (z.B. Stadt, KWR, Fernmeldeamt)

flir Verlegung, Betrieb und Unterhaltung der Leitungen.

Geh- und Fahrrechte (GR + FR) im“gﬁéﬁéip_gg;ugﬁ;ﬁg;en.
zufahrt (XnderungsbercBeliauyngspiae- Yenseitige Nutzung
durch die Beteiligten. @gemaB § 11 des Bundesbaugesetzes

genehmigt
Landratsamt Waldshut

Waldshut-Tiengen, den 3 0. AUG. 1584




I1I.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
gem. § 9 Abs. 4 BBauG und § 111 LBO

Die im alten Bebauungsplan "Steinen", in Kraft getreten
am 03.11.1956, getroffenen Festsetzungen iiber die &duBere
Gestaltung der baulichen Anlagen und unbebauten Fl&chen
(§ 8 bis einschl. § 17) gelten unverdndert weiter, sofern
die Festsetzungen der vorliegenden Bebauungsplanidnderung
oder anderen gesetzlichen Vorschriften nicht entgegen-
stehen. Die genannten Gestaltungsvorschriften sind diesen
Bebauungsvorschriften beigefiigt.

Stadt Wehr, den 03.11.1983 Der Blirgermeister

erg. gem. GR. v.02.05.1984 ”(ﬁ5>
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Bebauungsplan- / Anderung- Imﬁli-

GemaB § 11 des Bundesbaugesetzes
genehmigt
Landratsamt Wa'Ashut

Waldshut-Tiengen, den 3 (. AUG. 1984




f POLIZEIVIRORDIUNG
‘ ,

1/’
& /liber Bebauungsvorschriften zum Teilbebaunupgsplan “Steinen”
/ fiir die Gewanne "Steinemmittle, "Steinengarten”" und "Mozleden”
/ in Oflingen

sufgrund der §§ 1o £f, 49 Abs.1 Polizeigesetz vom 21.11.1955 (GVBL. S. 249)

§ 1 satz 2 der 3.Durchfilhrungsverordnung zum Polizeigesetz vom 1.4.1956 (&R,

S. 86), 116 des Bad.Polizeistrafgesetzbuches in der Fassung vom 1348419

(cvxl. S«240), §§ 2, 32, 33, 109, 116 der Landesbauordnung in der Fgfsung der
©  PBekanntmachung vom 26.7.1935 (GVBL. S. 187), §; 8 Abs.2 und 4, 9 d9f Bad.Aufbane
ezetzes vom 25.11.1949 (GVBl. 1950 S. 29) §. 2 und 3 der Verordling iiber die
Baugestaltung vom 10.11.1936 (RGBl. I S. 938) §§ 1, 2 und 4 de¥ Verordnung iiber .
die Regelung der Bebau:ng vom 15.2.1936 (RGBl, I S. 104) un 367 Ziffer 15

;des Strafgesetzbucﬁes wird mit Zustinuung des Gemeinderats/der Gemeinde Uflingen

®

filr die Cewsnne "Steinenmittle", "Steinengarten® und "lgfleden™ in Uilingen
folgende

. Polizeiveror

erlassens
Geltungsbergich

§ 1

Die Abgrenzung des Baugebietes ergibit sicll ew dem Sitrassen~ uwad Baufl uudiuﬂ-
plan vom 30.6.1955, festgestellt vom Landratsanmt Sickingen am 28.3.1956
Dieser Gestaltungsplan ist Bestandieil /der Verordnung

simmune des Baugebietes

§ 2

Zweckbe

. Das Baugebiet "Stekenmittle","Pleinengarten™ und “Mozleden™ mrd fiir ¥ohnawecke
W, bestimmt. Einzelne gews rblﬁc% Betriebe knnen zugelassen werden, wenn sich
diese mit dem Charakter eings Wohngebisins versinbaren lassen und die geplanten

Anlagen dem Cestaltungspled vom 30.6,1955 erntsprechen.

wn
N

aufluchtenplan vom 32c.6,1955 fiir ef:
fir dez Neubau elner Evangelischen Xi

Die im Strassene und
geviepone Fliche i
vorgesehene

o’

Bauweige und zuliasipe Uberbauung

'§4

In ganzen faugebiet ist offens und halboileme Zavweliss vorgeschriedben. Die Verw

- - i
teilung vén Einzcle und foppelhiusern, die Geschofsshl und dis Firsitrichitung i
der ude haben sich rach dem Jﬂstaltum;ayL@n gu richten.

Geb

4

seitliche linuestabatand 53r hau voir den Hachbargrenzen b

darf 0.0 n nicht wnterscuraliien.
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Innarhayh dos punzen Deurc blctoa chsren @i Hupte und Uclonoobfiuda in neoeiy
Beumeite erstellt werden. Holzsknletiboiten kinnen zugelav ‘en werden, ek
einzn tuscenputz wie die ,assivb“utun ex brlten.

/
51

Damit grissere Buukdrper entstehen, gini dle Jenzebdude von je zwei bLenach-
barten Crundsiichen zusarsuenhingend nu exTichlen, oder gie sind mit den laupte
gebiuden in cinen baulichen Zusaperfar: zu bringens Auf den eingelnen Saugrund-

tiicken dorf nicht neir cls liebenseviude erstellt werdone Aleintierst lie
giirfen nur in lebenge en eingebaut verdeRe

Diec Treufenkipeer llobengsebiude dnai hichstens 2.50 m betrazen..
wde dixfen zeitlich nicht vor der Erxichtung der ilauptgebiuie erstellt

SN

Cestaltung der Sonion
’ §o :

Knicoticke sind nur bei eingescheszigen Heuptgebiuden bis zu einer ithe ven
0.80 & ~genessen gwigchen der Obers: nie der bra raseschessdecke und dem Schniite-

- punkt der Aussenseite der unfassungswand wit cer interseite der Sparren- gae-
staltete.

§9

Tie Dicher der Gebdude des Ba: gebietes sind als 3ztteldicher mws zubilden.

Die Dachmeisuns muss bei den Hauptscbiucon in einstlekiger o welse {nit oder
ohne Knieatock) 50 bis §2° und bei den Haupt biwien in & Leistdukiper Bauwelisa,
ebenso wie bel pllen Rebengebiuden, 27 »is 30 betrogem. el Doppelhiusern
puss Jie Lachneisunz boider Cebiudehiliten sleich seine

§ 1o

Bei den gveigeachoosigen CGebiuvden it fiacher Duchneigung giirfen im Iachgaschoss
nur dann dohnriune eingebaul werden, wonu und couclt deren na iirliche EBcleuche
tung und Belifscung ausschliesslich durch uiebelfenster ecricligon konn wnd gipe
deatens die Hilfte der Crurdfliche cicuer wohnriume eino fovilge lichle Haume
hhe von 2.3%0 & erhili. Dachaufbzuten iy dle soliiftung des ibrigen luchrawoes
eind auf dor Lochiliche so zu vertasilesn, dzgs sle harsonisch wirgken; ihor j i
dars «ie Licatiliche von 1/4 gm aic:d wrerscareiieny sle zinc in dex ¥
Ziegeliones su hallen.

& 11

whis Ao
I Len

Bei cden eingeschossizen Gebiuden mid ctsilon Setteldach dirien dm Pach;sschoss
fohnunsen bezwe wohnrduns einjebaut vezdicie Iochaufbauten wnd Gaupen bol den
einstdckizen Gobiinden serdorn nuy av sene wen das fachzgthedy nlcat wen

sufisle IR Xoinsn
indelidnrz bafrapens

ende Lirkuag ent-

den Gicsbelseiton ausreichond belichést wod belifted werde
Fell daxrf die vesaatlinge der s

-
s

-

uibauten sohr als 1/3 dex
gie sind suf der Dachfliche 80 zu verieilen, dusu kelme siil
gtehte ler Faxuton ist der Zirzelfarbo cuzupansel.

Die Dechavibauten sind abauschlel en.

2

& sipd pit engobierten sicpeln vinsudeckenj eo wltven Bibexscavinza
oder Flachpfennen verwvendot werdsne
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dringlicn wizkende Turbenr sind vgrboﬁéu«4- .
| 3 14 . :
Schornsteine gollen im Tirst oder unnitiolbor deneben hersustretensy ihxe Iurbe
igt den Zieiolicn ansupuctcie A
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Fensterdfinungen sind in ihrer Verteilung und Ordsce haxmoﬁiach gu gestalione
Giebeloeiten milsuen Eenlterﬁffnungen enthaoiicne : e ,

-
Sinlriediguniony Vor  'Ihc und Vorrllitze

5 16

pie Rinfricdipungen liinga der einzolnen Strossensiige cind einheitlich B0 Lo
. stalten. ihre Gesenthbhe darf hichitons cez wrf ven 1e10 B errcichen. Vor Auge
0T gushrung iet eine genuous Planfertiymg 113t Ooubegchreibung zur Genehaigung vVore

,g!'~- zulogene i buxhochen sind laufend zu schnel<en ond auf der angegehsnen Jounbihe
<
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zu nolielie o
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: Yorgirten siand &iclichet «ls Ziergirien croulogen und 2u unierhalten. Vorplitss
o Vs wiiesen planlert, befestlgh und soubepsonzlten worden. Jonotige unbebeute Flicnen
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1.) fborte und Hmp abuisser gipd wacibieliber en das Ortskonalnets abau Sale
Aborte uwad wausazbwlcser sird in Loin miivenlegen 2u iciten und mopd Kidrung
in doz Orieh nolrets abaufihron. “ie sicpghlirenlecen niissen ded DIE 4201
entapreciaeiia
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Bei der Anlzge von Trockenklosetis imd wosserdichic Lxuben ohne berlauf
horzuctelliens. Die Gruben sind in pepclnilesigen Absifiden Bu entlaere

. Die drovehwascer sind in besoniers iliggzranen {28
unt adrfen nach Zlirung in dis U870
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i 3 Diese Y‘erordnuné; tritt am Tage nacia der iekenntmachung in ~raft.

: Siekingen, den 3. Novenber 1956
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Die vorseitige Polizeiverordnung wurde in dew Zeil vom

15« = 3043.1957 ortsiblich durch das Dirzerueisterant bekamnt
genachte Ausserdem wurde die Polizeiverordnung withrend des genmanaicn
Tofreunes oa schwarzen Brett des Ianiratscites angeschiagen und im

Angtsblatt zuf den Anschlag verwicsche

Stckingen, den 26. April 1957
Landratsant ..
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