2. BEBAUUNGSPLANANDERUNG UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN 007
s RHEINAU-NAGELFLUH"

STADT WEHR BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN VOM 28.07.2020

l. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund von § 9 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), i. V. mit den §§ 1-23 der Baunutzungsverordnung in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), jeweils in
der derzeit gultigen Fassung, werden folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen
getroffen:

1) ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1) Es wird ein Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO festgesetzt.

Gem. § 1 (5) BauNVO in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO sind Einzelhandelsbe-
triebe nicht zulassig. Ausnahmsweise kann Gewerbe- und Handwerksbetrieben
der Verkauf an Endverbraucher gestattet werden, wenn

e es sich um Erzeugnisse des eigenen Schaffens, der eigenen Herstellung oder
eigenen Produktion handelt,

e das Sortiment bzw. die Erzeugnisse sowohl inhaltlich als auch raumlich in direk-
ter Verbindung zur tbrigen ausgeubten gewerblichen Tatigkeit auf dem Grund-
stiick steht,

¢ die GréRenordnung des Verkaufs, die Art der zu verkaufenden Waren und das
Nutzungsverhaltnis von Verkaufsflachen einschl. Lagerflaichen zur Produktions-
flache je Gewerbeeinheit auf dem Grundstiick untergeordnet bleibt. Untergeord-
net ist eine Verkaufsflache (einschl. Lager) zur Produktionsflache dann, wenn
sie einen Anteil von 1/4 oder max.400 gm Verkaufsflache nicht Ubersteigt.

Gem. § 1 (5) BauNVO in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO sind Werbeanlagen nur
im Rahmen der hierzu getroffenen Ortlichen Bauvorschriften zulassig.

Gem. § 1 (5) BauNVO sind Tankstellen nicht zulassig.

Gem. § 1 (6) BauNVO sind Ausnahmen nach § 8 (3) Nr. 1-3 nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

1.2) Es werden private und 6ffentliche Griinflichen nach § 9 (1) Nr. 15 BauGB mit
folgenden Zweckbestimmungen gemaR Eintrag im zeichnerischen Teil fest-
gesetzt.
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- Wassersport
Auf den mit Baugrenzen eingegrenzten Flachen sind Gebaude und Anlagen flr die

Wassersportnutzung (z.B. Bootsclub, Ruderclub) zuldssig. AuRerhalb der Baugren-
zen sind die zugehdrigen Nebenanlagen wie z.B. Stellplatze, Bootslagerplatze,
Wege und befestigte Flachen, Anlagen zum Ein- und Auswassern der Boote,
Stege/Anlegestellen) zuldssig.

- Parkanlage
Auf der mit Baugrenzen eingegrenzten Flache ist ein Aussichtsturm als Anlage fur

Freizeitnutzungen zulassig. AuBerhalb der Baugrenzen sind die zugehérigen Ne-
benanlagen wie z.B. Infotafeln, Unterstand/Schutzhitte, Méblierungen) zulassig.

1.3) Es werden Versorgungsflachen nach § 9 (1) Nr. 12 BauGB fiir die kommunale
Kldaranlage und zugehorige Einrichtungen und Anlagen festgesetzt.

2) MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Zur Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung sind festgesetzt:

2.1) Die Festsetzungen des Malles der baulichen Nutzung erfolgt durch Festsetzung
der Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ) und der Gebaude-
hoéhe (GH) im zeichnerischen Teil.

2.2) Die maximale Hohe der Gebaude im ausgewiesenen Gewerbegebiet wird im
zeichnerischen Teil durch die zulassige Gebaudehéhe (GH, Oberkante Dach)
Uber vorhandenem Gelande bestimmt. Das vorhandene Gelénde ist im zeichneri-
schen Teil durch Héhenschichtlinien abgebildet. Ausnahmen fiir betrieblich oder
gebaudetechnisch bedingte technische Einzelbauteile oder Anlagen zur Energie-
gewinnung sind zulassig.

2.3) Die maximale H6he der Gebaude innerhalb der ausgewiesenen Wassersportfla-
chen betragt 5,0 Meter (GH, Oberkante Dach) Uber vorhandenem Gelédnde. Das
vorhandene Gelande ist im zeichnerischen Teil durch Héhenschichtlinien abgebil-
det.

3) BAUWEISE

Die Bauweise wird als abweichende Bauweise (a) mit einer unbegrenzten Gebaude-
lange festgesetzt. Als abweichende Bauweise gilt die offene Bauweise, wobei die Ge-
samtlange der Gebaude unbegrenzt ist. Innerhalb der ausgewiesenen Wassersportfla-
chen gilt die offene Bauweise, wobei die maximale Gebaudelange durch die Baugren-
zen bestimmt ist.
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4)  UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen be-
stimmt. Nebenanlagen gem. § 14 (1-3) BauNVO sind auch auRerhalb der Gberbauba-
ren Grundstlcksflachen zulassig.

5) NEBENANLAGEN

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO werden als Ausnahme zugelassen.

6) SCHUTZFLACHEN

Im zeichnerischen Teil eingetragene Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind von jeglicher
Uberbauung freizuhalten und zuganglich zu halten. Befestigung durch Wege und Stra-
Renflachen ist maglich.

7)  GEBOTE ZUR PFLANZUNG UND PFLANZERHALTUNG

7.1) Im zeichnerischen Teil sind Pflanzbindungen fur Einzelbaume eingetragen. Die
Baume sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind zu er-
setzen (Pflanzqualitdt Hochstamm mit Ballen, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18 —
20 cm) gemal der Pflanzliste in Anlage 1 zu pflanzen). Die Verwendung von Na-
delgeholzen und Koniferen ist nicht zulassig.

7.2) Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen ist je angefangene 400 m? ein
standortgerechter und hochstammiger Laubbaum geman der beigeflgten Pflanz-
liste (Anlage 1) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten (Pflanzqualitat
= Hochstamm mit Ballen, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18 — 20 cm). Abgangige
Gehdlze sind zu ersetzen. Die Verwendung von Nadelgehdlzen und Koniferen ist
nicht zulassig.

7.3) Beider Anlage von PKW-Stellplatzen ist pro acht Stellplatze ein grokroniger
Baum zu pflanzen. Die Baume sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgan-
gige Baume sind zu ersetzen (Pflanzqualitat Hochstamm mit Ballen, 3 x ver-
pflanzt, Stammumfang 18 — 20 cm) gemaR der Pflanzliste in Anlage 1 zu pflan-
zen). Die Verwendung von Nadelgehélzen und Koniferen ist nicht zulassig.

7.4) Flachdacher mit mehr als 300 gm Dachflache sind grundséatzlich extensiv zu be-
grinen. Ausnahmen sind fur Teilbereiche der Dacher (z.B. Restflachen zwischen
Dachaufbauten, Dachflachen mit energetischer Nutzung) méglich.

7.5) Fassadenflachen ab einer Lange von 20 Metern, die keine Fenster oder Turen
aufweisen, sind mit Kletterpflanzen zu begrtinen. Pro angefangene funf Meter
Wandflache ist eine Kletterpflanze zu setzen.
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8) MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT

8.1) Die festgesetzten nicht Uberbaubaren Grinflachen sind als artenreiche Wiese an-
zulegen und extensiv zu bewirtschaften. Sie durfen nicht als Rasenflachen be-
wirtschaftet werden.

8.2) Ein Anteil von mindestens 20 % (bei GRZ 0,8) von der jeweiligen Baugrund-
sticksflache ist von jeglicher Bodenversiegelung oder Befestigung freizuhalten
und als Grunflache zu unterhalten.

8.3) Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzu-
lassig.

8.4) Im Planungsgebiet sind Schottergarten (eine grof¥flachig mit Steinen bedeckte

Gartenflache, in welcher Steine das hauptsachliche Gestaltungsmittel sind) nicht
zulassig.

9) ARTENSCHUTZ (NACHRICHTLICH)

9.1) Die Einzaunungen der Wassersportanlagen mussen fur kleinere Sdugetiere
(Fuchs, Igel etc.) durchgangig gehalten werden d.h. die Unterlaufigkeit muss
durch einen 20 cm breiten, durchgehenden Spalt zwischen Boden und Zaunun-
terkante gewahrleistet werden.

9.2) Fur die Beleuchtungsanlagen der StraRenbeleuchtung und der Neubauten sind
grundsatzlich insektenfreundliche Lichtquellen zu verwenden. Ein flachiges An-
strahlen von Fassaden o.4a. ist zu vermeiden. Die Grunflachen und Gehélzbe-
stande im Bereich des Rheinufers sind vor Beeintrachtigungen zu schitzen.
Diese Bereiche sind von stérenden Lichtimmissionen freizuhalten.

I. PLANUNGSHINWEISE

110-kV Freileitung EnBW/Enerqgiedienst:

1. Fur die Bauvorhaben innerhalb des Schutzstreifens sind die Bauwerkshéhen in den
Schnitten der Antragspléne — bezogen auf m tber NN — anzugeben.

2. Bei Bauvorhaben, die das Grundstiick des Freileitungsschutzstreifens bertihren, ist
der Leitungstrager bei den Genehmigungsverfahren zu beteiligen.

3. Bei im Leitungsschutzstreifen zu pflanzenden Gehdlzen sollte es sich um kleinkro-
nige Strauch- und Baumarten handeln, damit spater keine Ruckschnitte wegen des
zu den Leiterseilen einzuhaltenden Mindestabstandes nach DIN VDE 0210 von 2,5
m vorgenommen werden mussen.
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Im Weiteren ist folgendes zu beachten:

a) Wegen der Standsicherheit der Maste darf in einem Radius von 10,0 m um deren
Mittelpunkt ohne vorherige Verstandigung des Leitungstragers kein Erdreich abge-
tragen werden.

b) Der Bereich der Maste ist im Abstand von 7,0 m zu dem am nachsten gelegenen
Masteckstiel und unmittelbar unter den Seilaufhdngepunkten von Geb&auden aller
Art freizuhalten, damit Instandhaltungsarbeiten an der Leitung vorgenommen wer-
den kénnen. Dies gilt auch wegen der Masterdungsanlage fur unterirdisch zu verle-
gende metallische Behalter, Wasserleitungsrohre und Niederspannungskabel.

c) —falls das Gelande bei einem Maststandort aufgefullt und dabei dessen Fundament
mit Schiittmaterial Uberdeckt wird, muss auf Kosten des Veranlassers das Mastfun-
dament entsprechend hochbetoniert und die Masterdungsanlage gedndert werden.
Der Mastbereich darf bei Bodenauffullungen nicht ausgespart werden.

d) Stralen, Wege und Parkplatze sind in der Nahe der Maste so anzulegen, dass zwi-
schen der Begrenzung der Fahrflache und den Mastecksielen ein Abstand von 3,0
Metern eingehalten ist.

e) An den Eisenteilen des Mastes dirfen keine Drahte befestigt werden.

f) Zaune durfen nicht naher als 2,0 m zum Masteckstiel entfernt errichtet werden.

g) Bei der Errichtung der Gebaude innerhalb der Leitungsschutzstreifen missen Er-
schwernisse in Kauf genommen werden. Es sollte daher der Planer sich rechtzeitig
an den Leitungstrager wenden, damit festgelegt werden kann, welche Baumaschi-

nen sowie sonstige Bauhilfsmittel eingesetzt werden kénnen und ob kurzzeitig Ab-
schaltungen der Leitung méglich sind.

Wehr, den 2 9, Juli 2020

Michael Thater,
Blrgermeister
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ANHANG 1: Pflanzenliste

Vorschlage fir sonstige Baum- und Strauchpflanzungen innerhalb des Plangebietes

Baume

Straucher

Einheimische, alte Obstbaumsorten (nur Hochstimme) wie z.B. :

Apfel

Blauacher

Kaiser Wilhelm
Oldenburg

Jakob Fischer
Brettacher

Boskoop
Gewlrzluiken
Blenheim Goldrenette
Trierer Weinapfel
Ananasrenette
Gravensteiner
Danziger Kant
Goldparméne
Berlepsch Goldrenette
Bohnapfel
Zuccalmaglio
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Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica
Prunus avium
Pyrus pyraster
Quercus petraea
Sorbus aucuparia
Sorbus torminales
Tilia cordata

Tilia platyphylios
Ulmus minor
Quercus robur
Betula pendula
Carpinus betulus
Salix alba

Salix daphnoides
Salix eleagnos

Amelanchier ovalis
Berberis vulgaris
Cotoneaster integerrimus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Daphne mezereum
Euonymus europaeus
Frangulus alnus
Hippocrepis emerus
Ligustrum vulgare
Prunus maheleb
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Ribes uva- crispa
Rosa corymbifera
Rosa tomentosa
Rosa vosagiaca
Sambucus nigra
Virburnum lantana
Sorbus domestica
Sorbus aria

Salix caprea

Salix purpurea

Salix triandra

Salix viminalis

Birnen

Gute Luise

Slibirne

Gelbmostler
Conference

Gellerts Butterbirne
Alexander Lucas
Schweizer Wasserbirne

Feldahorn
Bergahorn
Rotbuche
Vogelkirsche
Wildbirne
Traubeneiche
Eberesche
Elsbeere
Winterlinde
Sommerlinde
Feldulme
Stieleiche
Birke
Hainbuche
Silberweide
Reifweide
Grauweide

Gewdhnliche Felsenbirne
Gewohnliche Berberitze
Gewodhnliche Zwergmispel
Blutroter Hartriegel
Gemeine Hasel
Eingriffeliger Weilldorn
Echter Seidelbast
Pfaffenhut

Faulbaum
Strauchkronwicke
Gewodhnlicher Liguster
Steinweichsel

Schlehe

Purgier- Kreuzdorn
Stachelbeere
Heckenrose

Filz- Rose

Vogesen- Rose
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Speierling

Mehlbeere

Salweide

Purpurweide
Mandelweide
Korbweide

Kirschen
Burlat
Beutelsbacher

Biittners rote Knorpelkirsche
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1. PLANUNGSERFORDERNIS

Verschiedene geplante Bauvorhaben sowie die Zielsetzung, eine noch nicht realisierte
Teilflache des ausgewiesenen Gewerbegebietes in Nutzung zu bringen, machen die An-
derung des Bebauungsplanes ,Rheinau-Nagelfluh® erforderlich. Der erstmals 1976 auf-
gestellte Bebauungsplan wurde 1991 vollstéandig erneuert und ist — mit Ausnahme des
Anderungsbereiches — im Wesentlichen plangemaf realisiert worden. Das insgesamt
etwa 22 ha groRe Gebiet gliedert sich in gewerbliche Nutzungsflachen, eine Versor-
gungsflache fur die Klaranlage sowie umfangreiche Grinflachen, die far Zwecke der
Landwirtschaft, einer Gartnereinutzung sowie fur Freizeitzwecke ausgewiesen sind.

Eine etwa 1,65 ha groRRe, als Gewerbegebiet ausgewiesene Teilflache ist bis heute nicht
baulich genutzt und wird noch als landwirtschaftliche Flache bewirtschaftet. Angesichts
der knappen Flachenreserven und des gleichzeitig vorliegenden Flachenbedarfes soll
diese Flache nun aktiviert werden. Dazu ist eine Klarstellung im Bereich der ErschlieBung
und Flachenaufteilung erforderlich. Die vorhandene Bestandssituation soll besser berlick-
sichtigt und ein Ubermal an ErschlieBungsanlagen vermieden werden. Die iberbauba-
ren Flachen kénnen maRvoll erweitert und Nutzungseinschrankungen durch Grunfestset-
zungen verringert werden.

Bauliche Veranderungen sind im Bereich der Freizeitflachen geplant. Ein 2016 in Wehr
neu gegriindeter Kanusportverein nutzt derzeit die nérdlich an den bestehenden Wasser-
sportclub grenzende Flache und hat dort provisorisch Container zur Lagerung von Boo-
ten und Material aufgestellt. Der Kanusportverein mochte auf dieser Flache ein festes
Bootshaus und Vereinsheim erstellen. Zum Ein- und Auswassern der Boote soll ein Steg
am Rheinufer errichtet werden.

Die Stadt Wehr beteiligt sich am Projekt ,Rheinliebe” der Internationalen Bauausstellung
(IBA) Basel. Eine bauliche MaRnahme aus diesem Projekt ist die Erstellung eines Aus-
sichtsturmes im Bereich der Wehramiindung in den Rhein. Der geplante Standort liegt im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes und ist dort als Freizeitgrinflache ausgewiesen,
es fehlt also an einer Uiberbaubaren Flache. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Errichtung dieser baulichen Anlage sollen mit der vorliegenden Anderung geschaffen
werden. Dabei wird auch die Nutzungsflache der Klaranlage, die — abweichend von der
Darstellung in der giiltigen Planfassung - tatsachlich teilweise bis zum Rheinuferweg
reicht, im Bebauungsplan entsprechend ausgewiesen.

Im Anderungsbereich sind zwei ErschlieBungsanlagen ausgewiesen, die nicht plange-
maR ausgebaut worden sind. Es handelt sich um die Verbindungen von der Rételbach-
straRe zu den Freizeitanlagen am Rheinufer. Es ist nach der Plandarstellung nicht ganz
eindeutig, inwieweit diese Stralen auch der ErschlieBung der Gewerbeflachen dienen
sollen. Aus heutiger Sicht kann die GewerbeerschlieBung durch die Rételbachstralle als
ausreichend eingestuft werden, so dass die Zufahrten zu den Freizeitflachen unabhangig
davon in ihrer vorhandenen Ausbauform und Trassierung beibehalten werden kénnen.
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Die Anderung des Bebauungsplanes wird insoweit erforderlich, um die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir geplante bauliche Anlagen im Freizeitbereich zu schaffen und
zweckmalige Anpassungen im Bereich der ErschlieBungs- und Gewerbeflachen vorzu-
nehmen. Fir den Anderungsbereich werden ein neuer zeichnerischer und schriftlicher
Teil sowie neue ortliche Bauvorschriften erstellt.

Die Anderung des Bebauungsplanes wird als MaRnahme der Innenentwicklung einge-
stuft, da innerhalb des Geltungsbereiches Umstrukturierungen und Malinahmen zur

Nachverdichtung vorgenommen werden. Die Anderung erfolgt daher im beschleunigten
Verfahren nach § 13 a BauGB.

2. VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

2.1 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im Flachennutzungsplan der Stadt Wehr ist der Anderungsbereich als gewerbliche Bau-
flache, Versorgungsflache und als 6ffentliche Grunflache mit Freizeitanlagen dargestelit.
Durch die Bebauungsplanéanderung ergeben sich an den Flachenzuordnungen allenfalls
geringfiigige Abweichungen. Insofern kann die Anderung des Bebauungsplanes als aus
dem Flachennutzungsplan gemaR § 8 (2) BauGB entwickelt eingestuft werden.

Die Anderung kann aber gemaR § 13 a BauGB auch dann erfolgen, wenn sie von den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht. Der Flachennutzungsplan wére
dann nachfolgend durch Berichtigung anzupassen.

2.2 REGIONALPLAN

Aussagen des Regionalplanes stehen dem Bebauungsplan nicht entgegen. Der Gel-
| tungsbereich der Bebauungsplananderung liegt innerhalb der ausgewiesenen Siedlungs-
| flachen.

Wehr ist als Unterzentrum innerhalb der Entwicklungsachse Bad Sackingen - Schopf-
heim ausgewiesen. In der regionalen Siedlungsstruktur sind der Stadt Wehr Schwer-
punkte im Bereich Siedlung und Gewerbe zugewiesen.

3. VERFAHRENSSTAND

Der Gemeinderat der Stadt Wehr hat in 6ffentlicher Sitzung am 19.11.2019 beschlossen,
den Bebauungsplan "Rheinau-Nagelfluh" im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
BauGB zu andern.

Der Entwurf der Bebauungsplanénderung wurde in 6ffentlicher Sitzung am 05.05.2020
gebilligt. Die 1-monatige Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom
26.05.2020 bis einschlieBlich 29.06.2020 durchgefuhrt. Der Satzungsbeschluss wurde
am 28.07.2020 gefasst.
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4. GEBIETSBESCHREIBUNG

4.1 LAGE, GRORE UND ABGRENZUNG

Der Anderungsbereich befindet sich am sudwestlichen Ortsrand des Stadtteiles Oflingen.
Er wird im Nordosten von der RételbachstralRe und im Stidwesten vom Rhein begrenzt.
Die nérdliche Abgrenzung ergibt sich gemaR Plandarstellung durch die Abgrenzung zur
Flache der Klaranlage. Die sudliche Abgrenzung ergibt sich durch die Rheinstralle, wobei
die im Bebauungsplan als private Grunflache ,Liegewiese” bezeichnete Flache nicht ein-
bezogen wird.

Die Gesamtflaiche des Planungsgebietes betragt ca. 3,65 ha. Im Einzelnen ergibt sich die
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches aus dem zeichnerischen Teil.

4.2 KENNDATEN DER PLANUNG

Nr. |Flachenbezeichnung ha (ca.) | % (ca.)
1 Gesamtflache 3,65 100
2 Baugrundsticksflichen Gewerbegebiet 1,65 45

3 Rheinuferweg, 6ff. Gehweg 0,14 4

4 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: 0,40 10

Privat und Offentlich

5 Grunflachen Gewasserverlegung und Gewasserrandstreifen 0,26
6 Versorgungsflache Klaranlage 0,43 12
T Private Grinflachen Wassersport 0,72
8 Offentliche Griinflachen Rheinufer (Aussichtsturm) 0,05 2

. ERSCHLIERUNG
6.1 VERKEHR
6.1.1 STRAREN

Die verkehrliche ErschlieBung des Gebietes ist durch die Rételbachstralle gegeben. Die
ausgewiesenen Gewerbeflachen im Anderungsbereich sind tber die Rételbachstralte
hinreichend erschlossen. Dabei wird von einer Aufteilung der Flache in héchstens drei
Baugrundstiicke im Wege der noch ausstehenden Umlegung ausgegangen. Denkbar ist
auch, dass die Flache von nur einem oder zwei Betrieben genutzt wird.

Die beiden im giltigen Bebauungsplan ausgewiesenen &ffentlichen Verkehrsflachen
nérdlich und sudlich der Gewerbeflache sind fur deren ErschlieBung nicht zwingend er-
forderlich. Die stidliche Rheinstrafe ist fur die ErschlieBung auch deshalb nicht geeignet,
weil (iber die ganze Lénge ein &ffentlicher Parkplatz ausgewiesen und auch tatsachlich
vorhanden ist. Die nérdliche StraRe ist bisher nicht plangemaR hergestellt worden. Da
auch die Umlegung in diesem Bereich bisher unterblieben ist, ist das geplante Stral3en-
grundstiick nicht gebildet worden.
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Die Zufahrt zum Rheinufer erfolgt hier Gber den bestehenden befestigten Weg entlang
der Grundstiicksgrenze der Klaranlage. Der Weg ist mit einer Fahrbahnbreite von etwa 3
Meter asphaltiert und hat weder eine Wasserfiihrung noch Randsteine. Die Rheinstralte
als stdliche Rheinuferzufahrt hat den gleichen Ausbaustandard. Die dort vorhandenen
Parkplatze, die der Freizeitnutzung am Rheinufer dienen, sind wassergebunden befes-
tigt.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes werden die geplanten Verkehrsflachen an den
Bestand angepasst. Die beiden Rheinzufahrten werden somit auf den bestehenden Tras-
sen und Grundstticken als besondere Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung als 6f-
fentliche Zufahrten zu den Freizeiteinrichtungen am Rheinufer ausgewiesen. Ein Ausbau
dieser Zufahrten zu ErschlieRungszwecken ist damit nicht mehr erforderlich.

6.1.2 OFFENTLICHE PARKPLATZE

Die bereits vorhandenen offentlichen Parkplatze an der Rheinstral®e bleiben erhalten und
werden entsprechend — wie bereits in der rechtsgultigen Planfassung — als 6ffentliche
Parklatze ausgewiesen. Diese Parkplatze dienen der Freizeitnutzung am Rheinufer. Der
vorhandene wassergebundene Ausbau ist zweckmafig und ausreichend, weitere Maf-
nahmen sind nicht erforderlich. Im Bereich der Wassersportflachen wird eine zusatzliche
Flache zur Anlage eines 6ffentlichen Parkplatzes ausgewiesen. Die Parkplatze dienen
hier ebenfalls der Naherholung am Rhein und dem Wassersport. Ein wassergebundener
Ausbau ist auch hier ausreichend.

6.1.3 GEHWEGE

Entlang der RételbachstralRe ist auf der dstlichen Fahrbahnseite ein fahrbahnbegleiten-
der Gehweg vorhanden. Weitere selbstandige Gehwege sind vor allem entlang des
Rheinuferweges und als Verbindungen von den Zufahrtsstrallen zum Rheinuferweg vor-
handen. Die Wege werden auf den bestehenden Flachen und Grundstiicken im Bebau-
ungsplan als éffentliche Gehwege festgesetzt.

6.2 VERSORGUNG/ENTSORGUNG

6.2.1 WWASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung der Gewerbenutzungsflachen kann durch Anschluss an die vor-
handene Versorgungsleitung DN 200 in der Rételbachstralie sichergestellt werden. Der
Leitungsbestand ist anhand der Bestandsunterlagen der Stadt im zeichnerischen Teil
dargestellt. Das Vereinsheim des Bootsclubs Brennet verfigt Gber einen Trinkwasseran-
schluss, wobei der Leitungsverlauf hier noch recherchiert werden muss. Fur das geplante
neue Vereinsheim des Kanuclubs muss die Wasserversorgung noch sichergestellt wer-
den.
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6.2.2 ABWASSERBESEITIGUNG

Eine geordnete Abwasserbeseitigung kann durch Anschluss an das vorhandene Lei-
tungsnetz sichergestellt werden. Die Entwasserung erfolgt im Mischsystem in die vorhan-
dene Mischwasserleitung DN 500 in der Rételbachstralie. Im Bereich des Bootsclubs
und damit auch des geplanten Vereinsheims Kanu Club ist bisher keine leitungsgebun-
dene Abwasserentsorgung vorhanden. Hier ist Uber die Schmutzwasserbeseitigung im
Rahmen der nachfolgenden Genehmigungsverfahren noch zu entscheiden.

Der Leitungsbestand ist nach dem Bestandsplanwerk der Stadt im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes dargestellt.

6.2.3 NIEDERSCHLAGSWASSER

In der Rheinstralie verlauft eine Regenwasserleitung DN 500, die Uber den vorhandenen
privaten Feldweg und private Grunflachen in den Rhein einleitet. Unbelastetes Dachfla-
chenwasser von Gebduden der Gewerbenutzungsflache kann insofern auch ohne Ver-
mischung mit dem Schmutzwasser in die Vorflut abgeleitet werden. Hierzu ware inner-
halb der Gewerbeflache entlang der westlichen Grenze eine Regenwasserleitung zu er-
ganzen.

6.2.4 TELEKOMUNIKATION

Der Versorgungstrager Telekom weist darauf hin, dass im Zuge einzelner Baumalinah-
men der Bauherrenservice der Telekom zustandig und rechtzeitig vor Baubeginn zu kon-
taktieren ist.

6.2.5 ABFALLBESEITIGUNG

Die Rotelbachstrale als ErschlieBung ist fur das Befahren mit Mullfahrzeugen ausrei-
chend dimensioniert.

6.3 VERSORGUNGSFLACHE KLARANLAGE

Im Zuge der Plananderungen werden die ausgewiesenen Versorgungsflachen der Klar-
anlage Wehr an den tatsachlichen Bestand angepasst und die wegen der Rételbachéff-
nung wegfallenden Flachen kompensiert. Die geplante Offnung des Rételbaches, dessen
kunftiger Verlauf mit Gewasserrandstreifen ebenfalls die Abgrenzung der Versorgungs-
flache Klaranlage verandert, wird dabei berlicksichtigt. Insbesondere reicht die Klaranla-
genflache aber bisher schon teilweise bis an den Rheinuferweg heran. Diese Flache war
in der gultigen Planfassung noch als ,Parkanlage” ausgewiesen.
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7. GEPLANTE BEBAUUNG

7.1 STADTEBAULICHES KONZEPT

Stadtebauliche Zielsetzung der Bebauungsplananderung ist es, die noch nicht realisier-
ten Teilflaichen des Gebietes zu aktivieren und dazu eine Anpassung der betroffenen
Festsetzungen unter den Gesichtspunkten der ZweckmaRigkeit unter Berticksichtigung
der Bestandssituation vorzunehmen.

Im Bereich der Rheinufergrinflachen sind die geplanten MalRnahmen des Projektes
,Rheinliebe“ der IBA Basel planerisch zu berticksichtigen, hier insbesondere der Aus-
sichtsturm an der Wehramiindung.

Zusatzlich soll fur den neu gegrindeten Kanuverein Wehr die Moglichkeit geschaffen
werden, ein Boots- und Vereinsheim zu errichten, so dass die derzeit provisorisch aufge-
stellten Container wieder abgebaut werden kénnen und das Areal stadtebaulich geordnet
und im Sinne der Naherholung am Rheinufer wieder attraktiv gestaltet werden kann.

Vorgaben und Zwangspunkte

Die Zwangspunkte ergeben sich im Wesentlichen aus dem vorhandenen Grundstiicks-
und ErschlieBungsnetz sowie aus der umgebenden Bebauungsstruktur.

Ziele und Grundsétze

®> Attraktive Gestaltung der Naherholungszone Rheinufer

®> Integration von ProjektmaBnahmen Rheinliebe IBA Basel

®> Integration der AusgleichsmaBnahme Rételbachéffnung

® Erweiterung der Wassersportmaoglichkeiten um Kanusport

> Aktivierung von Gewerbeflachen

@ Sicherstellung einer wirtschaftlichen ErschlieBung der Gewerbeflachen

7.2 ART DER NUTZUNG

Die Art der zulassigen Nutzung wird der geplanten Nutzung entsprechend als ,Gewerbe-
gebiet” (GE) gemaR § 8 BauNVO festgesetzt. Dies entspricht der bereits gultig festge-
setzten Nutzung. Um die begrenzte Flache den tatsachlich gewerblichen Nutzungen zu-
zufuhren, werden ausnahmsweise zulassige Nutzungen gem. § 8 (3) BauNVO ausge-
schlossen. Die Rheinuferflachen werden als 6ffentliche und private Griinflachen mit der
jeweiligen im zeichnerischen Teil bezeichneten Zweckbestimmung festgesetzt.

7.3 MAR DER NUTZUNG

Die Angaben uber das zulassige Mal} der baulichen Nutzung sind im Planteil als Hochst-
grenzen der Anzahl der Vollgeschosse und der Grundflachenzahl (GRZ) sowie Ge-
schossflachenzahl (GFZ) eingetragen.
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Die Hohenentwicklung der Gebaude ist durch Festsetzung der maximalen Firsthéhe (FH)
begrenzt. Die H6henangaben werden auf das vorhandene Gelande bezogen, welches im
zeichnerischen Teil durch Héhenschichtlinien abgebildet ist.

7.4 BAUWEISE
Im Gewerbegebiet wird abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Die Gebaudelange darf
damit Uber 50 m betragen. Auf den Freizeitflachen wird die Gebaudelang durch die Bau-

grenzen bestimmt.

7.5 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die Gberbaubaren Grundsticksflachen sind im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen be-
stimmt.

7.6 WEITERE MARNAHMEN

Als weitere MaBnahmen sind die abschnittsweise Offnung und Verlegung des Rédelba-
ches sowie die Anlage eines Bootssteges fir den Kanuclub vorgesehen. Fur beide Mal3-
nahmen sind nachfolgend beim Landratsamt Waldshut (Wasserrecht, oberirdische Ge-
wasser) wasserrechtliche Erlaubnisse einzuholen.

8. BESCHREIBUNG DER UMWELTBELANGE (§1 (6) NR. 7 BAUGB)

Die Bebauungsplananderung ist eine MalRnahme der Innenentwicklung gemaR § 13 a
BauGB. Die Voraussetzungen zur Einstufung des Verfahrens nach § 13 a BauGB liegen
vor, weil mit der Anderung eine Nachverdichtung und Umstrukturierung innerhalb eines
rechtsgultigen Bebauungsplanes vorgenommen wird. Die Gbrigen Voraussetzungen wie
Lage im Innenbereich, GréRe etc. sind ebenfalls eingehalten.

Fur Bebauungsplane der Innenentwicklung entfallen die Verpflichtung zur Durchftihrung
einer Umweltpriifung sowie der Nachweis der naturschutzrechtlichen Kompensation. Die
durch das Vorhaben entstehenden Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft gelten im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt und
zulassig.

Durch die Bebauungsplananderung werden keine Vorhaben zugelassen, die einer Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die Um-
weltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Auch bestehen keine An-
haltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzguter.

Der Schwellenwert von 20.000 m2 gem. § 13a (1) BauGB wird deutlich unterschritten. Die
Gewerbeflache im Anderungsbereich umfasst ca. 1,65 ha, daraus kann bei einer GRZ
von 0,6/0,8 eine baulich nutzbare Flache von ca. 1,3 ha (13200 m?) abgeleitet werden.
Auch bei Hinzurechnung der Bauflachen innerhalb der Griinzonen von etwa 800 m? wird
der Schwellenwert deutlich unterschritten.
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Landschafts- oder Naturschutzgebiete, FFH-Gebiete oder VVogelschutzgebiete sind nicht
betroffen. Die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach

§ 13 a BauGB sind damit gegeben. Da fir den Anderungsbereich bereits ein rechtskréfti-
ger Bebauungsplan besteht, sind bei der Beruicksichtigung der Umweltbelange nicht die
im Gelande tatsachlich vorhandene Situation zu bertcksichtigen, sondern die baurechtli-
chen Festsetzungen im Bebauungsplan.

Schutzgebiete

Abbildung 1: Schutzgebiete im Umfeld der Bebauungsplananderung: Wehrabucht atuhulzgebiet,
Wildtierkorridor zwischen Wallbach und Brennet (lila Linie und Flache)

Die Bebauungsplananderung trifft mit Ausnahme des Wildtierkorridors keine Schutzge-
biete direkt, liegt aber in einem engen Verbund mit dem Naturschutzgebiet ,\WWehramin-
dung. Dies erfordert MaRnahmen fir die Biodiversitat und gegen die Landschaftszer-
schneidung. Daher ist es erforderlich, dass der Anderungsbereich eine gréRtmégliche
Durchgriinung erfahrt und Zaune zumindest fir Kleintiere durchgangig errichtet werden.
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Schutzgut Pflanzen und Tiere

Der Bereich Nagelfluh ist Teil des sehr wertvoller Lebensraums im internationalen Bio-
topverbund entlang des Rheines sowie entlang des Jura und des Schwarzwaldes. Daher
wurde die Wehramiindung als Naturschutzgebiet ausgewiesen. Im Vergleich zum derzeit
gliltigen Bebauungsplan wird mit der Anderung im Bereich der Klaranlagenerweiterung
und der Flachen fur den Kanusport die Grunflache reduziert und es fallen 15 Baumstand-
orte weg.

Verbesserungen ergeben sich durch die Offnung des Rételbachs und dessen Uferrand-
streifen sowie durch die Verkleinerung der GE Flache. Insgesamt entsteht ein Defizit im
Schutzgut. Zur Erhaltung der Biodiversitat ist es daher erforderlich die nicht Uberbauten
Flachen méglichst arten- und strukturreich zu gestalten, damit sie annahrend eine Puffer-
funktion zu den wertvollen Biotoptypen Gbernehmen kénnen. Eine entsprechende Dach-
und Fassadenbegriinung zielt ebenfalls in diese Richtung.

Schutzgut Boden

Die Auebdden im Anderungsgebiet sind hochwertig. Im Vergleich zum derzeit gultigen
Bebauungsplan wird mit der Anderung im Bereich der Klaranlagenerweiterung und der
Flachen fur den Kanusport die mégliche Versiegelungsflache erhéht. Es entsteht ein De-
fizit von ca. 40.000 Okopunkten. In Teilbereichen des Anderungsgebiets kénnen Altlasten
anfallen. Die Vorschriften zum Umgang mit Boden sind zu beachten und deren Einhal-
tung durch ein Bodenschutzkonzept nachzuweisen.

Schutzgut Wasser
Der Rhein und die Wehra sind Uberregional bedeutende Gewasser. Sie werden durch die

Anderung des BPlans nicht beeintrachtigt. Das Anderungsgebiet liegt direkt westlich und
unterstromig zum Wasserschutzgebiet TB Nagelfluh I+1l u. TB Wallbach. Das Grundwas-
servorkommen und die Grundwasserneubildungsrate sind bedeutend und miissen ge-
schitzt bzw. erhalten bleiben. Das Niederschlagswasser ist daher auf der Flache zu ver-
sickern.

Schutzgut Klima/Luft

Der Anderungsbereich ist Teil des Hochrhein-Klimatops. Der Bereich Nagelfluh hat aus-
gleichende Wirkungen und mildert die Belastungen im Hochrheintal ab. Daher ist wie
beim derzeitig gultigen Bebauungsplan auch bei der Anderung auf eine ausreichende
Durchgriinung zu achten.

Landschaftsbild und Erholung

Die Wehramiindung und das Rheinufer sind von herausragender Bedeutung fir die Erho-
lung. Die internationale Bedeutung wird durch das Trinationale Projekt ,Rheinliebe” und
den Rheinradweg vom Bodensee bis an die Nordsee symbolisiert. Die regionale und lo-
kale Bedeutung wird durch die groRe Zahl an Besuchern und die Anlagen der oértlichen
Vereine dokumentiert. Im derzeit gultigen Bebauungsplan wird daher dem Landschaftbild
mit einer umfassenden Durchgriinung Rechnung getragen. Die mit der Anderung eintre-
tenden Verluste an Baumen und Grinflachen kann durch Festsetzungen zu Mindestgrin-
anteilen, Baumpflanzungen, Fassaden — und Dachbegriinungen etc. begegnet werden.
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Kultur- und Sachguter
Die Anderung des BPlans ergibt im Vergleich zum derzeit gultigen BPlan keine Beein-
trachtigung oder Verbesserungen.

Biodiversitat und Wechselwirkungen

Die Anderung des BPlans verringert im Vergleich zum derzeit giiltigen BPlan die Grinfla-
chen und die Durchgriinung (Baumanteile). Wegen der Nahe zum Naturschutzgebiet
Wehramiindung sowie wegen der Lage im Biotopverbund des Rheines und am Rande
des Wildtierkorridors muss der Struktur- und Artenvielfalt besondere Aufmerksamkeit
durch die bereits genannten Festsetzungen zur Durchgrinung gewidmet werden.

Artenschutz

Rechtliche Grundlagen des besonderen Artenschutzes sind §§ 44 ff BNatSchG. In den
gesetzlichen Grundlagen ist ein umfassender Katalog an Verbotstatbestanden aufge-
fuhrt. So ist es beispielsweise untersagt, wildlebende Tiere besonders geschutzter Arten
zu fangen, zu verletzen oder zu téten, sowie ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren. Ebenso dirfen ihre Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten nicht beschadigt oder zerstért werden. Bei den streng geschutzten Tierarten
(FFH Anhang IV) und den europdischen Vogelarten gilt zusatzlich das Verbot, sie wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzuchts-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten er-
heblich zu stéren. Eine erhebliche Stérung liegt dann vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

Der Bereich Wehramiindung sowie das Rheinufer und damit auch teilweise das Ande-
rungsgebiet weillen viele, gut geeignete Strukturen fur Végel, Fledermause, Amphibien
und Reptilien auf. Die Gewasser selber werden nicht besprochen, da dort keine BPlanan-
derung vorgenommen wird. Die guten Habitat-Eigenschaften z.B. fur Bilche oder Insek-
ten (Tag- und Nachtfalter, Wildbienen, Kéfer) sind jedoch ebenfalls planungsrelevant. Der
Anderungsbereich wird auch vom Biber als Nahrungshabitat genutzt.

Die folgenden Erlauterungen zeigen, dass im Rahmen der Baugenehmigungen
zwingend ArtenschutzmafRnahmen vorzusehen sind.

Végel

Gefahrdete Vogelarten finden im Eingriffsbereich der BPlananderung die Ackerflachen
und vielfaltige Strukturen (Uferbegleitgehdélz, Hecken, Wiesen, Baumreihen, Obstbaume
etc.) als Nahrungshabitate vor. Die Gehélzstrukturen innerhalb der Anderungsfléache die-
nen ihnen ebenfalls als Fortpflanzungs- und Ruhestéatten. Die Alleebdume entlang der
,Rheinzufahrt” werden zusatzlich als Brutstatte genutzt. Auch fur 6kologisch starker spe-
zialisierte Arten wie Hohlenbriter (Sperlinge, Spechte, Stare) sind geeignete Strukturen
(z.B. alte Walnuss- und Obstbdume) vorhanden. Fir Bodenbriter ist die Flache zu klein
und der Stérungsdruck durch die Landwirtschaft, die Nutzung der Freizeitanlage zu hoch,
weshalb diese Arten nicht zu erwarten sind. Die das Anderungsgebiet nutzenden Arten
sind im Wesentlichen weit verbreitete und wenig spezialisierte Vogelarten der Siedlungs-
raume. Durch die Nahe des Naturschutzgebietes etc. sind jedoch auch streng geschitzte
Arten (wie Fischadler, Baumfalke, Schwarzmilan, Rotmilan, Weil3storch, Mittelspecht,
Teichhuhn, Grinspecht, Uhu etc.) im Gebiet anzutreffen.
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Fledermdause

Die Strukturen im Anderungsgebiet bieten fur Flederméuse viele geeignete Habitate. Die
alten Obst- und Walnussbaume sowie die Gebaude (Klaranlage und Bootsclub) bieten
ihnen Sommerquartiere. Zudem haben sie durch die Garten, die Obstbdume, die gro3e
Wehrabucht mit dem Auewald und den nahe gelegenen Rhein sowie die Ackerflachen
ein reichliches Nahrungsangebot. Die Nutzung des BPlananderungbereichs durch Fle-
dermause ist héchst wahrscheinlich auf den Sommer begrenzt, da keine geeigneten Win-
terquartiere ersichtlich sind.

Amphibien
Das Vorkommen von Amphibien kann nicht ausgeschlossen werden. In Baden-Wirttem-

berg sind 11 Amphibienarten im Anhang IV der FFH-Richtlinie gelistet (Alpensalamander,
Europaischer Laubfrosch, Geburtshelferkréte, Gelbbauchunke, Kleiner Wasserfrosch,
Knoblauchkréte, Kreuzkréte, Moorfrosch, Nordlicher Kammmolch, Springfrosch, und
Wechselkréte). Laut Rasterkarten der LUBW liegen die Verbreitungsgebiete von 7 dieser
Arten auBerhalb des Plangebiets. 4 Arten kénnten im BPlan Bereich potentiell vorkom-
men: Geburtshelferkréte, Gelbbauchunke, Kleiner Wasserfrosch und Kreuzkréte. Die
speziellen Lebensraumanspriche dieser 4 Amphibienarten werden im Eingriffsbereich
jedoch nicht erfullt.

Reptilien

Die Gebusche, Hecken, Gartenanlagen, Altgrasbestande und Feldgehdlze bieten fur
Reptilien geeignete Jagdhabitate, Fortpflanzungs- und Ruhestéatten sowie Uberwinte-
rungsplatze. Verbreitungsbedingt kénnten die Zauneidechse, die Mauereidechse, die
Waldeidechse, die Blindschleiche, die Ringelnatter und die Schlingnatter vorkommen.

Insekten

Im Anderungsbereich ist auf Grund der Nahe zum Rhein und dem Naturschutzgebiet
,Wehramuindung“ auch mit einer tiberdurchschnittlichen Insektenfauna (Libellen, Nacht-
faltern z.B. Spanische Fahne etc.) zu rechnen. Die Straflen- und Werbebeleuchtung
muss daher umweltfreundlich gestaltet sein bzw. eingeschrankt werden.
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9. KOSTEN

Durch die Bebauungsplananderung werden keine zusatzlichen ErschlieBungsmalnah-
men im 6ffentlichen Raum erforderlich. Im Gegenteil werden nach der giltigen Planfas-
sung noch vorgesehene ErschlieBungsmaRnahmen im Bereich der Zuflihrungsstralen
zum Rheinufer aufgehoben bzw. auf den vorhandenen Bestand zurtickgefuhrt. Kosten
kénnen dennoch durch Anpassungen und MaRnahmen im 6ffentlichen Bereich des
Rheinufers entstehen. Hierzu liegt noch keine Schatzung vor.

10.REALISIERUNG

Der Bebauungsplan soll als Grundlage fur die Bodenordnung dienen. Die betroffenen
Grundsticke befinden sich teilweise im Eigentum der Stadt Wehr und teilweise in pri-
vatem Eigentum. Eine zeitnahe Umsetzung der Planung ist angestrebt.

Wehr, den 28 JU'.I 2020

Michael Thater,
Burgermeister
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