Im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Rheinau-Nagelfluh® geméaf
Abgrenzungsplan und zeichnerischem Teil vom 28.07.2020 werden die értlichen Bauvor-
schriften wie folgt neu gefasst:

SATZUNG

Uber die 6rtlichen Bauvorschriften der Stadt Wehr
im Geltungsbereich der 2. Bebauungsplanadnderung

,,RHEINAU-NAGELFLUH"

Aufgrund des § 74 der Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Warttemberg vom 05.03.2010
(GBI.S. 358, ber. S.416), zuletzt geandert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313) in
Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung (GO) Baden-Wirttemberg vom 24.07.2000),
zuletzt geéndert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 21.05.2019 (GBI. S. 161, 186), je-
weils in der derzeit glltigen Fassung, hat der Gemeinderat der Stadt Wehr am

die folgende Satzung beschlossen:

§1

Raumlicher Geltungsbereich
Die 6rtlichen Bauvorschriften gelten innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches der 2.

Anderung des Bebauungsplanes ,Rheinau-Nagelfluh“ gemal Abgrenzungsplan und
zeichnerischem Teil vom 28.07.2020.

) §2
Ortliche Bauvorschriften

1. AURERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

1.1 Allgemeine Gebaudegestaltung
Grelle oder reflektierende Materialien sind zur Oberflachengestaltung der Ge-
baude (Dach und Fassade) unzulédssig. Grof3flachige Fenster sind hiervon
ausgenommen.

1.2 Dacher
Innerhalb des Geltungsbereiches sind alle Dachformen und Dachneigungen
bis 10 Grad zulassig. Flachdacher untergeordneter Gebdude/Gebaudeteile
wie Verwaltungsgebéude, Garagen, Nebengebaude sind mit einer mind. 10
cm dicken Substratschicht zu versehen und zu begrinen.

v EINFRIEDUNGEN

Einfriedigungen sind nur bis zu einer Hohe von insgesamt 2,0 m als transparente
Zaune und/oder Hecken zulassig. Der Abstand von der Strafen- und Gehwegkante
muss mindestens 0,5 m betragen. Einfriedigungen aus Nadelgehdlzen oder mit Sta-
cheldraht sind nicht zulassig.
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3. WERBEANLAGEN

3.1

3.2

Werbeanlagen, ausgenommen Hinweisbeschilderungen zur Lage, sind nur an
der Statte der Leistung zulassig. Sie mussen auf die Gestaltung der jeweiligen
Bebauung abgestimmt sein. Anlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht
sind nicht zulassig.

Werbeanlagen an Fassaden sind nur bis zu einer GréRRe von 10 % der jeweili-
gen Fassadenflache und max. bis zu 15 gm zulassig. Frei stehende Werbean-
lagen sind bis zu einer Héhe von 5,0 m tber Geldnde und bis zu einer Flache
von 6,0 gm zulassig.

4. BELEUCHTUNG UND LICHTQUELLEN

Beleuchtungen von Betriebsgebauden und —flachen sowie Lichtquellen missen so
beschaffen sein, dass im Bereich von Verkehrsflachen und im Bereich von Griin-
und Freizeitflachen keine Blendwirkung eintritt.

b. GESTALTUNG DER GRUNDSTUCKSFLACHEN

5.1

5.2

53

5.4

5.5

Auffullungen und Abgrabungen sind so durchzufuhren, dass die Héhenlage
der Grundstlicke an die Héhenlage der ErschlieBungsstrale héhengleich an-
schlie3t. Héhenunterschiede an Grundstiicksgrenzen, die nicht an den 6ffentli-
chen Strallenraum anschlielen, sind abzubdschen oder so zu terrassieren,
dass der Hoéhenunterschied jeweils nicht mehr als 1,50 m bei einem horizonta-
len Versatz von mindestens 0,8 m betragt. Béschungswinkel sind mit maximal
1:1,5 auszufihren.

Gewerblich genutzte Flachen, auf denen mit grundwassergefahrdeten Stoffen
umgegangen wird oder auf denen grundwassergefahrdende Stoffe anfallen
kénnen (z.B. Rangier-, Anlieferungs-, Parkierungs- und Abstellflachen fur Lkw)
sind mit einer wasserundurchlassigen Oberflache mit geeignetem Gefalle und
Aufkantungen zu versehen und tber die Kanalisation bzw. geeignete und zu-
gelassene Reinigungsanlagen zu entwassern.

PKW-Stellplatze sind mit wasserdurchlassigem Material zu befestigen. Die
Versickerung muss gemalk DWA-A 138 u.a. Uber 30 cm belebte Bodenzone
oder Uber zugelassene Substrate mit DIBt-Zulassung erfolgen.

Zur Bepflanzung der unbebauten Flachen darfen nur standortgerechte, einhei-
mische Laubgeholze und Baume verwendet werden (Art sh. Anlage 1 zu den
textlichen Festsetzungen). Nadelgehdlze und exotische Pflanzenarten wie z.B.
Thuja sind nicht zulassig.

Im Planungsgebiet sind Schottergéarten (eine groR¥flachig mit Steinen bedeckte
Gartenflache, in welcher Steine das hauptsachliche Gestaltungsmittel sind)
nicht zulassig.

b-161802-6rtl-Bauvorschriften




6. AUSSCHLUSS VON FREILEITUNGEN

Niederspannungs- und Telekommunikationsfreileitungen zur Gebaudeversorgung
sind im Plangebiet nicht zulassig.

7) ANLAGEN ZUR REGENWASSERNUTZUNG

Das unverschmutzte Regenwasser aus den Dachabflissen der Gebaude ist dezent-
ral auf den Grundstiicken Uber eine mindestens 30 cm starke bewachsene Boden-
schicht dauerhaft und schadlos zur Versickerung zu bringen.

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den értlichen Bauvorschriften nach
§ 2 dieser Satzung zuwiderhandelt.

§4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Wehr, den 2 9 Juli 2020

Michael Thater,
Burgermeister
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SATZUNG 0C1

Uber die 2. Anderung des Bebauungsplans der Stadt Wehr
+RHEINAU-NAGELFLUH"

im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), i. V. m. § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wurttemberg vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), ), zuletzt gedndert durch Artikel 16 des Gesetzes vom
21.05.2019 (GBI. S. 161, 186), jeweils in der derzeit gultigen Fassung,

hat der Gemeinderat der Stadt Wehr in 6ffentlicher Sitzung am 28.07.2020 die zweite
Bebauungsplananderung "Rheinau-Nagelfluh" als Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist der Abgrenzungsplan
vom 28.07.2020 malRgebend.

§2
Inhalt der Anderung

Die Anderungen betreffen Art und MaR der baulichen Nutzung, die Uberbaubaren
Grundstiicksflachen sowie 6ffentliche Verkehrsflachen zur ErschlieRBung. In den
festgesetzten 6ffentlichen Griinflaichen werden zuséatzliche bauliche Nutzungen zugelassen.
Die Versorgungsflache der Klaranlage wird an den Bestand angepasst und zugunsten einer
Bachrenaturierung verkleinert. Im Bereich der ErschlieBungs- und Grinflachen erfolgt eine
Anpassung an den Bestand.

§3
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

1) Abgrenzungsplan vom 28.07.2020
2) Zeichnerischem Teil vom 28.07.2020
3) Bebauungsvorschriften vom 28.07.2020

Beigeflgt sind:

- Begriindung mit fachlicher Beschreibung der Umweltbelange vom 28.07.2020

- FNP-Auszug

- Bestand rechtskraftiger Bebauungsplan vom 28.07.2020

- Gegenuberstellung rechtsgiltige Planfassung und Anderungsfassung vom 28.07.2020
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§4

Inkrafttreten

Diese Bebauungsplananderung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB

in Kraft.

Wehr, den 2 g, JUlI 2020

&l

Michael Thater,
Burgermeister
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