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Set zung

uber den Bebauungsplan "Breitmatt-Kiosterhof®

Aufgrund der §§ 1, 2 und 8-1C des Dundesbaugesetzes (BRauG)
und der §§ 171 Abs. 1, 112 Abs. 2 Nr. 2 der Landesbauordnung
fir Baden-Wirttembcrg (LBO) in Verbindung mit § 4 der Gemein-
deordnung Tur Baden-~Wirttemberg hat der Gemeinderat am
21.6.1983 den Bebauunq:o]an "Breitmatt-Kiosterhof" als Satzung

‘beschlouscsen.

§ 1
Raumlticher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der raumliche Gelbungsberelch erg1bf sich aus der Festsetzung
im Plan.

§ 2
Bestandteile des Bebauunagsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus

-

Ubersichtsplan

Begriindung vom 31.3.1
Bebauungsvorschriften
Plan vom 31.Mdarz 1982

982
vom 31.Marz 1982
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§ 3
Ordnungswidrigkeiten
Crdnungswidrig iin Sinne von § 112 LBO handeit, wer den auf

J
Grund von ¢ 111 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung
zuwiderhandelt

§ 4
inkrafttreten

Piese Satzung tritt-mit ihrer Bekanntimachung in Kraft.

Wehr, den 27.Junt 1983 Blirgermeizter
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Bebauungsplan- ssnederng—~-Erweilerung
Gemés § 11 des Bundesbaugesetzes
genehmigt
Landratsamt Waidshut

Begrindung Waldshut-Tiengen, den 2 2. Ji!l: 1983

zum Bebauungsplan "Breitmatt-Klosterhof" der S

1. Allgemeine Planungsgrundlage

1.1. AnlaB der Planaufstellung

AnlaB der Planaufstellung ist die Uberplanung der
unbebauten Grundsticke, die Festsetzung der Nutzung
flir die bebauten Grundstiicke und die Ausweisung der
ErschllieBungsstralen.

1.2. Planungsabsichten

Durch die Planung soll ein weiterer Teil des nicht
uberplanten Stadtgebietes in einen Bebauungsplan auf-
genommen werden. Er soll der geordneten stddtebaulichen
Entwicklung der noch unbebauten Grundstiicke und der
SchlieBung von Bauliicken dienen.

1.3. Fldchennutzungsplan

Im Fldchennutzungsplanentwurf ist das Gebiet "Breitmatt-
Klosterhof" als Wohngebiet und entlang der Todtmooser-
‘straBe als Mischgebiet ausgewiesen und entspricht damit
auch dem rechtskréftigen Fléchennutzqngsplan.

2. Planung

2.1. Beschreibung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet wird wie folgt begrenzt:
Im Westen:  Todtmooser StraBe (L 148)
Im Norden: Bdrenfelsweg einschl. Grundstiick Lgb.Nr. 6196/5

Im Siiden: SternenstraBe und LindstraBe einschl. Grund-
stick Lgb.Nr. 6172



‘ Im Osten: Ostliche Grenze der Grundstiicke Lgb.Nr.

| . 6172, 6173, 6175,6175/2, 6175/3, 6177/4,
| 6182, 6196/1, 6196/5, 6235 (teilweise),

| 6236, 6747, 6747/1, 6747/9, 6768, 6768/1,
} 6768/7, 6769/5, 6769/15 - 6769/18.

Das Planungsgebiet ist eine weitgehend ebene Fliche.

Hohenunterschiede bestehen lediglich an den bdschungs-

artigen Rdndern im Sidwestteil der SternenstraBe und

TodtmooserstraBé fur Lgb.Nr. 22, 23, 24 und 25. Die

bestehende Bebauung im Gebiet "Breitmatt-Klosterhof"

1dBt sich in drei Zonen gliedern:

1) Bereich TodtmooserstraBe: Alte Bausubstanz z.T.

O biMl_eﬂ\aMrUckgehend.

2) Bereich BreitmattstraBe - LindstraBe - SternenstraBe:
Bausubstanz zwischen 1900 und Zweitem Weltkrieg.

3) Ubriger Bereich: Bebauung nach 1945. Das Gebiet ist
zu ca. 80 % bebaut.

Bebauungsplan- JAnderung—iErweiionng
2.2. Bauliche Nutzung Gemé&B § 11 des Bundesbaugesetzes
genehmigt
2.2.1. Art der baulichen Nutzung Landratsamt Waldshut

Folgende Arten der baulichen Nwigﬂﬁg’g?ﬂ Qd%ﬂés % JUL 1383

b) Mischgebiet gemdB § 6 BauNVO, :
A c) Fldchen fiir den Gemeinbedarf (Kindergar
c gemaB § 9 (1) 5 BBauG.

2.2.2.1.7ah] der Vollgeschosse

Entsprechend dem Charakter der vorhandenen Bebauung
werden die noch unbebauten Fldchen mit ein- bis
dreigeschossiger Bauweise ausgewiesen. Aufgrund der
Tatsache, daB es sich nur um Bauliicken handelt, bietet
sich keine grundlegend gednderte stddtebauliche
Alternative an.



Bebauungsplan- /mederemg—/-Erwelierung
GemasB 8§ 11 des Bundesbaugesetzes
genehmigt

Landratsamt Waldshut

Waldshut-Tiengen, den 2 2. JUL} 1983
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2.2.2.2. GeschoBfldchenzahl

SN
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Die Hochstwerte des § 17 BauNVO we 1tht uber-

schritten.

2.2.2.3. Bauweise

Entsprechend dem bereits vorhandenen Charakter des
Baugebiets ist die offene Bauweise gemdBR § 22 (2)
BauNV0O festgesetzt.

2.2.2.4. Uberbaubare Grundsticksfldache

Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Bau-
grenzen ausgewiesen. Die Stellung der Gebdude
(Hauptfirstrichtung) ist fir bislang nicht bebaute
Grundsticke im zeichnerischen Teil festgesetzt.

2.3. Verkehr "

Das Planungsgebiet ist bereits weitgehend erschlossen
und verkehrsmdBig ausgebaut. Lediglich der Innenbereich
zwischen Todtmooser- und BreitmattstraBe muB noch
erschlossen werden.

2.4. Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

Das Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungsnetz
ist vorhanden.

2.5. Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Uber das vorhandene Netz
der Kraftibertragungswerke Rheinfelden AG., Rheinfelden.
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Bebauungsplan- /indersng—/-Rrwvelorung—

GemaB § 11 des Bundeshaugesetzes
&= . genehmigt
Landratsamt Waldshut

Waldshut-Tiengen, den 2 2. Jitt 1883
Folgeeinrichtungen

Die Flichen fiir Nebenanlagen, Gemeinschafty

ALpSY

sind vorhanden und bereits eingerichtet bzw. Tergestellt.

Stddtebauliche Daten

GroBe des Planungsgebietes = ca. 12 ha
Ausgewiesene Neubebauung in Baulicken
15 Einfamilienhduser (3.5 EW/Haus) = 52 EW
14 Mehrfamilienhduser mit 66 WE
(2.8 EW x 66 WE) = 185 EW
gesamt = 237 EW /é/
=jjiii//“

Voraussichtliche Kosten fir die ErschlieBung

Die Kosten fiir die noch nicht endgiltig hergestellten
ErschlieBungsteile betragen DM 586 500.--.

Beabsichtigte MaBnahmen

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fir die Umlegung/
Grenzregelung/Enteignung/ErschlieBung und die Festlegung
des besonderen Vorkaufsrechtes flr unbebaute Grundsticke
bilden, sofern diese MaBnahmen im Vollzug des Bebauungs-
planes erforderlich werden.

DIPL.-ING. H. R%TER
STADTPLAN ’6%

Der Planverfasser



