STADT WEHR BEBAUUNGSPLAN "HEMMET WEST"
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN IN DER FASSUNG VOM 25.06.93/18.02.94

|. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember
1986 (BGBI. |1 S.2253), in Verbindung mit den 8§ 1-23 der Baunutzungsver-
ordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Januar 1990 (BGBI. |
S.127) werden folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

1) ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ausgewiesen als:

1) Gewerbegebiet (GE) gemald § 8 BauNVO

1.1) Gliederung des Gewerbegebietes gem. & 1 Abs. 4, 5 u. 6 BauNVO:
In den im Planteil als GEe gekennzeichneten Fldachen sind
Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche
Betriebe nur zuldssig, soweit sie das Wohnen nicht wesentlich
storen.

1.2) Nicht zuldssig sind

- Tankstellen

- Anlagen fur sportliche Zwecke (& 1 Abs. 5 BauNVO).

- Vergnugungsstétten, die als sonstige Gewerbebetriebe gemaR § 8
Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zuldssig sind. Vergnliigungsstétten
sind insbesondere Spielhallen, Spielotheken oder dhnliche
Unternehmen im Sinne des § 33 i der Gewerbeordnung, sowie
Diskotheken im Sinne des § 33 a der Gewerbeordnung und Schank-
und Speisewirtschaften, in denen mehr als funf Spielgeréate
aufgestellt sind oder andere Spiele mit Gewinnmadglichkeit im Sinne
des &8 33 d der Gewerbeordnung veranstaltet werden, gleichgultig,
ob in einem oder verschiedenen Raumen. Ferner sonstige
Vergnugungsstatten und Einrichtungen, die auf Handlungen oder
Darstellungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind (§ 1 Abs. 9
BauNVO).

1.3) Ausnahmen nach 8§ 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO sind nicht
Bestandteil dieses Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).
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2)

2.1)

2.2)

3)

4)

9)

6)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung erfolgt durch Eintrag-
ungen im Planteil der Grundfldchenzahl (GRZ) und der Gescholflachenzahl
(GFZ) als Héchstwerte und der Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze.

Die maximale Hohe der Gebdude wird im Plan durch die zuldssige Trauf-
héhe bzw. Gebdudeoberkante festgelegt. Die Angaben erfolgen in Meter
Uber vorhandenem Geldnde. Als Bezugspunkte gelten die im zeichnerischen
Teil eingetragenen Hoéhenangaben und Hoéhenschichtlinien. Gemessen wird
an den Gebdudeeckpunkten.

BAUWEISE

Es wird abweichende Bauweise festgesetzt (a). Die Gesamtldnge der Gebdude
darf bis zu 80 Metern im GEe und 110 Metern im GE betragen.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die Uberbaubaren Grundsttlicksflachen sind im Planteil durch die Festsetzung
von Baugrenzen bestimmt.

SCHUTZFLACHEN

Bei StralReneinmiindungen sind die im zeichnerischen Teil eingetragenen
Sichtdreiecke von jeglicher Anlage, Einfriedung und Bepflanzung mit mehr
als 0,80 m freizuhalten.

STELLPLATZE UND GARAGEN

6.1) Offentliche Stellplatze sind nicht vorgesehen. Die erforderlichen Stell-
platze sind auf den privaten Grundstiicken zu errichten.

6.2) Garagen und Stellplatze sind auch aul3erhalb der tiberbaubaren Flachen
zuldssig. Der Abstand der Garagen zu 6ffentlichen StralRen mul3 jedoch
mindestens 5,00 m betragen.

6.3) Garagen und Stellpldtze als Gemeinschaftsanlagen sind zu einem Ge-
badude oder zu Gruppen zusammenzufassen.
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7)

8)

9)

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Die im Planteil eingetragenen First- bzw. Geb&udehauptrichtungen sind
einzuhalten.

NEBENANLAGEN

8.1) Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemaR § 14 Abs. 1
BauNVO sind nur innerhalb der (iberbaubaren Flachen zuldssig.

8.2) Besondere Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Ver- und

Entsorgung dienen, kénnen ausnahmsweise zugelassen und auRerhalb der
Uberbaubaren Flachen erstellt werden.

GEBOTE ZUR PFLANZUNG UND PFLANZERHALTUNG

9.1) Ein Anteil von mindestens 20% von der jeweiligen Baugrundstiicksfldche
ist von jeglicher Bodenversiegelung durch Bebauung oder Befestigung
freizuhalten und als Griinfliche oder gértnerisch zu unterhalten.

9.2) Im Planteil sind einzelne Bdume mit Pflanzbindung dargestellt. Diese
Baume sind nach MaRgabe der Ziffer 7.3 der Begriindung (MaRnahmen zur
Erhaltung von Bdumen und Strduchern) in ihrem Bestand zu erhalten.

9.3) Im zeichnerischen Teil sind Gebote zum Anpflanzen von Badumen
dargestellt. Die Art der Anpflanzung sowie die sonstige Begriinung der
Grundstiicke soll gemaR der unter Ziff. 7.2 der Begriindung beschriebenen
Mindestanforderungen erfolgen.

9.4) Gebiudefassaden von Gewerbehallen ab einer Gesamtfliche von 300 m2
sind mit starkwuchsigen Kletterpflanzen zu begriinen oder mit Bdumen und
Strduchern abzupflanzen und zu gliedern. Den Bauantragen sind Vorschlége
zur Eingriinung der baulichen Anlagen beizufiligen.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Aufgrund von 8 9 Abs. 4 BauGB in der Fassung vom 08. Dezember 1986
(BGBI. |1 S.2253) in Verbindung mit 8 73 Abs. 6 LBO Baden-Wirttemberg
(LBO BW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.11.1983 werden
folgende 6rtliche Bauvorschriften nach 8 73 Abs. 1 und 2 der LBO BW Be-
standteil dieses Bebauungsplanes:
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1) DACHFORM UND GESTALTUNG DER GEBAUDE

1.1) Als Dachform ist zuldssig das Flachdach oder Satteldach in der Neigung
von 00 bis 30°

1.2) Grelle oder reflektierende Fassaden- oder Bedachungsmaterialien sind
nicht zuldssig.

2) EINFRIEDUNGEN

Fir die Einfriedung der Grundstiicke entlang der 6ffentlichen StralRen und

Wege gilt:

2.1) Maximale Hoéhe bei
Heckenpflanzung (linienhaft) 1,50 m
Strduchern (unregelmaRig) 1,80 m
Holz- oder Metallzdunen 0,80 m
Sockelmauern 0,30 m

2.2) Zulassig sind Einfriedungen als Bepflanzungen, Holz- oder Metallzdune
(kein Stacheldraht), auch in Verbindung mit Sockelmauern. Wird ein Zaun auf
eine Sockelmauer gesetzt, so ist die Gesamthdéhe von 0,80 m einzuhalten.

3) GRUNDSTUCKE

3.1) Auffillungen und Abgrabungen sind so durchzufihren, dal? die gegebenen
Geldndeverhéltnisse mdglichst wenig beeintrachtigt werden. Die Gelan-
deverhéltnisse auf den Nachbargrundstlicken sind dabei zu berlcksichtigen.

3.2) Aufflllungen und Abgrabungen gegeniiber dem gewachsenen Gelédnde
sind im Baugesuchsverfahren mit ausreichenden Unterlagen zu belegen.

3.3) Gewerblich genutzte Flachen, auf denen mit wassergefdhrdenden Stoffen
umgegangen wird (Betriebshof, Lagerflache), sind mit einer wasserun-
durchlassigen Oberflache (Asphaltierung, Betonierung) zu versehen und ord-
nungsgemal, gegebenenfalls liber zuséatzliche Reinigungsanlagen
(Olabscheider, Schlammfang), an das Kanalnetz anzuschlieRen.

3.4) Fur sonstige befestigte Flachen im nicht gewerblichen Bereich (Zufahrten,
Pkw-Stellplatze) ist nur die Verwendung von Belegen zuléssig, die
wasserdurchldssig sind. Hierzu zédhlen insbesondere Schotterrasen, Mine-
ralgemische oder auch die Pflasterung mit breiter Fugenausbildung
(Fugenpflaster).
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4) WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig. Sie sind in die
Gesamtgestaltung des Baugebietes und der Bebauung des Grundstiickes ein-
zupassen. Werbeanlagen sollten nicht mehr als ca. 5 % der Fassadenflache
beanspruchen (Richtwert), auf der sie angebracht sind. Jedoch darf die
Werbefldache an einer Fassade nicht mehr als 20 gm (Kappungsgrenze)
beanspruchen.

5) BELEUCHTUNG UND LICHTQUELLEN

Beleuchtungen von Betriebsgebduden und Lichtquellen an Gebduden miissen
so beschaffen sein, dal3 auRerhalb des Grundstlickes keine Blendwirkung
eintritt.

lll. Nachrichtlich iibbernommene Festsetzungen

Badenwerk Aktiengesellschaft:

Das Plangebiet wird von folgenden, nach dem Blndelungsprinzip errichteten,
Héchstspannungsfreileitungen der Badenwerk AG (berspannt:

= 380 kV-/220-kV-Leitung Kiihmoos - Sierentz / Kilhmoos - Schwérstadt,
Maste Nr. 75650/012 - 7550/013

= 220-kV-Leitung Kilhmoos - Schworstadt, Maste Nr. 5150/040 - 5150/41

= 380-kV-Leitung Laufenburg - Kilhmoos - Daxlanden, Maste Nr. 7510/012 -
7510/013

L Innerhalb des Schutzstreifens gelten fiir die bauliche und pflanzliche Nutzung
eingeschrankte Héhen. Bauantrdge sind daher dem Badenwerk zur Stellungnahme
vorzulegen.

Wehr, den 07.03.1994
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Bebauungsplanverfahren "Hemmet-West"

Nachweis eines Gewasserquerschnittes
fliir den Ziegbach

vorhandene Ausbauldnge: 85 m vorhandene Sohlhéhe
vorhandenes Gefille: 4,2 % oben (am DurchlaR) 327,37 m
HQ 100" 4,00 m3/s
vorhandene Sohlhdéhe
unten (am DurchlaB) 323,76 m
Hohendifferenz A 3,61 m
geplante Ausbauldnge: 95 m
A h: 3,61 m
L geplantes Gefille: 3.8 %
HQ 100: 4,00 m3/s
maximale Ausbaubreite: 5,00 m
kst: 30m173
A=(4,65+0,75):2-1,3=3,51T m? Alternative:
U=0,75+2-1,3Y1+1,52 =5,437
A/U=3,51 : 5,437=0,646 wenn kgy =25 m1/3
v=30- 0,6462/3. 0,0381/2 Gefille=2%
v=4,37 m/s dann v=2,64 m/s
Q=v-A=437m/s- 3,51 m?=15,34 m3/s Q=2,64-351=9.27 m3/s
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