Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan "Breitmatt-Niederwehr" der Stadt Wehr

A. Rechtsvorschriften

1. §8§ 1, 2, 2a, 8, 9, 11 und 12 des Bundesbaugesetzes
(BBauG) in der Fassung vom 6.7.1979 (BGB1. I S. 949)..

2. §§ 1 bis 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (BauNV0) vom 26. Juni 1962 in der Fassung
vom 15. September 1977 (BGB1. I S. 1763).

3. §§ 1 bis 3 der Verordnung iber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne sowie lber die Darstellung des Planinhalts
(P1zVv0) vom 30.7.1981 (BGBI. I Nr. 35 vom 22.8.1981).

4. § 1 der Zweiten Verordnung der Landesregierung zur Durch-
fuhrung des Bundesbaugesetzes vom 18. Dezember 1979
(Ges.Bl. 1980 S. 42).

5. §§ 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs. 1 und 2 der Landes-
bauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 6. April 1964
‘in der Fassung vom 12. Februar 1980 (Ges.Bl. S. 116).

6. Die Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GO) vom
25. Juli 1955 (Ges.Bl. S. 129) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12. Februar 1980 (Ges.Bl. S. 119).
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(1) Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
wie folgt ausgewiesen:
a) Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 BauNVO sowie
Besonderes Wohngebiet gemaf § 4 a BauNV0. GemaR

§ 1 (6) BauNV0 sind Ausnahmen nach § 4 (3) und
§ 4a (2) BauNV0 allgemein zuldssig.

b) Private und ¢ffentliche Griinfldchen gemdB § 9 (1) 15
BBauG.

(1) Das MaR der baulichen Nutzung der Grundstiicke ist im
zeichnerischen Teil festgesetzt.

Bauweise

(1) Im Baugebiet "Breitmatt-Niederwehr" sind folgende
Bauweisen gemdB § 22 BauNVO vorgeschrieben:

a) Offene Bauweise,

b) von der offenen Bauweise abweichende Bauweise
(§ 22 (4) BauNVO) fir Bauldngen bis 62 m.
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einzelnen nicht im Bebauungsplan ausgewiesen sind.

Baugestaltung

(1) Bei der Festlegung der Hohen baulicher Anlagen (Traufhdhe)
gilt als Bezugspunkt: ‘

a) Die Bordsteinkante bei talseitiger Lage des Gebdudes

zur StraBe oder ebenem Gelédnde.

b) Das natiirliche Geldnde bei bergseitiger Lage des )

Gebdudes zur StraBe.

Dieser Bezugspunkt wird in Hausmitte gemessen. Bei Bauliicken
zwischen Altbauten ist die Traufhthe aus dem Mittel der
Nachbargebdude zu ermitteln.

(2) Fur die Gebdudehohe gilt die Traufhdhe (Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut und der Hohenlage des Bezugs-
punktes). Im einzelnen sind folgende Maximalhthen fest-

gelegt:

1-geschossig 4.00 m
2-geschossig 6.75m
3-geschossig 9.50 m
4-geschossig 12.25 m

(3) Die Dachneigungen, Firstrichtung und Stellung der neu
geplanten Gebdude sind im zeichnerischen Teil festgelegt.
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(1) Vorplédtze, private Gehwegfldchen und Zufah
. . 4
planiert und befestigt sein. Die EntwésserungLDﬁ?
gemdl Ortssatzung zu erfolgen.

(2) Massive Sockel fiir Einfriedigungen sollen 30 cm nicht
uberschreiten. Ausnahmen im Hangbereich k&nnen gestat-
tet werden.

(3) Im Bereich von StraBeneinmiindungen und Kreuzungen
dirfen Einfriedigungen jeglicher Art (Sockel, Pflan-
zungen, Zdune etc.) 80 cm nicht iiberschreiten. Die
Schenkelldnge des Sichtdreieckes sollte 6 m nicht unter-
schreiten. Im Bereich klassifizierter StrafRen sind
Sichtdreiecke entsprechend den Auflagen des StraBen-
bauamtes im Plan durch Planzeichen ausgewiesen.

Besondere bauliche Vorkehrungen gemdB § 9 (5) BBauG

(1) Fir die im zeichnerischen Teil ausgewiesene Fldche
im Gewann Steinen sind bei BaumaBnahmen besondere
bauliche Vorkehrungen erforderlich. Bei dieser Fldche
handelt es sich um ein in den vergangenen 50 Jahren
aufgefilltes Geldnde. Die Auffillung erfolgte mit
den unterschiedlichsten Materialien, sodaB mit unglei-
chen Setzungen zu rechnen ist.
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