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gdper die Anderung des Bebauungspianes "Byreitmait-Niederwein
Nowe £ ™ xa A " o3} 3 5 o | ) TN 1 - - ¢ Ny ~
Auf Grund der §§ 1, 2 uad 8-10 des Cundesbaungesetzes (£Baut)

und der $§ 1311 Aps. 1, 112 Abs, 2 Nr. 2 der Landesbauordnung
fiir baden-Wiirttemberg (LBO) ir Verbindung mit § 4 der Gemeinde-
ordnung iur Badfﬁ"WUIbbembolq hat der Geme1ndew;t am 6.Juli 1962
die Arderung des Bebauungspianes "Breitmatt-Niederwehr® als
Satzung beschlossen,

§ 1
Geganstand der Anderung

vlan vom 26.3.1968

Cegenstand cer Anderu; der Bzbauungsp
19.6.1973, 13.4.197¢ und

19 ist
und die Anderung vom 25.4.1972,
l(‘. )ﬂ

5.2
§ 2
inkalt der Anderung

Der Strafen- und Bauiiniennlan, der Gestaltungsplan sowie die
Bebauungsvorschriften werden in ihrem gesamten Gultiaekeitshe-
reich gednderc.

§ 3
Bestandtcile des gednderten Bebauungsplianes

Der Bebauuncsplan besteht nunmehr aus
1. Regriindung vom 29.Mai 1981 Bebauungsplan- / Anderung- / Erwelterung
2. Bebauungsvorschriften vom 29.Mai GedaB § 11 des Bundesbaugesetzes

3. Pian vom 29.Mai 1981 genehmigt
§ 4 Landratsamt Waldshut
. Waldshut-Ti d KT
" AuRerkraftsetzung ‘engen. den 1 1. OKI. 1982
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AuBer Kratt gesetzt werden:

1. StraBen- und Baulinienpldne vom 22.10.19
30.1.1973, 4.2.197¢6 und 6.2.1972

2. Gestaltungspldne vom 2¢.10.1966, 24.2.1969, 30.1.1973,
4,2.1676 und 6.2.1979

3. Bebauungsvorsc*riffﬂn vem 27,2,1968

4, StraBenidngs- und querscnnitie ve

§ 5

Crdnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handeit,
Grund von § 171 L8380 ergangenen Bestandieiien diese

zuwiderhandeit.

e

§ 5

Inkrafttreten

Diese Setzuwg tritt mit ihrer Belanntmachung in Kraft.
o
i t ~
Wehr, den 7.Juli 1982 21 tey
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Bebau~~-='~~- / Xnderung- / Erwelterung]
Ge. .indesbaugesetzes
(, snehmigt

- Lancratsamt Waldshut
Begrindung

Waldshut-T:engen, den | 1, OKT. 1982

zum Bebauungsplan "Breitmatt-Niederwehr" der

1. Allgemeine Planungsgrundlage

1.1. AnlaB der Planaufstellung und Planungsabsichten

Fir das Gebiet des bestehenden Bebauungsplanes
"Breitmatt-Niederwehr" (genehmigt am 10.6.1968)
macht die notwendige Uberarbeitung eine Neuauf-
stellung erforderlich. Zu dem BeschluB der
Neuaufstellung fiihrten folgende Griinde:

1) Die bisherigen Anderungen des Bebauungsplanes
sowie die am 4.9.1979 beschlossenen Anderungen
und Ergdnzungen hdtten zu einer nicht vertret-
baren Uniibersichtlichkeit gefiihrt.

2) Bestimmungen des MaBRes der baulichen Nutzung
im Rahmen des § 17 BauNVO durch Festsetzungen
gemaB § 16 BauNVO.

3) Neufestsetzung der Baugrenzeh in Abstimmung
mit dem MaB der baulichen Nutzung nach 2).

4) Ausweisung der ErschlieBungsstraBen.

1.2. Fldachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplanentwurf ist das Gebiet
"Breitmatt-Niederwehr' als Wohnbaufldche ausge-
wiesen.



2.

2.1.

Planung

Beschreibung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet wird wie folgt begrenzt:

Im Westen: Ostufer der Wehra

Im Norden: Nordliche Grenze der Sternen- und
LindstraRe sowie die Grundstiicke Lgb.Nr.
6171, 6170/2, 6170/1, 6169, 6159, 6159/1

Im Siiden: Sidliche Grenze der WaldstraBe (L 152 a)
sowie Ostgrenze des Feldweges Lgb.Nr.
5848 (Teil) und Lgb.Nr. 6048/23 (Teil)

Im Osten: Westgrenze der Gewanne Nollen (Lgb.Nr.
6048/28) und SchloBhalden (Lgb.Nr. 6048/21)
sowie die Grundstiicke Lgb.Nr. 6274, 6273,
6272/2, 6159/1 und LindstraBe.

Das Planungsgebiet ist eine weitgehend ebene Fldche.

Hohenunterschiede bestehen lediglich an den bdschungs-

artigen Rdandern im Sudwestteil der SternenstraBe, dem

Ostabhang zum Gewann Neumatt und dem Westabhang des

Gewannes Steinen sowie im Bereich des Westabhanges

des Nollen (Lgb.Nr. 6274, 6274/1, 6276 - 6284) und der

Grundstiicke Lgb.Nr. 6171, 6170/2, 6170/1, 6159, 6169,

©159/1. Die bestehende Bebauung im Planungsgebiet

"Breitmatt-Niederwehr" 1dBt sich in zwei Zonen gliedern:

1) Bereich WaldstraBe (L 152 a), SchloBstraBe sowie im

sidlichsten Teil der BreitmattstraBe: Alte Bausubstanz,
z.T. bis ins Mittelalter zurickgehend.
2) Ubriger Bereich: Bausubstanz ab 1900.

Das Gebiet ist bis zu 80 % bebaut.
Bebauungsplan- / Anderung- / Erweiieiung
GemaB § 11 des Bundesbaugesetzes
genehmigt
Landratsamt Waldshut

Waldshut-Tiengen, den | 1, OKT. 1982
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Bebauungsplan- / Anderung- / Erweiterung
GemiB § 11 des Bundesbaugesetzes
genehmigt

t Waldshut
2.2.1. Art_der baulichen Nutzung Langisam
Waldshut-Tiengen, den | 1, OKT. 1382

Als Art der baulichen Nutzung ist Allgemeines

2.2. Bauliche Nutzung

2.2.2.1. Zahl der Vollgeschosse
Entsprechend dem Charakter der vorhandenen
Bebauung werden die noch unbebauten Fldchen
mit ein- bis dreigeschossiger Bauweise ausgewiesen.
Auf Grund der Tatsache, daB es sich nur um Bau-
licken handelt, bietet sich keine grundlegend geén-
derte stddtebauliche Alternative an.

2.2.2.2. GeschoBfldachenzahl
Die Hochstwerte des § 17 BauNVO werden in der Regel
nicht dberschritten. Ausnahmen hiervon ergeben sich
lediglich bei einigen bereits {iberbauten Grund-
sticken.

2.2.2.3. Bauweise _
Entsprechend dem b ereits vorhandenen Charakter
des Baugebietes ist die offene Bauweise gemdR
§ 22 (2) BauNVO und in einem bereits bebauten
Abschnitt die von der offenen abweichende Bauweise
gemdB § 22 (4) BauNVoO.

2.2.2.4. Uberbaubare Grundstiicksflédche
Die uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch
Baugrenzen ausgewiesen. Die Stellung der Gebdude
(Hauptfirstrichtung) ist flr bislang nicht bebaute
Grundsticke im zeichnerischen Teil festgesetzt.



2.4.

2.5.

2.6,

.3. Grinflachen sowie Bindungen fur Erhaltung von

Baumen und Strduchern

Die Festsetzung der Griinfidchen sowie der Bindungen

fur die Erhaltung von Baumen und Strduchern gilt der
Sicherung der noch erhaltenen Griinzone im Bereich der
Wehra und deren anschlieBender bewachsener Boschung zu
den eigentlichen Wohngebieten. Dieses einzige zentrums-
nahe groBere Gringebiet wurde in den vergangenen Jahr-
zehnten durch Aufschittungen und Bebauungen mehr und mehr

eingeengt. Diesem steten Zerfall soll durch diese Planung -

Einhalt geboten werden. Eine weitere Griinzone wurde im
Osten des Planungsgebietes an dem Steilhang zum Nollen
ausgewiesen. Dort hat der zu erhaltende Grinzug vor allem
die Funktion, die durch die Topographie vorgegebene

Zésur zu erhalten und fir eine alles Uberwuchernde
Bebauung zu sperren. Die Ausweisung der Griinfldachen
innerhalb der Bebauung dient der Freihaltung der
Rickrdume von einer mdglichen Hinterhofbebauung.

Verkehr

Das Planungsgebiet ist bereits erschlossen und

verkehrsmdBig ausgebaut. StraBenbreiten etc. sind im
zeichnerischen Teil eingetragen.

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

Das Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungs-

Bebauungsplan- / Anderung- / Erwelterung

GemaéB § 11 des Bundesbaugesetzes
genehmigt
Landratsamt Waldshut

Die Stromversorgung erfolgt UpMatdstR-Tmerhendess thq. OKT. 1982

netz ist vorhanden.

Stromversorgung

Rheinfelden.




3. Folgeeinrichtungen

Im Gewann Steinen wird der fir diéses Gebiet erforder-
liche Spielplatz ausgewiesen.

4. Stddtebauliche Daten

GroRe des Planungsgebietes = ca. 19 ha
| Ausgewiesene Neubebauung in
| Bauliicken: '
11 Einfamilienhduser (3.5 EW/Haus) = 38 EW
c 17 Mehrfamilienhduser mit 42 WE
(2.8 EW/WE) = 118 EW
gesamt = 156 EW

5. Voraussichtliche Kosten fiir die ErschlieBung

Die ErschlieBung ist abgeschlossen. Neue Kosten ent-

stenen nicht. Bebauungsplan- / Anderung- / Erwelterung,

GeméB § 11 des Bundesbaugesetzes

6. Beabsichtigte MaBnahmen genehmigt
‘; Landratsamt Waldshut

Der Bebauungsplan soll die GrulNaldsruttTipngen. @rn egdndy OKT. 1982

des Bebauungsplanes erforderlich werden.

Wehr, den 29. Mai 1981
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~Der Blrgermeister Der Planverfasser




