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Stadt Wehr
Landkreis Waldshut

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
~Bahnhofsareal Wehr*

(teilweise Anderung der Bebduu_ngspldne »Ackerrain - BUh[" und
.BUndtenfeld | Anderung Nr. 3%)

Texiliche Fesisetzungen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Der raumliche Geltungsbereich der Satzung wird festgesetzt als:

Mischgebiet (MI) gemdaB § 6 BauNVO.

Gemé&B § 1 (5) und {6) BauNVO sind Vergnigungsstatten i.S.v. § 4 a (3) Nr. 2 bzw.
§ 6 (3) BauNVO auch ausnahmsweise nicht zul&ssig.
GemdaB § 1 (6) BauNVvVO sind Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zul&ssig.

Offentliche Verkehrsflachen gemd&B § 9 (1) Nr.11 BauGB
Dazu gehéren:

~ Uberériliche und &rtliche StraBen,

-~ FuB- und Radwege

- dffentliche Parkierungsflchen

- Verkehrsgrionflachen

In einem separaten Beiplan M 1: 2.500 als Bestandteil des Bebauungsplanes sind
alle derzeit noch dem Bahnverkehr gewidmeten Fldchen der stillgelegten Wehra-
talbahn als Bahnfiéichen i. S. v. § 9 (1) Nr. 11 BauGB dargestellt.

GemdB § 9(2) BauGB wird ein Teil der im Bebauungsplan festgesetzten &ffentlichen
StraBenfléchen (im Uberlagerungsbereich mit den noch dem Bahnverkehr gewid-
meten Fléichen) erst mit dem Bedingungseintritt, d. h. der Freistellung der entspre-
chenden Fi&iche von Eisenbahnbetriebszwecken, zul&ssig.

Vorbehaltsfléche fir Bahnanlagen gemaB § 9 (1) Nr. 11 BauGB
fur eine potentielle Wiederaufnahme des Bahnbetriebs auf der Wehratalbahn

Offentliche Grinflichen gemaB § 9(1) Nr. 15 BauGB
Im westlichen Teil des Planungsgebiets, am Ubergang gegen die freie Landschait
sowie als Verkehrsgrinfldchen.

Zulassiges MaB der baulichen Nutzung

2.1 Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der sich
aus den Baufenstern ergebenden maximalen Grundflache (GR), der zul&ssi-
gen Zahl der Vollgeschosse (Z)als Hochstwert, sowie durch maximale Trauf-
und Gebdudehshen.

Die maximal zul&@ssige Grundfi&iche der Hauptgebdude ergibt sich aus den
im Planteil festgesetzten Baufenstern. Die Regelungen des § 5 (6) LBO blei-
ben unberthrt.



1.3

1.5

1.6

Die durch Planeintrag festgesetzte maximale Grundfldche fur Hauptgebdu-
de (Baufenster, incl. vorspringender untergeordneter Bauteile) kann fur Tief-
garagen und Stellpléize mit deren Zufahrten sowie Nebenanlagenis.v. § 14
BauNVO um bis zu 50% Uberschritten werden.

Zuldssig sind 3 Vollgeschosse als Hochstwert. Darlber hinaus ist bei allen
neuen Gebduden wegen der definierten Trauf- und Geb&udehdhen der
'Ausbau eines Dachgeschosses (Obersten Geschosses) zuldssig, sofern es sich
nicht um ein VollgeschoB handelt.

2.2 Hoéhenbeschrénkung (§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Die neuen Gebdude dirfen maximal dreigeschossig in Erscheinung freten,
zul&ssig ist die Ausbildung eines Kniestocks fir ein oberstes GeschoB unter
einem geneigten Satteldach; ausnahmsweise auch unter einem Flachdach.
Dementsprechend betrégt die maximale Trauthdhe 9,5 m.

Sie wird gemessen von der festgesetzten Hohenkote fur die ErdgeschoB- FuB-
bodenhdhe (RohfuBboden) bis zum hdchsten in Erscheinung tretenden
Schnittpunkt AuBenhaut/Dachhaut.

Die maximale Gebdudehshe (Gh) liegt 3,5 m Uber der jeweils zuldssigen
maximalen bergseitigen TraufhShe.

Als Anlage 1 beigefigt ist ein Schemaschnitt M 1 : 100, aus dem die maximal
zul&ssige Gebdudehdhe innerhalb der definierten ,Hillkurve" hervorgeht.

2.3 Hoéhenlage der Gebaude (§ 9 (2) BauGB)
Entsprechend der Festsetzung im Planteil darf die Oberkante FuBboden Erd-
geschoB (OK RFB EG, RohbaumaB) der Gebdude maximal 0,15 m Uber der
im Planteil festgesetzten, zugeordneten Hohenkote liegen.
Abgrabungen zur zusdtzlichen ErschlieBung und Belichtung/Beliffung von
Sockel- oder Untergeschossen sind mit Ausnahme von Lichtschdchten mit
maximal 8,0 m Lédnge und 1,0 m Breite nicht zul&ssig.

Bauweise (§9 (1) Nr. 2 BauGB)
Im Plangebiet festgesetzt ist die offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO.
Zuldssig sind entsprechend dem Planeintrag nur Einzelhduser.

Stellung der Geb&ude und baulichen Anlagen (§ 9(1) Nr.12 BauGB)

Die Stellung der Gebdude und baulichen Anlagen ergibt sich aus den im Planteil
M 1:1000 festgesetzten Baufenstern. Die Firste von Sattelddchern missen parallel
zur l&ngeren Gebdudeseite verlaufen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundsticksfléichen sind durch Baugrenzen bestimmt.

Nebenanlagen,

Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO k&nnen auch auBerhalb der Baufenster zugelas-
sen werden, sofern die maximal zulé@ssige Grundfl&iche dadurch nicht Uberschritten
wird.

Mit aufgehenden Bauteilen ist ein Abstand vom mindestens 1,0 m zu ErschlieBungs-
fldchen einzuhalten.

J49



1.7 Garagen und Stellpldtze gem. § 12 BauNVO

1.8

.9

AnschluB anderer Flachen an die Verkehrsfldchen gem. § 2 (19 Nr. 11 BauGB

7.1  Garagen und Uberdachte Stellpl&tze sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Flachen zul&ssig.

Tiefgaragen kénnen ausnahmsweise auch auBerhalb der festgesetzten Bau-
fenster untergebracht werden, soweit sie oberirdisch nicht in Erscheinung tre-
ten. Einhausungen von Tiefgaragen-Zufahrten kdnnen zugelassen werden,
soweit sie stédtebaulich verretbar sind und eine dem urbanen Umfeld an-
gemessene Gestaltqualitat aufweisen.

7.3  Mit aufgehenden Bauteilen ist ein Abstand vom mindestens 1,0m zu Er-
schlieBungsfl&chen einzuhalten.

7.4  Innerhalb der im Planteil festgesetzten &ffentlichen Grinflachen sind Stell-
platze nicht zul&ssig.

7.5 In den im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Bereichen sind begeh- und
befahrbare AnschlUsse an &ffentliche Verkehrsfldchen nicht zuldssig (Zu-
fahrts- und Ausfahrisverbot entlang der BundesstraBe B 518 und der neuen
Zufahrt Mitte”. Ausnahmen zur ordnungsgemdBen Pflege der angrenzen-
den dffentlichen Grinfldchen sind zul&ssig.

Flachen fir Fahrrechte gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Zur Sicherung der Erreichbarkeit bestehender GrundstUckseinfahrten sind im Planteil
M 1:1.000 exemplarisch Fléchen fUr Leitungsrechte (LR) zugunsten der jeweiligen
Anlieger festgesetzt. Auch bei kiUnftigen, neuen Grundstickszufahren ist aus-
nahmsweise eine jeweilige Uberfahrung von festgesetzten Offentlichen Verkehrs-
grinfldchen und straBenbegleitenden Gehwegen zul&ssig, soweit Grinde der Ver-
kehrssicherheit A nicht entgegenstehen.

Larmschutz gem. § 9(1) Nr. 24 BauGB
(Fidchen fUr besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwir-
kungen gem. BImSchG sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur
Vermeidung und Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und
sonstigen technischen Vorkehrungen)

Innerhalb der im Planteil dargestellten Fi&dchen sind passive SchallschuizmaBnah-
men an bestehenden und neuen Gebduden durchzufhren, soweit nicht bereits im
Bestand fakiisch realisiert. Nach dem Schallschutzgutachten missen die innerhalb
dieser Fldchen gelegenen AuBenbauteile der AufenthalisrtGume von Wohnungen
gem. DIN 4109 ein SchallddmmaB von mindestens 30 bzw. 35 dB(A) aufweisen. Das
heiBt in der Praxis, es sind entsprechend dem Planeintrag Schallschutzfenster der
Schutzklasse Il bzw. der Schallschutzklasse |l einzubauen, soweit im Bestand nicht
bereits vorhanden.

Darlber hinaus sind die beiden bestehenden Larmschutzwénde mit 3,0 m H5he
Uber Gelénde ndrdlich der B 518 neu (LSW 4a und LSW 4b) in modifizierter Form als
aktive LarmschulzmaBnahmen in den Planteil aufgenommen.

Der auf der Vorbehalisfléiche fir Bahnanlagen stehende Teil der LSW 4b muB mit
der Wiederaufnahme des Bahnbetriebes an die neue Trasse angepaBt werden.



1.10 Altlasten
Im Planteil nachrichtlich dargestellt ist die als OU- Fidche (Orientierende Untersu-
chung) eingestufte Altlastenverdachtsfitiche ,Heizéllager R&chling®.

Hier sind im Vollzug des Bebauungsplans in Abstimmung mit der Immissionsschutz-
behdrde beim Landratsamt Waldshut weitere Untersuchungen notwendig, um ab-
zukl@ren, ob tatséichlich eine Altlast vorliegt oder nicht, und ggf. die erforderlichen
MaBnahmen einzuleiten.

1.11 Freizuhaltende Sichiflédchen in Anlehnung an § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Die im Planteil dargestellten Sichtflichen im EinmUndungsbereich der neuen Zu-
fahrt ,Mitte* in die B 518 neu sind von stéindigen Sichthindernissen zwischen 0,8 und
2,5 m H®he Uber StraBenniveau freizuhalten. Zuldssig sind jedoch Verkehrszeichen,
Beleuchtungsmasten und die Anpflanzung einzelner hochstdmmiger Laubb&ume.

1.12 Grinordnung / MaBnahmen zum Schutz, zur Plege und Entwicklung von Natur und
Landschaft

- bei jedem neuen Gebdude ist im Sinne der Regenwasserrickhaltung eine Re-

tentionszisterne mit gedrosselter Ableitung und einem Fassungsvolumen von
mindestens 10 m*® einzubauen.

Pflanzgebote gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Bei jedem neuen Gebdude sind mindestens 5 mittelgroBe Laubbdume auf den
PrivatgrundstUcken zu pflanzen und zu unterhalten. Die Standort kdnnen unter
BerUcksichtigung des Nachbarrechts frei gewdhlt werden.

Im &ffenlichen StraBenraum sind die im Planteil festgesefzten Laubbdume zu
pflanzen.

Zu pflanzen sind jeweils Laubbdume (Hochstimme) entsprechend den u. g.
Pflanzempfehlungen. (MindestgréBe: 3 x verpflanzt, Stammumfang 16/18 cm).

Flachd&cher sind extensiv zu begriinen, sofern sie nicht als Temrassen oder Frei-
sitze dienen.

o Dachbegrinungen mussen eine durchwurzelbare Aufbaudicke von minde-

stens 10 cm aufweisen (Gesamtdicke des Begrinungsaufbaus), so daB dau-
erhaft eine  geschiossene  Vegetationsfldche,  bestehend  aus
Sedum-Gras-Kraut-Vegetation gewdhrleistet ist (Sedum-Gras-Kraut-Begri-
nung nach FLL-Richtiinie bzw. gem&B Artenliste RSM 8.1, Anhang E des
GOP). Bei Kombination von Begriinung und Solaranlagen sollen Pflanzenar-
ten bevorzugt werden, die aufgrund ihrer Wuchshdhe nhicht zur Verschat-
tung fUhren. Intensivere BegrUnungsformen sind zuldssig.

Die Dachbegrinungen sind fachgerecht herzustellen und dauerhaft zu un-
terhalten. MaBgeblich hierfir sind die bei der Herstellung geltenden
FLL-Richtlinien fuor Dachbegrinung. Bei der Begrinung im Ansaatverfahren
muB das Saatgut aus regionaler Herkunft stammen.

Ausnahmsweise ist anstelle einer Dachbegrinung die Installation von Pho-
tovoltaik- Anlagen annédhernd gleicher FlGche zuldssig.

Tiefgaragen sind intensiv zu begrinen und als Grinfléche zu unterhalten,
soweit sie nicht Uberbaut sind. Die Gesamtschichistarke (Erdsubstrat plus
Drainageschicht) muB mindestens 40 cm betragen.
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- neue StUtzmauern bzw. B&schungen zur Herstellung neuer StraBenkdrpers sind
zuU begrinen, soweit sie nicht durch unmittelbar nachfolgende private Bauvor-
haben und die damit verbundene Gel&ndeauffillung Uberformt werden.

Ziffer 1.5 der nachrichtlich Ubernommenen Festsetzungen (Mindestpflanzabstdnde
zu Bahnanlagen) ist zu beachten.

Detaillierte Pflanzempfehlungen sind in der Anlage 2 zu diesen Textlichen Festset-
zungen enthalten. Auf die abgestimmten Pflanzlisten fUr die jeweiligen Pflanzenar-
ten wird verwiesen.

1.13 Ausnahmen fir den Bestand gem. § 31 (1) BauGB

1.1

1.2

Bei Umbauten und Ergdnzungen bestehender Geb&ude und baulicher Anlagen
k&nnen Ausnahmen von den Festsetzungen zur H8henlage und Héhenentwicklung
der Gebdude sowie zur Dimensionierung der festgesetzten FuBgdnger-Passagen im
EG des Baufensters beim bestehenden Bahnhofsgebdude zugelassen werden, so-
weit die angestrebte stéditebauliche und architektonische Qualitét gewahrt bleibt
und sonstige 8ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN gem. § 9 (6) BauGB

Z1um Bodenschutz werden folgende Festsetzungen getroffen (Bundesbodenschutz-

gesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998):

- Humoser Oberboden (Mutterboden), kultivierfdhiger Unterboden und Kiesma-
terial sind durch sorgféltiges Abschieben des Oberbodens und jeweils getrenn-
ten Ausbau von Unterboden und Kiesmaterial einzeln zu gewinnen. Die Zwi-
schenlagerung der Bodenmaterialien hat getrennt zu erfolgen.

- Beider Lagerung von Humus ist folgendes zu beachten:

* Lagerhdhe maximal 2,0 m

* Bei der Schittung dirfen Transportfahrzeuge nicht auf den Mieten fahren.

+ Uberschreitet die Lagerdauer einen Monat, sind die Mieten zu begrinen
(z.B. mit Gr&sern oder Leguminosen).

- Geldnde-AuffUllungen sind weitmdglichst mit den im Gebiet anfallenden Aus-
hubmaterialien durchzufbhren.

Zur Auffillung der Baugrundstiicke darf nur unbelastetes Erdreich verwendet
werden.

- Uberschussiger humoser Oberboden soll einer sinnvollen Verwendung auch
auBerhalb des Plangebietes zugefihrt werden.

Wasserschutz (Wassergesetz Baden-Wirttemberg)

Dachfléchen aus den unbeschichteten Metallen Zink, Kupfer und Blei sind im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes nicht zul&ssig.

Dachrinnen und —gaupen dirfen jedoch aus Kupferblech, verzinktem Blech oder
Titanzinkblech ohne Beschichtung hergestellt werden.

Uberléufe von Regenwasserzisternen sind an die dffentliche Mischwasserkanalisati-
on anzuschlieBen.
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I.3 Denkmalschutz (Stellungnahme des Regierungsprdsidiums vom 21.01.2008):
a) Im Plangebiet befinden sich zwei Kulturdenkmale i. S. v. § 2 DSchG:
» das Sieges- und Gefallenendenkmal am Bahnhofsplatz und

» der ehemalige Bahnhof (Empfangsgeb&ude mit GoUterhalle, Flurstdck Nr.
340/20), von Bedeutung insbesondere wegen des dokumentarischen und ex-
emplarischen Werts.

An der Erhaltung beider Kulturdenkmale bestehe &ffentliches Interesse.

b) Nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes (Zufdllige Funde) ist das Regierungsprdsi-
dium Freiburg, Ref. 25 — Denkmalpflege, Fachbereich Arch&ologische Denkmal-
pflege (Tel.: 0761/208-3570, Fax: 0761/208-3599). unverziglich fernmindiich und
schriftlich zu benachrichtigen ist, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten im Planungsge-
biet zutage treten. '

Die Denkmalpflege ist auch hinzuzuziehen, wenn Bildstdcke, Wegkreuze, alte
Grenzsteine oder &hnliches von den BaumaBnahmen betroffen sein sollten.

1.4 Duldungspflicht (StraBengesetz Baden-Wirttemberg)

Bauliche Anlagen und Nebenanlagen, die der ErschlieBung und der &ffentlichen
Beleuchtung des Plangebiets dienen, sind auf den Privatgrundsticken zu dulden,
insbesondere auf dem gem. Ziffer 3.3 der Orilichen Bauvorschriften einzuhaltenden
Mindest-Abstandsstreifen von 0,5 m Breite zwischen Fahrbahnkanten und den Ein-
fiedigungen der GrundstUcke.

Es handelt sich dabei insbesondere um RickenstUizen von Fahrbahnkanten /
Randeinfassungen der StraBe, Verkehrsschilder und Masten der &ffentlichen Stra-
Benbeleuchtung.

1.5 Anpflanzungen in unmittelbarer Nachbarschaft von Bahnanlagen
(Stellungnahme der DB Services Immobilien AG vom 14.01.2008)

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen missen den Belan-
gen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestpflanzab-
stéinden ist die Bahnrichtlinie 882 zu beachten.

erarbeitet:

Lémrach, zum 11.12.2007

ergénzt zum 19.02.2008 Wehr, den 20.02.2008
LORRACHER STADTBAU-GmbH '

ppa.

L;J . &\4&3 Michael Thater,
Winfrid Arens, Dipl. Ing. BUrgermeister

Anlage 1: Schemaschnitt Hohenentwicklung der neuen Gebdude M 1 : 100
Anlage 2: Pflanzempfehlungen




Anlage 1 zu den Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans "Bahnhofsareal Wehr" der Stadt Wehr
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Die Hullkurve ergibt sich aus:

einer Basis entsprechend der Tiefe des
Baufensters (im Beispiel 15,0 m)

zwei vertikalen Begrenzungslinien entsprechend
der maximal zuldssigen Traufhéhe mit 9,5 m,

zwei auf den Traufpunkten im Winkel von 35°
ansetzenden Dachbegrenzungs-Linien und
einer Kappungs-Linie 3,5 m Uber der
maximal zulassigen Traufhéhe.

Stadt Wehr
Bebauungsplan
"Bahnhofsareal Wehr"

Schemaschnitt M1:100
Gebaude innerhalb der Hullkurve

Lérracher Stadtbau-GmbH



Anlage 2, Pflanzempfehlungen

Seite 1

zu den Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Bahnhofsareal Wehr”

Stand:; 11.12.2007,

Vgl. Ziffer 1.12, Grinordnung / MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft

Pflanzliste mit PflanzvorschlGgen

Baumarten I. Ordnung

Gruppe 1: heimische Baumarten

Acer platanoides
Aesculus hippocastanum
Carpinus betulus

Fraxinus excelsior
Quercus pelraea
Quercus robur

Tilia cordata
Ulmus-Hybride 'clusius’

~ Spitzahom

Gemeine RoBkastanie
Hainbuche

Gemeine Esche
Traubeneiche

Stieleiche

Winterlinde

Ulme (schdadlingsresistent)

Gruppe 2: Parkb&ume. als Einzelexemplare

Acer pseudoplatanus

Davidia involucrata (vilmorimiana)

Fagus sylvatica

Fagus sylvatica 'purpurea’
Platanus acerifolia
Populus canescens
Populus nigra 'ltalica’
Quercus rubra

Tilia platyphylios

Ulmus laevis

Baumarten Il. Ordnung
Acer campesire

Prunus padus

Prunus avium

Sorbus domestica

Sorbus torminalis

Hochstammige Obstbdume
Juglans regia

Pyrus pyraster

Pyrus spec. 'Williams'

Prunus spec. '"Mon cherie'

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Sambucus nigra
Euonymus europaeus
Ligustrum ovalifolium
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina

Rosa nitida

Rosa pimpinellifolia
Posa arvensis

Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Bergahorn
Taschentuchbaum
Rotbuche
Blutbuche

Platane
Graupappel
Sdulenpappel
Roteiche
Sommerlinde
Flatteruime

Feldahorn
Traubenkirsche
Vogelkirsche
Speierling
Elsbeere

WalnuB
Holzbirme
Mostbirne
Kirsche

Roter Harlriegel
HaselnuB

Eingriffeliger Weiidorn
Schwarzer Holunder
Pfaffenhiitchen
Liguster

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Heckenrose
Glanzrose
Bibernellrose
Kriechrose

Salweide

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

|
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Kletter-, Schling- und Rankgewdchse
Fallopia aubertii (Polygonum aubertii)
Hedera helix

Lonicera caprifolium

Lonjcera henryi

Lonicera heckrottii

Parthenocissus quinquefolia
Parthenocissus fricuspidata 'Veitchi'
Hydrangea petiolaris

Clematis in Arten und Sorfen

Wiesenmischung

Seite 2°

Schlingkn&terich

Efeu

Ceilblatt
Immergrines Geiblatt
GeiBblatt

Wilder Wein

Wilder Wein
Kletter-Hortensie
Waldrebe

Arienliste Saatgutmischung RSM 8.1 Biotopfidchen artenreiches Extensivgriniand
Grundmischung 1 fUr Standorte ohne extreme Ausprdgung, sowie

Grundmischung 2 fior Halb- und Teilschatten. Pflegeanspriche: 1-3 Schnitte im Jahr,
Schnitthdhe 5-10 cm, Regelaussaatmenge: 5g (3-7g)/gm, bei Erosionsgefahr 15g/gm

und Halbierung des Kr&uteranteils.

Graser

Agrostis capilaris
Anthoxanthum odoratum
Brachypodium pinnatum
Briza media

Bromus erectus

Bromus mollis

Cynosurus cristatus
Festuca ovina spec.
Festuca rubra commutata
Festuca rubra rubra
Holcus lanatus

Koeleria pyramidata
Agrostis capilaris
Anthoxanthum odoratum

Krauter und Leguminosen

Achillea millefolium
Agrimonia eupatoria
Agrostemma githago 4
Ajuga reptans
Anthemis finctoria
Campanula patula
Campanula roundifolia
Centaurea cyanus 4
Centaurea jaced
Crepis biennis

Daucus carota

Gdlium mollugo
Gdlium verum
Hypericum perforatum
Knautia arvensis

Brachypodium pinnatum
Briza media

Bromus erectus

Bromus molfis

Cynosurus cristatus
Festuca ovina spec.
Festuca rubra commutata
Festuca rubra rubra
Holcus lanatus

Koeleria pyramidata
Poa nemoralis

Poa trivialis

Trisetum flavescens

Leontodon hispidus
Leucanthemum vulgare
Lotus corniculatus
Lychnis flos-cuculi
Malva moschata
Onobrychis viciifolia
Papaver rhoeas 4)
Pimpinella saxifraga
Prunella vulgaris
Salvia pratensis
Sanguisorba minor
Silene dioica

Silene vulgaris
Tragopogon pratensis
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Stadt Wehr
Landkreis Waldshut

Bebauungsplan der Innenentwicklung und Orliche Bauvorschriften
-Bahnhofsareal Wehr*

(teilweise Anderung der Beboug_ngspldne ~Ackerrain - BUhl* und
' .Bundtenfeld | Anderung Nr. 3")

Textliche Vorschriften

GESTALTUNG DER GEBAUDE
Dachform, Dachneigung

Festgesetzt sind Satteld&cher. Die zulassige Dachneigung betrégt 15 - 35°.
Ausnahmsweise ké&nnen auch Flachddcher mit bis zu 6° Neigung zugelassen
werden, dies gilt insbesondere fur die Baufenster mit den zul&ssigen geschwun-
genen Fassaden beiderseits des historischen Bahnhofsgebd&udes.

Bei untergeordneten Gebdudeteilen und Garagen kdnnen auch andere Ab-
weichungen zugelassen werden.

Sofern Flachd&cher ausnahmsweise zugelassen werden, sind sie mindestens ex-
tensiv zu begrinen.

Die Firste von Satteldd&chern missen parallel zu den jewells l&ngeren Gebdude-
seiten verlaufen.

Dachavufbauten

Dachaufbauten sind bei D&chern mit mindestens 27° Dachneigung zuldssig.

Sie dirfen sich innerhalb der Hauseinheiten héchstens Uber die Hdélfte der Trauf-
langen, bezogen auf die jeweilige Hausseite, erstrecken und mussen von even-
tuellen Gebdudetrennwé&nden und von den Giebeln mindestens 1,25 m Ab-
stand einhalten. Die Traufe bzw. Dachrinne des Gebd&udes darf nicht durch Er-
hdhung der bestehenden Hauswand unterbrochen werden und muB jeweils
Uber die gesamte Dachl@nge durchlaufen.

Dachlaternen sind nicht zul&ssig.

Dacheinschnitte

Dacheinschnitte dirfen sich innerhalb der Hauseinheiten h&chstens Uber die
Halfte der Trauflingen, bezogen auf die jeweilige Hausseite, erstrecken und
mussen von eventuellen Gebd&udetrennwdnden und von den Giebeln minde-
stens 1,25 m Abstand einhalten. Die Traufe bzw. Dachrinne des Gebdudes darf
nicht durch Erhdhung der bestehenden Hauswand unterbrochen werden und
muB jeweils Uber die gesamte Dachldnge durchlaufen.

Regelung fir den Bestand und denkmalgeschitzte Gebaude

Bei bestehenden Geb&uden kdnnen Abweichungen von den o.g. Regelungen
1.1 bis 1.3 zugelassen werden.

Bei denkmalgeschitzten Gebd&uden gelten die o.g. Regelungen 1.1 bis 1.3 nur
unter dem Vorbehalt der denkmalschutzrechtlichen Zustimmung.



1.5

3.2

3.3

3.4

Materialien

Blendende, stark reflektierende und grell geténte Dach- und Wandverkleidungs-
materialien sind nicht zuldssig.

NEBENGEBAUDE UND GARAGEN

Eigenstdndige Nebengebdude sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans
nicht zuldssig.

Garagen sind in die Hauptgebdude zu integrieren, sofern sie nicht als Tiefgara-
gen angelegt werden. Die straBenseitigen Vorfldchen, d.h. die Grundsticksfla-
chen zwischen &ffentlichen ErschlieBungsstraBen und den straBenseitigen Ge-
bdudefluchten sind freizuhalten.

EINFRIEDIGUNGEN

Einfiedigungen entlang der &ffentlichen ErschlieBungsflichen sind nur im Be-
reich der im Plan festgesetzien zusammenhdngenden &ffentlichen Grinfldchen
im westlichen Gebietsteil zul@ssig, und zwar nur in Form von Weidez&unen oder
Laubhecken, mit und ohne Maschendraht bis zu einer H6he von 1,20 m; im Be-
reich freizuhaltender Sichtfldchen an EinmUndungen und Grundstickszufahrten
nur bis zu einer H&he von 0,80 m.

Im Ubrigen sind Einfriedigungen der o.g. Art entlang anderer Grundsticksgren-
zen bis zu einer H6he von max. 1,20 m zuldssig.

Mit neuen Einfriedigungen ist ein Mindestabstand von 0,50 m von den neuen
Fahrbahnkanten einzuhalten.

Hecken aus Koniferen sowie Einfriedigungen aus Stacheldraht sind im gesamten
Plangebiet nicht zul&ssig.

AUFSCHUTTUNGEN UND STUTZMAUERN

Stitzmauern sind abweichend von der Regelung der LBO nur bis zu einer H6he
von maximal 0,80 m zuldssig (Ansichtshdhe), soweit sie nicht der Herstellung des
StraBenkdrpers dienen. Gleiches gilt fir Gabionen und Konstruktionen aus Fels-
material oder Winkelsteinen.

STANDPLATZE FUR ABFALLBEHALTER

Standpl&tze fUr Abfallbehdlter sind innerhalb der oder als Anbauten an Garao-
gengebdude anzulegen. Soweit dies nicht mdglich ist, sind sie als eigensténdige
Nebenanlage zu gestalten oder mit einem Sichtschutz in Form einer Laubhecke
Zu versehen.

ARBEITSFLACHEN

Arbeitsfldchen im Freien sind nur ausnahmsweise zul&ssig.

ANTENNEN

Parabolantennen an Fassaden sind nicht zui&ssig.
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WERBEANLAGEN
Werbeanlagen sind nur zuléssig

8.2

8.2.1

7.3

7.4

am Ort der Leistung;

an den den ErschieBungsstraBen zugewandten Gebdudefassaden;

in angemessener GréBe (Orientierungswert: ca. 5% der jeweiligen Fassa-
denfldche); die Hohe von Einzelbuchstaben und Schriftbéndern darf ma-
ximal 1,2 m betragen;

als konstante Firmen- und Produkthinweise, Logos etc.

Ausnahmsweise kénnen Werbeanlagen wie folgt zugelassen werden:

als ebenerdige Werbeanlage auf dem Grundstick;
als indirekte Beleuchtung von Gebdauden und Betriebsgebd&uden.

FOr die ausnahmsweise Zuldssigkeit ebenerdiger Werbeanlagen gelten ergén-
zend folgende Regelungen:

maximal eine Fahne pro 250 m? GrundstUcksflache;

maximal ein Schriftzug/Firmen- oder Produkthinweis, auch beleuchtet, im
Zugangsbereich vor dem Eingang. Orientierungswert: bis zu 3 m Ldnge
und 0,5 m H&he des Transparentes, aufgestdndert bis zu 1,2 m Uber be-
stehendem Gelénde;

als anderweitige Installation, sofern die Hohe der Geb&ude oder bauli-
chen Anlagen auf dem GrundstUck deutlich unterschritten wird;
zusdatizliche Hinweise bis zu 0,5 m? GréBe sind nur zul&ssig, soweit sie primdar
der Verkehrslenkung im Gebiet und auf dem Gewerbegrundstick die-
nen.

Nicht zulassig sind Werbeanlagen

als Dachaufsaize

mit Wechsellicht (Stroboskopeffekt), Himmelsstrahler und periodisch mehr-
fach stUndlich ver&inderbare Werbetransparente. Eine Blendwirkung ge-
gen die am Gebiet vorbeifihrende BundesstraBe B 518 neu und die ge-
plante Anbindung ,,Mitte" darf nicht einfreten;

mit akustischen Effekten sowie Uber AuBenlautsprecher Uberiragene In-
nenraumgerdusche (Musik, Durchsagen o0.4.).

Ausnahmen von diesen Regelungen k&nnen zugelassen werden, soweit Wer-
beanlagen nur zeitlich befristet bei besonderen Ani&ssen eingesetzt werden.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN UND VORGARTEN

Geldndemodellierungen sind so vorzunehmen, daB die Situation auf den Nach-
bargrundsticken so gering wie moglich beeintréichtigt wird.

Zufahrten, Garagenvorpl@ize und StellplGize sollen mit wasserdurchl&ssigen Ma-
terialien (z. B. wassergebundene Decken, als Kies- oder Splittdecken, als Schot-
terrasendecken oder als Rasenpflaster) angelegt werden.

Sonstige Freifldchen sind als Grinfldchen anzulegen und zu unterhalten.

Mit dem Bauantrag ist der Nachweis Uber die Verwendung des Aushubs und
Uber die Auffullung des BaugrundstUckes vorzulegen (Bundesbodenschutzge-
setz, vgl. auch die nachrichtlich Ubernommenen Festsetzungen).

-
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10.  NIEDERSPANNUNGS- UND TELEKOMMUNIKATIONSLEITUNGEN

Neue Niederspannungs- und Telekommunikationsleitungen sind zu verkabeln.

erarbeitet:
Lémrach, Stand 11.12.2007 Wehr, den 20.02.2008

LORRACHER STADTBAU-GmbH !
ppa.

(,J g MS Michael Thater,
Winfrid Arens, Dipl. Ing. BOrgermeister

~J1
o




