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BEBAUUNGSVORSCHRIPFPTEN

zum Bebauungsplan "HARD"
fir das GeWann "Hard" der
Stadt Wehr

A. Rechtsgrundla;ren

1.

2.

5§ 1, 2, 8 und 9 des Bundesbaugecetzes vom 23.6.1960 (BGBl. I.S. 341)
-- BBaugG.

§§ 1 - 27 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
Baunutzungsverordnung) i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.11,1968
BGBl. I. S. 1237), ber. 20.12.1968 (BGB1l. I S. 11) -- BauNvoO.

§§ 1 - 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplidne so-
wie lber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom
19.1.1965 (BGBl. I. S. 21) -- PlanZVO

§ 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfithrung des Bundes-
baugesetzes vom 27.6.1961 (Ges.Bl. S. 208) i.d.F. der Verordnung vom
16.3.1965 (Ges.Bl. S. 62) -- 2..V BBauG.

§§ 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 der Laendesbauordnung fiir Baden-Wiirttem-
berg vom 6.4.1964 (Ges.Bl. S. 151) -- LBO.

Textliche Festsetzungen

In

Erginzung der Planzeichnung (StraBen- und Baulinienplan) wird folgen-

des fest;jesetzt:

I.
1.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (gem. § 9 abs. 1 BBauG)

Art der baulichen Nutzung
Der riumliche Geltun.:sbereich des Bebauungsplanes wird als Allge-
meines Wohngebiet (ﬂA) gem. § il Abs: 2 BaulNlVO festgesetzt.

1.1 Als Ausnahmen 'gen. § 4 Abs. 3 BéuNVO werden zugelassen

a) Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
b) Sonstige nicht stdérende Gewerbebetriebe.

Die ilibrigen Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 4 BauNVO0).

Mal der baulichen Nutzung

Festsetzung gem. § 17 BauNVO durch Eintragung im StraBen- und
Baulinienplan.

Grundflichenzahl (GRZ) = Hoéchstwert,

GeschoBzahl = Hochstgrenze.

Bauweise
Offene Bauweise gem. § 22 Abs., 2 BauNVO.

{Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die iberbaubaren Grundsticksflichen sind durch Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt gem. § 2% Abs. 1 BauNVO.

Stellung der baulichen Anlagen

Die im StraBen- und Baulinienplan eingetragene Firstrichtung der
Gebiude 'ist zwingend einzuhalten gem. § 9 Abs. 1c¢c BBauG.
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8.

8.1

8.3

II.

2.

4v

~darf nicht verwendet werden.

Edhenlase der Gebiude gem. § 9 Abs. 1d BBauG.
Die ErdgeschofBfuffbodenhihe ist im StraBen- und Baulinienplan festgesetat.

Nobenanlaren gem. § 14 Abs. 1 BaudNVO.

Zuliseig sind: ebenerdige bauliche Kleinanlagén, Schwimmbecken, Spiel=-
plitze und Einfriedigungen.

Versorgungsanlagen i.S. des § 14 Abs, 2 BauNVO kdnnen als Ausnahme zuge-
lassen werden.

Gararen und Stellplitze gem. § 9 (1) ¢ BBauG.

Garagen sind im gesanmten rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
zuliiscig. Mindestabstand von der Gehweg- bzw. Fahrbahnkente 5,C m.

Im Bereich der neu géplunten Gebiude konnen Einzel- oder Doppelgaragen
gebaut werden.

Garagen und Stellplitze gind zusammen mit den Hauptgebiuden zur Genehmi-
gung einzureichen. ;

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN gem. § 1 (2) BBauG § 111
LBO

Dachform - Dachneigung 1
Dachneisung: max., 24° - 32°
Duchdeckung: dunkles, engobiertes Beduchungsmaterial.

Dachausbau Im Dachraum diirfen nur an den Giebelseiten Einzelwohnriume !
eingebaut werden; sie dirfen ausschliefSlich durch Giebel- |
fenster belichtet und beliiftet werden., Der librige Dachraum
darf nur durch liegende Dachflichenfenster belichtet und |
beliiftet werden. |

Gebiudehthen

Die Gebiiudehdhe darf vom eingeebneten Gelinde bis zur Traufe hdchstens |
betragen: bei eingeschossigen Gebduden 3,50 m, A
bei zweigeschossigen Gebiuden 6,50 m. ‘

Garacen

Die Garagen sind mit Flachdichern oder flachgeneigten Ddchern bis
max. 10° Dachneigung zu versehen. |

Einfriedirungen ) ‘

Einfriedigungen entlang der 8ffentlichen StraBen, Wege und Plitze

sind einheitlich zu gestalten. Gestattet sind z.B. Sockelmiuerchen

bis 30 cm Hohe mit Heckenhinterpflanzung, einfache Holzziune (Scheren-
ziiune) mit oder ohne Heckenhinterpflanzung oder Drahtgeflecht in Rah-
men aus Rohren oder Winkeleisen mit Heokenhinterpflanzung. Stacheldraht

Die Hohe der Einfriedigung darf max. 0,90 m Uber Gehwegoberkante oder
eingeebneten GeliZnde liegen.

Gestaltung der unbebdiuten Flichen und Vorgidrten

Auffiillun~en und Abtragungen auf den Grundsticken sind auf die Nachbar-
grundstiicke abzustimmen.
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~ gednd. gem. Schr. Reg.Pris. ve 13,9,72
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Das Gelinde ist bis auf StraBenhshe C-C1 aufzufillen,

5.2 Die Flichen zwischen StraBenbegrenzungslinie und Gebiude sing als
Ziergirten oder Rasenfliche anzulegen und zu unterhal ten,

S.}‘Vorplitze, Carageneinfahrten und Stellplétze, sowie private_Gehweg-
flichen miissen befestizt werden,

6. GCrenz- ungd Cebiudeabstiinde

Die Grenz-, Fenster- und Gebidudeabstingde richten sich nach den Be=-
stimmungen der Landesbauordnung.

NACERICHTLICH [BERNOMUENE PESTSETZUNGEN (gen. § 9 Avs. 4 BBauG.)

In dem im StraBen- und Baulinienplan besonders gekennzeichneten
Schutzetreifen entlang der gepl. LandstraBe L 135/158 dirfen keine
Nebenanlugen i,S, des § 14 abs. 2 Baunvo errichtet werden.

1.

2. Die Anlage cines Ldrm-'und Sichtschutzwalles entlang der gepl. Land-
straBle B 34 ist gen. Riicksprache mit dem StraBenbauamt Ldrrach im
Plan festzesetzt,

3. Bei jeglicher Anlage im Bereich der durch Leitungsrecht gesicherten
Wasserleitung ist der Leitungstréger z2u héren.

Wehr den 25. Novenmber 1971

Der Birgermeister:

e N

am 28,11,72




Genehmigt
sackingen, 2 0, AUG. 1973
Landratsamt Waldshut




