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SATZUNG

Uber den Bebauungsplan "Egerten I"

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGBl. I

S. 2253), § 73 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom

28. November 1983 (GBl. S. 770), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir
Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 03. Oktober 1983 (GBl. S. 577), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 12. Dezember 1991 (GBl. S. 860), hat der Gemeinderat

der Stadt Wehr am 26. Oktober 1993 den Bebauungsplan "Egerten I" als Satzung be-
schlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom
28.05.1993 maBgebend.

§ 2
Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan besteht aus
. Ubersichtsplan
. Lageplan vom 28.05.1993 i.d.F. vom 12.10.1993

. Begrindung vom 28.05.1993 i.d.F. vom 12.10.1993
. Bebauungsvorschriften vom 28.05.1993 i.d.F. vom 12.10.1993

B WN B

§ 3
AuBerkraftsetzung
Der Bebauungsplan Bundtenfeld II, rechtskraftig seit dem 29.04.1974, wird im Be-
reich der Flst.# 505,505/1,5726 nordlicher Teil, 6774 sidlicher Teil, 6776, 6776/1,

6776/2, 6777/1,6778, 6777, friher Flst.# 505, 505/1, 6776, 6777, 6777/1, 6777/2,
6778, 6779/2, auBer Kraft gesetzt.

§ 4
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer dena ufgrund von § 9 Abs. 4

BauGB in Verbindung mit § 73 LBO getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes
zuwiderhandelt.

§ 5
Inkrafttreten
Dieser Bebauungsplan tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB

in Kraft.

Wehr, den 4. November 1993 4§(§Tﬁ*‘ BUrgermeister
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Der Bebauungsplan wurde dem Land-
ratsamt Waldshut am 22.12.1993
gem. § 11 BauGB angezeigt und am
11.02.1994 im Wehratal-Kurier amt-
lich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist damit am
11.02.1994 in Kraft getreten.

Entschddigungsanspriiche gem. § 44
BauGB erléschen am 31.12.1997.

Wehr, den 16. Februar 1994

LV. kN
Belgeordne'rer[
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BEGRUNDUNG ACTAT ATSAMT WALDSHUY

fiir den Bebauungsplan "Egerten I"

Erfordernis der Planung

Am 12.01.1987 wurde vom Gemeinderat beschlossen, das Wohngebiet Egerten in
einen Bebauungsplan zusammenzufassen. Fir den nordlichen Teil ist der
bestandskraftige Bebauungsplan "Egerten II" vorhanden. Der mittlere Teil des
Planungsgebietes ist nicht dberplant. Der sidliche, an das Betriebsareal der Firma
Ciba-Geigy angrenzende Teil ist im Bebauungsplan "Biindtenfeld II* enthalten und
teilweise als Gewerbefliche (GE) ausgewiesen, diese Flichen sollen als
Mischgebiet (MI) ausgewiesen werden.

Ziele und Zwecke der Planung

Die im Bereich des Bebauungsplanes "Egerten II" liegenden Flursticke Nr. 6770
und 6770/3 sollten fiir eine Wohnbebauung und die auf Flurstick Nr. 6772/5
vorgesehene Wohnbebauung aufgehoben und als private Griinfliche ausgewiesen
werden.

Nach dem zwischenzeitlich rechtskriftig gewordenen PlanfeststellungsbeschluB fiir
den Neubau der UmgehungsstraBe Wehr im Zuge der B 518 verlauft die
StraBentrasse uber die Flurstiicke Nr. 6770/3 und 6770. Das Grundstiick Flurstiick
Nr. 6772/5 wurde zwischenzeitlich bebaut. Aus diesen Griinden wurde vom
Gemeindrat am 09.02.1993 beschlossen, daB der Bebauungsplan "Egerten II"
unverandert bestehen bleibt und nur der sidliche Bereich im Bebauungsplan
"Egerten I" zusammengefafit wird.

Die Grundsticke Flurstiick Nr. 6776, 6776/1, 6776/2, 6777, 6778, 505, 505/1
und 5726 (tellweise), friher Flurstick Nr. 6779/2, werden aus dem Bebauungsplan
"Biindtenfeld II" herausgenommen und in den Bebauungsplan "Egerten I”
ibermnommen.

Die Flursticke Nr. 505, 505/1 und 5726 nérdlicher Teil sind im Bebauungsplan
"Biindtenfeld II" als Industrieflichen (GI) ausgewiesen und werden jetzt im
Bebauungsplan "Egerten I" als Mischgebiet (MI) festgesetzt. Weiterhin ist es
notwendig, die Vielzahl der uber diese Grundstiicke verlaufenden Ver- und
Entsorgungsleitungen im Plan auszuweisen, siehe Ziff. Va.

Der Bebauungsplan dient auch als Rechtsgrundlage fiir die Erhebung von
ErschlieBungsbeitragen.
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Riumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der rdumliche Geltungsbereich umfaft:

Im Norden: Nordliche Grenze der EgertenstraBe Flurstick Nr. 6774 und 6775/7
teilweise.

Im Westen:  Ostseite der Oflinger Stra8e Flurstiick Nr. 594/2.

Im Siden: = Nordliche Grenze der Grundstiick Flurstiick Nr. 6779 und 5726/2.

Im Osten: Westliche Ufergrenze der Wehra.

Einfligung in die Bauleitplanung

Die ausgewiesene bauliche Nutzung entspricht den Festsetzungen des giiltigen
Flachennutzungsplanes.

Umweltvertriglichkeit

a) Bebaute und unbebaute [andschaft

Das Planungsgebiet gliedert sich auf in zwei Teile. Bei dem westlichen Bereich
zwischen der Oflinger StraBe (B 518) und der zur Wehra hin abfallenden
Steilhalde handelt es sich um ein Wohngebiet, dessen Grundstiicke, ausschlieBlich
Flurstiick Nr. 6777, restlos bebaut und bei denen die ErschlieBungsanlagen
fertiggestellt sind. Ein Teil der vorhandenen Gebaude wurde bereits vor 1939, der
iberwiegende Teil in den 50er Jahren errichtet.

Die 6stliche Fliche zwischen Boschungsful und Wehraufer betragt im nérdlichen
Bereich ca. 15 m Breite und im siidlichen Bereich ca. 50 m. Zum Erhalt der
Uferbepflanzung und zum Schutz des Wehraufers wird ein Abstand von rund 10 m
zur Wehra festgesetzt.

Uber die Flurstiicke Nr. 505, 505/1, 5726 nordlicher Teil und 6771 verlduft eine
groBle Zahl von Leitungen

(Abwasserhauptsammler der Stadt Wehr,

Abwasserhauptsammler des Abwasserzweckverbandes der Wehratalindustrie,
Stromkabel der stadtischen Wasserversorgung,

20 kV-Kabel der Kraftibertragungswerke Rheinfelden,

Gasleitung der Gasversorgung Hochrhein,

Stromkabel der Firma Lenz,

Druckrohr fiir das Wasserkraftwerk der Firma Lenz),

hinzu kommt ein geplantes Regeniiberlaufbecken auf Flurstiick Nr. 505, so da§
nur noch eine kleine Fliche fiir eine gewerbliche Nutzung zur Verfiigung steht.

Im Bereich des Bebauungsplanes sind keine Beeintrichtigungen der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes zu erwarten.
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b) Oberflichenwasser \1 x//

Im bebauten Bereich wird das Oberflichenwasser der stidtischen Kanalisation
(Trennsystem) zugeleitet oder auf den Grundstiicken versickert. In der unbebauten
Tieflage kann das Oberflichenwasser auf den Grundstiicken versickert oder
unmittelbar der Wehra zugeleitet werden.

¢) Grundwasser

Sofern durch eine Bebauung in der Talaue das Grundwasser beeintriachtigt wird,
sind in Abstimmung mit dem Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz
besondere Sicherungsmafnahmen (z.B. Ausbildung des Keller- bzw.
Untergeschosses als Wanne oder dhnliches) vorzunehmen.

d) Boden

In der Talaue befindet sich Kiesboden. Aushubmaterial, Humus- und Kiesboden
konnen auf den Grundstiicken wieder eingebaut werden. Kellergeschosse sind
keine zugelassen, so daf nur in begrenztem Umfang Aushubmaterial anfallt.

e) Tier- und Pflanzenwelt

Im Bereich der bebauten Wohnbauflachen tritt keine Verdnderung ein.

Der unbebaute, stark geneigte Hangbereich westlich der Flurstiicke Nr. 6771,
5726 u.a. bleibt in seinem Bestand unverdndert.

Aus Griinden des Landschaftsschutzes - Erhalt der Tier- und Pflanzenwelt - sind
im Plan fiir den Baum- und Strauchbewuchs entlang des westlichen Wehraufers
Flichen fiir den Erhalt von Baumen und Strduchern festgesetzt. Die vorhandene
Tier- und Pflanzenwelt wird durch die ausgewiesenen geringen Gewerbeflachen
nicht beeintrachtigt.

f) Larm

Ein Teil des Mischgebietes ist mit Wohngebduden bereits bebaut. Fiir die Flachen
in der tiefen Lage gelten die Vorschriften des § 6 BauNVO (Mischgebiet).
Belastende Lirmemissionen werden im Planungsgebiet keine entstehen.
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VII.

Ausschiufl von Vergniigungsstiitten

Die Notwendigkeit fiir riumliche Steuerung von Vergiingungseinrichtungen ergibt
sich generell aus ihren nachteiligen Auswirkungen auf Wohngebiete und
Geschiftsbereiche. Bei der kleinrdumlichen Struktur kann der EinfluB derartiger
Vergniigungseinrichtungen zu stidtebaulichen Fehlentscheidungen fiihren. Neben
den Beeintrichtigungen, wie Lirmbelastigungen durch Lokalbesucher und
zusitzliches Verkehrsaufkommen, fihrt die Standortnahme dieser
Vergniigungseinrichtungen auch zu Strukturveranderungen in diesen Bereichen,
hat aber auch nachhaltigen EinfluB auf das Mietpreisgefiige und die
Grundstickspreise zur Folge.

ErschlieBung

Fiir den iiberwiegend bebauten Teil des Planungsgebietes sind die
ErschlieBungsanlagen feriggestellt.

Ab dem ostlichen Ende der EgertenstraBe Flurstiick Nr. 6777/1 ist die StraBe bis
zum Flurstiick Nr. 6771 noch auszubauen. Gegenwartig ist nur ein Feldweg
vorhanden. Diese ErschlieBungsmaBnahme wird erst durchgefiihrt, wenn fiir den
Ausbau die notwendige Erforderlichkeit besteht.

Die Fahrbahnbreite betrigt fiir die geamte Straenlange 5,50 m.

Bodenordnung

Der Bebauungsplan soll Grundlage fiir die noch erforderlichen Grenzregelungen,
ferner fiir die Enteignung, Festlegung von besonderen Vorkaufsrechten fiir
unbebaute Grundstiicke bilden, sofern diese MaBnahmen im Vollzug des
Bebauungsplanes erforderlich werden.

Finanzierung

Es ist nicht absehbar, bis wann die noch nicht ausgebaute Reststrecke der
EgertenstraBe ausgebaut wird. Aus diesem Grund kénnen keine Angaben zur
Finanzierung gemacht werden. Soweit und sobald erforderlich, werden die
notwendigen Finanzmittel im jeweiligen Haushalt eingestellt.

28. Mai 1993

Wehr, den 17 Okt. 1993 » ~0%  Birgermeister
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