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SATZUNG

iiber die 4. Anderung des Bebauungsplans
im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB

L.BREITMATT-KLOSTERHOF*
der Stadt Wehr

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 30.06.2017
(BGBI. 1 S. 2193) i. V. m. § 4 der Gemeindeordnung Baden-W rttemberg vom 24.07.2000
(GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch Artikel 7 der Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99,
100), jeweils in der derzeit guiltigen Fassung,

hat der Gemeinderat der Stadt Wehr in 6ffentlicher Sitzung am 06.03.2018 die
4. Bebauungsplananderung "Breitmatt-Klosterhof" als Satzung beschlossen.

§1

Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes vom 07.09.1983
(Datum des Inkrafttretens).

§2
Inhalt der Anderung

Die Anderungen betrifft die Festsetzung der iiberbaubaren Grundstiicksflichen auf einer
Teilflache zwischen BreitmattstraRe und Todtmooser Strafe.

§3
Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus:

1) Lageplandeckblatt zum zeichnerischen Teil vom 06.03.2018
2) Bauplanungsrechtliche Festsetzungen vom 06.03.2018

Beigeflgt sind:

- Begrundung mit fachlicher Bewertung der Umweltbelange vom 06.03.2018
- Artenschutzrechtliche Beurteilung vom 14.11.2017

- Abgrenzungsplan vom 06.03.2018 )

- Gegenuberstellung Planfassung 1991 und Anderungsentwurf (Ausschnitt)
- Bestandsplan tatsachlicher Bestand vom 06.03.2018

§5

Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Wehr, den /3. OC"- <Y

Michael Thater,
Blrgermeister

b-156101-Satzung.docx
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4. BEBAUUNGSPLANANDERUNG UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
,, BREITMATT-KLOSTERHOF*
STADT WEHR BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN VOM 06.03.2018

I. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Aufgrund von § 9 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
30.06.2017 (BGBI. | S. 2193) i. V. m. § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg
vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch Artikel 7 der Verordnung vom

23.02.2017 (GBI. S. 99, 100), jeweils in der derzeit gliltigen Fassung, werden folgende
bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

Il. NACHRICHTLICHE FESTSETZUNGEN

1)  ARTENSCHUTZ

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG (1) 1 — 3 fir die Arten-
gruppe der Vogel ist die Rodung von Baumen und Gehdlzen nur innerhalb der gesetz-
lichen festgesetzten Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar zulassig.

Der Abbruch von Gebduden muss in den Wintermonaten von Ende Oktober bis Ende
Februar erfolgen.

Nach Fertigstellung der Baumaflinahmen sind folgende kunstliche Nisthilfen an den
neuen Gebduden anzubringen.

» 1 Fledermaus Universal Quartier

» 1 Fledermaus Kleinraumhohlen

Wehr, den /2. o, e 4

oS

Michael Thater,
Blrgermeister

b-156103-Festsetzungen.docx 1
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4. BEBAUUNGSPLANANDERUNG UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
,, BREITMATT-KLOSTERHOF*

STADT WEHR BEGRUNDUNG VOM 06.03.2018

1. GRUNDE FUR DIE ANDERUNG

Far das Grundstuck Flst.Nr. 10 an der Todtmooser Stral’e wurde der Stadt Wehr eine
Bebauungsabsicht zur Errichtung eines Einzelwohnhauses vorgelegt. Das geplante Ge-
baude soll hinter dem — bereits abgerissenen - Bestandsgebaude Todtmooser Strale
50/48 als Hinterliegergebaude mit einer eigenen Zufahrt zur Todtmooser StralRe gebaut
werden. Das abgerissene Gebaude soll spater durch einen Neubau ersetzt und die ent-
standene Baullicke somit wieder geschlossen werden.

Das Baugrundstuck liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Breitmatt-Klosterhof
in einem Bereich, der zum Zeitpunkt der Planaufstellung bereits iberwiegend bebaut
war. Die Bebauung war gepragt durch ehemals auch landwirtschaftlich genutzte Gebau-
de und Flachen, was heute noch an einem verhaltnismaRig hohen Besatz an Nebenge-
bauden abzulesen ist.

Wahrend die unbebauten inneren Griinflachen weiter stidlich, wo der Abstand zwischen
Todtmooser Strale und BreitmattstrafRe gréRer wird, im Bebauungsplan einer planmani-
gen ErschlieRung und Bebauung zugeflihrt wurden, wurde im nordlichen Bereich durch
Ausweisung der Baugrenze ein Innenbereich von der Bebauung freigehalten. Diese
ruckwartige Baugrenze steht der geplanten Bebauung nun entgegen. Eine Befreiung ist
wegen des deutlichen AusmaRes der Uberschreitung nicht méglich.

Die Stadt verfolgt im Grundsatz die Zielsetzung, auf den noch verfligbaren Innenbe-
reichsflachen eine Bebauung zuzulassen, um die Innenentwicklung zu fordern. Dabei ist
aber sicher zu stellen, dass sich die kunftige bauliche Entwicklung angemessen in die
Umgebungsbebauung einflgt und keine stadtebaulichen Spannungen entstehen.

Insofern soll nun —aus Anlass des vorliegenden Bauvorhabens — die rlickwértige Bau-
grenze fur den gesamten Anderungsbereich aufgehoben werden, um die konkret bean-
tragte Bebauung zu ermdglichen, aber dartber hinaus auch fur die umliegenden Grund-
stlcke in gleicher Situation die baulichen Méglichkeiten zu erweitern.

Die Anderung des Bebauungsplanes wird insoweit erforderlich, um die Innenentwicklung
im Bereich Klosterhof durch Nachverdichtung zu férdern. Hierzu ist lediglich die rickwar-
tige Baugrenze aufzuheben, die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten
weiter. Insofern sind auch keine stadtebaulichen Spannungen zu erwarten. Eine bauliche
Nutzung der Innenflache ist im Einzelfall nur moglich, wenn die Grundstucksverhaltnisse
dies zulassen und der Nachweis einer gesicherten Erschlielung erbracht werden kann.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fiir
die geplante Bebauung geschaffen werden.

Die Anderung des Bebauungsplanes ist eine MaRnahme der Innenentwicklung, weil mit
ihr eine Nachverdichtung im Innenbereich erreicht wird. Die Aufstellung erfolgt daher im
beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB.

b-156104-Begriindung.docx 1 ’:



4. BEBAUUNGSPLANANDERUNG UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
., BREITMATT-KLOSTERHOF*
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2 INHALT UND AUSWIRKUNGEN DER ANDERUNG

Der Anderungsbereich umfasst die Grundstiicke Fist.Nr. 5, 8/1, 8/2, 8, 9, 10, und 14, alle
teilweise. Das Gebiet wird umschlossen von den Strakenziigen der Todtmooser StralRe
und der BreitmattstralRe. Die sudliche Grenze des Anderungsbereiches ergibt sich durch
die sudlichen Grenzen der Grundstiicke Fist.Nr. 8/2 und 14.

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Breitmatt-Klosterhof* wird fiir den Ande-
rungsbereich die hintere Baugrenze, mit der bisher eine innere Grinflache im Bereich der
Grundsticke 8, 9, 10 und 14 von der Bebauung freigehalten worden ist, aufgehoben. Die
stralRenseitigen Baugrenzen werden entlang der stdlichen Grenze des Anderungsberei-
ches verbunden, so dass die gesamte umschlossene Flache bebaubar wird und nach-
verdichtet werden kann.

In der glltigen Planfassung sind fur die Bebauung entlang der StralRenziige verschiede-
ne Firstrichtungen festgesetzt. Diese beziehen sich entweder auf bereits bestehende
Gebaude oder ein einzelnes geplantes Geb&ude auf dem Grundstiick FIst.Nr. 8. Zur
Klarstellung wird darauf hingewiesen, dass auf der Anderungsfléache keine Firstrichtung
festgesetzt ist und im Zuge der 4. Anderung hier auch keine Firstrichtung vorgegeben
werden soll.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes unverédndert weiter.

3 ERSCHLIERUNG

Die Baugrundstiicke im Anderungsbereich sind durch die Todtmooser Straie oder die
Breitmattstrale erschlossen. Die Entwasserung und die Wasserversorgung erfolgt tiber
die bestehenden Ver- und Entsorgungsanlagen in den StraRenzligen.

Die Bebauungsplananderung hat keine Auswirkungen auf die ErschlieRung, eine zuséatz-
liche Bebauung ist nur mdglich, wenn im Einzelfall der Nachweis der gesicherten Er-
schlieBung erbracht werden kann.

Zusatzliche Erschlieungsmafinahmen im &ffentlichen Bereich sind nicht vorgesehen.

GemalR § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser in ein Gewasser eingeleitet werden.

Im Gebiet steht in der Todtmooser Stral3e ein Trennsystem mit einer Regenwasserablei-
tung RW DN 500 zur Verfigung, so dass die Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes
hier ohne weitere Mafinahmen auf dem Baugrundstlick eingehalten werden kdnnen.

b-156104-Begriindung.docx Z ’ SN
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4. BESCHREIBUNG DER UMWELTBELANGE (§1 (6) NR. 7 BAUGB)

Die Bebauungsplananderung ist eine MalRnahme der Innenentwicklung gemaR § 13 a
BauGB. Die Voraussetzungen zur Einstufung des Verfahrens nach § 13 a BauGB liegen
vor, weil mit der Anderung eine Nachverdichtung im Anderungsbereich vorgenommen
wird. Die Ubrigen Voraussetzungen wie Lage im Innenbereich, GréRe etc. sind ebenfalls
eingehalten.

Far Bebauungsplane der Innenentwicklung entfallen die Verpflichtung zur Durchfiihrung
einer Umweltprufung sowie der Nachweis der naturschutzrechtlichen Kompensation. Die
durch das Vorhaben entstehenden Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft gelten im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt und
zulassig.

Durch die Bebauungsplananderung werden keine Vorhaben zugelassen, die einer Pflicht
zur Durchflhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Auch bestehen keine An-
haltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzglter.

Der Schwellenwert von 20.000 m2 gem. § 13a (1) BauGB wird deutlich unterschritten.
Landschafts- oder Naturschutzgebiete, FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete sind nicht
betroffen. Die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach

§ 13 a BauGB sind damit gegeben. Ebenfalls sind keine Offenland- oder Waldbiotope
nach §30 BNatSchG vom Eingriff betroffen.

Da fiir den Anderungsbereich bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan (3. Anderung)
besteht, sind bei der Berticksichtigung der Umweltbelange nicht die im Gelande tatsach-
lich vorhandene Situation zu berlcksichtigen, sondern die baurechtlichen Festsetzungen
im Bebauungsplan.

4.1 GEGENUBERSTELLUNG AUF GRUNDLAGE DES RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLANS

Die 4. Bebauungsplananderung ,Breitmatt-Klosterhof* bezieht sich auf ein Plangebiet von
0,23 ha. Dieser Bereich ist im rechtskraftigen Bebauungsplan mit 0,23 ha als Mischgebiet
(MI) mit einer GRZ von 0.4 zzgl. 50% Nebenanlagen ausgewiesen. Im Plangebiet kdnnen
demnach 40 % der Flache durch Wohnhauser und weitere 50% durch Nebenanlagen
versiegelt werden. Bisher wird Uber die festgesetzte Baugrenze ein Innenbereich zwi-
schen der Bebauung an der Todtmooser- und Breitmattstral3e freigehalten.

Um eine Nachverdichtung fur ein bestehendes Baugesuch zu erméglichen, wird die bis-
her bestehende rickwertige Baugrenze durch die 4. Bebauungsplananderung im Uber-
planten Bereich aufgehoben. Die bestehende Nutzungsart als Mischgebiet, sowie die
bauplanungsrechtlichen Festsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplanes bestehen
weiterhin. Somit ergibt sich keine zusatzliche Flachenversiegelung gegenlber dem
rechtskraftigen Bebauungsplan in der 3. Anderung.

b-156104-Begriindung.docx 3 ’ N
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4.2 LAGE IM RAUM

Das Plangebiet liegt 6stlich der Wehra im zentralen Siedlungsbereich von Wehr. Es han-
delt sich um eine von der Todtmooser Strale aus erschlossene Freiflache. Der Planbe-
reich wurde bisher als Privatgartenbereich mit moosdominiertem Zierrasen genutzt. Wei-
ter sind innerhalb des Uberplanten Bereichs mehrere junge Einzelbaume (Esche, Kirsch-
und Apfelbdume sowie eine Birke), zwei dltere Fichten und eine Kiefer vorhanden.

4.3 ARTENSCHUTZ

Die artenschutzrechtliche Einschatzung dient dazu, Auswirkungen der Bebauungs-
plananderung auf die Tiergruppen der Amphibien, Reptilien, Vogel und Fledermause im
Hinblick auf die Verbotsbestande des § 44 BNatSchG Abs. 1-3 abzuschatzen und zu
beurteilen. Dies bedeutet konkret:

§ 44 (1) 1 (Toétungsverbot): ,Es ist verboten, wild lebenden Tieren der besonders ge-
schutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren.“

§ 44 (1) 2 (Stérungsverbot): ,Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten
Arten und der européischen Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mau-
ser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Sté-
rung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Populati-
on einer Art verschlechtert.”

b-156104-Begriindung.docx 4 ’
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§ 44 (1) 3 (Schadigungsverbot): ,Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der
wild lebenden Tiere der besonders geschilitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu
besché&digen oder zu zerstéren.*

In den Ausnahmebestimmungen gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG sind verschiedene Ein-
schrankungen enthalten. Danach gelten die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 (Tétungsverbot) nicht in Verbindung mit § 44 Abs. 1 Nr. 3 (Zerstorung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten), wenn sie unvermeidbar sind und die 6kologische
Funktion im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Insgesamt fand zur Begutachtung der Flache eine Begehung im Oktober 2017 statt. Bei
diesen Begehungen wurden entsprechend geeignete Habitate auf Nachweise schutzre-
levanter Arten untersucht. Die weitere artenschutzrechtliche Einschatzung erfolgte Gber
artbezogene Verbreitungs- und Habitatanalysen.

Erganzend dazu erfolgten Datenrecherchen zu den relevanten Artengruppen. Hierbei
wurden Daten der LUBW sowie die Grundlagenwerke zu den landesweiten Kartierungen
der Amphibien & Reptilien (Laufer et al. 2007) bzw. der Avifauna (Hdlzinger, J. et al
1999 & 2001) herangezogen. Weitere Daten lagen aus eigenen Datenbanken sowie
Uber die LUBW zugéanglichen Datenbanken (z.B. windkraftrelevante Tierarten, Weil-
storch, Wanderfalke etc., Artensteckbriefe) vor. Auch eine Abgleichung mit den Fund-
punkten des Artenschutzprogramms (ASP) sowie eine Auswertung des Zielartenkon-
zepts fanden statt.

Hinweise auf Bestéande schutzrelevanter Arten konnten auch durch die Befragung des
Anrainers auf dem benachbarten Grundstlick gewonnen werden.

Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten kdnnen die Untersuchungen auf die Artengruppe
der Vogel und Fledermause eingeschrankt werden. Ein Vorkommen von Amphibien und
Reptilien kann aufgrund der isolierten Lage im Siedlungsinnenbereich sowie der fehlen-
den Strukturhabitate ausgeschlossen werden.

Vogel

Die artenschutzrechtliche Prufung der Vogel erfolgt Uber eine naturschutzfachliche Ein-
schatzung auf Basis bekannter Daten, allgemein zugénglicher Verbreitungskarten und
der im Gebiet und der Umgebung vorhandenen Habitatstrukturen. Demnach muss im
Plangebiet mit den in Tabelle 1 genannten Vogelarten gerechnet werden. Bedingt durch
die weitgehende Abwesenheit von Gehdlzen und Baumen im Plangebiet ist mit einer ge-
ringen Anzahl an Brutvogelarten zu rechnen. Dabei handelt es sich um weit verbreitete
und nicht bedrohte Arten, die ebenfalls die plangebietsangrenzenden Gartenbereiche
besiedeln.

Der potentielle Verlust von wenigen geeigneten Bruthabitaten kann problemlos Gber die
angrenzenden Privatgartenbereiche kompensiert werden. Ebenfalls ist davon auszuge-
hen, dass die neu gestalteten Gartenbereiche wieder neue Brut- und Nahrungshabitate
bereitstellen.

b-156104-Begriindung.docx 5 ’*
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Als Vermeidungsmaflnahme muss die Rodung der Gehdlze/ der Abbruch des Schup-
pens im Plangebiet in der gesetzlich dafir zulassigen Zeit in den Wintermonaten von
Oktober bis Ende Februar erfolgen. AuRerhalb dieser Zeiten sind vergleichbare Eingriffe
nur nach nachweislicher Beendigung aller Bruttatigkeiten und mit Ausnahmegenehmi-
gung zulassig. Eine erneute Begehung durch eine Fachkraft ist zuvor nétig.
AusgleichsmalRnahmen werden nicht notwendig.

Bei Einhaltung der Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen ist eine Verletzung der
Verbotstatbestande nach § 44 (1) 1 — 3 BNatSchG nicht zu erwarten.

Fledermause

Im Bereich des Wehratals sind mehrere Fledermausarten durch verschiedene Untersu-
chungen nachgewiesen.

Die Betroffenheit der Fledermause im Plangebiet reduziert sich auf eine sommerliche
Nutzung des bestehenden Schopfes, welcher mehrere potentielle Strukturhabitate auf-
weist.

Um Verbotstatbestande zu vermeiden, muss der Abbruch der Gebaude in den Winter-
monaten von Ende Oktober bis Ende Februar erfolgen. Ausgleichsmafinahmen werden
notwendig, mussen aber nicht vorgezogen erfolgen. Sie missen den Strukturverlust
ausgleichen, der vor allem durch den Abbruch des Schuppens entsteht. Die Baume bie-
ten derzeit nur wenige Quartiere fur Fledermause an.

Zur Berlcksichtigung der im Gebiet vorhandenen Arten in Relation zum potentiell abzu-
brechenden Schuppen soll ein vielseitiges Angebot an Strukturhabitaten fir Fledermau-
se aufrechterhalten werden.:

Deshalb sind nach Fertigstellung des Neubaus folgende kinstliche Nisthilfen an den
neuen Gebauden anzubringen.

» 1 Fledermaus Universal Quartier
» 1 Fledermaus Kleinraumhohlen

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben kann das Eintreten der Verbotstat-
bestande nach § 44 BNatSchG sicher ausgeschlossen werden.

4.4 SCHUTZGUT PFLANZEN UND TIERE

Um eine Nachverdichtung fur ein bestehendes Baugesuch zu ermdglichen, wird die bis-
her bestehende riickwertige Baugrenze durch die 4. Bebauungsplananderung im tber-
planten Bereich aufgehoben. Die bestehende Nutzungsart als Mischgebiet, sowie die
bauplanungsrechtlichen Festsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplanes bestehen
weiterhin.

b-156104-Begriindung.docx 6 ’ :
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Somit ergibt sich keine zusatzliche Flachenversiegelung gegeniiber dem rechtskraftigen
Bebauungsplan in der 3. Anderung. Ebenso sind keine grinordnerischen Festsetzungen
wie Pflanzbindungen oder Pflanzgebote durch die Plananderung betroffen.

Als Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahme ist die Flachenversiegelung auf das un-
bedingt notwendige Mindestmal} zu beschranken. Nicht Gberbaubare Grundstlicksfla-
chen sind als Grin- oder Gartenflachen zu nutzen. Aufgrund der Verkehrssicherheit der
angrenzenden Hauser und der Baumart im Bestand (Nadelbaume) werden keine Pflanz-
bindungen fur die bestehenden Einzelbaume festgesetzt.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass sich gegenuber dem rechtkraftigen Bebau-
ungsplan durch die geplanten Anderungen keine zusétzlichen Beeintrachtigungen fiir das
Schutzgut Pflanzen und Tiere ergeben. GemaR §13a BauGB ware eine vollstéandige
Kompensation ohnehin nicht erforderlich.

4.5 SCHUTZGUT BODEN

Zur Berucksichtigung der Einzelfunktionen fur das Schutzgut Boden sind gemar dem
Bodenschutzgesetz zu untersuchen:

» Funktion als Standort fur die natlrliche Vegetation
» Funktion als Standort flr Kulturpflanzen

» Funktion als Filter- und Puffer flr Schadstoffe

» Funktion als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf

Aus geologischer Sicht liegt das Plangebiet innerhalb von Schmelzwassersedimenten
des Niederterrassenniveaus und besteht aus Flussschottern und Jungendmoranensedi-
menten, was zu einer Entwicklung von Braunen Auenboden bzw. lokal Auengleyen aus
Auensanden und Auenlehm flhrt.

Bodenfunktionen nach "Bodenschutz 23" (LUBW 2011)

Standort fiir naturnahe Vegetation die Bewertungsklasse hoch bis sehr hoch wird nicht erreicht
Natiirliche Bodenfruchtbarkeit mittel bis hoch (2.5)

Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf | LN: hoch (3.0) Wald: sehr hoch (4.0)
Filter und Puffer fiir Schadstoffe LN: gering bis mittel (1.5) Wald: gering bis mittel (1.5)
Gesamtbewertung LN:2.33 Wald: 2.67
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Abbildung 2: Darstellung der Bodenfunktionen eines Auenbodens aus Auensand und -lehm a6

In der Gesamtbewertung erhalt der Bodentyp eine Gesamtbewertung von 2,33 unter
landwirtschaftlicher Nutzung, so dass von einer mittleren Bedeutung des Bodentyps aus-
zugehen ist. Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Bodens besteht durch die bereits
bestehenden Flachenversiegelungen und Uberbauungen.
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Gegenliber dem rechtskréaftigen Bebauungsplan ergibt sich durch das Anderungsverfah-
ren nur die Aufhebung einer Baugrenze welche etwa mittig durch das Plangebiet verlauft.
Die bestehende Nutzungsart als Mischgebiet, sowie die bauplanungsrechtlichen Festset-
zung des rechtskraftigen Bebauungsplanes bestehen weiterhin.

Als Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen ist die Flachenversiegelung auf das
unbedingt notwendige Mindestmal} zu beschranken. Es wird empfohlen FuRwege, Ter-
rassen oder Pkw — Stellplatze mit wasserdurchlassigen Belagen zu befestigen.

Die nicht Uberbaubare Grundstucksflachen sind als Griin- oder Gartenflachen zu nutzen,
ebenfalls sind Auffullungen und Abtragungen auf den Grundstiicke so durchzufiihren,
dass die gegebenen, naturlichen Gelandeverhaltnisse wenig beeintrachtigt werden. Ent-
nommenes Bodenmaterial ist ordnungsgemaf zu entsorgen.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass sich gegenlber dem rechtkraftigen Bebau-
ungsplan durch die geplanten Anderungen keine zusétzlichen Beeintrachtigungen fur das
Schutzgut Boden ergeben. GemanR §13a BauGB ware eine vollstandige Kompensation
ohnehin nicht erforderlich.

4.6 SCHUTZGUT GRUNDWASSER

Konkrete Grundwasserdaten liegen fur das Plangebiet nicht vor. Aus hydrogeologischer
Sicht liegt das Plangebiet innerhalb der Jungquartaren Flusskiese und Sande, einer
grundwasserleitenden Schicht innerhalb des sedimentar aufgefiliten Wehratals. Die
Grundwasserméachtigkeit ist im Plangebiet als mittel bis hoch einzustufen. Die Grund-
wasserneubildung ist aufgrund der Niederschlagsmengen von ca. 911 mm pro Jahr bei
einer gleichzeitig relativ hohen Durchschnittstemperatur und der dadurch bedingten rela-
tiv hohen Verdunstungsrate und der kiesigen Bodenbeschaffenheit als mittel einzustufen.
Quell- oder Wasserschutzgebiete sind innerhalb oder angrenzend zum Plangebiet nicht
ausgewiesen.

Das Plangebiet ist in Bezug auf das Schutzgut Grundwasser als Bereich von geringen bis
mittlerer Bedeutung einzustufen. Vorbelastungen bestehen durch die bereits versiegelten
Flachen Plangebiet.

Gegenliber dem rechtskréftigen Bebauungsplan ergibt sich durch das Anderungsverfah-
ren nur die Aufhebung einer Baugrenze, welche etwa mittig durch das Plangebiet ver-
lauft. Die bestehende Nutzungsart als Mischgebiet, sowie die bauplanungsrechtlichen
Festsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplanes bestehen weiterhin.

Als Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen ist die Flachenversiegelung auf das un-
bedingt notwendige Mindestmal zu beschranken. Es wird empfohlen FuRwege, Terras-
sen oder Pkw — Stellplatze mit wasserdurchlassigen Beldgen zu befestigen. Die nicht
Uberbaubaren Grundstucksflachen sind als Griin- oder Gartenflachen zu nutzen.
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Gemal § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser in ein Gewasser eingeleitet werden. Im Gebiet steht in der Todtmooser Strale
ein Trennsystem mit einer Regenwasserableitung RW DN 500 zur Verfligung, so dass
die Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes hier ohne weitere Manahmen auf dem
Baugrundstiick eingehalten werden kdnnen.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass sich gegenliber dem rechtkraftigen Bebau-
ungsplan durch die geplanten Anderungen keine zusétzlichen Beeintrachtigungen fiir das
Schutzgut Grundwasser ergeben. GemaR §13a BauGB ware eine vollstdndige Kompen-
sation ohnehin nicht erforderlich.

4.7 SCHUTZGUT OBERFLACHENGEWASSER

Innerhalb des Plangebiets sind weder Still- noch FlieRgewasser vorhanden. Das nachst-
gelegene Gewasser befindet sich mit der ,Wehra“ (GlI.O von wasserwirtschaftlicher Be-
deutung) in ca. 120 m westlicher Richtung. Etwa 180 m sudlich verlauft der Krebsbach
(G.11.0 von wasserwirtschaftlicher Bedeutung) verdolt unterhalb der Lindstrale.

Aufgrund der Distanz zum Plangebiet ergeben sich keine Beeintrachtigungen fiir das
Schutzgut Oberflachenwasser.

4.8 SCHUTZGUT KLIMA LUFT

Das Makroklima wird vor allem durch die geographische Lage des Plangebiets im Hochr-
heintal beeinflusst. Die Planungsflache liegt auf einer Héhe von ca. 298 m . NN. Die
Jahresmitteltemperatur liegt bei ca. 9,7° C. Der Jahresniederschlag erreicht ca. 911 mm/
Jahr. Die Tallagen sind mit 50 — 70 Nebeltagen im Jahr stark inversionsgefahrdet.

Entsprechende Vorbelastungen fur das Schutzgut Klima und Luft sind durch die beste-
henden Flachenversiegelungen und die daraus resultierenden Uberhitzungserscheinun-
gen gegeben. Lokalklimatische wirksame Strukturen wie die Wehra oder die angrenzen-
den Waldflachen in Talhanglage sind durch das Planvorhaben nicht betroffen.

Gegenliiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan ergibt sich durch das Anderungsverfah-
ren nur die Aufhebung einer Baugrenze, welche etwa mittig durch das Plangebiet ver-
lauft. Die bestehende Nutzungsart als Mischgebiet, sowie die bauplanungsrechtlichen
Festsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplanes bestehen weiterhin.

Als Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen ist die Flachenversiegelung auf das un-
bedingt notwendige Mindestmal zu beschranken. Es wird empfohlen FuBwege, Terras-
sen oder Pkw — Stellplatze mit wasserdurchlassigen Belagen zu befestigen. Die nicht
Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind als Griin- oder Gartenflachen zu nutzen.
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Insgesamt kann festgestellt werden, dass sich gegenuber dem rechtskraftigen Bebau-
ungsplan durch die geplanten Anderungen keine zusatzlichen Beeintrachtigungen fiir das
Schutzgut Klima / Luft ergeben. GemaR §13a BauGB ware eine vollstandige Kompensa-
tion ohnehin nicht erforderlich.

4.9 SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD / ERHOLUNG

Das Plangebiet liegt norddstlich des Stadtkerns der Stadt Wehr innerhalb eines beste-
henden Siedlungsbereiches. Eine Erholungsnutzung findet auf den bestehenden Flachen
nicht statt. Etwas nordlich verlauft die L 148, Todtmooser StralRe, welche eine wichtige
Verkehrsader darstellt. Eine entsprechende Vorbelastung in untergeordnetem Umfang
geht von der innerortlichen Siedlungslage aus.

Gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan ergibt sich durch das Anderungsverfah-
ren nur die Aufhebung einer Baugrenze, welche etwa mittig durch das Plangebiet ver-
lauft. Die bestehende Nutzungsart als Mischgebiet, sowie die bauplanungsrechtlichen
Festsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplanes bestehen weiterhin.

Durch die Bebauungsplananderung erfolgt keine negative Beeintrachtigung des Ortsbil-
des. Vielmehr erfolgt eine Nachverdichtung der Siedlungsstruktur.

Als Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen ist die Flachenversiegelung auf das un-
bedingt notwendige Mindestmal zu beschranken. Es wird empfohlen FulRwege, Terras-
sen oder Pkw — Stellplatze mit wasserdurchlassigen Belagen zu befestigen. Die nicht
Uberbaubaren Grundstucksflachen sind als Griin- oder Gartenflachen zu nutzen.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass sich gegeniber dem rechtkraftigen Bebau-
ungsplan durch die geplanten Anderungen keine zusatzlichen Beeintrachtigungen fiir das

Schutzgut Ortsbild ergeben. GemaR §13a BauGB ware eine vollstdndige Kompensation
ohnehin nicht erforderlich.

5 SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND VORSCHRIFTEN

Die nicht von der Anderung betroffenen Festsetzungen und Vorschriften des Bebauungs-
planes "Breitmatt-Klosterhof", rechtskraftig in der Fassung der 3. Anderung, bleiben wei-
terhin gultig.

6 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

6.1 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im Flachennutzungsplan der Stadt Wehr ist der Anderungsbereich als Misch- und Wohn-
bauflache dargestellt. Die Bebauungsplananderung kann aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt werden (§ 8 Abs. 2 BauGB).
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6.2 REGIONALPLAN

Aussagen des Regionalplanes stehen dem Bebauungsplan nicht entgegen. Der Gel-
tungsbereich der Bebauungsplanénderung liegt innerhalb der ausgewiesenen Siedlungs-
flachen.

Die Stadt Wehr ist als Unterzentrum innerhalb der Entwicklungsachse Bad Sackingen -
Schopfheim ausgewiesen. In der regionalen Siedlungsstruktur sind der Stadt Wehr
Schwerpunkte im Bereich Siedlung und Gewerbe zugewiesen.

7 VERFAHREN

Mit der Bebauungsplananderung werden zusatzliche Baumdglichkeiten durch Nachver-
dichtung geschaffen. Die Anderung des Bebauungsplanes kann deshalb als MalRnahme
der Innenentwicklung eingestuft und im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB
durchgeflihrt werden.

Der Gemeinderat der Stadt Wehr hat in 6ffentlicher Sitzung am 14.11.2017 beschlossen,
den Bebauungsplan "Breitmatt-Klosterhof" im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
BauGB zu andern.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung wurde in 6ffentlicher Sitzung am
14.11.2017 gebilligt. Die 1-monatige Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit
vom 05.12.2017 bis einschlief3lich 11.01.2018 durchgeflhrt.

Der Satzungsbeschluss wurde am 06.03.2018 gefasst.

Wehr, den 12 0% 7Y aufgestellt:
Wehr, den 06.03.2018

GEOplan
S =T

Michael Thater, Till O. Fleischer,
Blrgermeister Dipl.-Geogr./freier Stadtplaner

Fachliche Bearbeitung der
Umweltbelange nach § 1a BauGB

Dipl.-Ing. (FH) Georg Kunz

Garten- und Landschaftsplanung
79674 Todtnauberg
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